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P	  

PREAMBULE	  
	  
	  
	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	   do-‐
tée	  d'un	  Plan	  d’Occupation	  des	  Sols	  (POS)	  approu-‐
vé	  par	  Délibération	  du	  Conseil	  Municipal	  (DCM)	  en	  
date	   du	   21	   décembre	   1983.	   Depuis,	   le	   document	  
d'urbanisme	   communal	   a	   fait	   l'objet	   des	   adapta-‐
tions	  suivantes	  :	  

>	   1ère	  révision	  générale	  	  
approuvée	  par	  DCM	  le	  23	  septembre	  1991,	  	  

>	   1ère	  modification	  	  
approuvée	  par	  DCM	  le	  25	  mars	  1993,	  	  

>	   2ème	  révision	  générale	  	  
approuvée	  par	  DCM	  le	  20	  novembre	  2001,	  	  

>	   1ère	  révision	  simplifiée	  	  
approuvée	  par	  DCM	  le	  06	  décembre	  2005,	  	  

>	   1ère	  modification	  	  
approuvée	  par	  DCM	  le	  06	  décembre	  2005,	  	  

>	   2ème	  révision	  simplifiée	  	  
approuvée	  par	  DCM	  le	  29	  décembre	  2009,	  

>	   3ème	  révision	  simplifiée	  	  
approuvée	  par	  DCM	  le	  29	  décembre	  2009.	  	  

Par	   délibération	   du	   conseil	   municipal	   en	   date	   du	  
22	  septembre	  2009,	  la	  commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   a	   décidé	   de	   lancer	   l'élaboration	   d’un	  
Plan	  Local	  d’Urbanisme	  (PLU).	  
	  

La	  loi	  du	  13	  décembre	  2000	  relative	  à	  la	  solidarité	  
et	   au	   renouvellement	   urbain	   (loi	   SRU),	   son	   dé-‐
cret	  d'application	  n°	  2001-‐260	  du	  27	  mars	  2001,	  la	  
loi	   urbanisme	   et	   habitat	   (loi	   UH)	   du	   03	   juillet	  
2003	  et	  son	  décret	  d'application	  n°	  2004-‐531	  du	  9	  
juin	  2004,	  ont	  profondément	  modifié	   les	  procédu-‐
res	   d'élaboration,	   de	   révision	   et	   de	   modification	  
des	  documents	  d'urbanisme	  ainsi	  que	  leur	  contenu.	  
L'élaboration	  du	  PLU	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
s'inscrit	   dans	   ce	   nouveau	   cadre	   réglementaire	   de	  
l'urbanisme	  et	  dans	  le	  respect	  des	  autres	  textes	  de	  
loi	  dont	  notamment	  :	  
>	   la	  loi	  d’orientation	  sur	  la	  ville	  du	  13	  juillet	  1991,	  
>	   la	  loi	  sur	  l’eau	  du	  3	  janvier	  1992,	  
>	   la	   loi	  sur	   les	  carrières	  du	  19	   juillet	  1976	  modi-‐

fiée	  et	  complétée	  par	  la	  loi	  du	  4	  janvier	  1993	  et	  
son	  décret	  d'application	  du	  9	  juin	  1994,	  

>	   la	  loi	  «	  Littoral	  »	  du	  3	  janvier	  1986,	  	  
>	   la	   loi	  relative	  à	   l’élimination	  des	  déchets	  et	  aux	  

installations	   classées	   pour	   la	   protection	   de	  
l’environnement	  du	  13	  juillet	  1992,	  	  

>	   la	  loi	  sur	  le	  bruit	  du	  31	  décembre	  1992,	  	  
>	   la	  loi	  «	  Paysage	  »	  du	  8	  janvier	  1993,	  	  
>	   la	   loi	   sur	   le	   renforcement	   de	   la	   protection	   de	  

l’environnement	   dite	   loi	   Barnier	   du	   2	   février	  
1995,	  	  

>	   la	  loi	  sur	  l’air	  du	  30	  décembre	  1996,	  	  
>	   la	   loi	   d’orientation	   pour	   l’aménagement	   et	   le	  

développement	  durable	  du	  territoire	  du	  25	  juin	  
1999,	  	  

>	   la	  loi	  relative	  au	  renforcement	  et	  à	  la	  simplifica-‐
tion	   de	   la	   coopération	   intercommunale	   du	   12	  
juillet	  1999,	  	  

>	   la	   loi	   instituant	   le	  droit	  au	   logement	  opposable	  
dite	  loi	  DALO	  du	  05	  mars	  2007,	  

>	   la	  loi	  «	  Grenelle	  2	  »	  du	  12	  juillet	  2010.	  
	  
	  
L'élaboration	   du	   PLU	   s’inscrit	   ainsi	   dans	   le	   cadre	  
d’une	   réflexion	   globale	   sur	   les	   enjeux	   territoriaux	  
et	  urbains	  de	  la	  commune	  en	  termes	  notamment	  :	  
>	   d’urbanisation	  future,	  de	  maîtrise	  foncière	  et	  de	  

rationalisation	  des	  équipements	  ;	  
>	   de	  développement	  économique	  et	  social	  ;	  
>	   de	   protection	   de	   l’environnement,	   des	   sites	   et	  

des	  paysages	  naturels	  et	  urbains	  ;	  
>	   d’intercommunalité.	  
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Le	  Plan	  Local	  d’Urbanisme	  
	  
	  
Le	   plan	   local	   d’urbanisme	   (PLU)	   est	   un	   document	  
d’urbanisme	   qui,	   à	   l’échelle	   d’une	   commune	   ou	  
d’un	  groupement	  de	  communes	  (EPCI),	  établit	  un	  
projet	  global	  d’urbanisme	  et	  d’aménagement	  et	  
fixe	   en	   conséquence	   les	   règles	   générales	  
d’utilisation	  du	  sol	  sur	  le	  territoire	  considéré.	  
	  
	  

Le	  passage	  du	  POS	  au	  PLU1	  
	  
La	  loi	  du	  13	  décembre	  2000	  relative	  à	  la	  Solidarité	  
et	   au	   Renouvellement	   Urbain	   (loi	   SRU),	   la	   loi	  
Urbanisme	  et	  Habitat	  (loi	  UH)	  du	  03	   juillet	  2003	  
et,	   dans	   une	   moindre	   mesure,	   l’ordonnance	  
n°	  2004-‐489	  du	  3	   juin	   2004	  portant	   transposition	  
de	  la	  directive	  2001/42	  du	  Parlement	  européen	  et	  
du	   Conseil	   du	   27	   juin	   2001	   relative	   à	   l’évaluation	  
des	   incidences	   de	   certains	   plans	   et	   programmes	  
sur	   l’environnement	  et	   la	   loi	  Engagement	  National	  
pour	   le	   Logement	   (loi	   ENL),	   ont	   profondément	  
modifié	  les	  procédures	  d'élaboration,	  de	  gestion	  et	  
le	  contenu	  des	  documents	  d'urbanisme.	  
Les	   POS,	   conçus	   à	   une	   époque	   où	   l’on	   privilégiait	  
les	   extensions	   urbaines,	   avaient	   une	   approche	   es-‐
sentiellement	   foncière	   de	   l’urbanisme	   (zonage),	  
cantonnée	  à	   la	   réglementation	  de	   l’usage	  des	   sols,	  
et	  montraient	   leurs	   limites	  dès	   lors	  qu’il	   s’agissait	  
d’orienter	   l’aménagement	   vers	   le	   renouvellement	  
urbain.	   Avec	   la	   loi	   SRU	  du	  13	   décembre	   2000,	   les	  
PLU	   sont	   institués	   pour	   essayer,	   entre	   autres,	   de	  
répondre	   à	   cette	   nouvelle	   préoccupation.	   Tout	  
d’abord,	  les	  PLU	  doivent	  dépasser	  la	  stricte	  logique	  
de	  zonage	  pour	  répondre	  à	  une	  logique	  de	  projet	  :	  
ils	   doivent	   définir	   pour	   l’ensemble	   du	   territoire	  
qu’ils	   couvrent	   un	   «	  Projet	   d’Aménagement	   et	   de	  
Développement	  Durable	  »	  (PADD)	  qui	  va	  expliciter	  
le	  projet	  urbain.	  
Si	   les	   PLU	   fixent	   ensuite,	   comme	   les	   POS,	   le	   droit	  
des	   sols,	   ils	   s’en	  différencient	  par	   leur	   aspect	  plus	  
stratégique	   en	   ce	   sens	   que	   le	   zonage	   et	   le	   règle-‐
ment	  traduisent	  la	  mise	  en	  œuvre	  du	  PADD.	  
Les	  PLU	  acquièrent	  aussi	  une	  dimension	  plus	  opé-‐
rationnelle	  :	   ils	   peuvent	   préciser	   les	   conditions	  
d’aménagement	   de	   certains	   secteurs	   à	   mettre	   en	  
valeur,	   à	   réhabiliter	  ou	  à	   restructurer.	  Surtout,	   les	  
opérations	   telles	   que	   les	   Zones	   d’Aménagement	  
Concerté	  ne	  peuvent	  plus	  se	  substituer	  au	  PLU	  sur	  
le	  plan	  règlementaire	  avec	  la	  disparition	  des	  Plans	  
d’Aménagement	  de	  Zone.	  Elles	  doivent	  dès	   lors	   se	  
conformer	  au	  règlement	  d'urbanisme	  local.	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  
1	  Source	  :	  d’après	  Henri	  Jacquot	  &	  François	  Priet,	  Précis	  -‐	  Droit	  
de	  l’Urbanisme,	  6ème	  éd.,	  Paris,	  Dalloz	  2008.	  

	  

Le	  contenu	  du	  PLU	  
	  
Le	   PLU	   se	   présente	   sous	   la	   forme	   d’un	   dossier	  
comprenant	  cinq	  éléments	  dont	  l’un	  est	  facultatif	  :	  

>	  un	  rapport	  de	  présentation	  	  

Il	   présente	   globalement	   le	   PLU	  :	   il	   analyse	   l’état	  
initial	   de	   l’environnement,	   présente	   le	   diagnostic	  
communal,	   expose	   les	   prévisions	   de	   développe-‐
ment,	  explique	   les	  choix	  retenus	  par	   la	  collectivité	  
et	  évalue	  leurs	  incidences.	  

>	   un	  Projet	  d’Aménagement	   et	  de	  Développe-‐
ment	  Durable	  

Il	   constitue	   la	  «	  clé	  de	  voûte	  »	  du	  PLU	  :	   il	  présente	  
le	  projet	  communal	  pour	  les	  années	  à	  venir	  (10	  ans	  
à	   15	   ans2),	   il	   définit	   les	   orientations	   générales	  
d’aménagement	   et	   d’urbanisme	   retenues	   pour	  
l’ensemble	  de	  la	  commune.	  

>	   des	  orientations	  d’aménagement	  	  
(facultatives)	  

Elles	   précisent	   les	   conditions	   d’aménagement,	   de	  
quartiers	   ou	   secteurs	   à	   réhabiliter,	   à	   restructurer	  
ou	  à	  aménager,	  notamment	  pour	  mettre	  en	  valeur	  
l’environnement,	   les	   paysages,	   les	   entrées	   de	   ville	  
et	  le	  patrimoine,	  lutter	  contre	  l’insalubrité,	  permet-‐
tre	  le	  renouvellement	  urbain	  et	  assurer	  le	  dévelop-‐
pement	  de	  la	  commune.	  

>	  un	  règlement	  et	  des	  documents	  graphiques	  	  

Ils	   s’inscrivent	   dans	   le	   prolongement	   des	   orienta-‐
tions	  définies	  dans	   le	  PADD	  dont	   ils	  constituent	   la	  
traduction	   directement	   opposable	   aux	   tiers.	   Les	  
documents	   graphiques	   (plans	   de	   zonage)	   délimi-‐
tent	  le	  champ	  d’application	  territorial	  du	  règlement.	  
Ce	  dernier	  fixe	  les	  règles	  applicables	  sur	  le	  territoi-‐
re	  communal	  réparti	  en	  quatre	  types	  de	  zones	  :	  
-‐ les	  zones	  urbaines	  (U),	  
-‐ les	  zones	  à	  urbaniser	  (AU),	  
-‐ les	  zones	  agricoles	  (A),	  
-‐ les	  zones	  naturelles	  et	  forestières	  (N).	  

>	  des	  annexes	  informatives	  

Elles	   rassemblent	   les	   règles	   concernant	   l’oc-‐
cupation	  des	  sols	  dans	   les	   territoires	  couverts	  par	  
le	  PLU	  qui	  sont	  établies	  dans	  le	  cadre	  d’autres	  pro-‐
cédures	  :	   elles	   ont	   un	   caractère	   informatif,	   elles	  
permettent	  de	  prendre	  connaissance	  de	  l’ensemble	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  
2	  NB	  :	  Le	  code	  de	  l’urbanisme	  ne	  définit	  pas	  de	  durée	  de	  validité	  
pour	  le	  PLU	  qui	  reste	  en	  vigueur	  jusqu’à	  ce	  qu’il	  soit	  révisé.	  
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des	   contraintes	   administratives	   applicable	   sur	   le	  
territoire	   couvert	   par	   le	   PLU	   (servitudes	   d’utilité	  
publique,	   liste	   des	   lotissements,	   schémas	   des	   ré-‐
seaux	  d’eau	  et	  d’assainissement,	  ZAC,	  etc.).	  
Le	   règlement	   et	   les	   documents	   graphiques	   sont	  
opposables	   à	   toute	   personne	   publique	   ou	   privée	  
pour	  l'exécution	  de	  tous	  travaux	  ou	  constructions.	  
Les	  PLU	  susceptibles	  d’avoir	  des	  effets	  notables	  sur	  
l’environnement	  doivent	  faire	  l'objet	  d'une	  évalua-‐
tion	  environnementale.	  

>	  Evaluation	  environnementale	  

Compte	   tenu	   notamment	   de	   la	   présence	   de	   sites	  
d’intérêt	  communautaire	  Natura	  2000	  sur	   le	   terri-‐
toire	   communal,	   le	   PLU	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   doit	   être	   soumis	   à	   évaluation	   environ-‐
nementale	   en	   application	   des	   articles	   L121-‐10b	   à	  
L121-‐15,	   et	   R121-‐14	   à	   R121-‐17	   et	   R123-‐2-‐1	   du	  
code	  de	  l’urbanisme.	  	  

L’évaluation	   environnementale	   est	   une	   démarche	  
intégrée	  de	  prise	  en	  compte	  des	  sites	  Natura	  (habi-‐
tats	  et	  espèces)	  dans	  l’élaboration	  du	  document.	  
A	  ce	  titre,	  le	  diagnostic	  comprend	  une	  synthèse	  des	  
objectifs	   du	   PLU	   et	   de	   son	   articulation	   avec	   les	  
autres	   plans	   et	   programmes	   concernant	   la	   com-‐
mune.	   Il	   est	   complété	   par	   un	   rappel	   des	   enjeux	  
environnementaux	  sur	   la	  commune	  définis	   lors	  de	  
la	   phase	   diagnostic	   de	   l'élaboration	   du	   PLU.	   Ces	  
enjeux	  sont	  particulièrement	  étudiés	  dans	  le	  cadre	  
de	   la	  protection	  et	  de	   la	  conservation	  des	  habitats	  
et	  des	  espèces	  d'intérêt	  communautaire.	  
L'évaluation	   définit	   ensuite	   les	   incidences	   prévisi-‐
bles	  du	  PLU	  (dans	  son	  ensemble)	  et	  de	  ses	  objectifs	  
et	  les	  éventuels	  problèmes	  de	  mise	  en	  œuvre	  liés	  à	  
des	  secteurs	  soumis	  à	  des	  protections	  particulières	  
(locales,	   nationales	   ou	   internationales).	   Les	   effets	  
de	   chacun	   des	   projets	   communaux	   sont	   anticipés,	  
ainsi	   que	   leurs	   effets	   cumulés	  qui	  peuvent	  parfois	  
être	  plus	  impactants	  que	  leurs	  effets	  individuels.	  
Enfin,	   dans	   le	   cadre	   du	   suivi	   de	   l'évaluation,	   des	  
indicateurs	  sont	  mis	  en	  place	  afin	  de	  permettre	  une	  
analyse	   systémique	   et	   une	   interprétation	   simple	  
pour	  le	  suivi	  environnemental	  du	  PLU	  sous	  dix	  ans.	  

Sur	  le	  plan	  formel,	   le	  contenu	  de	  l’évaluation	  envi-‐
ronnementale	   est	   réparti	   dans	   les	   chapitres	   du	  
rapport	  de	  présentation	  de	  la	  manière	  suivante	  :	  

Contenu	   Chapitre	  
Etait	  Initial	  de	  l’Environnement	  /	  
Perspectives	  d’évolution	   1.	  

Incidences	  notables	  prévisibles	  de	  la	  
mise	  en	  œuvre	  du	  plan	   3.1.2.	  

Choix	  retenus	  pour	  le	  projet	  de	  PLU	   3.1.3.	  

Mesures	  compensatoires	  envisagées	  	   3.1.4.	  

Résumé	  non	  technique	   3.1.5	  

Dernièrement,	   la	   loi	   «	   Grenelle	   2	   »	   adoptée	   le	   12	  
juillet	  2010	  a	  défini	  un	  certain	  nombre	  de	  principes	  
ayant	   des	   incidences	   sur	   les	   PLU	   et	   leur	   contenu,	  
sur	  le	  fond,	  notamment	  :	  	  
>	   Renforcement	   de	   l’intercommunalité	   en	  

faveur	  d’un	  urbanisme	  global	  :	  en	  renversant	  
l’ordre	  d’affichage	  par	  rapport	  aux	  dispositions	  
actuelles	   du	   code	   de	   l’urbanisme,	   l’accent	   est	  
mis	  sur	  le	  PLU	  intercommunal.	  

>	   Affirmation	   du	   caractère	   programmatique	  
du	  PLU	   intercommunal	  :	   le	   PLU	   intercommu-‐
nal	  tiendra	  lieu	  du	  PLH	  et	  du	  PDU	  (sauf	  dans	  ce	  
dernier	   cas	   lorsque	   l’EPCI	   n’est	   pas	   l’autorité	  
organisatrice	   des	   transports	   urbains).	   Il	   est	   à	  
noter	  que	  la	  loi	  «	  Mobilisation	  pour	  le	  logement	  
et	  la	  lutte	  contre	  l’exclusion	  »	  récemment	  votée	  
prévoit	  que	   les	  PLU	   intercommunaux	   intègrent	  
les	  dispositions	  des	  PLH	  et	  tiennent	  lieu	  de	  PLH.	  

>	   Priorité	  à	  la	  gestion	  économe	  de	  l’espace	  et	  à	  
la	   densification	  :	   le	   rapport	   de	   présentation	  
devra	   présenter	   une	   analyse	   de	   la	   consomma-‐
tion	  d’espaces	  naturels,	  agricoles	  et	  forestiers	  et	  
justifier	   les	   objectifs	   de	   modération	   de	   cette	  
consommation.	  

>	   Priorité	   à	   la	   densification	  :	   les	   orientations	  
d’aménagement	   et	   de	   programmation	   (qui	   se	  
substitueront	   aux	   actuelles	   orientations	  
d’aménagement)	   pourront	   prévoir	   une	   densité	  
minimale	   de	   construction	   dans	   les	   secteurs	   si-‐
tués	   à	   proximité	   des	   transports	   collectifs	   exis-‐
tants	   ou	  programmés.	  Dans	   les	   zones	  urbaines	  
ou	   à	   urbaniser,	   un	   dépassement	   dans	   la	   limite	  
de	   30%	   des	   règles	   relatives	   au	   gabarit	   et	   à	   la	  
densité	  pourra	  être	  autorisé	  pour	   les	  construc-‐
tions	  satisfaisant	  à	  des	  critères	  de	  performance	  
énergétique	   élevée	   ou	   comportant	   des	   équipe-‐
ments	  performants	  de	  production	  d’énergie	  re-‐
nouvelable.	  

>	   Les	   PLU	   devront	   prendre	   en	   compte	   les	   fu-‐
turs	   «	   schémas	   de	   cohérence	   écologique	   »	  
(trames	  vertes	  et	  bleues)	  et	  «	  plans	   territo-‐
riaux	   pour	   le	   climat	   ».	   En	   matière	   de	   lutte	  
contre	   le	   réchauffement	   climatique,	   les	   PLU	  
(ainsi	   que	   les	   SCoT	   et	   cartes	   communales)	   de-‐
vront	   déterminer	   les	   conditions	   permettant	  
d’assurer	  la	  réduction	  des	  émissions	  de	  gaz	  à	  ef-‐
fet	  de	  serre.	  Les	  orientations	  d’aménagement	  et	  
de	  programmation	  pourront	  imposer	  des	  règles	  
de	   performances	   énergétiques	   et	   environne-‐
mentales	  renforcées	  dans	  les	  secteurs	  ouverts	  à	  
l’urbanisation.	  

Bien	  que	  ne	  relevant	  pas	  de	  la	  loi	  Grenelle	  2,	  le	  PLU	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   (élaboré	   selon	   les	  
dispositions	   SRU)	   anticipe	   sur	   un	   certain	   nombre	  
de	  ses	  principes.	  
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Les	  documents	  de	  portée	  supérieure	  
	  
	  

La	  Loi	  Littoral	  
	  
La	   loi	  n°	  86-‐2	  du	  3	   janvier	  1986	  
relative	   à	   l’aménagement,	   la	  
protection	   et	   la	   mise	   en	   valeur	  
du	   littoral	   se	   veut	   une	   loi	  
d’équilibre	   entre	   ces	   trois	  
notions.	  	  

Elle	   concerne	   aussi	   bien	   le	  
littoral	   terrestre	   que	   mariti-‐
me.	   Le	   Code	   de	   l’Urbanisme	  
intègre	   les	   dispositions	   de	   la	   loi	  
au	   travers	   des	   articles	   L146-‐1	   à	  
L146-‐9.	  La	  loi	  Littoral	  ne	  doit	  pas	  
être	   considérée	   comme	   une	  
contrainte	  mais	   comme	   un	   outil	  
puissant	   pour	   limiter	   le	   mitage	  
de	   l’espace,	   favoriser	   l’économie	  
d’espace	   et	   préserver	   les	   terres	  
agricoles,	  le	  patrimoine	  ou	  enco-‐
re	  les	  paysages.	  	  

La	   commune	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	  est	  soumise	  à	  la	  
loi	   Littoral	   en	   raison	   de	   sa	  
riveraineté	  avec	   l’étang	  de	  Vic	  
et	  la	  mer	  Méditerranée.	  

En	   effet,	   l’article	   L321-‐2	   1°	   du	  
Code	   de	   l’Environnement	   dispo-‐
se	   :	   «	   Sont	   considérées	   comme	  
communes	   littorales,	   au	   sens	   du	  
présent	   chapitre,	   les	   communes	  
de	   métropoles	   et	   des	   départe-‐
ments	   d’outre-‐mer	   riveraines	   des	  
mers	   et	   océans,	   des	   étangs	   salés,	  
des	   plans	   d’eau	   intérieurs	   d’une	  
superficie	   supérieure	  à	  1000	  hec-‐
tares	  ».	  

(L’étang	   de	   Vic	   s’étend	   sur	   plus	  
de	  1255	  hectares.)	  

Les	   dispositions	   protectrices	   de	  
la	   loi	   Littoral	   se	   traduisent	   par	  
les	  principes	  suivants	  :	  	  
	  
L’extension	  de	  
l’urbanisation	  
	  
Sur	   tout	   le	   territoire	  d’une	   com-‐
mune	   littorale,	   l’extension	   de	  
l’urbanisation	   doit	   se	   réaliser	  
soit	   en	   continuité	   avec	   les	  
agglomérations	   et	   villages	  
existants	   soit	   en	   hameaux	  
nouveaux	  intégrés	  à	  l’environ-‐
nement	   (article	   L146-‐4	  	   I	   du	  
Code	  de	  l’Urbanisme).	  	  
	  
Les	  espaces	  proches	  du	  ri-‐
vage	  et	  les	  espaces	  remar-‐
quables	  
	  
Dans	   les	   espaces	   proches	   du	  
rivage,	   l’extension	   de	   l’urbani-‐
sation	   doit	   être	   limitée.	   Cer-‐
tains	   praticiens	   du	   droit	   ont	  
accusé	   la	   loi	   Littoral	   d’être	   trop	  
imprécise	  :	   on	   ne	   sait	   pas	   ce	  
qu’est	  un	  espace	  proche	  du	  riva-‐
ge	   ni	   ce	   qu’est	   un	   espace	   re-‐
marquable.	  Effectivement,	   la	   loi	  
ne	  le	  dit	  pas.	  Dans	  ce	  contexte,	  le	  
SCOT	   pourra	   incontestablement	  
apporter	   des	   précisions	   utiles	  
par	  le	  biais	  ou	  non	  d’un	  chapitre	  
individualisé.	   L’article	   R146-‐1	  
du	  Code	  de	  l’Urbanisme	  donne	  
des	  éléments	  de	  définition	  des	  
espaces	   remarquables.	  La	   liste	  
des	   espaces	   et	  milieux	   à	   préser-‐
ver	   comporte	   notamment,	   en	  
fonction	   de	   l’intérêt	   écologique	  
qu’ils	   présentent	  :	   les	   dunes	   et	  
landes	   côtières,	   les	   plages	   et	  
lidos,	   les	   forêts	   et	   zones	  boisées	  
côtières,	  les	  zones	  inhabitées,	  les	  
parties	   naturelles	   des	   estuaires,	  
les	  marais	   et	   vasières,	   les	   zones	  
humides	   et	   milieux	   temporaire-‐
ment	   immergés	   ainsi	   que	   les	  
zones	  de	  repos,	  de	  nidification	  et	  
de	   gagnage	   de	   l’avifaune	   dési-‐
gnée	  par	  la	  directive	  européenne	  

n°79-‐409	   du	   2	   avril	   1979	  
concernant	   la	   nidification	   des	  
oiseaux	  sauvages.	  	  
	  
La	  notion	  d’extension	  limi-‐
tée	  dans	  les	  espaces	  pro-‐
ches	  du	  rivage	  
	  
Selon	   l’article	  L146-‐4	   II	  du	  Code	  
de	  l’Urbanisme,	  «	  l’extension	  limi-‐
tée	   de	   l’urbanisation	   des	   espaces	  
proches	  du	  rivage	  ou	  des	  rives	  des	  
plans	   d’eau	   intérieurs	   (…)	   doit	  
être	   justifiée	  et	  motivée	  »,	  dans	  
le	  PLU	  selon	  des	  critères	  liés	  à	  la	  
configuration	   des	   lieux	   ou	   à	  
l’accueil	  d’activités	   économiques	  
exigeant	  la	  proximité	  immédia-‐
te	   de	   l’eau.	  Toutefois,	   ces	   critè-‐
res	  ne	   sont	  pas	  applicables	   lors-‐
que	   l’urbanisation	   est	   conforme	  
aux	  dispositions	  d’un	  schéma	  de	  
cohérence	   territoriale	   ou	   d’un	  
schéma	  d’aménagement	  régional	  
ou	   compatible	   avec	   celles	   d’un	  
schéma	   de	  mise	   en	   valeur	   de	   la	  
mer.	  	  
	  
La	  capacité	  d’accueil	  
	  
Selon	  l’article	  L146-‐2	  du	  Code	  de	  
l’Urbanisme,	   pour	   déterminer	   la	  
capacité	   d’accueil	   des	   espaces	  
urbanisés	   ou	   à	   urbaniser,	   les	  
documents	   d’urbanisme	   doivent	  
tenir	  compte	  :	  de	  la	  préservation	  
des	   espaces	   et	  milieux	  mention-‐
nés	  à	  l’article	  L146-‐6	  ;	  de	  la	  pro-‐
tection	   des	   espaces	   nécessaire	  
au	   maintien	   et	   au	   développe-‐
ment	   des	   activités	   agricoles,	  
pastorales,	   forestières	   et	   mari-‐
times	  ;	   des	   conditions	   de	   fré-‐
quentation	   par	   le	   public	   des	  
espaces	   naturels,	   du	   rivage	   et	  
des	   équipements	  qui	   y	   sont	   liés.	  
Dans	   les	   espaces	   urbanisés,	   ces	  
dispositions	  ne	  font	  pas	  obstacle	  
à	  la	  réalisation	  des	  opérations	  de	  
rénovation	   des	   quartiers	   ou	   de	  
réhabilitation	   de	   l’habitat	   exis-‐
tant,	   ainsi	   qu’à	   l’amélioration,	  
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l’extension	   ou	   la	   reconstruction	  
des	  constructions	  existantes.	  	  
	  
La	  bande	  des	  100	  mètres	  
	  
En	   dehors	   des	   espaces	   urbani-‐
sés,	  les	  constructions	  ou	  instal-‐
lations	  sont	  interdites	  sur	  une	  
bande	   littorale	  de	  100	  mètres	  
à	   compter	   de	   la	   limite	   haute	   du	  
rivage	  pour	   les	  plus	  hautes	  eaux	  
pour	   les	   plans	   d’eau	   intérieurs	  
désignés	   à	   l’article	   2	   de	   la	   loi	  
n°86-‐2	   du	   3	   janvier	   précitée.	  
Cette	   interdiction	   ne	   s’applique	  
pas	   aux	   constructions	   ou	   instal-‐
lations	   nécessaires	   à	   des	   activi-‐
tés	   économiques	   exigeant	   la	  
proximité	   immédiate	   de	   l’eau.	  
Leur	   réalisation	   est	   toutefois	  
soumise	   à	   enquête	   publique	  
suivant	  les	  modalités	  de	  la	  loi	  n°	  
83-‐630	  du	  12	   juillet	  1983	  relati-‐
ve	   à	   la	   démocratisation	   des	   en-‐
quêtes	   publiques	   et	   à	   la	   protec-‐
tion	  de	  l’environnement.	  	  
	  
Les	  coupures	  
d’urbanisation	  
	  
Une	   coupure	   d’urbanisation	  
répond	  à	  des	   critères	   généraux	  :	  
l’homogénéité	   physique,	   l’auto-‐
nomie	  de	  fonctionnement,	  l’éten-‐
due	  suffisante	  pour	  permettre	  sa	  
gestion	  et	  assurer	  sa	  pérennité.	  	  
La	   coupure	   d’urbanisation	   est	  
un	   espace	   naturel	   ou	   agricole	  
non	   urbanisé.	   Elle	   peut	   néan-‐
moins	   être	   délimitée	   sur	   des	  
espaces	   où	   existent	   certaines	  
formes	   d’urbanisation	   mais	   qui,	  
dans	   un	   rapport	   de	   proportion-‐
nalité,	  ne	  remettent	  pas	  en	  cause	  
les	  caractéristiques	  naturelles	  ou	  
agricoles	  dominantes	  de	  l’espace.	  
Elles	   doivent,	   si	   possible,	   avoir	  
un	   rapport	   d’échelle	   avec	   les	  
parties	  construites	  qu’elles	  sépa-‐
rent.	   Selon	   l’article	   L146-‐2	  
dernier	   alinéa	   du	   Code	   de	  
l’Urbanisme,	   «	  Les	   Schémas	   de	  
Cohérence	   Territoriale	   et	   les	  
Plans	  Locaux	  d’Urbanisme	  doi-‐
vent	   prévoir	   des	   espaces	   natu-‐
rels	   présentant	   le	   caractère	  
d’une	  coupure	  d’urbanisation.	  »	  	  

La	  notion	  de	  hameaux	  nou-‐
veaux	  intégrés	  à	  
l’environnement	  
	  
Le	   «	  hameau	   nouveau	   intégré	   à	  
l’environnement	  »	   constitue	   une	  
forme	   d’urbanisation	   acceptable	  
dans	  le	  cadre	  du	  maintien	  et	  du	  
confortement	   des	   activités	  
locales	   primaires	  :	   agriculture,	  
conchyliculture.	  Ce	  concept	  nou-‐
veau	   renvoie	   à	   des	   formes	   qui	  
existent	   déjà	   sur	   le	   territoire	   et	  
concerne	   spécifiquement	   les	  
constructions	   liées	   aux	   activités	  
agricoles	  ou	  aquacoles	  qui	  tradi-‐
tionnellement	   occupent	   l’espace	  
rural.	  	  
	  
La	  notion	  d’espace	  urbanisé	  
	  
Selon	   l’article	   L146-‐4.1	   du	   Code	  
de	   l’Urbanisme,	   l’extension	   de	  
l’urbanisation	   doit	   se	   réaliser	  
soit	   en	   continuité	   avec	   les	   ag-‐
glomérations	   et	   villages	   exis-‐
tants,	  soit	  en	  hameaux	  nouveaux	  
intégrés	  à	  l’environnement.	  	  
	  
	  

Le	  SDAGE	  Rhône-‐
Méditerranée	  et	  le	  
SAGE	  Lez-‐Mosson-‐
Etangs-‐Palavasiens	  
	  
La	   commune	   est	   incluse	   dans	   le	  
périmètre	   du	   Schéma	   Directeur	  
d’Aménagement	   et	   de	   Gestion	  
des	   Eaux	   Rhône-‐Méditerranée	  
(SDAGE	   RM)	   2010-‐2015	   ainsi	  
que	   dans	   le	   périmètre	   du	   Sché-‐
ma	   d’Aménagement	   et	   de	   Ges-‐
tion	   des	   Eaux	   (SAGE)	   Lez-‐
Mosson-‐Etangs-‐Palavasiens	   ap-‐
prouvé	   en	   juillet	   2003,	   actuelle-‐
ment	   en	   cours	   de	   révision.	   De-‐
puis	   la	   loi	   n°	   2004-‐338	   du	   21	  
avril	   2004	  portant	   transposition	  
de	   la	   Directive-‐Cadre	   sur	   l'eau,	  
les	   documents	   d'urbanisme	  
(SCoT,	   PLU,	   etc.)	   doivent	   être	  
compatibles	   (ou	   rendus	   compa-‐
tibles)	  avec	   le	  SDAGE	  et	   le	  SAGE	  
(voir	  objectifs	  :	  1.4.3).	  

Le	  SCOT	  de	  
l’Agglomération	  de	  
Montpellier	  
	  
Le	   SCOT	   constitue	   un	   instru-‐
ment	   d’encadrement	   et	   de	  
mise	   en	   «	  cohérence	  »	   des	  
documents	   d’urbanisme	   lo-‐
caux	   (les	   plans	   locaux	   d’urba-‐
nisme	   en	   particulier)	   et	   des	   do-‐
cuments	  de	  définition	  des	  politi-‐
ques	   sectorielles	   d’échelle	   com-‐
munautaire	  (programme	  local	  de	  
l’habitat,	   plans	   de	   déplacements	  
urbains	   notamment).	   L’applica-‐
tion	  du	  principe	  de	  compatibilité	  
permet	  de	  garantir	  une	  cohéren-‐
ce	   «	  externe	  »	   qui	   s’apprécie	   à	  
double	  titre	  :	  	  

>	   La	   compatibilité	   «	  passive	  »	  
s’agissant	   du	   respect	   des	   li-‐
mites	   entre	   les	   extensions	  
urbaines	   et	   les	   espaces	  natu-‐
rels	  et	  agricoles	  protégés	  ;	  	  

>	   La	   compatibilité	   «	  active	  »	  
par	  laquelle	  est	  vérifiée,	  dans	  
le	   temps,	   la	   mise	   en	   œuvre	  
des	   objectifs	   d’aménagement	  
du	   schéma	  de	   cohérence	   ter-‐
ritoriale.	  	  

Documents	  
d’urbanisme	  

Locaux	  
- PLU	  
- ZAC	  

Documents	  
communau-‐

taires	  
- PLH	  
- PDU	  

	  
SCOT	  
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Le	   projet	   du	   Scot	   définit	   trois	  
niveaux	   d'intensité	   de	   déve-‐
loppement	  urbain.	  Ces	  niveaux	  
ne	  correspondent	  pas	  à	  la	  notion	  
de	   coefficient	   d'occupation	   du	  
sol	   (COS)	   employée	   dans	   les	  
plans	   locaux	  d'urbanisme	  (PLU),	  
mais	   expriment	   un	   objectif	   glo-‐
bal	  de	  densité	  sur	  un	  site	  donné,	  
pour	   toutes	   les	   fonctions	   :	   habi-‐
tat,	   activités,	   infrastructures,	  
équipements.	  

>	  Intensité	  de	  niveau	  A	  	  
	   (plus	  de	  50	  logements/ha	  ou	  
plus	  de	  8000	  m2	  SHON/ha)	  

Elle	   correspond	   à	   des	   formes	  
urbaines	   compactes	   associant	  
des	   immeubles	   et	   une	   armature	  
dense	  d'espaces	  publics,	  adaptée	  
à	   l'échelle	   des	   circulations	   pié-‐
tonnes.	   Ce	   niveau	   correspond	   à	  
des	   sites	   desservis	   directement	  
par	   un	   transport	   public	   structu-‐
rant.	  

>	  Intensité	  de	  niveau	  B	  	  
	   (plus	  de	  30	  logements/ha	  ou	  
plus	  de	  4000	  m2	  SHON/ha)	  

Elle	   correspond	   à	   des	   formes	  
urbaines	   de	   type	   «	   villageois	   »	  
associant	  de	  petits	  immeubles	  ou	  
des	   habitations	   groupées	   et	   une	  
armature	  d'espaces	  publics	  favo-‐
risant	   les	   modes	   de	   déplace-‐
ments	  doux.	  

>	  Intensité	  de	  niveau	  C	  	  
	   (plus	  de	  20	  logements/ha	  ou	  
plus	  de	  2000	  m2	  SHON/ha)	  

Elle	   correspond	   à	   des	   formes	  
urbaines	  moins	  compactes	  asso-‐
ciant	   des	   habitations	   groupées	  
ou	   isolées	   dans	   une	   armature	  
d'espaces	   publics	   largement	  
végétalisée.	  

Le	  SCOT	  vise	  à	  définir	  les	  équi-‐
libres	   spatiaux	   à	   l’aide	   des	  
principes	  suivants	  :	  	  
>	   La	  mise	  en	  œuvre	  du	  principe	  

d’équilibre	   au	   sein	   de	  
l’organisation	   générale	   de	  
l’espace,	  	  

>	   La	   préservation	   et	   la	   valori-‐
sation	  des	  espaces	  naturels	  et	  
agricoles,	  	  

>	   La	   priorité	   accordée	   au	   réin-‐
vestissement	  urbain,	  

>	   La	   maitrise	   des	   extensions	  
urbaines,	  	  

>	   La	  consécration	  de	  la	  mise	  en	  
œuvre	   d’adaptation	   et	   d’évo-‐
lutions	   au	   SCOT	   dans	   la	   me-‐
sure	   où	   il	   n’est	   pas	   porté	   at-‐
teinte	   à	   l’économie	   générale	  
du	  PADD,	  	  

>	   La	   consécration	   d’une	   dé-‐
marche	   de	   projet	   matériali-‐
sée	   par	   la	  mise	   en	  œuvre	   de	  
plans	   de	   référence.	   Selon	   ce	  
principe,	  l’ouverture	  à	  l’urba-‐
nisation	   peut	   être	   précédée	  
par	   l’élaboration	   de	   plans	   de	  
référence	   qui	   expriment,	   à	  
l’échelle	   d’un	   site	   considéré	  
dans	   sa	   globalité,	   un	   projet	  
d’aménagement	   d’ensemble	  
intégrant	   un	   possible	   phasa-‐
ge	  dans	  le	  temps.	  	  

Le	   SCOT	   vise	   également	   des	  
politiques	   publiques	   d’amé-‐
nagement	  ;	  il	  vise	  notamment	  à	  :	  
>	   mettre	   en	   œuvre	   une	   réelle	  

stratégie	  en	  faveur	  de	  :	  
-‐ la	  prévention	  des	  risques,	  	  
-‐ la	  gestion	  du	  cycle	  de	  l’eau,	  
-‐ l’économie	  des	  ressources,	  	  
-‐ la	   diminution	   des	   nuisan-‐
ces,	  

>	   diminuer	   la	   dépendance	   au-‐
tomobile,	  	  

>	   hiérarchiser	   et	   civiliser	   les	  
espaces	  publics	  de	  voirie,	  

>	   optimiser	   la	   localisation	   des	  
activités	   commerciales,	   éco-‐
nomiques	  et	  de	  services,	  	  

>	   renouveler	   et	   diversifier	   l’of-‐
fre	  résidentielle,	  	  

>	   mettre	  en	  œuvre	  la	  loi	  littoral,	  
>	   protéger	   et	   valoriser	   les	  

paysages.	  

En	   effet,	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   au	   même	   titre	   que	  
Lattes	   et	   Pérols,	   est	   concernée	  
par	   la	   Loi	   Littoral.	   Le	   territoire	  
des	   trois	   communes	   comprend	  
près	  de	  8,5	  kilomètres	  de	  littoral	  
marin	   et	   25	   kilomètres	   de	   litto-‐
ral	   lacustre	   délimitant	   près	   de	  
1900	   hectares	   d’espaces	   en	   eau	  
correspondant	   en	   tout	   ou	  partie	  
aux	   étangs	   littoraux	   de	   Vic,	   des	  
Moures,	   de	   l’Arnel,	   de	   Pierre	  
Blanche,	  du	  Prévost,	  etc.	  
Le	   territoire	   du	   Scot	   a	   été	   dé-‐
coupé	   en	   cinq	   schémas	   de	  
secteurs	   autour	   de	   la	   ville	  
centre	  :	  	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   fait	  
partie	  du	  secteur	  littoral.	  Le	  plan	  
de	   secteur	   «	  littoral	  »	   regroupe	  
les	   communes	   de	   Lattes,	   Pérols	  
et	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  
toutes	  trois	  concernées	  par	  la	  loi	  
littoral.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
A	   ce	   titre,	   le	   plan	   de	   secteur	  
identifie	  des	  orientations	  d’amé-‐
nagement	  spécifiques,	  relatives	  à	  
la	  mise	  en	  œuvre	  de	  cette	  loi.	  	  
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Les	  développements	  urbains	  y	  
sont	   particulièrement	   conte-‐
nus	  en	  prenant	  notamment	  en	  
considération	   l’importance	  du	  
risque	  inondation,	  le	  caractère	  
sensible	   des	   milieux	   littoraux	  
et	   les	   fortes	   pressions	   exer-‐
cées	   par	   les	   activités	   humai-‐
nes.	  	  
Les	  enjeux	  et	  perspectives	  offer-‐
tes	   par	   le	   Schéma	   de	   secteur	  
«	  littoral	  »	  sont	  les	  suivants	  :	  	  
>	   Faire	   de	   la	   contrainte	   hy-‐

draulique	  une	   valeur	  de	  pro-‐
jet,	  	  

>	   Protéger	   durablement	   les	  
patrimoines	  du	  littoral,	  	  

>	   Valoriser	  l’axe	  «	  ville-‐mer	  »	  
>	   Intégrer	   les	   grandes	   infras-‐

tructures	  de	  transport	  
>	   Mettre	  en	  œuvre	  la	  loi	  littoral	  

Le	  secteur	  littoral	  en	  chiffres3	  :	  
>	   Superficie	  totale	  :	  7200	  ha	  
>	   Superficie	   des	   espaces	   ur-‐

bains	  existants	  :	  	  
environ	  1150	  ha	  

>	   Superficie	   des	   espaces	   d’ex-‐
tension	   urbaine	   potentielle	  :	  
environ	  250	  ha4	  

>	   Capacités	   de	   développement	  
(hors	   réinvestissement	   ur-‐
bain)	  :	   Environ	   500	  000	   m²	  
de	   SHON	   dont	   2000	   à	   2500	  
logements.	  	  

>	   Population	  en	  1999	  :	  	  
29	  000	  habitants.	  

>	   Perspectives	   démographi-‐
ques	  en	  2020	  :	  	  
environ	  35	  000	  habitants	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
3	  Source	  :	  	  
SCoT	  de	  l’Agglomération	  de	  Montpellier	  
4	  NB	  :	   les	  plans	  de	  secteurs	  déterminent	  
des	   capacités	   de	   développement	   dont	   la	  
mobilisation	   pourra	   intervenir	   au-‐delà	  
de	  2020.	  

Le	  Schéma	  de	  Secteur	  «	  Littoral	  »	  	  
Source	  :	  SCOT	  de	  l’Agglomération	  Montpelliéraine	  

Légende	  
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A	  l’échelle	  communale,	  le	  SCoT	  
définit	  les	  principes	  suivants	  :	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  :	  
>	   Confortement	   des	   franges	  

urbaines	   à	   l’est,	   au	   sud	   (ZAC	  
de	   l’Arnel,	   lotissements	   Les	  
Salins	   et	   Domenoves)	   et	   à	  
l’Ouest	  (Plaine	  de	  l’Estagnol)	  ;	  

>	   Extensions	   urbaines	   suivant	  
le	   niveau	   d’intensité	   C	   (soit	  
plus	   de	   20	   logements/ha	   ou	  
plus	   de	   2000	  m2	   SHON/ha)	  
au	  niveau	  de	  Font	  Majour.	  
(NB	  :	   Secteur	   déjà	   urbanisé	  :	  
POS	   révisé	   en	   2005	   pour la	  
réalisation	   des	   programmes	  
Jardins	   du	   Château	   et	   Hauts	  
de	  Villeneuve	  -‐cf.	  :	  p.	  111)	  ;	  

>	   Traduction	   des	   principes	   de	  
la	   loi	   Littoral	   (espaces	  
proches	   du	   rivage,	   capacités	  
d’accueil,	  etc.)	  au	  niveau	  de	  la	  
plaine	   de	   l’Estagnol,	   recon-‐
nue	   comme	   un	   site	  
startégique	   d’échelle	   com-‐
munautaire	   à	   haute	   valeur	  
paysagère	   d’environ	   30	   ha	  
(«	  Les	  terres	  de	  Maguelone	  »)	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
dans	   lequel	   les	   constructions	  
doivent	  privilégier	  des	   archi-‐
tectures	   compactes,	   respec-‐
tant	   un	   niveau	   d’intensité	  
maximale	  de	  5	   logements/ha	  
(ou	   500	  m²	   de	   SHON/ha)	   à	  
l’échelle	   du	   secteur.	   Afin	   de	  
valoriser	  la	  plaine	  agricole	  de	  
l’Estagnol	   et	   organiser,	   à	  
l’échelle	   du	   site,	   la	   dyna-‐
mique	   de	   développement	  
résidentiel	  et	  agricole,	   la	  cré-‐
ation	   d’un	   hameau	   agricole	  
pouvant	   accueillir	   à	   la	   fois	  
des	   constructions	   agricoles,	  
des	  habitations	  et	  des	   locaux	  
destinés	  à	  la	  vente	  directe	  est	  
rendue	  possible	  par	  le	  SCOT.	  

Larzat	  /	  Pont	  de	  Villeneuve	  :	  
>	   Confortement	   des	   franges	  

urbaines	  au	  sud	  ;	  
>	   Extensions	   urbaines	   suivant	  

le	   niveau	   d’intensité	   B	   (soit	  
plus	   de	   30	   logements/ha	   ou	  
plus	  de	  4000	  m2	  SHON/ha).	  
(NB	  :	   secteur	   en	   cours	  
d’urbanisation	  :	   POS	   révisé	  
en	  2009	  -‐cf.	  :	  p.	  108)	  

	  

Intensité	  B	  

Intensité	  C	  

Site	  à	  haute	  
valeur	  
paysagère	  
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Le	  PLH	  de	  
l’Agglomération	  de	  
Montpellier	  
	  
Le	  Programme	  Local	  de	  l’Habitat	  
(PLH)	  est	  un	  document	  straté-‐
gique	   de	   programmation	   qui	  
inclut	   l’ensemble	   de	   la	   politi-‐
que	   locale	   de	   l’habitat	   :	   parc	  
public	   et	   privé,	   gestion	   du	   parc	  
existant	   et	   des	   constructions	  
nouvelles,	   populations	   spécifi-‐
ques.	  
L’élaboration	   d’un	   PLH	   est	   obli-‐
gatoire	   pour	   toutes	   les	   commu-‐
nautés	  de	   communes	   compéten-‐
tes	   en	  matière	   d’habitat	   de	   plus	  
de	  50	  000	  habitants	  comprenant	  
au	  moins	   une	   commune	   de	   plus	  
de	  15	  000	  habitants,	  les	  commu-‐
nautés	   d’agglomération	   et	   les	  
communautés	   urbaines.	   De	   ce	  
fait,	   la	   Communauté	   d’Agglomé-‐
ration	  de	  Montpellier	  a	  adopté	  le	  
16	   mai	   2007	   son	   Programme	  
Local	  de	   l’Habitat	  pour	   la	  pério-‐
de	  2007-‐2012.	  	  
	  
L’agglomération	   de	   Montpellier	  
est	   confrontée	   depuis	   plusieurs	  
années,	   comme	   de	   nombreuses	  
agglomérations	  françaises,	  à	  une	  
crise	  du	  logement	  :	  les	  tensions	  
constatées	   en	   2002	   et	   2003	   par	  
la	   première	   étude	   du	   PLH	   res-‐
taient	  vives	  en	  2006,	  même	  si	  les	  
politiques	  volontaristes	  mises	  en	  
œuvre	   depuis	   2002	   ont	   com-‐
mencé	  à	  produire	  leurs	  effets.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Amplifiées	   par	   la	   croissance	  
démographique,	   les	   difficultés	  
qui	   affectent	   le	   marché	   de	  
l’habitat	   posent	   la	   question	   de	  
l’accueil	   et	   du	   maintien	   des	   fa-‐
milles	  et	  des	  jeunes	  actifs	  au	  sein	  
de	   l’Agglomération	   de	   Montpel-‐
lier,	   un	   enjeu	   majeur	   pour	  
l’attractivité	   du	   territoire	   et	   de	  
son	   équilibre	   sociodémographi-‐
que.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Face	   à	   ce	   constat,	   le	   PLH	   de	  
l’Agglomération	   de	   Montpellier	  
s’assigne	  comme	  objectif	  :	  	  
>	   De	   conforter	   le	   rythme	   de	  

production	  de	  logements,	  	  
>	   De	  rééquilibrer	  la	  production	  

entre	   Montpellier	   et	   les	  
communes	  périphériques,	  

>	   De	  répondre	  aux	  besoins	  des	  
familles	  et	  des	  jeunes	  actifs,	  	  

>	   De	   développer	   une	   offre	  
adaptée	  aux	  besoins	  des	  plus	  
modestes,	  	  

>	   De	   mobiliser	   et	   de	   valoriser	  
le	  parc	  de	  logements	  existant.	  	  

Commune	   Objectifs	  annuels	  du	  PLH	   Objectifs	  sur	  6	  ans	  (2007-‐2102)	  

Lattes	   150	   900	  

Pérols	   80	   480	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   60	   360	  

Total	  du	  secteur	   290	   1740	  

Source	  :	  PLH	  de	  l’Agglomération	  de	  Montpellier	  
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La	   territorialisation	   du	   PLH	   se	  
cale	   sur	   le	   SCOT	   de	   l’Agglo-‐
mération	   de	  Montpellier,	   le	   sec-‐
teur	  du	  littoral	  auquel	  appartient	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
considéré	  comme	  une	  zone	  dans	  
laquelle	   la	   préservation	   du	   pa-‐
trimoine	   et	   le	   risque	   d’inonda-‐
tion	   limitent	   naturellement	   les	  
extensions	  urbaines.	  
	  
Le	   SCOT	   privilégie	   des	   formes	  
urbaines	   compactes,	   soit	   en	  
continuité	   de	   l’urbanisation	  
existante	   soit	   sous	   la	   forme	   de	  
hameaux	   nouveaux	   (sur	   les	   Co-‐
teaux	   de	   la	   Lironde	   à	   Lattes	   et	  
dans	   la	   plaine	   de	   l’Estagnol	   à	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone)	  ;	  
cette	   urbanisation	   dégage	   une	  
part	   dominante	   d’espaces	   libres	  
de	   constructions	   ce	   qui	   valorise	  
les	   vues	   et	   les	  perspectives	   vers	  
et	  depuis	  le	  grand	  paysage.	  
	  
Au-‐delà	   de	   2012,	   le	   secteur	  
«	  littoral	  »	  disposera	  d’une	  capa-‐
cité	   de	   production	   d’environ	  
2600	  logements.	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  se	   fixe	  un	  objectif	  de	  
production	  de	  60	   logements	  par	  
an,	   soit	   au	   total	   360	   logements	  
sur	  la	  durée	  du	  PLH.	  
	  
NB	  :	  Par	  délibération	  du	  1er	  avril	  
2010,	   la	   Communauté	   d’Agglo-‐
mération	   de	  Montpellier	   a	   lancé	  
la	   procédure	   d’élaboration	   d’un	  
deuxième	  PLH,	  en	  cours	  de	  réali-‐
sation.	   Le	   PLH	   s’impose	   au	   Plan	  
Local	   d’Urbanisme.	   Lorsque	   le	  
PLH	   est	   approuvé	   après	   le	   PLU,	  
le	  délai	  de	  mise	  en	  compatibilité	  
par	  la	  commune	  est	  de	  trois	  ans.	  
Ce	  délai	   est	   réduit	   à	   un	   an	  pour	  
permettre	   la	   réalisation	   d’un	  
programme	   de	   logements	   prévu	  
au	   PLH	   qui	   nécessiterait	  
l’évolution	  du	  PLU.	  
	  
	  

Le	  PDU	  2010-‐2020	  
de	  l’Agglomération	  
de	  Montpellier	  
	  
En	  France,	   les	  Plans	  de	  déplace-‐
ments	   urbains	   (PDU)	   ont	   été	  
formalisés	  pour	   la	  première	   fois	  
dans	   la	   loi	   d’orientation	   sur	   les	  
transports	  intérieurs,	  en	  1982.	  	  

Mais	  c’est	  en	  1996,	  avec	  la	  loi	  sur	  
l'air	  et	  l'utilisation	  rationnelle	  de	  
l'énergie	  qu’ils	  ont	  pris	  un	  carac-‐
tère	   obligatoire.	   Et,	   en	   2000,	   la	  
loi	  SRU	  a	  encore	  renforcé	  le	  rôle	  
des	  PDU.	  

Ces	   plans	   déterminent	   l’orga-‐
nisation	   du	   transport	   des	   per-‐
sonnes	   et	   des	   marchandises,	   la	  
circulation	   et	   le	   stationnement.	  
Tous	   les	   modes	   de	   transports	  
sont	  concernés,	  ce	  qui	  se	  traduit	  
par	  la	  mise	  en	  place	  d’actions	  en	  
faveur	   des	  modes	   de	   transports	  
alternatifs	  à	  la	  voiture.	  

La	   réalisation	   d’un	   PDU	   est	   une	  
obligation	   légale	   pour	   les	   com-‐
munes	  ou	  établissements	  publics	  
de	   coopération	   intercommunale	  
(EPCI)	  de	  plus	  de	  100	  000	  habi-‐
tants.	  	  

Ce	   plan	   est	   établi	   pour	   une	  
durée	  de	  cinq	  à	  dix	  ans	  et	  doit	  
être	  révisé	  en	  cas	  de	  modifica-‐
tion	   du	   périmètre	   des	   trans-‐
ports	  urbains.	  

Élaborés	  par	   l’autorité	  organisa-‐
trice	   de	   transport	   urbain,	   les	  
PDU	   s’intègrent	   dans	   une	   logi-‐
que	   urbaine	   globale.	   La	   loi	   SRU	  
insiste	   sur	   la	   cohérence	   territo-‐
riale,	   donc	   sur	   l’articulation	   en-‐
tre	  la	  planification	  urbaine	  et	  les	  
politiques	   de	   déplacements.	   Les	  
documents	   d’urbanisme	   doivent	  
désormais	   tenir	   compte	   des	  
conséquences	   de	   l’urbanisation	  
sur	  les	  trafics	  et	  donner	  la	  priori-‐
té	   au	   développement	   des	   zones	  
desservies	   par	   les	   transports	  
publics.	  	  

Les	  Plans	  Locaux	  d’Urbanisme	  
(PLU)	   doivent	   être	   compati-‐
bles	   avec	   les	   PDU,	   qui	   eux-‐
mêmes	   doivent	   être	   compati-‐
bles	   avec	   les	   Schémas	   de	   Co-‐
hérence	   Territoriaux	   (SCoT)	  
lorsqu’ils	  existent.	  

L’ambition	  du	  PDU	  est	  d’assurer	  
un	   équilibre	   durable	   entre	   les	  
besoins	   de	   mobilité	   des	   habi-‐
tants	   et	   la	   protection	   de	   leur	  
environnent	  et	  de	  leur	  santé.	  

Source	  :	  PDU_Montpellier_docETAPE-‐
version_internet	  
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Les	   mesures	   à	   mettre	   en	   place	  
concernent	  :	  
>	   L’amélioration	   de	   la	   sécurité	  

de	  tous	  les	  déplacements	  ;	  
>	   La	   diminution	   du	   trafic	   au-‐

tomobile	   ou	   routier,	   le	   déve-‐
loppement	   des	   transports	  
collectifs	   et	   des	   moyens	   de	  
déplacements	   économes	   et	  
les	   moins	   polluants	   pour	  
l'environnement	  (notamment	  
l’usage	   de	   la	   bicyclette	   et	   la	  
marche	  à	  pied)	  ;	  

>	   L’aménagement	   et	   l’exploita-‐
tion	   des	   réseaux	   et	   des	   voi-‐
ries	  d’agglomérations	   afin	  de	  
les	   rendre	   plus	   efficaces,	   no-‐
tamment	   en	   les	   partageant	  
entre	  les	  différents	  modes	  de	  
déplacement	  et	   en	   favorisant	  
la	   mise	   en	   œuvre	   d’actions	  
d’information	   sur	   la	   circula-‐
tion	  ;	  

>	   L’organisation	   du	   stationne-‐
ment	  sur	  la	  voirie	  et	  dans	  les	  
parcs	  de	  stationnement	  ;	  

>	   Le	   transport	   et	   la	   livraison	  
des	  marchandises,	  tout	  en	  ra-‐
tionalisant	   les	   conditions	  
d’approvisionnement	   de	   l’ag-‐
glomération	   afin	   de	   mainte-‐
nir	  les	  activités	  commerciales	  
et	  artisanales	  ;	  

>	   La	  mise	  en	  place	  d’une	  tarifi-‐
cation	  et	  d’une	  billettique	   in-‐
tégrées	   pour	   l’ensemble	   des	  
déplacements	  ;	  

>	   L’encouragement	   pour	   les	  
entreprises	  et	  les	  collectivités	  
publiques	   à	   favoriser	   le	  
transport	   de	   leur	   personnel,	  
notamment	   par	   l'utilisation	  
des	  transports	  en	  commun	  et	  
du	   covoiturage,	   en	   réalisant	  
un	  plan	  de	  déplacement	  d'en-‐
treprise.	  

Le	   PDU	   de	   l’Agglomération	   de	  
Montpellier	   entrera	   en	   vigueur	  
dans	  le	  courant	  de	  l’année	  2011.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Extrait	  du	  PDU	  de	  Montpellier	  
Source	  :	  Montpellier	  Agglomération	  
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Loi Littoral  /                                /  SDAGE - SAGE 

Schéma de Cohérence 
Territoriale 

Directive Territoriale 
d’Aménagement 

Programme Local de 
l’Habitat 

Plan Local 
d’Urbanisme 

A	   l’échelle	   communale,	   les	  
principes	   découlants	   du	   PDU	  
seraient	  les	  suivants	  :	  
	  
>	   Création	   d’un	   double	   rabatte-‐

ment	   depuis	   la	   Gare	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   vers	   les	  
pôles	   intermodaux	   de	   «	  Porte	  
de	  Sète	  »	  à	  Saint-‐Jean-‐de-‐Védas	  
et	   de	   Garcia	   Lorca	   à	   Montpel-‐
lier.	  

>	   Mise	   en	   place	   d’une	   liaison	  
directe	  depuis	  le	  pôle	  intermo-‐
dal	  de	  Porte	  de	  Sète	  vers	  la	  ga-‐
re	   de	   Montpellier	   (tram	   pé-‐
riurbain),	   particulièrement	   in-‐
téressante	   pour	   les	   habitants	  
de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  

>	   Augmentation	   du	   cadence-‐
ment	  des	  TER	  entre	  Lunel	   et	  
Béziers	  en	  faveur	  d’une	  meil-‐
leure	   desserte	   de	   la	   gare	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

Schéma	  de	  synthèse	  
	  
	  
La	  hiérarchie	  des	  normes	  en	  matière	  d’urbanisme	  et	  d’habitat	  
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1. DIAGNOSTIC	  COMMUNAL	  /	  	  
ETAT	  INITIAL	  DE	  L’ENVIRONNEMENT	  
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1.1. Le	  contexte	  territorial	  
	  
	  

1.1.1. Le	  contexte	  territorial	  et	  fonctionnel	  
	  
Le	  contexte	  géographique	  
et	  fonctionnel	  :	  
	  

>	  La	  situation	  géographique	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
une	  commune	  de	   la	  Région	  Lan-‐
guedoc-‐Roussillon	   située	   sur	   le	  
littoral	   héraultais,	   au	   sud	   de	   la	  
capitale	  Régionale	  Montpellier.	  

Le	   territoire	   communal	   s’étend	  
sur	   22,7	   km².	   Avec	   un	   peu	   plus	  
de	  	  8	  600	  habitants,	  la	  commune	  
a	   une	   densité	   de	   population	  
d’environ	  380	  hab/km².	  

Ce	  vaste	  territoire	  communal,	  de	  
par	   sa	   situation	   sur	   un	   littoral	  
lagunaire	   (étangs	   palavasiens)	  
est	   en	   grande	   partie	   occupé	   par	  
des	   surfaces	   d’eau	  :	   lagunes,	  
salins	   et	   marais.	   L’eau	   occupe	  
environ	   11,5	   km²,	   ce	   qui	   repré-‐
sente	   environ	   49%	  du	   territoire	  
communal.	  	  

L’accroche	   sur	   le	   littoral	   et	   la	  
présence	   des	   étangs	   confèrent	   à	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   un	  
caractère	   bien	   particulier,	   une	  
géographie	   complexe	   et	   une	  
grande	   richesse	   des	   paysages.	  
Soumise	   aux	   dispositions	   de	   la	  
Loi	   Littoral,	   l’urbanisation	   est	  
fortement	   contrainte	   au	   Sud	   de	  
l’agglomération.	   Le	   SCoT	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier	  
définit	   d’ailleurs	   des	   enjeux	  
paysagers	   importants	   sur	   le	  
secteur	   littoral,	   instaurant	  
l’obligation	   d’un	   traitement	  
paysager	   des	   zones	   à	   urbaniser,	  
pour	   trouver	   une	   transition	  
harmonieuse	   entre	   les	   espaces	  
urbains	   et	   naturels.	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   est	   la	   seule	   com-‐
mune	   littorale	  de	   la	  Communau-‐
té	   d’Agglomération	   de	   Montpel-‐
lier,	   ce	   qui	   en	   renforce	   d’autant	  
la	  singularité,	  et	  renchérit	  les	  en-‐	  
	  
	  

	  
	  
	  

	  
	  
	  
jeux	   intrinsèques	  à	   la	  protection	  
du	   littoral	   au	   sein	   de	   l’aire	   ur-‐
baine.	   La	   problématique	   de	  
l’articulation	   des	   zones	   urbani-‐
sées	   avec	   les	   espaces	   naturels	  
sensibles	   trouve	   ici	   toute	   sa	   ré-‐
sonnance	   dans	   le	   lien	   spatial	   et	  
paysager	  de	  la	  ville	  à	  la	  plage.	  

Le	  littoral	  joue	  également	  un	  rôle	  
microclimatique	   en	   tempérant	  
les	   amplitudes	   du	   climat	   médi-‐
terranéen,	   connu	   pour	   ses	   lon-‐
gues	   périodes	   sèches	   suivies	  
d’orages	   de	   types	   cévenols	   dilu-‐
viens.	  

	  
	  
	  
	  

Vue	  aérienne	  de	  la	  commune	  dans	  le	  
territoire	  sud-‐est	  héraultais	  

Source	  :	  étude	  paysagère	  Terres	  Mague-‐
lone,	  Paule	  Green	  paysagiste	  dplg.	  
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La	  «	  matière	  urbaine	  »	  entre	  Villeneuve	  et	  
Montpellier.	  
Source	  :	  IGN	  

	  

>	  Géographie	  fonctionnelle,	  la	  
ville	  et	  son	  territoire	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  par	  sa	  
position	   littorale	   au	   Sud	   de	  
Montpellier	   Agglomération,	   oc-‐
cupe	  une	  situation	  stratégique.	  

Stratégique	   car	   elle	   occupe	  
l’entrée	   de	   l’Agglomération	   en	  
provenance	   de	   Sète	   –	   Fronti-‐
gnan,	   la	   communauté	   voisine	  
pressentie	   pour	   former	   une	  
grande	   communauté	   urbaine	  
commune	  (métropole).	  	  

Stratégique	   également,	   car	   c’est	  
la	  seule	  commune	  littorale	  (pour	  
l’heure)	  de	  l’Agglomération,	  pos-‐
sédant	  une	  côte	  en	  grande	  partie	  
sauvage	   constituée	   d’un	   cordon	  
lagunaire	   fragile.	   Les	   intérêts	  
pour	  le	  littoral	  sont	  grandissants,	  
tant	  en	  matière	  touristique	  ou	  de	  
loisirs	  saisonniers	  qu’en	  matière	  
de	  paysage	  ou	  d’environnement.	  
Le	  littoral	  ajoute	  une	  réelle	  plus-‐
value	  à	   la	  qualité	  de	  vie,	  sa	  rela-‐
tion	   avec	   le	   milieu	   urbain	   est	  
donc	  essentielle.	  	  

Stratégique	  enfin	  de	  par	  son	  lien	  
extra	  ou	  inter	  territorial	  avec	  les	  
communes	   voisines,	   au	   moyen	  
d’un	  système	  viaire	  complexe,	  et	  
par	  sa	  proximité	  avec	   les	  grands	  
axes	  d’échelle	  nationale	   et	   euro-‐
péenne	  (A9	  E15).	  	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   oc-‐
cupe	  une	  position	  «	  ouverte	  »,	  en	  
greffe	   sur	   un	   système	   urbain	  
dynamique	   bien	   que	   la	   frange	  
littorale	   constitue	   une	   limite	  
territoriale.	  	  
	  

>	  La	  «	  matière	  urbaine	  »	  

La	   Communauté	   d’Aggloméra-‐
tion	   de	   Montpellier	   ne	   s’est	   pas	  
développée	   de	   la	   même	   façon	  
que	  d’autres	  métropoles	  françai-‐
ses.	   En	   effet,	   si	   la	   ville	   centre	  
concentre	   presque	   60%	   de	   la	  
population	   et	   l’essentiel	   des	  
emplois	   communautaires,	   son	  
modèle	   de	   développement	   reste	  
assez	   paradoxal.	   Le	   poids	   de	   la	  
«	  ville	   historique	  »,	   à	   l’inverse	  
d’autres	   grandes	   villes	   du	   Sud	  
est	   bien	   plus	   contrebalancé	   par	  
l’émergence	  de	  la	  «	  ville	  contem-‐

poraine	  »,	   prenant	   de	   plus	   en	  
plus	   d’essor,	   au	   travers	   de	  
grands	   projets	   structurants	  
(nouveaux	   quartiers,	   nouvel	  
Hôtel	   de	   Ville,	   tramways),	   et	   à	  
l’allure	  d’une	  démographie	   galo-‐
pante.	  	  

Par	   conséquent,	   le	   rapport	  de	   la	  
ville-‐centre	   à	   son	   territoire	   est	  
tout	   autre	   que	   celui	   des	   métro-‐
poles	   bâties	   au	   travers	   des	   siè-‐
cles,	   avec	   leurs	   banlieues	   conti-‐
guës.	  	  

La	   carte	   ci-‐dessus	   montre	   que	  
les	   espaces	   urbanisés	   dans	  
l’agglomération	   se	   sont	   consti-‐
tués	  en	  archipel	  autour	  de	  Mont-‐
pellier,	  dont	   le	  rapport	  de	  surfa-‐
ce	  semble	  écrasant.	  

	  «	  Ecrasant	  »	  ?	   Il	  va	  de	  soi	  que	   le	  
rapport	  de	  force	  démographique	  
est	   très	   largement	   à	   l’avantage	  
de	   Montpellier,	   toutefois	   les	  
villes	   et	   villages	   périphériques	  
n’ont	   pas	   été	   pour	   autant	   inté-‐
grés	   dans	   un	   continuum	   urbain	  
ininterrompu,	   et	   le	   territoire	  
périurbain	   de	   la	   ville-‐centre	   a	  
conservé	  de	  nombreux	  «	  vides	  ».	  	  
L’agriculture,	   l’environnement,	  
le	   paysage,	   les	   espaces	   naturels	  
occupent	  donc	  une	  place	   impor-‐
tante.	  C’est	  aujourd’hui	  un	  enjeu	  
paradoxal,	   consistant	   à	   concilier	  

un	   besoin	   accru	   d’urbanité	   avec	  
une	  conservation	  des	  vides,	  qu’il	  
faut	   considérer	   au	   travers	   du	  
PLU.	  	  
En	   effet,	   les	   communes	   comme	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   se	  
sont	   essentiellement	   dévelop-‐
pées	  sous	   formes	  pavillonnaires,	  
avec	   les	   problèmes	   d’étalement	  
et	   de	   déstructuration	   des	   tissus	  
bâtis	   que	   l’on	   connaît.	   A	  
l	  ‘époque,	   les	   outils	   de	   planifica-‐
tion	   d’ancienne	   génération	   tel	  
que	   le	   POS	   n’ont	   pas	   permis	   de	  
définir	   de	   véritable	   stratégie	  
globale	   d’insertion	   dans	   le	   sys-‐
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tème	   communautaire,	   de	   telle	  
sorte	   que	   les	   équipements,	   les	  
déplacements,	   les	   mixités	   font	  
aujourd’hui	   défaut	   à	   la	   cohéren-‐
ce	   urbaine	   et	   humaine	   du	   terri-‐
toire.	  	  

En	  contrepartie,	  une	  des	  grandes	  
qualités	   du	   territoire	   communal	  
est	   fondée	   sur	   ses	   «	  vides	  »,	  
c'est-‐à-‐dire	   sur	   ses	   espaces	   non	  
bâtis.	   Les	   étangs,	   les	   espaces	  
boisés	   ou	   agricoles,	   forment	  
d’une	  part	   un	  paysage	   lagunaire	  
et	   méditerranéen	   d’une	   grande	  
richesse,	   mais	   forment	   égale-‐
ment	  des	  espaces	  de	   respiration	  
évitant	  le	  continuum	  urbain.	  	  

L’expansion	   de	   Montpellier,	  
comme	  l’a	  bien	  souligné	  Bernard	  
Reichen	   lorsqu’il	   en	   élabora	   le	  
SCoT	   en	   proposant	   «	  d’inverser	  
le	  regard	  »,	  ne	  s’est	  pas	  diluée	  de	  
manière	   contiguë	   et	   concentri-‐
que.	   De	   grands	   espaces	   subsis-‐
tent	   aux	   portes	   de	   la	   ville,	   et	  
constituent	   aujourd’hui	   comme	  
une	  opportunité	  presque	  fortuite	  
d’opérer	   une	   nouvelle	   relation	  
de	  la	  ville	  au	  paysage.	  	  

L’expansion	  des	  espaces	  urbains,	  
nécessaires	   face	   à	   la	   démogra-‐
phie	   en	   forte	   hausse,	   doit	   être	  
aujourd’hui	   envisagée	   non	   seu-‐
lement	  au	  regard	  des	  considéra-‐
tions	   de	   développement,	   mais	  
également	   dans	   une	   logique	   de	  
limitation.	   La	   question	   des	   fran-‐
ges	   urbaines,	   surtout	   en	   direc-‐
tion	  du	  littoral,	  impose	  de	  porter	  
une	   réflexion	   sur	   le	   contenu	  
urbain	  :	  si	   l’on	  doit	  étendre	  mais	  
en	   même	   temps	   clore	   la	   ville,	  
alors	   la	   question	   de	   son	   organi-‐
sation	   interne	   est	   plus	   que	   ja-‐
mais	  primordiale.	  	  

Or,	   la	   constitution	   de	   l’orga-‐
nisation	   interne	   de	   la	   ville	   ne	  
peut	   être	  pensée	   séparément	  de	  
son	   articulation	   avec	   l’extérieur,	  
c’est-‐à-‐dire	   dans	   ses	   relations	  
extracommunales,	   essentielle-‐
ment	   en	   matière	   de	   déplace-‐
ments	  et	  de	  mobilités…	  

	  

	  

	  

>	  Le	  «	  mouvement	  urbain	  »	  

Le	   milieu	   urbain	   n’est	   pas	   seu-‐
lement	  un	  espace	  construit,	  c’est	  
aussi	  un	  espace	  vécu.	  En	  ce	  sens,	  
tout	   espace	   urbain	   génère	   des	  
activités,	   dont	   les	   interrelations	  
génèrent	  des	  flux	  de	  communica-‐
tions.	   Ces	   communications	   in-‐
duisent	   des	   déplacements,	   et	   le	  
réseau	   viaire	   devient	   alors	   une	  
composante	   essentielle	   du	   fonc-‐
tionnement	  urbain.	  Les	  relations	  
entre	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
et	  Montpellier,	  Sète	  ou	  les	  autres	  
communes	   voisines	   sont	   large-‐
ment	   dépendantes	   des	   voies	   de	  
communications	   qui	   trament	   le	  
territoire.	   Elles	   définissent	   en	  
partie	   l’attractivité	   et	   le	   dyna-‐
misme	  effectif	  ou	  potentiel	  de	   la	  
commune.	  	  

Une	   voie	   ferrée,	   une	   future	   dé-‐
viation	   LGV,	   deux	   autoroutes	  
dont	   l’A9	  (une	  des	  plus	   fréquen-‐
tées	   de	   France,	   axe	   européen	  
structurant	  :	   E15),	   des	   voies	  
express	  et	  un	  réseau	  de	  tramway	  
en	   pleine	   expansion	   composent	  
l’armature	   viaire	   à	   proximité	   ou	  
en	  lien	  direct	  avec	  la	  commune.	  	  

	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   s’ou-‐
vre	   sur	   son	   territoire	   par	   un	  
réseau	   complet,	   hiérarchisé	   as-‐
surant	   des	   liaisons	   à	   toutes	  
échelles	  :	  
Liaisons	   globales	   >	   Aéroport,	  
autoroutes	   et	   chemins	   de	   fer	  
Europe	  /	  France	  /	  Région,	  
Liaisons	   locales	   >	   voies	   express,	  
routes	  départementales,	  etc.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
Le	   territoire	  n’est	  pas	  enclavé	  et	  
bénéficie	   d’une	   grande	   pluralité	  
de	   voies	   permettant	   une	   alter-‐
modalité	  efficace	  en	  fonction	  des	  
différentes	   échelles	   et	   des	   ryth-‐
mes	  variés.	  	  

Le	  «	  mouvement	  	  urbain	  »	  entre	  
Villeneuve	  et	  Montpellier.	  

Source	  :	  IGN	  
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«	  L’essence	  	  urbaine	  »	  entre	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  et	  Montpellier.	  
Source	  :	  IGN	  
	  

>	  L’essence	  urbaine	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   n’est	  
pas	   une	   commune	   isolée.	   Ce	  
n’est	  pas	  une	  «	  banlieue	  »	  effacée	  
dans	  un	  continuum	  urbain	  dépo-‐
larisant,	   ce	   n’est	   pas	   une	   com-‐
mune	  agricole	   rurale	  ni	  une	   sta-‐
tion	   balnéaire	   ni	   un	   village	   de	  
pêcheurs.	  	  

L’identité	  de	   la	  commune,	  si	  elle	  
repose	  beaucoup	  sur	   les	  compo-‐
santes	   géomorphologiques	   et	  
paysagères	  de	   son	   territoire,	   est	  
aussi	   fortement	   définie	   dans	   sa	  
relation	  avec	  Montpellier	  et	  Sète.	  

Essentiellement	   résidentielle	   il	  
est	   vrai,	   la	   commune	   conserve	  
une	   centralité	   liée	   à	   son	   patri-‐
moine	   et	   à	   la	   force	   spatiale	   de	  
son	   centre	   historique.	   Comme	  
beaucoup	  d’autres	  communes	  de	  

l’archipel	   montpelliérain,	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   existe	   en	  
tant	   que	   telle	   malgré	   la	   profu-‐
sion	  de	   lotissements	   qui	   se	   sont	  
ajoutés	   les	  uns	  aux	  autres	  et	  qui	  
ont	  dilué	  quelque	  peu	  cette	  pola-‐
rité.	  	  

En	   effet,	   la	   ville	   ne	   fonctionne	  
pas	  uniquement	  vers	  son	  centre,	  
la	   relation	   vers	   Montpellier	   est	  
de	   plus	   en	   plus	   importante.	   Elle	  
est	  même	   avérée	   et	   assumée	   au	  
travers	   de	   la	   création	   d’un	   nou-‐
veau	   quartier	   en	   limite	  Nord	   du	  
territoire	   communal	   (Larzat,	  
Pont	   de	   Villeneuve),	   dissocié	   du	  
reste	   de	   la	   ville	   et	   tourné	   (fonc-‐
tionnellement	   au	   moins)	   vers	  
Montpellier.	   L’aménagement	   de	  
ce	   secteur	   devrait	   contribuer	   à	  
déplacer	   l’entrée	   anthropique	   et	  
sensible	   de	   l’agglomération	   de	  

Montpellier	  de	   la	   zone	  économi-‐
que	  de	   la	   Lauze	   à	   Saint-‐Jean-‐de-‐
Védas	   au	   niveau	   de	   la	   nouvelle	  
urbanisation.	  

L’essence	   urbaine	   est	   en	   défini-‐
tive	  aujourd’hui	  périurbaine.	  	  
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C’est	   donc	   un	   fonctionnement	   à	  
double	   échelle	   qui	   s’instaure	   et	  
qu’il	  convient	  de	  considérer	  dans	  
le	  diagnostic	  territorial	  puis	  dans	  
la	  réflexion	  sur	  le	  projet	  de	  ville,	  
basé	   sur	   les	   espaces	   intracom-‐
munaux	   comme	   sur	   les	   espaces	  
communautaires.	  	  

Si	   la	   ville	   se	   tourne	   vers	  
l’Agglomération	   (Montpellier),	  
pour	   profiter	   du	   bassin	  
d’emplois,	   des	   services	   et	   des	  
grands	   équipements	   qu’elle	   of-‐
fre,	   l’Agglomération	   se	   tourne	  
aussi	   vers	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  et	  les	  richesses	  de	  ses	  
sites	  littoraux	  (plages,	  cathédrale	  
notamment).	  

Si	  le	  fonctionnement	  urbain	  est	  à	  
double	  échelle,	  il	  est	  également	  à	  
double	   flux,	   ce	   qui	   en	   crée	  
l’intérêt	   et	   qui	   renforce	   l’attrac-‐
tivité	  communale.	  	  

Le	   territoire	   de	   la	   commune	   ne	  
peut	   donc	   se	   définir	   qu’au	   tra-‐
vers	   d’une	   dynamique	   globale	  
considérant	   les	   équilibres	   ur-‐
bains	  et	  paysagers	  au	  sein	  d’une	  
position	   littorale	   sensible.	   En	   ce	  
sens	  toute	  réflexion	  sur	  un	  espa-‐
ce	   local	   ne	   peut	   avoir	   de	   perti-‐
nence	  et	  de	  légitimité	  si	  elle	  n’est	  
pas	   intégrée	   dans	   une	   approche	  
globale.	   Telle	   est	   la	   logique	   qui	  
doit	   guider	   les	   réflexions	   sur	   le	  
renouveau	  du	  centre,	  les	  franges	  
paysagères	   ou	   les	   nouveaux	  
espaces	   à	   urbaniser,	   dans	   le	  
cadre	   des	   orientations	   du	   SCoT,	  
illustré	  ci-‐contre.	  	  

Maguelone	   est	   comme	   une	  
«	  articulation	  »	  entre	  Montpellier	  
et	   Sète,	   entre	   ville	   et	   campagne	  
(plaine	   de	   la	   Gardiole),	   entre	  	  
	  

	  
	  
	  
terre	   et	   mer,	   entre	   urbanité	   et	  
milieux	   naturels.	   Cette	   caracté-‐
ristique	   laisse	   entrevoir	   la	   com-‐
plexité	   d’une	   réflexion	   urbanis-‐
tique	   sachant	   cadrer	   les	   muta-‐
tions	   que	   la	   ville	   connaît	   (du	  
village	   languedocien	   à	   la	   cité	  
résidentielle	   vers	   la	   ville	  
«	  équilibrée	  »)	   en	   les	   croisant	  
avec	   la	   position	   de	   transition	  
urbaine	   d’une	   communauté	  
d’agglomération	   à	   une	   autre	  
(Montpellier	  –	  Sète	  –	  pays	  de	  l’Or	  
>	  carrefour	  urbain)	  et	  de	  l’urbain	  
au	  naturel	  (campagne	  et	  plages).	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Extrait	  des	  PAdd	  du	  SCoT	  de	  Montpel-‐
lier	  :	  Les	  secteurs	  cibles	  de	  la	  stratégie	  
foncière	  
Source	  :	  Montpellier	  Agglomération.	  
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Arrondissement	  de	  Béziers	  

Arrondissement	  de	  Montpellier	  
Arrondissement	  de	  Lodève	  

Canton	  de	  Frontignan	  

1.1.2. Le	  contexte	  administratif	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   une	   commune	  
française	   du	   département	   de	  
l’Hérault	  et	  de	   la	  région	  Langue-‐
doc-‐Roussillon.	  
	  
La	   région	   Languedoc-‐Roussillon,	  
qui	   compte	   1	  545	   communes,	   a	  
une	   superficie	   de	   27	  376	   km²	  
pour	   une	   population	   totale	   de	  
2	  560	  858	   habitants	   en	   20076	  
(soit	   une	   densité	   moyenne	   de	  
93,5	  habitants	  par	  km²).	  	  
	  
Le	   département	   de	   l’Hérault,	  
d’une	   superficie	   de	   6	  224	   km²	  
pour	   1	  011	  207	   habitants	   en	  
20077	  (soit	  une	  densité	  moyenne	  
de	  165,7	  habitants	  par	  km²),	  est	  
limitrophe	   des	   départements	   de	  
l'Aude	   au	   sud-‐ouest,	   du	   Tarn	   et	  
de	  l'Aveyron	  au	  nord-‐ouest	  et	  du	  
Gard	  au	  nord-‐est	  ;	  il	  est	  bordé	  au	  
sud-‐est	  par	  la	  mer	  Méditerranée.	  
La	   préfecture	   de	   l'Hérault	   est	  
Montpellier	  ;	  ses	  sous-‐préfectures	  
sont	  Béziers	  et	  Lodève.	  
Le	   Département	   de	   l’Hérault	   a	  
été	   créé	   à	   la	   Révolution	   françai-‐
se,	  le	  4	  mars	  1790	  en	  application	  
de	   la	   loi	   du	   2	   décembre	   1789,	   à	  
partir	  d’une	  partie	  de	   l’ancienne	  
province	   du	   Languedoc.	   Il	   com-‐
prend	   les	   pays	   du	   Biterrois,	   de	  
l’Espinouse,	   du	   Lodévois,	   du	  
Montpelliérais	   et	   une	   partie	   du	  
Larzac.	  
	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
6	  Source	  :	  RP,	  Insee	  2007	  
7	  Source	  :	  id.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Le	  département	  de	  l’Hérault	  
	  
	  
	  

Le	  canton	  de	  Frontignan	  
	  
	  
Au	   cours	   de	   la	   deuxième	  moitié	  
du	  XXe	  siècle,	   le	  bassin	  de	  Mont-‐
pellier	   a	   connu	   l’une	   des	   plus	  
fortes	   croissances	  de	  population	  
de	  France.	  
C’est	   dans	   ce	   contexte	   que	   se	  
développe	  le	  littoral	  héraultais	  et	  
dans	   une	   plus	   large	   mesure	   le	  
littoral	   languedocien,	   et	   la	   capi-‐
tale	   régionale	  :	   Montpellier,	   for-‐
tement	  favorisée	  par	  son	  campus	  
universitaire	   dynamique	   et	   son	  
pôle	   de	   recherche	   scientifique	  
des	  plus	  importants	  de	  France.	  
La	  commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐	  
	  
	  
	  

	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
8	  Source	  :	  RP,	  Insee	  2007	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Maguelone	   relève	   de	   l’arrondis-‐
sement	   de	   Montpellier,	   elle	   est	  
rattachée	   au	   canton	   de	   Fronti-‐
gnan	   qui	   compte	   45	  818	  habi-‐
tants	   en	  20079	   (soit	  une	  densité	  
moyenne	   de	   465	   habitants	   par	  
km²)	   et	   qui	   regroupe	   les	   six	  
communes	  suivantes	  :	  
	  
-‐ Balaruc-‐les-‐Bains	  
-‐ Balaruc-‐le-‐Vieux	  
-‐ Frontignan	  
-‐ Mireval	  
-‐ Vic-‐la-‐Gardiole	  
-‐ Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
9	  Source	  :	  RP,	  Insee	  2007	  
	  

Communes	   hab.	  8	   Code	  postal	   Code	  Insee	  

Balaruc-‐les-‐Bains	   	  	  6	  130	   34540	   34023	  

Balaruc-‐le-‐Vieux	   	  	  2	  031	   34540	   34024	  

Frontignan	   23	  068	   34110	   34108	  

Mireval	   	  	  3	  151	   34110	   34159	  

Vic-‐la-‐Gardiole	   	  	  2	  812	   34110	   34333	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   	  	  8	  627	   34750	   34337	  
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1.1.3. L’intercommunalité	  
	  
L’intercommunalité	  joue	  un	  rôle	  
fondamental	   dans	   l’organisa-‐
tion	   du	   territoire,	   notamment	  
en	   termes	   de	   politique	   de	   déve-‐
loppement	   et	   de	   promotion	   du	  
territoire	   local,	   de	   gestion	   et	   de	  
prise	   en	   charge	   de	   différents	  
services,	   tels	   que	   les	   transports	  
urbains,	   la	   collecte	   et	   le	   traite-‐
ment	   des	   déchets,	   l’assainisse-‐
ment	   ou	   l’adduction	   d’eau	   pota-‐
ble	  par	  exemple.	  La	  commune	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   adhè-‐
re	  principalement	  aux	  structures	  
intercommunales	  suivantes	  :	  
	  
La	  Communauté	  
d’Agglomération	  de	  Mont-‐
pellier	  
	  
La	   Communauté	   d’Aggloméra-‐
tion	  de	  Montpellier	  rassemble	  31	  
communes	  en	  2010	  :	  
-‐ Baillargues,	  
-‐ Beaulieu,	  
-‐ Castelnau-‐le-‐Lez,	  
-‐ Castries,	  
-‐ Clapiers,	  
-‐ Cournonsec,	  
-‐ Cournonterral,	  
-‐ Fabrègues,	  
-‐ Grabels,	  
-‐ Jacou,	  
-‐ Juvignac,	  
-‐ Lattes,	  
-‐ Lavérune,	  
-‐ Le	  Crès,	  
-‐ Montaud,	  
-‐ Montferrier-‐sur-‐Lez,	  
-‐ Montpellier,	  
-‐ Murviel	  les	  Montpellier,	  
-‐ Pérols,	  
-‐ Pignan,	  
-‐ Prades-‐le-‐Lez,	  
-‐ Restinclières,	  
-‐ Saint	  Geniès	  des	  Mourgues,	  
-‐ Saint	  Georges	  D’Orques,	  
-‐ Saint	  Jean	  de	  Védas,	  
-‐ Saint	  Brès,	  
-‐ Saint	  Drézéry,	  
-‐ Saussan,	  
-‐ Sussargues,	  
-‐ Vendargues,	  
-‐ Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

La	   Communauté	   d'Aggloméra-‐
tion	   de	   Montpellier	   exerce	   de	  
plein	   droit,	   en	   lieu	   et	   place	   des	  
communes	  membres,	   un	   certain	  
nombre	   de	   compétences	   qui	  
relèvent	   de	   trois	   niveaux	  :	   les	  
compétences	   obligatoires	   et	   les	  
compétences	   optionnelles	   fixées	  
par	   la	   loi	   Chevènement,	   et	   les	  
compétences	   facultatives	   défi-‐
nies	   par	   les	   élus	   des	   communes	  
de	  l'Agglomération.	  

>	  Compétences	  obligatoires	  

Elles	  répondent	  aux	  enjeux	  d'or-‐
ganisation,	  de	  développement	  du	  
milieu	   urbain	   et	   d'intérêt	   com-‐
munautaire	   et	   sont	   au	   nombre	  
de	  quatre	  :	  
-‐ développement	  économique	  

d'intérêt	  communautaire,	  
-‐ aménagement	   de	   l'espace	  

communautaire	   et	   trans-‐
ports	  urbains,	  

-‐ équilibre	   social	   de	   l'habitat	  
d'intérêt	  communautaire,	  

-‐ politique	  de	  la	  ville	  d'intérêt	  
communautaire.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
>	  Compétences	  optionnelles	  

-‐ création,	   aménagement	   et	  
entretien	   de	   la	   voirie	   com-‐
munautaire,	  

-‐ création,	   aménagement	   et	  
gestion	  de	  parcs	  de	  station-‐
nement	   d'intérêt	   com-‐
munautaire,	  

-‐ assainissement	   des	   eaux	  
usées,	  

-‐ collecte	   des	   ordures	   ména-‐
gères	  et	  élimination	  et	  valo-‐
risation	   des	   déchets	   ména-‐
gers	   et	   déchets	   assimilés,	  
lutte	   contre	   la	   pollution	   de	  
l'air	   et	   les	   nuisances	   sono-‐
res,	  

-‐ construction,	   aménage-‐
ment,	   entretien	   et	   gestion	  
d'équipements	   culturels	   et	  
sportifs,	   création	   d'institu-‐
tions,	   de	   manifestations	   et	  
d'actions	   d'animation	   dans	  
les	   domaines	   culturels	   et	  
sportifs,	   soutien	   et	   contri-‐
bution	   à	   des	   institutions,	  
manifestations	   et	   actions	  
d'animation	   dans	   les	   do-‐
maines	   culturels	   et	   sportifs	  
d'intérêt	  communautaire.	  

Les	  communes	  de	  la	  Communauté	  
d’Agglomération	  de	  Montpellier	  
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>	  Compétences	  facultatives	  

-‐ activités	   funéraires	   et	   ges-‐
tion	  du	  crématorium,	  

-‐ service	   de	   fourrière	   des	  
animaux	   errants	  ;	   service	  
d'accueil	   des	   animaux	   er-‐
rants	   en	   attente	   de	   cession	  
gratuite	   à	   des	   organismes	  
habilités	  à	  proposer	   l'adop-‐
tion,	  

-‐ études	  et	  réalisation	  de	  tou-‐
tes	   opérations	   des	   travaux	  
susceptibles	   de	   favoriser	   le	  
développement	  de	  la	  CAM,	  

-‐ lutte	  contre	  les	  inondations,	  
-‐ eau	  potable.	  
	  
Le	  Syndicat	  du	  Bassin	  du	  
Lez	  (SyBLe)10	  
	  
Créé	  par	  arrêté	  préfectoral	   le	  13	  
juillet	  2007,	  le	  SyBLe	  est	  un	  syn-‐
dicat	  mixte	  d’études	  qui	  rassem-‐
ble	  les	  43	  communes	  du	  périmè-‐
tre	   du	   SAGE	   Lez-‐Mosson-‐Etangs-‐
Palavasiens,	   dont	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	  
La	  création	  du	  SyBLe	  répond	  à	  la	  
nécessité	   de	   disposer	   d’une	  
structure	   de	   gestion	   ayant	   les	  
capacités	  de	  mettre	   en	  œuvre	   la	  
phase	   opérationnelle	   du	   SAGE	  
(Schéma	   d’Aménagement	   et	   de	  
Gestion	   des	   Eaux)	   approuvé	   en	  
2003	   et	   le	   suivi	   du	   Programme	  
d’Actions	   de	   Prévention	   des	  
Inondations	  (PAPI)	  du	  bassin	  du	  
Lez	  approuvé	  en	  2008.	  

Les	   missions	   du	   SyBLe	   sont	   les	  
suivantes11	  :	  

«	  Animation	   et	   coordination	   des	  
actions	  du	  SAGE	  et	  du	  PAPI	  pour	  
la	  mise	   en	  œuvre	  de	   leurs	  plans	  
d’actions	   à	   l’échelle	   du	   bassin	  
versant	   Lez-‐Mosson-‐Etangs	   Pa-‐
lavasiens	   en	   relation	   avec	   la	  
CLE12	  :	  
-‐ Coordonner	   les	  actions	  me-‐

nées	  par	   les	  différents	  maî-‐

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
10	  Source	  :	  http://www.syble.fr/	  
11	  Source	  :	  Ibid.	  
12	   La	   Commission	   Locale	   de	   l’Eau	   (CLE)	  
qui	  a	  élaboré	  le	  SAGE	  Lez-‐Mosson-‐Etangs	  
Palavasiens	   est	   un	   organe	   de	   concerta-‐
tion	  qui	  ne	  dispose	  pas	  de	  moyen	   finan-‐
cier	   pour	   mettre	   en	   application	   les	   ac-‐
tions	  préconisées	  par	  le	  SAGE.	  

tres	   d’ouvrage	   sur	   le	   péri-‐
mètre	   du	   SAGE,	   veiller	   à	   la	  
cohérence	   et	   contrôler	  
l’homogénéité	   des	   actions	  
mises	  en	  œuvre,	  

-‐ Assister	   les	   porteurs	   de	  
projets	   et	   les	   maîtres	   d’ou-‐
vrage	   pour	   le	   montage	   de	  
projets,	  

-‐ Informer	   et	   sensibiliser	   sur	  
les	   actions	   du	   SAGE	   et	   du	  
PAPI.	  

Maîtrise	   d’ouvrage	   des	   études	  
globales	   inscrites	   aux	   pro-‐
grammes	  d’actions	  du	  SAGE	  et	  
du	  PAPI	  à	  conduire	  sur	  tout	  ou	  
partie	   du	   périmètre	   du	   SAGE.	  
Le	   syndicat	   est	   maître	   d’ou-‐
vrage	   des	   études	   présentant	  
un	   intérêt	   général	   à	   l’échelle	  
du	  bassin	  et	  relatives	  à	  :	  
-‐ la	   préservation,	   l’amélio-‐

ration	   et	   la	   gestion	   équili-‐
brée	  des	  ressources	  en	  eau,	  

-‐ la	   prévention	   et	   la	   gestion	  
du	  risque	  inondation,	  

-‐ la	  préservation,	  la	  restaura-‐
tion	   et	   la	   gestion	   des	   mi-‐
lieux	   aquatiques	   et	   des	   zo-‐
nes	  humides,	  

-‐ l’information	   et	   la	   forma-‐
tion	   dans	   le	   domaine	   de	  
l’eau.	  

Les	   Etablissements	   Publics	   de	  
Coopération	   Intercommunale	  
(EPCI),	   les	  communes,	   les	  syndi-‐
cats	   existants	   sur	   le	   périmètre	  
du	   bassin	   versant	   restent	   com-‐
pétents	   pour	   réaliser	   les	   études	  
(en	   particulier	   les	   études	   liées	  
directement	   à	   des	   travaux)	   qui	  
présentent	   un	   intérêt	   local	   à	  
l’échelle	  de	   l’EPCI,	  de	   la	  commu-‐
ne	  ou	  du	  syndicat.	  »	  
	  
Le	  syndicat	  mixte	  des	  
étangs	  littoraux	  (SIEL)13	  
	  
Créé	  en	  1999,	  le	  SIEL	  est	  né	  de	  la	  
volonté	   des	   communes	   riverai-‐
nes	   des	   étangs	   palavasiens.	   Il	   a	  
pour	  mission	   principale	   de	  met-‐
tre	  en	  place	  une	  véritable	  politi-‐

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
13	  Source	  :	  	  
Bulletin	   d’information,	   Syndicat	   mixte	  
des	  étangs	  littoraux,	  n°1,	  Janvier	  2007.	  
http://www.siel-‐
lagune.org/pdf/bulletin.pdf	  

que	   de	   conservation	   des	   zones	  
humides,	   en	   concertation	   avec	  
les	  acteurs	  du	  territoire.	  
Le	   SIEL	   est	   constitué	   de	   7	   com-‐
munes,	  associées	  pour	  assurer	  la	  
gestion	  des	  lagunes	  :	  

-‐ Frontignan,	  
-‐ Lattes,	  
-‐ Mireval,	  
-‐ Palavas,	  
-‐ Pérols,	  
-‐ Vic-‐la-‐Gardiole,	  
-‐ Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  

(Les	   communes	   de	   Frontignan,	  
Mireval	   et	   Vic-‐la-‐Gardiole	   sont	  
représentées	   au	   SIEL	   par	   la	  
Communauté	   d’Agglomération	  
du	  Bassin	  de	  Thau.)	  

Le	  SIEL	  mène	  des	  actions	  :	  
-‐ de	  travaux,	  
-‐ de	   connaissance	   des	   mi-‐

lieux,	  
-‐ de	  sensibilisation	  du	  public,	  
-‐ de	  mise	  en	  valeur	  du	  patri-‐

moine	  naturel,	  
-‐ de	  surveillance.	  
Le	   SIEL	   est	   administré	   par	   un	  
comité	   syndical,	   constitué	   d’élus	  
désignés	   par	   les	   collectivités	  
adhérentes	   (deux	   délégués	   par	  
commune).	   C’est	   l’organe	   qui	  
décide	  des	   actions	  à	   conduire	   et	  
vote	  les	  budgets	  correspondants.	  
Pour	  déterminer	  et	  conduire	  ses	  
interventions,	   le	   SIEL	   s’appuie	  
sur	   un	   comité	   consultatif,	   qui	  
rassemble	   les	   représentants	   des	  
milieux	   associatifs,	   profession-‐
nels,	   administratifs,	   et	   scientifi-‐
ques,	   et	   des	   partenaires	   techni-‐
ques	  et	  financiers	  du	  syndicat.	  Ce	  
comité	  est	  régulièrement	  consul-‐
té	  sur	  les	  opérations	  projetées	  et	  
informé	   des	   programmes	   en	  
cours	  de	  réalisation.	  
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1.2. Le	  contexte	  physique	  
	  
	  

1.2.1. Les	  données	  climatiques	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   bénéficie	   d’un	   climat	  
méditerranéen.	  	  
	  
Les	  températures	  
	  
Le	   climat	   méditerranéen	   est	  
caractérisé	  par	  la	  douceur	  de	  ses	  
saisons	  :	   hiver	   doux,	   été	   chaud,	  
sec	  et	  bien	  ensoleillé.	  	  
Sur	   l’ensemble	   de	   l’année	   2009,	  
la	   température	   moyenne	   sur	   le	  
département	   de	   l’Hérault	   était	  
supérieure	   à	   15°C,	   excédant	   la	  
normale	   de	   plus	   de	   1°C.	   La	   mi-‐
nimale	   moyenne	   est	   proche	   de	  
10°C	  avec	  des	  périodes	  froides	  et	  
gélives	   en	   janvier,	   février,	   fin	  
mars	  et	  également	  mi-‐décembre.	  
La	   maximale	   moyenne	   est	   de	  
21°C	   avec	   deux	   périodes	   très	  
chaudes	  (fin	  juin	  et	  août)14.	  	  
La	   température	   annuelle	  
moyenne	   de	   Montpellier	   est	   de	  
14,2°C,	  supérieure	  à	   la	  moyenne	  
nationale	  qui	  est	  de	  12,2	  °C.	  	  
A	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	   la	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
14	  Source	  :	  Bilan	  climatique	  annuel	  2009,	  
Association	  Climatologique	  de	  l’Hérault	  
	  

	  
proximité	   de	   la	   mer	   tempère	  
fortement	   les	   températures,	   les	  
brises	   marines	   rafraîchissent	  
l’air	   en	   été	   et	   l’adoucissent	   en	  
hiver.	   La	   différence	   avec	   le	   cen-‐
tre	  de	  Montpellier	  peut	  être	  de	  2	  
à	  3°C.	  
	  
La	  pluviométrie	  
	  
Les	   précipitations	   sont	   relative-‐
ment	   abondantes,	   souvent	   sous	  
forme	   d’averses.	   Les	   précipita-‐
tions	   annuelles	   sont	   proches	   de	  
800	   mm,	   essentiellement	   répar-‐
ties	   au	   printemps	   ou	   à	  
l’automne.	  
L’année	   2009	   se	   caractérise	   par	  
une	   importante	   variabilité	   plu-‐
viométrique	   à	   l’échelle	   départe-‐
mentale	  (entre	  400	  et	  1200	  mm)	  
et	   une	   pluviométrie	   proche	   des	  
normales.	   Les	   précipitations	  
sont	  déficitaires	  dans	   la	  zone	  du	  
montpelliérais	  :	  à	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   le	   déficit	   était	   jugé	  
assez	   important	   en	   200915.	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
15	  Source	  :	  association	  climatologique	  de	  
l’Hérault	   et	   chambre	   d’agriculture	   de	  
l’Hérault.	  

	  
Les	   phénomènes	   d’inondation	  
liés	   au	   climat	   méditerranéen	  
(orages	   cévenols)	   sont	   récur-‐
rents.	  	  
Ils	   résultent	   d’averses	   violentes,	  
rares	   en	   période	   estivale,	   qui	  
peuvent	   engendrer	   et	   favoriser	  
une	  crue	  des	   cours	  d’eau	  princi-‐
paux	   ou	   d’importants	   phénomè-‐
nes	  de	  ruissellement	  pluvial.	  Les	  
précipitations	   sont	   en	   général	  
accompagnées	   de	   vents	   de	   sec-‐
teur	   Sud-‐Est	   générateurs	   d’une	  
surélévation	  du	  niveau	  de	  la	  mer.	  
	  
Les	  vents	  
	  
Outre	   les	   températures	   douces	  
et	   les	   pluies	   irrégulières,	   le	   cli-‐
mat	   méditerranéen	   est	   caracté-‐
risé	   par	   ses	   vents.	   Dans	   l’aire	  
montpelliéraine,	   ils	  sont	   les	  plus	  
calmes	   du	   bassin	   languedocien.	  
Le	  Mistral	  et	  la	  Tramontane	  sont	  
des	  vents	  secs	  et	  froids	  en	  hiver	  ;	  
le	   Marin	   est	   un	   vent	   doux	   et	  
humide	  apportant	  les	  pluies.	  

Évolution	  2009	  des	  températures	  
journalières	  sur	  le	  département	  de	  
l’Hérault	  	  
Source	  :	  Association	  Climatologique	  de	  
l'Hérault,	  2009	  
	  

Cumul	  pluviométrique	  de	  la	  zone	  du	  
montpelliérais	  en	  2009	  
Source	  :	  Association	  Climatologique	  de	  
l'Hérault,	  2009	  
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Roses	  des	  vents	  moyens	  en	  France	  entre	  1981	  et	  2000	  	  
Source	  :	  Météo	  France	  

Roses	  des	  vents	  de	  l’aire	  montpellié-‐
raine	  	  
	  
	  

En	   moyenne,	   on	   enregistre	   300	  
jours	   de	   vent	   par	   an	   sur	   le	   dé-‐
partement	  de	  l’Hérault.	  Les	  vents	  
de	   composante	   Nord	   sont	   net-‐
tement	   plus	   fréquents	   (45%)	  
que	  ceux	  du	  Sud	  (20%),	  avec	  une	  
dominance	   de	   ceux	   de	   secteur	  
Nord/Nord-‐Ouest,	   la	   Tramonta-‐
ne,	  et	  de	  secteur	  Est/Nord-‐Est.	  	  
Le	  vent	  est	  un	  facteur	  important	  
qui	   conditionne	   en	   grande	   par-‐
tie	  d’une	   part	   la	   dispersion	   des	  
polluants	   atmosphériques,	  
d’autre	   part	   le	   processus	   d’éva-‐
cuation	   des	   eaux	   continentales,	  
et	   donc	   des	   sédiments,	   vers	   la	  
mer.	   Egalement	   relativement	  
"protégée"	   du	   Mistral	   et	   de	   la	  
Tramontane	   par	   l'avancée	   des	  
reliefs	   cévenols,	   l’aire	   montpel-‐
liéraine	   est	   la	   moins	   ventée	   du	  
golfe	  du	  Lion.	  Toutefois,	  même	  si	  
le	   climat	  montpelliérain	   est	   plu-‐
tôt	   clément,	   l’effet	   du	   vent	   peut	  
accentuer	   l’impression	   de	   froid	  
en	   hiver,	   ce	   qui	   a	   une	   consé-‐
quence	  certaine	  sur	  la	  qualité	  de	  
vie.	   Les	   formes	   urbaines	  
traditionnelles	   en	   tiennent	  
compte	   dans	   la	   protection	   des	  
espaces	   extérieurs	   contre	   les	  
vents.	   Ces	   données	   climatiques	  
seront	   à	   considérer	   dans	   une	  
approche	   environnementale	   du-‐
rable	  des	  urbanisations	  futures.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
L’ensoleillement	  
	  
Dans	   l’aire	   montpelliéraine,	   le	  
taux	   d'ensoleillement	   journalier	  
moyen	   est	   de	   7	   h	   22,	   largement	  
supérieur	  à	  la	  moyenne	  française	  
de	  4	  h	  46.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Enjeux	  
	  
Les	   facteurs	   climatiques,	   no-‐
tamment	   les	   vents	   fréquents	   et	  
le	   fort	   ensoleillement	   représen-‐
tent	   des	   ressources	   non	   négli-‐
geables	   pour	   l’exploitation	   des	  
énergies	  renouvelables.	  
	  

Données	  climatiques	  de	  l’aire	  
Montpelliéraine	  
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1.2.2. La	  géologie	  et	  le	  relief	  
	  
La	  géologie	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Carte	   géologique	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  
Source	  :	  BRGM,	  Info	  Terre	  
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Les	   formations	   rencontrées	   sur	  
le	   territoire	   communal	   sont	   les	  
suivantes18	  :	  	  

>	  Au	  Nord	  le	  massif	  calcaire	  de	  
la	  Gardiole	  formé	  de	  calcaire	  
jurassique	  karstifié,	  	  

>	  Sur	   le	   reste	   de	   la	   commune,	  
le	   bassin	   Mio-‐Pliocène	   et	  
Quaternaire	   de	   la	   plaine	   lit-‐
torale	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   et	   ses	   environs	  
où	   alternent	   marnes	   et	   cal-‐
caires,	  avec	  :	  	  

-‐ Un	   sol	   composé	   de	   limons	  
argilo-‐sableux	  des	  étangs	  sa-‐
lés	   au	   Sud	   au	   niveau	   des	  
étangs	   et	   du	   lido	  mais	   aussi	  
au	   niveau	   des	   Salins	   et	   de	  
l’Estagnol,	  	  

-‐ Un	   tuf	   aérien	   du	   Plio-‐
quaternaire	   entre	   les	   étangs	  
de	  Pierre	  Blanche	  et	  du	  Pré-‐
vost,	  	  

-‐ Une	  doline	   calcaire	  à	   l’ouest	  
(dépression	   circulaire	   pro-‐
voquée	   par	   la	   dissolution	  
des	   calcaires)	   au	   niveau	   de	  
l’entité	   géomorphologique	  
formée	   par	   l’Estagnol	   et	   la	  
partie	   nord	   des	   Salins.	   Les	  
sols	   des	   anciens	   salins	   de	  
Villeneuve	  ont	  été	  fortement	  
modifiés	   par	   l’activité	   sali-‐
nière	   avec	   l’apport	   de	   rem-‐
blais	  et	  d’argile	  sur	  les	  tables	  
salantes	  pour	  les	   imperméa-‐
biliser.	  	  

	  
	  
	  

Carte	  géologique	  de	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  (en	  haut)	  

Source	  :	  BRGM,	  Info	  Terre	  
	  
	  

Carte	  de	  l’aléa	  retrait	  gonflement	  des	  
argiles	  (en	  bas)	  

Source	  :	  BRGM,	  Info	  Terre	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
18	  Source	  :	  BRGM	  

La	   dureté	   et	   la	   structure	   des	  
roches	   déterminent	   le	   relief	   et	  
les	   paysages.	   La	   géologie	   com-‐
plexe	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  est	  à	  associer	  avec	  la	  
diversité	   des	   paysages	   ren-‐
contrés	   sur	   le	   territoire.	   Elle	   est	  
également	   à	   mettre	   en	   relation	  
avec	   le	   risque	   naturel	   de	   retrait	  
gonflement	   des	   argiles.	   Comme	  
on	  peut	   le	   constater	   sur	   les	   car-‐
tes	   ci-‐dessous,	   la	   zone	   d’aléa	  
moyen	   de	   retrait	   gonflement	  
correspond	   à	   une	   zone	   de	   brè-‐
ches	   et	   d’argiles	   rouges	   du	   Plio-‐
cène	   supérieur.	   Les	   zones	  d’aléa	  
faible	  sont	  quant	  à	  elles	  à	  mettre	  
en	   relation	   avec	  des	   zones	   com-‐
posées	  essentiellement	  de	  sables	  
astiens.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

Aléa	  fort	  

Aléa	  moyen	  

Aléa	  faible	  

Aléa	  nul	  
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Le	  relief	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve	   lès	  
Maguelone	   est	   une	   commune	  
littorale	   caractérisée	   par	   un	  
relief	   peu	   marqué.	   Les	   altitudes	  
s’échelonnent	   de	   0	   mètre	   au	  
niveau	  de	  la	  mer	  à	  130	  mètres	  au	  
niveau	   du	   massif	   de	   la	   Gardiole	  
et	  de	  la	  montagne	  Saint-‐Bauzille,	  
partiellement	   sur	   le	   territoire	  
communal	   et	   culminant	   à	   185	  
mètres.	   Le	   plateau	   au	   nord	   du	  
territoire	   a	   les	   altitudes	   les	   plus	  
élevées,	   il	   se	   prolonge	   vers	   le	  
Sud	   Est	   par	   une	   pente	   assez	  
accentuée	   orientée	   globalement	  
Nord-‐Ouest/Sud-‐Est	  qui	  se	  déve-‐
loppe	  vers	  la	  plaine	  littorale.	  	  
Les	   reliefs	   au	   Nord	   offrent	   des	  
vues	   sur	   le	   littoral	   et	   la	   plaine	  
agricole	   vers	   le	   sud.	   Malgré	   sa	  
faible	   altitude,	   le	   relief	   littoral	  
marque	  visuellement	  le	  paysage,	  
notamment	   par	   la	   presqu’île	   de	  
la	   Cathédrale,	   symbole	   de	   la	  
commune	   au	   niveau	   patrimoine	  
et	  paysage.	  	  
Le	   centre	   urbain	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	  est	  installé	  sur	  un	  
relief	   résiduel	   de	   La	   Gardiole	   à	  
une	  altitude	  d’environ	  10	  m.	  	  
Autour,	   la	   doline	   et	   les	   étangs	  
dont	   l’altitude	   avoisine	   0	  m,	  
renforcent	   la	   situation	   de	   quasi	  
insularité	  du	  centre	  urbain.	  	  
	  
	  

	  
	  
	  
Vue	   aérienne	   de	   la	   presqu’île	   et	   de	  
l’ancienne	  cathédrale	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Cartographie	  du	  relief	  communal	  
Source	  :	  étude	  paysagère	  Terres	  de	  Maguelone,	  

Paule	  Green	  paysagiste	  dplg.	  
	  

0m	  

0m	  

	  +10	  à	  15m	  

+	  185m	  
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1.2.3. Le	  réseau	  hy-‐
drologique	  

	  
Le	  réseau	  hydrologique	  
superficiel	  
	  
Le	   réseau	   hydrologique	   superfi-‐
ciel	   est	   extrêmement	   développé	  
sur	  la	  commune.	  Il	  comprend	  :	  	  

>	  Des	  étangs	  et	  zones	  humides	  
associées,	  	  

Situés	  totalement	  ou	  pour	  partie	  
sur	   la	   commune	  :	   les	   étangs	   de	  
Vic,	   des	   Moures,	   de	   l’Arnel,	   de	  
Pierre-‐Blanche,	   du	   Prévost,	   les	  
Salines,	   la	   Sarrazine,	   l’Estagnol.	  
Ces	   étangs	   appartiennent	   à	  
l’ensemble	   d’étangs	   regroupé	  
sous	   le	   vocable	   d’	  «	  étangs	   pala-‐
vasiens	  ».	   Les	   étangs	   sont	   tra-‐
versés	   par	   le	   canal	   du	   Rhône	   à	  
Sète	   qui	   communique	   avec	   les	  
étangs	   palavasiens	   par	   le	   biais	  
de	  passes.	  	  

>	  Des	   cours	   d’eau	   et	   milieux	  
associés	  :	  	  

-‐ La	   Mosson	   et	   sa	   ripisylve	  
qui	   marquent	   la	   limite	   commu-‐
nale	   au	   nord.	   La	   Mosson	   est	   le	  
principal	  affluent	  du	  Lez.	   Il	  drai-‐
ne	   un	   vaste	   bassin	   versant	   dont	  
la	   partie	   supérieure	   est	   karsti-‐
que.	  Il	  présente	  des	  étiages	  sévè-‐
res	   et	   s’assèche	   localement19.	  
Différents	   outils	   de	   gestion	   du	  
réseau	   hydrographique	   existent	  
sur	   le	   territoire,	   comme	   par	  
exemple	   le	  plan	  de	  gestion	  de	   la	  
Mosson.	  A	  noter	  aussi	  la	  présen-‐
ce	   d’aménagements	   hydrauli-‐
ques	   tels	   que	   le	   seuil	   de	   dévia-‐
tion	   qui	   permet	   à	   la	   Mosson	   de	  
confluer	  avec	  le	  Lez,	  ou	  le	  déver-‐
soir	  de	  l’étang	  de	  l’Arnel.	  
-‐ La	   Capouillère	   qui	   draine	  
les	  eaux	  pluviales	  de	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   et	   se	   jette	   dans	  
l’étang	   de	   l’Arnel,	   le	   Vallat	   de	   la	  
Bouffie,	   le	   Vallat	   Roux,	   la	  Made-‐
leine,	  les	  Mouillprès.	  	  
-‐ Un	   réseau	   hydraulique	  
dense	   et	   régulier	  dans	   les	   salins	  	  
lié	  à	  l’activité	  aujourd’hui	  aban	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
19	   Source	  :	   SAGE	   Lez-‐Mosson,	   étangs	  
palavasiens	  2004	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
donnée	  d’exploitation	  des	  salins.	  
Des	  études	  concernant	   le	  réseau	  
hydrographique	   du	   territoire	  
communal sont	   en	   cours	  :	   le	  
diagnostic	   hydraulique	   du	   Syn-‐
dicat	   du	   Bassin	   de	   Lez	   (SyBLE)	  
et	  un	  plan	  de	  gestion	  des	  Salines	  
actuellement	  en	  révision.	  	  
	  
Le	  réseau	  hydrologique	  
souterrain	  
	  
Dans	   un	   contexte	   géologique	  
assez	   complexe,	   l’hydrogéologie	  
locale	   présente	   une	   certaine	  
particularité	  :	   le	   massif	   de	   la	  
Gardiole	   emmagasine	   une	   gran-‐
de	  partie	  des	  précipitations	  qu’il	  
restitue	  sous	  forme	  de	  résurgen-‐
ces.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
La	   perméabilité	   des	   alluvions	  
récentes	  au	  niveau	  des	  étangs	  et	  
des	  anciens	  salins	  est	  assez	  bon-‐
ne	  avec	  de	  petites	  nappes	  super-‐
ficielles	   alimentées	   notamment	  
par	   les	   pluies.	   Il	   est	   possible	   de	  
définir	   trois	   aquifères	   distincts	  
avec	   des	   influences	   récipro-‐
ques20.	  	  

>	  L’aquifère	  karstique	  profond	  
du	  Jurassique	  	  

Il	   s’agit	   d’un	   aquifère	   fortement	  
alimenté	   qui	   circule	   dans	   un	  
réseau	   de	   karts	   du	   substratum	  
calcaire	   d’âge	   Jurassique	   et	   au	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
20	   Source	  :	   POS,	   révision	   simplifiée	   -‐	  
secteur	  Pont	  de	  Villeneuve,	  Commune	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  2009	  
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travers	   d’un	   réseau	   de	   grandes	  
failles.	   Il	   alimente	   un	   grand	  
nombre	   de	   forages	   exploités	  
dans	  le	  secteur	  de	  Montpellier.	  

>	  L’aquifère	   baignant	   les	   for-‐
mations	   du	   Mio-‐Pliocène	   et	  
du	  Quaternaire	   dans	   la	   plai-‐
ne	  littorale	  

Cet	   aquifère	   draine	   des	   forma-‐
tions	  à	  granulométrie	  très	  varia-‐
ble	   et	   à	  disposition	   souvent	   len-‐
ticulaire.	  On	  note	  en	  effet	  la	  pré-‐
sence	  de	   faciès	   argileux	   et	   limo-‐
neux	  généralement	  peu	  perméa-‐
bles	  et	  des	  faciès	  sableux	  et	  loca-‐
lement	  graveleux,	  parfois	  cimen-‐
tés	   dont	   la	   perméabilité	   est	   très	  
variable.	  Cet	   aquifère	  est	   le	  plus	  
souvent	  capté	  au	  niveau	  de	  puits	  
superficiels	   ou	   peu	   profonds.	   La	  
transmissivité	  de	  cet	  aquifère	  est	  
globalement	   assez	   faible,	   mais	  
son	   coefficient	   d’emmagasine-‐
ment	  peut	  être	  élevé	   (important	  
stockage).	  

>	  L’aquifère	  mixte	  

Il	  se	  positionne	  généralement	  au	  
contact	   substratum/recouvre-‐
ment	   Mio-‐Pliocène	   et	   bénéficie	  
d’un	   panachage	   de	   deux	   aquifè-‐
res	  précédemment	  définis,	  ce	  qui	  
fournit	   une	   certaine	   hétérogé-‐
néité	  et	   incertitude,	  avec	  parfois	  
une	   bonne	   productivité	   et	   une	  
qualité	   chimique	   souvent	  
moyenne	   (présence	   notamment	  
de	  nitrates).	  	  	  	  	  	  21	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
21	  
	  
	  

>	  La	  piézométrie	  générale	  	  

Différentes	   carte	   de	   la	   piézomé-‐
trie	   locale	  ont	  été	  établies	  par	   le	  
BRGM,	   le	   CERGH	   et	   le	   CERGA21.	  
Elles	   montrent	   un	   écoulement	  
général	  du	  massif	  de	   la	  Gardiole	  
vers	   la	   plaine	   littorale.	   D’après	  
les	   mesures	   piézométriques	  
réalisées	   entre	   1985	   et	   1989,	   la	  
circulation	   des	   eaux	   souterrai-‐
nes	   est	   orientée	   de	   l’Est	   vers	  
l’Ouest	   et	  du	  Nord-‐Ouest	   vers	   le	  
Sud-‐Est.	  Cette	  piézométrie	  assez	  
constante	   se	   prolonge	   dans	   les	  
fonds	   jurassiques,	  sous	   le	  bassin	  
Mio-‐Pliocène	   de	   Montpellier	  
(entre	  1	  et	  2.5	  NGF	  en	  général).	  
	  

Enjeux	  
	  
Le	   réseau	   hydrographique	   est	  
particulièrement	   développé	   sur	  
la	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	  Il	  est	  de	  ce	  fait	  asso-‐
cié	  à	  plusieurs	  enjeux	  :	  	  
-‐ Des	   enjeux	   liés	   au	   risque	  

inondation	  :	   le	   PLU	   doit	   veil-‐
ler	   à	   ce	   que	   les	   choix	   opérés	  
en	   matière	   d’urbanisme	  
n’aggravent	   pas	   le	   risque	  
inondation	   voir	   même	   le	   ré-‐
duisent	  ;	  	  

-‐ Des	   enjeux	   liés	   à	   la	   qualité	  
des	  milieux	  :	   le	  PLU	  doit	  veil-‐
ler	  à	  ce	  que	  la	  qualité	  des	  mi-‐
lieux	  aquatiques	  du	  territoire	  
soit	  préservée	  voir	  restaurée.	  	  

	  
	  

BRGM	  =	  Bureau	  de	  Recherche	  Géologiques	  et	  Minières	  
CERGH	  =	  Centre	  d’Etudes	  et	  de	  Recherche	  de	  la	  Géologie	  et	  Hydrogéologiques	  
CERGA	  =	  Centre	  d’Etudes	  et	  de	  Recherche	  de	  la	  Géologie	  et	  de	  ses	  Applications	  
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1.2.4. L’occupation	  du	  sol	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Occupation	  du	  sol	  –	  Commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
Source	  :	  IGN	  
	  

	  

(Voir	  aussi	  :	  étude	  agricole	  ci-‐jointe	  en	  annexe)	  



	  	  	  	  	  Diagnostic	  /	  Etat	  Initial	  de	  l’Environnement	  

36	  –	  Commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  –	  Plan	  Local	  d’Urbanisme	  

1	  

1.3. Le	  paysage	  
	  
	  

1.3.1. Les	  vues	  et	  le	  
grand	  paysage	  

	  
Une	  entrée	  en	  matière	  	  
	  
>	  «	  Villeneuve	  la	  sauvage	  »	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
suprenante	  :	   à	   la	   fois	   commune	  
d’entrée	   en	   matière	   dans	   l’ag-‐
glomération	   montpelliéraine	   et	  
territoire	  d’approche	  du	  bord	  de	  
mer.	  	  
Ville	   de	   la	   méditerranée,	   du	  
littoral	   sabloneux,	   des	   paysages	  
de	   lagunes,	  au	  contact	  de	   la	  mer	  
et	   d’un	   univers	   marin	   encore	  
sauvage,	   Villeneuve-‐lès-‐Mague-‐
lone	   est	   une	   commune	   de	  
caractère	  unique	  en	  son	  genre.	  

C’est	   une	   commune	  mi	   terrestre	  
mi	   maritime,	   adossée	   au	   massif	  
de	  la	  Gardiole	  et	  faisant	  face	  à	  la	  
mer	   par	   le	   filtre	   des	   étangs	  
qu’elle	  surplombe.	  
Elle	   se	   distingue	   nettement	   du	  
chapelet	   de	   communes	   en	  
présentant	  une	  vaste	  géographie	  
lagunaire	   et	   un	   essemble	   de	  
paysages	   fortement	   préservés,	  
offrant	   des	   vues	   extraordinaires	  
sur	  le	  grand	  paysage.	  

Sauvage	   Villeneuve	  ?	   Oui	   parce	  
que	   tellement	   dépaysante	   et	  
surtout	   au	   contact	   de	   l’élément.	  
La	  terre,	  l’eau	  et	  le	  vent	  prennent	  
ici	   tout	   leur	   sens	   et	   ont	   façonné	  
les	   paysages	   de	   la	   commune.	  
L’homme	   aussi,	   dans	   sa	  
persévérance	   à	   préserver	   ou	   à	  
mettre	   sous	   tutelle	   le	   naturel	  :	  
pour	  en	  protéger	  les	  richesses	  et	  
pour	  maintenir	  les	  paysages.	  	  

>	  Les	  dimensions	  multiples	  du	  
grand	  paysage	  :	   un	   kaléidos-‐
cope	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
une	   commune	   de	   grands	  
espaces,	  où	  la	  vue	  porte	  bien	  au-‐
delà	  du	  territoire	  communal.	  Elle	  
parait	   donc	   plus	   vaste,	   en	  
harmonie	   avec	   le	   grand	  paysage	  
alentour	   et	   surtout	   appartenant	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

à	   l’aire	   géographique	   du	   littoral	  
héraultais.	   Ce	   dernier	   est	  
relativement	  composite	  et	  fait	  de	  
contrastes	   distinguant	   assez	  
nettement	   les	   territoires	   com-‐
munaux.	   Quelle	   est	   donc	   la	  
singularité	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  ?	  	  

En	   premier	   lieu,	   c’est	   une	  
commune	   aux	  multiples	   visages.	  
Evidemment,	   le	   mélange	   de	  
littoral	   lagunaire	  et	   la	  campagne	  
boisée	   de	   bord	   d’étang	   révèlent	  
un	  sentiment	  de	  contrastes.	  C’est	  
aussi	   l’assemblage	   d’un	   certain	  
nombre	  de	  micro	  paysages,	  n’en	  
formant	  qu’un	  à	  première	  vue,	  et	  
qui	  constituent	  la	  réalité	  visuelle	  
de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  
Les	   micro	   paysages	   animent	  
donc	   les	   vues	   du	   territoire.	   Ils	  
sont	   la	   perception	   de	   détail	   au	  
détour	  d’un	  chemin,	  sur	  un	  flanc	  
de	  colline,	  depuis	  une	  barque	  au	  
milieu	   d’un	   étang,	   à	   la	   lisière	  
d’un	   champ	   à	   guetter	   l’envol	  
d’un	  oiseau,	  sur	  la	  voie	  de	  halage	  
du	   canal	   procurant	   une	  
immersion	  totale	  dans	  l’espace.	  

En	   second	   lieu,	   c’est	   une	   com-‐
mune	   préservée	   de	   l’éclatement	  
urbain	   laissant	   ainsi	   son	   ter-‐
ritoire	   au	   naturel	   et	   à	   l’agricole.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Situation	  
Source	  :d’après	  google	  maps	  France	  2009	  
	  
	  
On	   distingue	   facilement	   les	  
contours	   d’un	   village	   a	   priori	  
ramassé	   du	   côté	   des	   étangs,	   les	  
façades	   de	   lotissements	   jouant	  
un	   rôle	   de	   rampart	   contre	   les	  
élements	  naturels.	  

En	   troisième	   lieu	   c’est	   un	  
territoire	   d’arbitrage	   où	   la	   part	  
de	   l’homme	   et	   de	   l’espace	  
naturel	  est	  constamment	  mise	  en	  
balance.	   Là	   réside	   l’avenir	   du	  
paysage	   Villeneuvois	   entre	   la	  
poursuite	   d’un	   paradigme,	   son	  
renouvèlement	   ou	   la	   recherche	  
d’un	  compromis.	  
	  
La	  vision	  globale	  du	  terri-‐
toire	  
	  
>	  L’occupation	  du	  territoire	  

L’espace	   bâti	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   occupe	   une	   position	  
centrale	  au	  sein	  du	  territoire.	  Le	  
village	   est	   apparemment	  
compact,	   formant	   un	   noyau	   dur	  
autour	  duquel	  s’est	  déployée	  une	  
urbanisation	   en	   évantail	   faisant	  
face	   aux	   étangs.	   Les	   poches	   de	  
constructions	   constituées	   par	   le	  
Pont	   de	   Villeneuve	   et	   la	   zone	  
d’activités	   du	   Larzat	   sont	   des	  
entités	   bâties	   répondant	   pour	  
partie	   à	   une	   forte	   capacité	   de	  
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desserte	   et	   de	   préservation	   du	  
territoire	   communal.	   La	   Maison	  
d’arrêt	   positionnée	   aussi	   bien	   à	  
la	   marge	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   que	   de	   Montpellier,	  
est	   révélatrice	   de	   la	   faible	  
repésentation	   qualitative	   de	   ces	  
espaces.	  

Premier	  constat	  :	  au	  regard	  de	  la	  
forme	   urbaine	   générale,	   et	   à	  
quelques	   exceptions	   près,	   le	  
regroupement	   des	   entités	   bâties	  
est	   plutôt	   favorable	   à	   la	  
préservation	   des	   espaces	  
naturels.	  
Le	   réseau	   viaire,	   relativement	  
continu	   et	   bien	   maillé,	   présente	  
une	   strucure	   primaire	   faible	   (D	  
185E5)	   desservant	   le	   noyau	  
urbain	  sur	  sa	  marge.	  L’ensemble	  
du	   maillage	   est	   par	   ailleurs	  
centralisé	   et	   constitué	   pour	  
l’essentiel	   de	   chemins	   vicinaux	  
servant	   à	   l’exploitation	   des	  
espaces	  agricoles	  et	  lagunaires.	  

Second	   constat	  :	   les	   tracés	   de	  
voies	  et	   leur	   logique	  de	  desserte	  
actuelle	   révèlent	   la	   position	  
géographique	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   comme	   étant	   une	  
commune	   à	   part,	   un	   territoire	  
longtemps	   centré	   sur	   lui-‐même,	  
enclavé	   et	   connaissant	   peu	   de	  
l’influance	  de	  l’extérieur22.	  	  

Finalement,	   l’organisation	   du	  
territoire	   et	   la	   répartition	   des	  
espaces	   économiques,	   de	   l’habi-‐
tat,	  des	  espaces	  de	  loisirs	  en	  lien	  
avec	   les	   espaces	   naturels,	   est	  
profondément	   liée	   au	   milieu	  
naturel	  et	  à	  la	  valorisation	  qui	  en	  
a	  été	  faite.	  

>	  L’approche	   morphologique	  :	  
une	  descente	   vers	   la	  mer	   en	  
trois	  temps	  

Le	   relief	   est	   un	   acteur	   omni-‐
présent	   conditionnant	   la	   forma-‐
tion	  des	  espaces	  de	   la	  commune	  
dans	   son	   occupation	   humaine,	  
agricole,	   ses	   espaces	   d’activités	  
et	  ses	  espaces	  naturels.	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
22	   Evidemment	   les	   évolutions	   urbaines	  
étant	   ce	   qu’elles	   sont	   à	   la	   périphérie	   de	  
Montpellier,	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
tend	   de	   plus	   en	   plus	   à	   devenir	   une	   des	  
entrées	  multipolaires	  de	  l’agglomération,	  
appelant	  l’adaptation	  du	  réseau	  viaire.	  

L’occupation	  du	  territoire	  :	  les	  ensemble	  bâtis	  
Damien	  Aury,	  paysagiste	  

	  

L’approche	  morphologique	  :	  topographie	  
Damien	  Aury,	  paysagiste	  
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L’orientation	   nord-‐ouest	   /	   sud-‐
est	   de	   la	   déclinaison	   topo-‐
graphique	   donne	   à	   voir	   un	  
territoire	   étagé	   sur	   sa	   partie	  
haute	  avec	   un	   massif	   de	   la	  
Gardiole	   surplombant	   une	   aire	  
collinéenne	   au	   versant	   à	   forte	  
déclivité.	  
Ensuite,	  l’espace	  lagunaire	  prend	  
forme	   dans	   les	   bas	   fonds	   ac-‐
cueillant	  la	  réserve	  de	  l’Estagnol,	  
les	  Salins,	  la	  plaine	  agricole.	  
Enfin,	   le	   soubresaut	   topogra-‐
phique	   (une	   quinzaine	   de	  
mètres)	   sur	   lequel	   s’est	   installé	  
le	   village	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   et	   la	   presqu’île	   des	  
cabanes	  dominant	  la	  mer.	  	  

A	  une	  topographie	  claire	  répond	  
une	   répartition	   de	   l’occupation	  
humaine	   en	   des	   lieux	   surélevés	  
par	   rapport	   au	   niveau	   des	   eaux	  
de	  débordement	  de	  la	  Mosson	  et	  
variations	  du	  niveau	  de	  la	  mer.	  

>	  L’approche	   de	   la	   couverture	  
végétale	  

La	   couverture	   végétale	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   ré-‐
pond	   à	   la	   capacité	   de	   valori-‐
sation	   du	   territoire	   qui	   diffère	  
essentiellement	   en	   fonction	   des	  
situations	   géographiques,	   de	   la	  
nature	   des	   sols,	   de	   la	   proximité	  
des	   espaces	   urbains,	   de	   la	  
gestion	   des	   grands	   espaces	  
naturels	   lagunaires	   et	   de	   la	  
politique	   de	   developpement	   du	  
territoire	  communal.	  
On	   retrouve	   donc	   une	   grande	  
part	   des	   espaces	   agricoles	   de	  
polycultures	   en	   périphérie	   du	  
noyau	   villageois	  :	   héritage	   du	  
passé	   mais	   aussi	   seuls	   espaces	  
valorisables.	   Ces	   espaces	   agri-‐
coles,	  aujourd’hui	  morcelés	  pour	  
certains,	   sont	   gagnés	   par	   la	  
friche	   pour	   bon	   nombre	   de	  
parcelles	   (cf.	  :	   diagnostic	  
agricole).	  	  
Est-‐ce	   parce	   qu’ils	   n’accueillent	  
que	   peu	   de	   cultures	   de	   grand	  
champs	   ou	   de	   vignes	   ou	   toute	  
autre	   culture	   nécessitant	   une	  
organisation	   spatiale	   régie	   par	  
l’exploitation	   à	   proximité	  ?	   En	  
tout	  cas	  ils	  sont	  le	  domaine,	  peut	  
être	   l’apanage	  du	  processus	   lent	  
de	   cabanisation.	   Cette	   instal	  

L’occupation	  du	  sol	  
Source	  :	  Damien	  Aury,	  paysagiste	  
d’après	  google	  maps	  France	  2009	  

	  

L’occupation	  du	  sol	  
Source	  :	  Damien	  Aury,	  paysagiste	  
d’après	  google	  maps	  France	  2009	  
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lation	   progressive	   de	   construc-‐
tions	   non	   maîtrisées	   au	   sein	  
même	   des	   espaces	   agricoles	  est	  
un	   marqueur	   d’abandon	   de	   la	  
mise	   en	   culture	   des	   sols	   pour	  
une	   destination	   toute	   autre	  :	   la	  
résidence	  sauvage.	  

Partout	   ailleurs,	   l’omniprésence	  
de	   la	   végétation	   des	   espaces	  
naturels	   est	   un	   élément	   fort	   du	  
paysage,	   qu’elle	   soit	   sur	   versant	  
sous	   la	   forme	   d’une	   garrigue	   ou	  
autour	  et	  même	  dans	   les	  étangs,	  
sur	   le	   lido	   ou	   au	   sein	   de	   la	  
réserve	   naturelle,	   sur	   les	   berges	  
de	  la	  Mosson	  ou	  emmitouflant	  la	  
cathédrale.	  	  
Un	   chose	   est	   sure,	   c’est	   que	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  est	  bel	  
et	   bien	   une	   commune	   d’une	  
grande	  variété	  de	  paysages,	  tous	  
identitaires	   de	   la	   commune,	  
supportant	   leurs	   propres	   for-‐
mations	   végétales	   et	   façonnant	  
l’espace	  dit	  naturel.	  
	  
Le	  grand	  paysage	  
	  
>	  Entre	  terre	  et	  mer	  

La	   carte	   de	   répartition	   des	   es-‐
paces	   maritimes	   annonce	   toute	  
la	  complexité	  des	  paysages	  et	  de	  
la	   gestion	   du	   territoire	   de	  
Villeneuve-‐	  lès-‐Maguelone.	  
Réserve	  naturelle,	  étangs	  fragiles	  
subissant	   un	   lent	   comblement,	  
anciennes	   formes	   d’exploitation	  
liées	  à	  la	  mer	  (les	  Salins),	  minces	  
plages	   filant	   à	   la	   mer,	   la	   cathé-‐
drale	   insulaire,	   sont	   autant	  
d’éléments	   du	   paysage	   à	   ac-‐
compagner	   dans	   leur	   maintien	  
ou	  leur	  transformation.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Aujourd’hui,	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  possède	  un	  potentiel	  
paysager	  remarquable,	  peut-‐être	  
le	   plus	   riche	   et	   diversifié	   des	  
communes	   littorales	   du	   sud	  
Montpelliérain.	  	  

	  

L’occupation	  du	  sol	  
Damien	  Aury,	  paysagiste	  
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>	  Les	  vues	  sur	  le	  grand	  paysage	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  

Le	  versant	  agricole	  nord	  et	   la	  zone	  d’activités	  du	  
Larzat	  en	  aval	  de	  Pont	  de	  Villeneuve.	  

	  

La	  carrière	  de	  la	  Madeleine	  depuis	  les	  Mouillères	  

La	   réserve	   de	   l’Estagnol	   et	   la	   vigne	   sur	   versant	  
depuis	  la	  Madeleine	  

L’étang	  de	  Vic	  et	  l’espace	  agricole,	  à	  proximité	  du	  
Mas	  de	  Bellevue	  
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Vues	  remarquables	  à	  préserver	  du	  grand	  paysage	  villeneuvois	  (cf.	  :	  pages	  suivantes)	  
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1.3.2. Les	  entités	  
paysagères	  

	  
Les	   entités	   paysagères	   sont	   des	  
espaces	   géographiques	   déter-‐
minés	   par	   la	   ressemblance	   des	  
modes	   de	   fonctionnement	  
affectés	   à	   ces	   derniers.	   Ce	   sont	  
des	   aires	   vivantes	   et	   donc	   non	  
persistantes	   dans	   leur	  
consistance	   et	   contours.	   Il	   est	  
possible	   de	   distinguer	   7	   entités	  
paysagères	   sur	   le	   territoire	  
communal	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	  Elles	  sont	   le	   résultat	  
d’une	  gestion	  du	  territoire	  où	  les	  
éléments	   du	   passé	   côtoient	   les	  
nouvelles	   aspirations	   du	  
développement	   urbain	   et	   lui	  
confèrent	   sa	   forme	   visible	  
actuelle.	  	  

Ces	   entités	   paysagères	   sont	   les	  
suivantes	  :	  

>	  Le	  versant	  ouest,	  
>	  la	  plaine	  agricole,	  
>	  la	  mer	  intérieure,	  
>	  la	  péninsule,	  
>	  les	  étangs	  maritimes,	  
>	  La	  plage,	  
>	  Le	  centre	  villageois.	  
	  

Les	  entités	  paysagères	  
Damien	  Aury,	  paysagiste	  
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Le	  versant	  ouest	  :	  de	  multi-‐
ples	   paysages	   sur	   fond	   de	  
garrigue.	  	  
	  
Les	   reliefs	   doux	   et	   rocailleux	  
couvert	   de	   garrigues	   rases	  
forment	   le	   décor	   dans	   lequel	  
prennent	   place	   des	   éléments	  
remarquables	   du	   grand	   paysage	  
tels	   que	   la	   Gardiole,	   les	   espaces	  
d’activités,	   les	   constructions	   de	  
Larzat	   et	   les	   quelques	   mas	   à	  
flanc	  de	  versant.	  
Tout	   d’abord,	   le	   massif	   de	   la	  
Gardiole,	   et	   notamment	   la	  
carrière	   de	   la	   Madeleine,	  
constituent	   le	   «	  fond	   de	   scène	  »	  
de	   la	   commune	   et	   donnent	   une	  
dimension	  humaine	  à	  ce	  paysage	  
dénudé.	   La	   carrière	   peut	  
toutefois	   être	   source	   de	  
nuisances	   paysagères	  :	   front	   de	  
taille	   très	   visible,	   poussière	  
recouvrant	   la	   végétation	   aux	  
abords	  du	  site,	  etc.	  
Ensuite,	   c’est	   une	   entité	  
paysagère	   caractérisant	   l’entrée	  
de	   ville	   de	   l’agglomération	  
Montpelliéraine	   en	   venant	   de	  
Sète	  :	   la	   zone	   d’activités	   du	  
Larzat,	   immanquable	   après	   la	  
carrière	   et	   surtout	   la	   Gardiole	  
planant	   au	   dessus.	   Cette	  
dernière	   pourfend	   le	   paysage	  
depuis	   Sète,	   renvoyant	   les	  
communes	   du	   littoral	   à	   la	   mer,	  
refermant	   l’espace	   dans	   une	  
nasse,	   dévoyant	   les	   tracés	   de	  
l’A9	  et	  de	   l’ancienne	  route	  N112	  
passant	  à	  son	  pied.	  	  
L’ensemble	  du	  piedmont	  est	  mis	  
en	   valeur	   par	   la	   vigne	   et	  
quelques	   cultures	   de	   grands	  
champs,	   formant	   ainsi	   une	  
couture	   entre	   la	   garrigue	  
caillouteuse	   et	   sauvage	   et	   les	  
terres	  arables.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Le	   rôle	   du	   relief	   est	   par	  
conséquent	   influent	   à	   tel	   point	  
qu’il	   met	   en	   scène	   les	   grands	  
éléments	   bâtis,	   devenant	   des	  
points	   de	   mire	   remarquables	   (à	  
l’image	   de	   la	  maison	   d’arrêt	   par	  
exemple),	   et	   révèlateur	   d’une	  
valorisation	   du	   territoire	  
fonction	  de	  la	  déclivité	  à	  prendre	  
sérieusement	  en	  compte.	  
Le	   versant	   ouest	   est	   donc	   une	  
vaste	   entité	   à	   visages	   multiples	  
où	   la	   notion	   de	   grand	   paysage	  
prend	   tout	   son	   sens	   dans	  
l’assemblage	  de	  ces	  derniers.	  
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La	   plaine	   agricole	   de	   la	  
Mosson	  et	  de	  l’Estagnol	  :	  un	  
écrin	  vert	  
	  
La	   plaine	   agricole	   couvre	   les	  
abords	   du	   centre	   villageois	   au	  
nord	  et	  à	  l’ouest	  de	  la	  commune.	  	  
Elle	   est	   occupée	   par	   quelques	  
grandes	   parcelles	   de	   cultures	  
extensives	   (céréales),	   un	   peu	   de	  
maraîchage	   autour	   d’exploi-‐
tations	   et	   un	   certain	   nombre	   de	  
parcelles	   en	   friches	   ou	   à	   l’aban-‐
don.	   L’habitat	   y	   est	   par	   ailleurs	  
bien	   présent,	   disséminé	   sous	  
diverses	   formes	   contructives	  :	  
habitat	   léger	   de	   loisirs,	   caba-‐
nons,	   villas,	   plus	   ou	   moins	   bien	  
intégrées.	  
C’est,	   en	   outre,	   une	   entité	   de	  
transition	   entre	   les	   espaces	  
naturels	   et	   agricoles	   périphé-‐
riques	   de	   la	   commune	   et	   les	  
espaces	   urbanisés,	   fortement	  
marquée	   de	   son	   caractère	  
verdoyant	   (berges	   de	   la	  Mosson	  
dans	   sa	   partie	   nord	   par	  
exemple).	   Le	   franchissement	   du	  
Pont	   de	   Villeneuve	   et	   la	  
traversée	  de	   l’embouchure	  de	   la	  
Mosson	   sont	   des	   passages	  
marquants,	   véritable	   trait	  
d’union	   entre	   territoires	   et	  
entrée	   en	   matière	   dans	   l’espace	  
de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  	  
Tout	   l’espace	   agricole	   situé	   à	  
l’ouest	   présente	   une	   physion-‐
nomie	   similaire	   sur	   fond	   de	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
verdure	   émanant	   de	   la	   réserve	  
d’Estagnol	   et	   surtout	   s’affran-‐
chissant	   de	   la	   zone	   d’étalement	  
des	  eaux	  de	  la	  Mosson.	  
De	   manière	   générale,	   c’est	   un	  
paysage	   campagnard	   et	  
champêtre	   fermant	   le	   territoire	  
nord	   et	   ouest	   de	   la	   commune	   et	  
renforçant	   l’insularité	   de	  
Villeneuve	   bien	   plus	   qu’il	   n’y	  
parait.	  	  
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«	  La	  mer	  intérieure	  »	  	  
	  
«	  La	  mer	   intérieure	  »	  métaphore	  
des	  paysages	  d’eau	  pris	  dans	   les	  
terres,	   représente	   une	   entité	  
regroupant	   des	   espaces	   d’une	  
grande	  richesse	  paysagère.	  
Elle	   est	   constituée	   de	   la	   réserve	  
d’eau	   douce	   de	   l’Estagnol,	   des	  
prés	  salés	  et	  des	  anciens	  Salins.	  
L’espace	  humide	  de	  la	  réserve	  de	  
l’Estagnol	  est	  tout	  à	  fait	  singulier	  
du	   fait	   de	   sa	   situation	  
géographique	   à	   l’intérieur	   des	  
terres	   lui	   conférant	   ce	   privilège	  
de	   micro	   paysage	   remarquable.	  
C’est	   une	   dépression	   fermée,	  
formée	   de	   grands	   herbiers	  
naturels	   entrecoupés	   de	   canaux.	  
Ses	   marges	   sont	   sauvages	   et	  
boisées	  par	  moment,	   l’isolant	  du	  
paysage	  alentour.	  
Les	  paysages	  de	  prés	  salés	  et	  des	  
anciens	   salins	   vont	   de	   pair.	   Ils	  
sont	   plats,	   représentent	   les	  
premiers	   paysages	   rencontrés	   à	  
l’approche	   de	   la	   mer	   et	  
appartenant	  au	  milieu	  lagunaire.	  
Ce	   sont	   aussi	   des	   paysages	   de	  
grande	   valeur	   patrimoniale,	  
attractifs	   par	   leur	   côté	  
vernaculaire	  et	  exceptionnel.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Cette	   vaste	   entité,	   bien	   qu’étant	  
discontinue	  du	  point	   de	   vue	  des	  
espaces	   en	   eau	   est	   intimement	  
liée	   à	   la	   gestion	   des	   bassins	  
versant	   et	   par	   dessus	   tout	  
accompagne	   l’idée	   d’un	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  pénin-‐
sulaire.	  	  
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Les	  étangs	  maritimes	  
	  
Les	  étangs	  de	  l’Arnel,	  du	  Prévost,	  
des	   Moures,	   de	   Pierre	   Blanche	  
forment	   une	   vaste	   façade	  
maritime	   harmonieuse	   couvrant	  
tout	   le	   sud	   des	   terres	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	   Le	  
regard	   porte	   de	   Palavas	   à	   Vic	   la	  
Gardiole	   sur	   ces	   étendues	   d’eau	  
fragiles	   et	   dont	   l’avenir	   est	  
étroitement	   lié	   au	   versant	  
(apport	   de	   matières	   organiques	  
et	   sédimentaires)	   et	   à	   la	   mer	  
(apport	   d’eau	   vivifiante	   et	  
désensablement	  des	  lagunes).	  
Les	   étangs	   représentent	   aussi	  
pour	   moitié	   la	   surface	   de	   la	  
commune	   et	   il	   est	   donc	   capital	  
de	  les	  maintenir	  en	  eau	  pour	  leur	  
valeur	  paysagère	  immense.	  
Les	  étangs	  sont	  aussi	  ce	  paysage	  
presque	   marin,	   le	   paysage	   du	  
vent	  et	  des	  oiseaux,	  des	  contem-‐
plateurs	   depuis	   la	   disparition	  
d’une	   grande	   part	   des	   activités	  
de	  la	  pêche.	  
Il	   n’en	   reste	   pas	   moins	   l’île	   de	  
Maguelone,	   sa	   cathédrale	  
trônant	   fièrement	   face	   à	   la	   mer	  
et	   son	   attrait	   touristique	  
énorme.	  	  
Il	   y	   a	   aussi	   la	   voie	   navigable	   du	  
canal	   du	   Rhône	   à	   Sète,	   trait	  
insignifiant	   du	   paysage,	   chemin	  
d’immersion	   au	   sein	   des	   étangs,	  
muraille	   stoppant	   le	   fonction-‐
nement	  de	  ces	  lagunes.	  
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Le	  lido	  et	  la	  plage	  
	  
Le	   lido,	   terme	   englobant	   la	  
surface	   du	   littoral	   comprise	  
entre	  étangs	  et	  mer,	   est	   la	  plage	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
mais	  aussi	   la	  plage	  de	  galets	  des	  
Montpelliérains	   voulant	   quitter	  
la	  foule	  de	  la	  saison	  estivale.	  
Cependant,	   cette	   plage	   ne	  
désemplit	   pas,	   tirée	   de	   son	  
isolement	   par	   le	   pont	   mobile	  
franchissant	   le	  canal	  du	  Rhône	  à	  
Sète	  et	  l’île	  de	  Maguelone	  faisant	  
le	   lien	  terrestre	  entre	  rivage	  des	  
étangs	  et	  rivage	  de	  la	  mer.	  
La	   plage	   est	   d’autant	   plus	  
attractive	   qu’elle	   est	   inac-‐
cessible,	   excluant	   les	   moins	  
téméraires,	   mais	   terre	   d’accueil	  
des	   plagistes	   et	   promeneurs	  
curieux,	   parcours	   emprunté	   par	  
les	   amateurs	   de	   dépaysement	  
depuis	  Palavas.	  	  
Le	   lido	   procure	   par	   ailleurs	   ce	  
double	  panorama	  sur	   les	  étangs,	  
sur	   la	   «	  Villeneuve	   sauvage	  »	  
depuis	   les	   sansouires	   et	  
roselières	   des	   étangs	   mourants	  
de	   Pierre	   Blanche	   et	   Prévost,	   et	  
sur	   l’horizon	   marin	   depuis	   la	  
plage.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
C’est	   aussi	   un	   espace	   en	   sursis,	  
toujours	  mobile	  sous	  l’effet	  de	  la	  
mer	   et	   des	   courants,	   donc	   en	  
perpétuelle	  évolution.	  
En	   définitive,	   cette	   entité	  
paysagère	   réduite	   à	   un	   trait	   de	  
côte	   large	   de	   quelques	   dizaines	  
de	   mètres	   est	   pourvue	   d’une	  
capacité	   d’attraction	   dépassant	  
les	   limites	   du	   territoire	  
Villeneuvois.	   Un	   front	   maritime	  
bien	   fragile	  ;	   pour	   combien	   de	  
temps	  encore	  ?	  
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La	  péninsule	  
	  
La	  péninsule	  est	  cette	  portion	  de	  
territoire	   s’avancant	   entre	   les	  
étangs	   maritimes	   de	   Vic	   la	  
Gardiole,	  des	  Moures,	  de	  L’Arnel	  
et	   des	   anciens	   Salins	   de	  
Villeneuve.	  	  
Tout	  à	   fait	  singulière,	  elle	  est	  un	  
bras	   de	   terre	   quelque	   peu	   élevé	  
au	   dessus	   des	   étangs	   et	   offrant	  
des	   panoramas	   magnifiques	   sur	  
le	   monde	   maritime	   et	   terrestre	  
environnant.	  	  
Le	   paysage	   de	   cette	   entité	   est	  
complexe,	   partagé	   en	   aires	  
paysagères	  bien	  discernables.	  
Sur	  le	  versant	  nord	  (entre	  le	  Pré	  
du	  Castel	   et	   le	  Mas	  de	  Bellevue)	  
s’étend	   une	   ancienne	   structure	  
foncière	   cadrée	   de	   haies	  
champêtres,	   marque	   d’un	   fin	  
découpage	  du	   territoire	  et	  d’une	  
exploitation	  du	  sol	  disparue	  mais	  
encore	  maintenue	  dans	  sa	  forme	  
par	   la	   forte	   cabanisation	   ayant	  
prise	  ici.	  	  
Autres	   paysages,	   ceux	   de	   la	  
façade	   lagunaire,	   multiples,	  
partagés	   entre	   des	   terres	  
agricoles	  de	  belles	   tailles	   autour	  
des	   contructions	   des	   Moures	   et	  
de	   Beauregard,	   puis	   relative-‐
ment	   sauvages	   et	   naturels	   entre	  
la	   Croix	   du	   Mas	   Neuf	   et	   les	  
Cabanes	   du	   Mas	   Neuf.	   La	  
topographie	   de	   bord	   d’étang	  
joue	   un	   rôle	   influant	  de	  
compartimentage	  des	  espaces	  de	  
bord	   de	   mer,	   les	   rivages	   en	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
promontoire	   en	   bout	   de	  
péninsule	   sont	   beaucoup	   mois	  
appréhendables	   que	   les	  
étendues	   libres	   du	   rivages	   du	  
sud	  et	  centre	  villageois.	  
Entité	   remarquable	   à	   très	   fort	  
potentiel	   de	   métamorphose	   de	  
son	   paysage,	   l’entité	   péninsule	  
renferme	   une	   part	   de	   l’identité	  
de	  Villeneuve	  partagée	  entre	  une	  
vison	  de	  la	  nature	  immense	  et	  la	  
participation	   de	   l’homme	  
dispersée	  en	  son	  sein.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  



Diagnostic	  /	  Etat	  Initial	  de	  l’Environnement	  	  	  	  	  

Rapport	  de	  présentation	  –	  Document	  approuvé	  –	  Mars	  2013	  -‐	  53	  

1	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Le	  centre	  villageois	  
	  
Le	   centre	   village	   montre	   un	  
double	  visage	  du	  nord	  au	  sud.	  

Les	   parties	   nord	   et	   parties	   est	  
sont	   des	   paysages	   de	   front	  
urbain	   évoluant	   sous	   l’effet	   des	  
projets	   urbains	   en	   cours	   et	   à	  
venir.	   Le	   paysage	   urbain	   reste	  
difficile	   à	   cerner,	   mité	   sur	   ses	  
franges,	   formé	   d’une	   occupation	  
au	  coup	  par	  coup	  du	  territoire.	  

Les	   parties	   sud	   et	   ouest	  
présentent	   un	   front	   urbain	  
homogène	   avec	   peu	   de	   disper-‐
sion	   de	   l’habitat.	   De-‐ci	   de-‐là	  
quelques	  habitations	  prennent	  le	  
large,	   notamment	   du	   côté	   des	  
Mouillères	   mais	   cela	   reste	   dans	  
une	   continuité	   du	   paysage	   et	  
n’entâche	   pas	   la	   perception	  
d’ensemble.	  Malgré	   des	   densités	  
bâties	   inégales,	   le	   centre	   bourg	  
de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   ap-‐
parait	   comme	   étant	   un	   noyau	  
contenu	  dans	  une	  forme	  massive	  
et	   regroupée,	   résultant	   de	  
l’urbanisation	   croissante	   d’un	  
village	   devenant	   peu	   à	   peu	   une	  
ville.	  	  
Toutefois,	   le	   développement	  
urbain	   contemporain	   a	   parfois	  
conduit	  à	  «	  délaisser	  »	  le	  cœur	  de	  
ville	  :	   la	   réhabilitation	   du	   bâti	  
ancien	   permettrait	   de	   valoriser	  
la	   paysage	   urbain	   perçu	   de	  
l’intérieur.	  

Aussi,	   l’occupation	   progressive	  
des	  espaces	  agricoles	  au	  nord	  et	  
à	   l’ouest	   permet	   la	   sauvegarde	  
du	   paysage	   des	   étangs.	  Mais	   ces	  
terres	  agricoles	  ne	  sont-‐elles	  pas	  
tout	  aussi	  importantes	  ?	  
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1.3.3. L’Atlas	  des	  
paysages	  de	  la	  
DIREN23	  

	  
Les	  entités	  paysagères	  	  
	  
L’Atlas	  des	  paysages	  établi	  par	  la	  
DIREN	   Languedoc	   Rousillon	  
définit	   6	   grands	   ensembles	  
paysagers	   pour	   le	   département	  
de	   l’Hérault,	   dont	   «	  Le	   littoral	   et	  
ses	   étangs	  ».	   La	   commune	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  appar-‐
tient	  typiquement	  à	  cette	  derniè-‐
re	  catégorie	  de	  paysages.	  
	  
Le	  littoral	  et	  ses	  étangs	  	  
	  
Les	   paysages	   du	   littoral	  
Héraultais	   s’organisent	   en	  
quatre	  unités	  secondaires	  :	  

-‐ le	   littoral	  du	  Cap	  d’Agde	  
à	  Valras-‐Plage	  ;	  

-‐ le	   littoral	   du	   Bassin	   de	  
Thau	  ;	  

-‐ le	   littoral	   et	   les	   étangs	  
du	   Grau-‐du-‐Roi	   à	  
Frontignan,	  

-‐ La	   montagne	   de	   la	  
Gardiole	  

Au	  regard	  de	   l’atlas,	   le	   territoire	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
relève	   de	   ces	   deux	   dernières	  
unités	  paysagères.	  	  

>	  Le	  littoral	  et	  les	  étangs	  du	  
Grau-‐du-‐Roi	  (Gard)	  à	  
Frontignan	  (Hérault)	  

Il	   s’agit	   d’un	   «	  littoral	   composé	  
principalement	   d’étangs	   succes-‐
sifs,	   séparés	   les	   uns	   des	   autres	  
par	   des	   routes	   d’accès	   au	   bord	  
de	  mer	  ou	  par	  le	  canal	  du	  Rhône	  
à	  Sète	  qui	   les	  traverse	  :	  étang	  de	  
Mauguio	   ou	   de	   l’Or,	   étangs	   du	  
Méjean,	   de	   Pérols	   et	   du	   Grec,	  
étangs	   de	   l’Arnel	   et	   du	  
	  
	  
	  
	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
23	  Source	  :	  extrait	  de	  l’Atlas	  des	  paysages	  
DIREN	  LR	  –	  
http://www.languedoc-‐
roussil-‐
lon.ecologie.gouv.fr/Herault/organisatio
n1.asp	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Prévost,	   étangs	   de	   Vic	   et	   de	  
Pierre	  Blanche,	  étang	  d’Ingril.	  Un	  
mince	  et	  fragile	  cordon	  sableux	  -‐	  
ou	  lido	  -‐	  les	  sépare	  de	  la	  mer,	  en	  
partie	   urbanisé	   en	   stations	  
balnéaires	  :	   La	   Grande-‐Motte,	  
Carnon,	   Palavas-‐les-‐Flots,	  
Quartier	   du	   Grau,	   Frontignan	  
Plage	  ;	  le	  littoral	  de	  Maguelone	  à	  
Frontignan	   forme	   une	   sorte	   de	  
sous-‐ensemble,	   du	   fait	   des	  
horizons	   terrestres	  marqués	  par	  
la	   montagne	   de	   la	   Gardiole,	   qui	  
referme	   l’espace	   et	   le	   rend	   plus	  
intime	  et	  plus	  protégé.	  »	  

>	  La	  montagne	  de	  la	  Gardiole	  

C’est	  un	  «	  massif	  calcaire	  allongé	  
au-‐dessus	   des	   étangs	   de	   Vic	   et	  
d’Ingril,	   qui	   forme	   l’horizon	   du	  
littoral	   entre	   Frontignan	   et	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  
Protégée,	   couverte	   de	   garrigues	  
et	   de	   reboisements,	   elle	   ouvre	  
par	  ailleurs	  des	  vues	  dominantes	  
spectaculaires	   sur	   le	   déroulé	   du	  
littoral	  à	  ses	  pieds.	  »	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
>	  Les	  valeurs	  paysagères	  clés	  
du	  littoral	  et	  des	  étangs	  

«	  A	  l'ouest	  de	  l'immense	  delta	  de	  
la	   Camargue,	   au-‐delà	   des	  
dernières	   dunes	   de	   l'Espiguette,	  
un	   mince	   et	   fragile	   cordon	  
sableux	  dessine	  le	  trait	  tendu	  du	  
littoral	   Languedocien,	   sans	  
accident	   morphologique	  
jusqu'au	   Mont	   Saint-‐Clair	   qui	  
domine	  Sète.	  Formé	  par	  la	  mer	  et	  
le	   vent,	   le	   cordon	   ralentit	  
l'écoulement	  des	  eaux	  douces	  en	  
provenance	  de	  la	  terre,	  charriées	  
par	   les	   fleuves	   et	   rivières	  
côtiers	  :	   principalement	   le	  
Vidourle,	   le	  Bérange,	   la	  Cadoule,	  
le	   Salaison,	   le	   Lez,	   la	   Mosson	  
[dans	   le	   cas	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone],	   le	   Coulazou.	   Les	  
eaux	   s'épandent	   ainsi	   en	   étangs	  
successifs	   :	   l'étang	   du	   Ponant,	  
qui	   achève	   le	   système	   d'étangs	  
Gardois	   de	   la	   Camargue,	   l'étang	  
Mauguio	  ou	  étang	  de	  l'Or,	  l'étang	  
de	   Méjean,	   l'étang	   de	   l'Arnel,	  
l'étang	  de	  Vic,	   l'étang	  d'Ingril,	   et	  
d'autres	  étangs	  adjacents	  de	  plus	  
petite	   taille.	   Les	   graus,	   minces	  
percées	   du	   cordon	   sableux	  
littoral,	   assurent	   la	   com-‐
munication	  des	  eaux	  de	  la	  mer	  et	  
des	  étangs.	  L'ensemble	  forme	  un	  
paysage	   lagunaire	   sur	   40	   km	  de	  
longueur[…]	  ».	  

Source	  :	  DIREN	  LR	  
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>	  Le	  précieux	  littoral	  de	  la	  
Gardiole	  

Au	   sud-‐ouest	   de	   Montpellier,	   la	  
montagne	  de	   la	  Gardiole	  allonge	  
sa	   croupe	   de	   calcaire	   arrondie	  
très	   près	   du	   littoral,	   séparant	  
complètement	   ce	   dernier	   des	  
plaines	   intérieures.	   Sur	   une	  
quinzaine	   de	   kilomètres,	   de	  
Palavas-‐les-‐Flots	   à	   Sète,	   et	   plus	  
précisément	   de	   Villeneuve-‐les-‐
Maguelone	   à	   Frontignan,	   se	  
déroule	   ainsi	   un	   paysage	   plus	  
protégé	   et	   intimiste	   que	   celui	  
déroulé	   plus	   à	   l'est,	   de	   Palavas	  
au	  Grau-‐du	  Roi	  ;	  il	  forme	  l'un	  des	  
paysages	   littoraux	   les	   plus	  
originaux	   et	   précieux	   du	   littoral	  
Languedocien.	  	  
Bien	  calés	  au	  pied	  des	  pentes	  de	  
la	   montagne,	   protégés	   de	   la	  
tramontane	   montpelliéraine	   en	  
provenance	   du	   nord-‐ouest,	   les	  
bourgs	   de	   Villeneuve-‐les-‐
Maguelone,	   Mireval,	   Vic-‐la-‐
Gardiole	  et	  Frontignan	  regardent	  
les	   étendues	   lumineuses	   et	  
sereines	  des	  étangs	  et	  de	  la	  mer.	  
L'ensemble	   forme	   comme	   un	  
raccourci	   du	   paysage	   régional,	  
avec	   sa	   montagne,	   couverte	  
d'une	  garrigue	  rase	  par	  endroits	  
replantée,	   sa	   plaine	   où	   la	  

viticulture	   domine,	   ses	   marais,	  
dont	   l'étang	  de	   l'Estagnol,	   classé	  
en	   réserve	   naturelle,	   son	  
chapelet	   d’étangs	   classés	   sites	  
pittoresques	   (étangs	   de	   l'Arnel,	  
de	  Vic,	  d'Ingril,	  de	  Pierre	  Blanche	  
et	   du	   Prévost),	   plus	   petits	   que	  
leurs	   voisins	   de	   Mauguio	   ou	   de	  
Thau,	  et	   la	  mer	  enfin	  au	  delà	  du	  
fin	  et	  délicat	   lido	  de	   sable.	  Cette	  
succession	   montagne	   /	   plaine	   /	  
marais	   /	   étang	   /	   mer	   se	  
concentre	  ici	  sur	  3	  à	  4	  kilomètres	  
de	   large	   seulement,	   alors	  qu'elle	  
est	   dilatée	   sur	   des	   dizaines	   de	  
kilomètres	   ailleurs	   sur	   une	  
bonne	  partie	  du	  littoral	  régional.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

Le	  littoral	  et	  ses	  étangs	  
Source	  :	  DIREN	  LR	  
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Carte	  d’analyse	  critique	  du	  paysage	  
Source	  :	  d’après	  DIREN	  LR	  

1.3.4. Les	  actions	  de	  préservation	  et	  de	  promotion
	  
	  
Enjeux	  
	  
>	  Enjeux	  de	  protection	  /	  
préservation24	  :	  

-‐ Préserver	  les	  coupures	  d'ur-‐
banisation	   (cf.	  :	   SCoT)	   et	   les	  
linéaires	   de	   plages	   non	   ur-‐
banisés	  ;	  

-‐ Protéger	   les	   sites	   ponctuels,	  
offrant	  une	  intimité	  dans	  les	  
vastes	   espaces	   du	   littoral	  :	  
protection,	   gestion,	   maîtrise	  
de	  la	  fréquentation	  ;	  

-‐ Maintenir	   les	   domaines	   viti-‐
coles	   et	   les	  marais	   face	   à	   la	  
pression	  d'urbanisation	  ;	  

-‐ Protéger	   et	   préserver	   les	  
paysages	  de	  zones	  humides.	  

>	  Enjeux	  de	  valorisation	  /	  
création25	  :	  

-‐ Créer	   les	   circulations	   dou-‐
ces,	   qui	   manquent	   notam-‐
ment	  pour	  les	  accès	  aux	  sites	  
du	   littoral	  :	   par	   exemple	   ab-‐
sence	   de	   circulation	   douce,	  
notamment	   de	   piste	   cycla-‐
ble,	   entre	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   la	   cathédrale	   et	  
la	  plage	  ;	  	  

-‐ Valoriser	   le	   canal	   du	   Rhône	  
à	   Sète	   (dont	   la	   propriété	   et	  
la	   gestion	   dépendent	   des	  
VNF),	   étonnant	   chemin	  
d'eau	  dans	  l'eau	  :	  accessibili-‐
té,	  continuité	  de	  circulations	  
douces,	   notamment	   vélo,	  
gestion	   et	   maîtrise	   de	   l'ur-‐
banisation	  et	  de	  l'architectu-‐
re	  (dans	  la	  logique	  de	  ce	  qui	  
a	   été	   initié	   avec	   l’étude	   du	  
CAUE	  34	   sur	   les	   cabanes	   de	  
pêcheurs).	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
24	  Source	  :	  extrait	  de	  l’Atlas	  des	  paysages	  
DIREN	  LR	  –	  
http://www.languedoc-‐
roussil-‐
lon.ecologie.gouv.fr/Herault/EjP1.asp	  
25	  Source	  :	  id.	  
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>	  Enjeux	  de	  réhabilitation	  /	  
requalification26	  :	  

-‐ Requalifier	   les	   points	   noirs	  
visibles	  de	   loin	  et	  depuis	   les	  
étangs,	   notamment	   le	   front	  
de	   taille	   de	   la	   carrière	   de	   la	  
Madeleine	  ;	  	  

-‐ Qualifier	   ou	   requalifier	   les	  
plaines	   proches	   du	   village	  :	  
gestion	  des	   friches	  ;	   identifi-‐
cation	   précise	   des	   espaces	  
agricoles	   (cf.	  :	   étude	   agrico-‐
le)	   et	   urbanisables	   aux	   do-‐
cuments	   d'urbanisme	   pour	  
réduire	   la	  rétention	  foncière	  
par	   les	   propriétaires	   (non	  
exploitants).	   (cf.	  :	   ZAD	   de	   la	  
communauté	  
d’agglomération,	   préconisa-‐
tion	   du	   SCoT	   pour	   la	   plaine	  
de	  l’Estagnol)	  ;	  

-‐ Réhabilitation	   du	   bâti	   du	  
centre	   bourg,	   quelque	   peu	  
délaissé	   au	   profit	   des	   nou-‐
velles	   maisons	   en	   lotisse-‐
ments.	  

	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
26	  Source	  :	  extrait	  de	  l’Atlas	  des	  paysages	  
DIREN	  LR	  –	  
http://www.languedoc-‐
roussil-‐
lon.ecologie.gouv.fr/Herault/EjP1.asp	  

Les	  enjeux	  majeurs	  pour	  un	  aménagement	  qualitatif	  du	  territoire	  
Source	  :	  DIREN	  LR	  

La	   commune	  de	  Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
concernée	  par	  :	  	  

-‐ L’amélioration	  
des	   relations	   vil-‐
le/nature	   du	   lit-‐
toral/	  ;	  	  

-‐ La	   gestion	   des	  
espaces	   boisés	   et	  
de	  nature/	  ;	  

-‐ La	   préservation	  
des	   paysages	   des	  
coteaux	   et	   des	  
piémonts.	  
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1.4. 	  Les	  données	  environnementales	  
	  
	  
	  

	  
	  

1.4.1. Les	  inventaires	  et	  les	  mesures	  de	  
protection	  

	  
Trois	  niveaux	  de	  connaissance	  et	  
de	  protection	  des	  zones	  naturel-‐
les	  peuvent	  être	  identifiés	  :	  	  

>	  Les	  zones	  d’inventaire	  
(ZNIEFF	  et	  ZICO)	  

Il	   s’agit	   de	   zones	   d’inventaires	  
naturalistes	   de	   la	   faune	   et	   de	   la	  
flore,	   ce	   sont	   des	   outils	   de	  
connaissance	   du	   patrimoine	  
naturel.	   Ils	   n’ont	   pas	   de	   portée	  
juridique	   en	   eux	   même	   mais	   ils	  
signalent	   néanmoins	   l’existence	  
de	   richesses	   naturelles	   à	   proté-‐
ger	  et	  à	  mettre	  en	  valeur.	  	  

	  
	  
	  

>	  Les	  engagements	  européens	  
et	  internationaux	  
(Natura	  2000	  et	  Convention	  
de	  Ramsar)	  

Il	   s’agit	   de	   zones	   sur	   lesquelles	  
les	  activités	  humaines	  perdurent	  
mais	   sont	   accompagnées	   de	  
mesures	  conservatoires.	  

	  

	  

	  
	  
	  

>	  Les	  zones	  de	  protection	  	  
(Réserve	  naturelle,	  sites	  ins-‐
crits	  et	  sites	  classés)	  

Certaines	   d’entre-‐elles	   sont	   pro-‐
tégées	   par	   un	   règlement	   et	   sou-‐
vent	   soustraites	   aux	   activités	  
humaines	   (réserve	   naturelle),	  
d’autres	   sont	  assorties	  de	  mesu-‐
res	   de	   protection	   (sites	   classés,	  
sites	  inscrits).	  	  

La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   couverte	   par	   de	  
nombreuses	   zones	   d’inventaire,	  
de	  protection	  et	  de	  conservation.	  	  
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Les	  inventaires	  scientifi-‐
ques	  
	  
>	  Les	  ZNIEFF	  de	  type	  I	  

Les	   ZNIEFF	   sont	   des	   zones	  dont	  
l’intérêt	   est	   lié	   à	   la	   présence	  
d’espèces,	   d’associations	   d’es-‐
pèces	   ou	   de	   milieux	   remarqua-‐
bles,	   caractéristiques	   du	   patri-‐
moine	  naturel	  national	  ou	  régio-‐
nal.	   Ces	   zones	   sont	   particulière-‐
ment	   sensibles	   à	   des	   aménage-‐
ments	   ou	   des	   modifications	   du	  
fonctionnement	   écologique	   du	  
milieu.	   La	   commune	   est	   con-‐
cernée	  par	  :	  	  
-‐ 7	  ZNIEFF	  de	  type	  I	  ancien-‐

ne	  génération	  :	  	  
Réserve	   naturelle	   de	  
l’Estagnol,	   Salins	   de	   Ville-‐
neuve	   et	   Etang	   du	   Varagan,	  
Bois	   de	   l’Abbaye	   de	   Mague-‐
lone,	   Lido	   de	   Maguelone	   et	  
des	  Aresquiers,	   Enclos	   de	   la	  
Madeleine,	   Lido	   de	   Pierre	  
Blanche,	  La	  Sarrazine	  ;	  

-‐ 8	  ZNIEFF	  de	  type	  I	  nouvel-‐
le	  génération27	  :	  	  
Marais	   du	   Boulas	   et	   Salins	  
de	   Villeneuve,	   Etang	   de	  
l’Estagnol,	   Lido	   et	   étang	   de	  
Pierre	   Blanche,	   Garrigue	   de	  
la	   Madeleine,	   Etang	   de	  
l’Arnel,	   Etang	   de	   Prévost,	  
Garrigues	  de	  la	  Lauze,	  Etang	  
de	  Vic.	  	  

>	  Les	  ZNIEFF	  de	  type	  II	  

Ce	   sont	   de	   grands	   ensembles	  
naturels	   riches	   ou	   peu	   modifiés	  
par	   l’homme	   ou	   qui	   offrent	   des	  
potentialités	   biologiques	   et	  
paysagères	   intéressantes.	   Sur	  
ces	   zones,	   il	   importe	   de	   respec-‐
ter	   les	   équilibres	   écologiques	   et,	  
en	   particulier,	   les	   territoires	   de	  	  
	  
	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
27	   Cette	   modernisation	   des	  
ZNIEFF	   poursuit	   trois	   objectifs	   princi-‐
paux	   :	   une	   justification	   scientifique	  
plus	   rigoureuse	   de	   l’identification	   de	  
chaque	   zone	   et	   de	   son	   contour	  ;	   une	  
harmonisation	   et	   une	   standardisation	  
de	   l’information	   permettant	   une	   plus	  
large	   utilisation	   de	   l’inventaire	   ;	   une	  
transparence	  du	  contenu	  et	  de	  la	  réali-‐
sation	   de	   l’inventaire	   afin	   de	   garantir	  
une	   meilleure	   prise	   en	   compte	   à	   tous	  
les	  niveaux	  d’utilisation.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
la	   faune	   sédentaire	   ou	  migratri-‐
ce.	   Il	   convient	   également	   de	  
s’assurer	   qu’aucune	   espèce	   pro-‐
tegée	   n’est	   susceptible	   d’être	  
détruite	   par	   les	   aménagements	  
envisagés.	  La	  commune	  de	  Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   est	   con-‐
cernée	  par	  :	  	  
-‐ 3	   ZNIEFF	   de	   type	   II	   an-‐

cienne	  génération	  :	  	  
Etang	   de	   Vic,	   l’Arnel,	   Pierre	  
Blanche	  et	  Prévost,	  Ripisyl-‐
ve	   de	   la	   Mosson,	   Montagne	  
de	  la	  Gardiole	  ;	  	  

-‐ 2	  ZNIEFF	  de	  type	  II	  nouvel-‐
le	  génération	  :	  	  
Complexe	   paludo-‐laguno-‐
dunaire	  des	  étangs	  montpel-‐
liérains,	   Montagne	   de	   la	  
Gardiole.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
>	  Les	  ZICO	  

Les	   Zones	   Importantes	   pour	   la	  
Conservation	  des	  Oiseaux	  (ZICO)	  
sont	   des	   zones	   d’inventaire	   de	  
l’avifaune.	  Dans	  ces	  zones,	  toutes	  
les	   mesures	   pour	   préserver,	  
maintenir	   ou	   rétablir	   une	   diver-‐
sité	   et	   une	   superficie	   suffisante	  
d’habitats	   pour	   les	   espèces	   vi-‐
vant	   naturellement	   à	   l’état	   sau-‐
vage	  doivent	  être	  prises.	  	  
-‐ 1	  ZICO	   «	  Etangs	  Montpellié-‐

rains	  »	   s’étend	   en	   partie	   sur	  
la	  commune.	  	  
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Les	  engagements	  euro-‐
péens	  et	  internationaux	  
ayant	  une	  portée	  juridique	  
	  
Le	   réseau	   Natura	   2000	   com-‐
prend	   les	   sites	   désignés	   au	   titre	  
de	  deux	  directives	  européennes	  :	  	  

>	  La	  Directive	  «	  Oiseaux	  »	  

Elle	   s’intéresse	   à	   la	   protection	  
des	   oiseaux	   sauvages	   et	   qui	  
conduit	   à	   la	   désignation	   de	   Zo-‐
nes	  de	  Protection	  Spéciale	  (ZPS),	  

>	  La	  Directive	  «	  Habitats	  »	  

Elle	   concerne	   les	   habitats	   natu-‐
rels,	   la	   faune	   et	   la	   flore	   sauvage	  
et	   qui	   permet	   la	   désignation	   à	  
terme	   de	   Zones	   Spéciales	   de	  
Conservation	   (ZSC),	   actuelle-‐
ment	   connues	   sous	   le	   sigle	   de	  
Sites	   d’Importance	   Communau-‐
taire	   (SIC)	  dans	   l’attente	  de	   leur	  
désignation	  en	  ZSC.	  	  
Sur	   le	   territoire	   communal,	   plu-‐
sieurs	   sites	   appartiennent	   au	  
réseau	  Natura	  2000	  :	  	  
-‐ 2	   Sites	   d’Intérêt	   Commu-‐

nautaire	  :	  	  
Posidonies	   de	   la	   côte	   Pala-‐
vasienne,	   Etangs	   Palava-‐
siens,	  	  

-‐ 1	   Zone	   de	   Protection	   Spé-‐
ciale	  :	  	  
Etangs	   palavasiens	   et	   étang	  
de	  l’Estagnol,	  côte	  languedo-‐
cienne.	  	  

La	   zone	   humide	   d’importance	  
internationale	   (Convention	   de	  
RAMSAR)	  «	  Etangs	   palavasiens	  »	  
est	   présente	   en	   partie	   sur	   la	  
commune.	   L’objectif	   de	   la	  
Convention	   de	   Ramsar	   (ratifiée	  
en	   1971)	   est	   d’enrayer	   la	   ten-‐
dance	   à	   la	   disparition	  des	   zones	  
humides,	   de	   favoriser	   leur	  
conservation	   ainsi	   que	   celle	   de	  
leur	   faune	   et	   de	   leur	   flore	   et	   de	  
promouvoir	   et	   favoriser	   leur	  
utilisation	  rationnelle.	  
	  
Les	  périmètres	  Natura	  2000	  sont	  
en	   cours	   d’actualisation.	   Bien	  
que	   les	   anciens	   périmètres	  
soient	   toujours	   en	   vigueur,	   les	  
nouveaux	  garantissent	  une	  meil-‐
leure	  prise	  en	  compte	  des	  enjeux	  
environnementaux	  ;	  ils	  entreront	  
prochainement	  en	  application.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
En	   conséquence,	   les	   deux	   types	  
de	   périmètres	   (anciens	   et	   nou-‐
veaux)	  doivent	  être	  pris	  en	  comp-‐
te	  dans	  les	  réflexions	  du	  PLU.	  	  
	  
Les	  protections	  réglemen-‐
taires	  
	  
>	  La	  réserve	  naturelle	  nationa-‐
le	  de	  l’Estagnol	  

Elle	  se	  trouve	  sur	  la	  commune	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	   Elle	   a	  
été	   créée	   en	  1975	   (arrêté	  du	  19	  
novembre	  1975).	  La	  pénétration	  
du	   public	   dans	   la	   réserve	   est	  
interdite	   sauf	   autorisation	   spé-‐
ciale,	  l’exercice	  de	  la	  chasse	  y	  est	  
interdit.	  La	  gestion	  de	   la	  réserve	  
est	   confiée	   à	   l’Office	  National	  de	  
la	  Chasse	  et	  de	  la	  Faune	  Sauvage.	  

	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

>	  Les	  sites	  classés	  

Le	  classement	  est	  une	  protection	  
forte	  qui	  correspond	  à	  la	  volonté	  
de	  maintien	   en	   l’état	   du	   site	   dé-‐
signé,	   ce	   qui	   n’exclut	   ni	   la	   ges-‐
tion,	   ni	   la	   valorisation.	   Les	   sites	  
classés	   ne	   peuvent	   être	   ni	   dé-‐
truits	   ni	  modifiés	   dans	   leur	   état	  
ou	   leur	   aspect	   sauf	   autorisation	  
spéciale.	   L’inscription	   constitue	  
une	   garantie	   minimale	   de	   pro-‐
tection.	   Elle	   impose	   aux	  maîtres	  
d’ouvrage	  l’obligation	  d’informer	  
l’administration	   4	   mois	   à	  
l’avance	   de	   tout	   projet	   de	   tra-‐
vaux	   de	   nature	   à	   modifier	   l’état	  
ou	   l’aspect	   du	   site.	   L’Architecte	  
des	  Bâtiments	  de	  France	  émet	  un	  
avis	   simple	   sur	   les	   projets	   de	  
construction	   et	   les	   autres	   tra-‐
vaux	  et	  un	  avis	  conforme	  sur	  les	  
projets	  de	  démolition.	  	  

SIC 2009 
 

ZPS 2009 
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Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   comp-‐
te	  :	  	  
2	  sites	  classés	  :	  	  
-‐ Etangs	   de	   Vic,	   d’Ingril	   et	   de	  

Pierre	  Blanche,	  et	  le	  bois	  des	  
Aresquiers	   (Décret	   du	   5	   dé-‐
cembre	  1978)	  ;	  

-‐ Etangs	   de	   l’Arnel	   et	   du	   Pré-‐
vost	  (décret	  du	  5	  septembre	  
1994).	  	  

>	  Les	  sites	  inscrits	  

Sur	   le	   territoire	   communal	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   sont	  
recensés	  :	  	  
2	  sites	  inscrits	  :	  
-‐ Etangs	   de	   Pierre	   Blanche,	  

Prévost,	  l’Arnel	  et	  Moures	  ;	  
-‐ Abords	   de	   la	   cathédrale	   de	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  
Ce	   site	   inscrit	   est	   assorti	  
d’une	   zone	   de	   protec-‐
tion	  appelée	   «	  abords	   de	   la	  
cathédrale	  ».	  	  

Les	   sites	   classés	   et	   les	   sites	   ins-‐
crits	  sont	  des	  servitudes	  d’utilité	  
publique	  qui	  doivent	  être	  repor-‐
tés	  au	  PLU.	  Les	  enjeux	  paysagers	  
doivent	   être	   pris	   en	   compte	   sur	  
les	   périmètres	   des	   sites,	   mais	  
aussi	  à	  leurs	  abords.	  Les	  orienta-‐
tions	   du	   PLU	   doivent	   être	   cohé-‐
rentes	  avec	  ces	  enjeux.	  	  
	  
Les	  zones	  de	  protection	  
foncière	  
	  
>	  Les	  acquisitions	  du	  Conser-‐
vatoire	  du	  Littoral	  

Le	   Conservatoire	   du	   Littoral	  
possède,	   en	   totalité	   ou	   pour	  
partie,	   des	   propriétés	   foncières	  
sur	   le	   territoire	   de	   la	   commune	  
de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  :	  	  
-‐ l’étang	  de	  l’Arnel	  Est	  ;	  
-‐ l’étang	  de	  	  Vic	  ;	  
-‐ l’étang	  de	  Pierre	  Blanche	  ;	  
-‐ les	  salines	  de	  Villeneuve.	  
(cf.	  :	  tableau	  page	  suivante).	  	  
	  
La	   commune	   gère	   par	   conven-‐
tion	   les	   territoires	   du	   Conserva-‐
toire	   du	   Littoral.	   Le	   Syndicat	  
Intercommunal	  des	  Étangs	  Litto-‐
raux	  (SIEL)	  est	  également	  investi	  
d’un	   rôle	   de	   gestion	   (conduite	  
d’actions	   de	   protection,	   de	   res-‐
tauration	   et	   de	   mise	   en	   valeur	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
des	   milieux	   lagunaires).	   Ce	   par-‐
tenariat	   entre	   propriétaires	   et	  
gestionnaires	   fait	   l’objet	   d’une	  
convention	   quadripartite	   (Con-‐
servatoire	  du	  Littoral	  /	  Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone	   /	   Conser-‐
vatoire	   des	   Espaces	   Naturels	   /	  
SIEL).	  Cette	   convention	  explicite	  
le	   projet	   et	   décrit	   les	   engage-‐
ments	   de	   chaque	   partie	   dans	   sa	  
mise	  en	  œuvre.	  	  
	  
>	  Les	  Espaces	  Naturels	  Sensi-‐
bles	  

Le	   département	   de	   l’Hérault,	   en	  
accord	  avec	  la	  commune,	  a	  classé	  
l’ensemble	  des	  zones	  agricoles	  et	  
naturelles	   en	   Espaces	   Naturels	  
Sensibles	   (ENS).	   Sur	   ces	   zones,	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
les	   objectifs	   sont	   de	   réhabiliter	  
et	  de	  restaurer	  les	  espaces	  natu-‐
rels	   dégradés	   suivant	   leurs	   ca-‐
ractéristiques	   intrinsèques,	   de	  
mettre	   en	   place	   des	  mesures	   de	  
gestion	   adaptées	   et	   d’organiser	  
un	   accueil	   du	   public	   permettant	  
de	   faire	   découvrir	   ces	   espaces	  
tout	   en	   les	   protégeant.	   Pour	  
protéger	   les	   ENS,	   en	   dehors	   des	  
dispositions	   réglementaires	   des	  
documents	   d’urbanisme,	   l’achat	  
des	   terrains	   jugés	   essentiels	  
pour	   la	   préservation	   des	   sites	   a	  
été	  facilité	  par	  une	  procédure	  de	  
préemption.	   Un	   plan	   de	   gestion	  
dans	   le	  cadre	  de	   l’application	  du	  
Schéma	   d’Intervention	   Foncière	  
sur	   la	   commune	  est	   en	   cours	  de	  
révision.	  	  
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Les	  zones	  protégées	  au	  titre	  
de	  la	  Loi	  Littoral	  
	  
>	  Les	  Espaces	  Remarquables	  

	  La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   une	   commune	  
littorale.	   A	   ce	   titre,	   elle	   est	   sou-‐
mise	   à	   la	   Loi	   Littoral.	   L’article	  
L146-‐6	   du	   Code	   de	   l’Urbanisme	  
définit	  les	  espaces	  remarquables	  
au	   sens	   de	   la	   loi	   Littoral	  comme	  
des	   espaces	   naturels	   littoraux	  
très	   riches	   soumis	   à	   des	   pres-‐
sions	  importantes.	  Un	  espace	  est	  
remarquable	   dès	   lors	   qu’il	   pré-‐
sente	   un	   intérêt	   écologique,	  
paysager	   ou	   culturel.	   D’un	   point	  
de	   vue	   réglementaire,	   à	   leur	  
niveau,	   les	   activités	   possibles	  
doivent	  à	  minima	  être	   limitées	  à	  
celles	  prévues	  au	  R146-‐2	  du	  CU.	  
Des	   prescriptions	   réglementai-‐
res	   supplémentaires	   peuvent	  
être	   prises	   afin	   de	   protéger	   au	  
mieux	   certains	  milieux	   très	   sen-‐
sibles.	   Des	   espaces	   remarqua-‐
bles	   ont	   été	   identifiés	   sur	   la	  
commune,	   interprétés	   dans	   le	  
SCoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier.	  	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
28	  DPM	  =	  Domaine	  Public	  Maritime	  ;	  	  
	  	  	  	  	  DPE	  =	  Domaine	  Privé	  de	  l’Etat	  ;	  	  
	  	  	  	  	  CdL	  =	  Conservatoire	  du	  Littoral	  ;	  	  
	  	  	  	  	  ONCFS	  =	   Office	   National	   de	   la	  
	  	  	  	  	  Chasse	  et	  de	  la	  Faune	  Sauvage	  ;	  
	  	  	  	  	  VLM	   =	   Commune	   de	   Villeneuve-‐	  
	  	  	  	  	  lès-‐Maguelone	  

	  

	  
Situation	  foncière	  des	  étangs	  et	  zones	  humides	  périphériques	  de	  la	  

commune	  de	  	  
Villeneuve	  lès	  Maguelone28	  

	  

Étangs	   Superficie	  
totale	  

Propriétaire	  
1	  

Propriétaire	  
2	  

Propriétaire	  
3	  

Arnel	  Est	   454	  ha	   DPM	  :	  	  
318	  ha	  

CdL	  :	  	  
130	  ha	  

VLM	  :	  	  
6	  ha	  

Prévost	   247	  ha	   Privé	  :	  	  
214	  ha	  

VLM	  :	  	  
33	  ha	   -‐	  

Vic,	  
Moures,	  
Arnel	  
Ouest	  

1341	  ha	   CdL	  :	  	  
1134	  ha	  

DPM	  :	  	  
203	  ha	  

Privé	  :	  	  
4	  ha	  

Pierre	  
Blanche	   270	  ha	   CdL	  :	  	  

96	  ha	  
DPE	  :	  	  
90	  ha	  

VLM:	  	  
69	  ha	  

Estagnol	   81	  ha	   ONCFS	  :	  	  
78	  ha	  

Privé	  :	  	  
3	  ha	   	  

Salines	  de	  
Villeneuve	   100	  ha	   CdL	  :	  

100	  ha	   	   	  
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NB	  :	  Zone	  de	  protection	  =	  
Périmètres	  Natura	  2000	  (ZPS+SIC)	  

+	  
Protections	  réglementaires	  (réserve	  

naturelle	  nationale,	  sites	  classés,	  sites	  
inscrits.)	  
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Tableau	  de	  synthèse	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  

Commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
Synthèse	  des	  inventaires	  et	  des	  mesures	  de	  protection	  	  
	  
Inventaires	  scientifiques	  

Réserve	  naturelle	  de	  l’Estagnol	  
Salins	  de	  Villeneuve	  et	  Etang	  du	  Varagan	  
Bois	  de	  l’Abbaye	  de	  Maguelone	  
Lido	  de	  Maguelone	  et	  des	  Aresquiers	  
Enclos	  de	  la	  Madeleine	  
Lido	  de	  Pierre	  Blanche	  

ZNIEFF	  de	  type	  I	  	  
ancienne	  génération	  	  
(7	  zones)	  

La	  Sarrazine	  
Marais	  du	  Boulas	  et	  Salins	  de	  Villeneuve	  
Etang	  de	  l’Estagnol	  
Lido	  et	  étang	  de	  Pierre	  Blanche	  
Garrigue	  de	  la	  Madeleine	  
Etang	  de	  l’Arnel	  
Etang	  de	  Prévost	  
Garrigues	  de	  la	  Lauze	  

ZNIEFF	  de	  type	  I	  	  
(8	  zones)	  

Etang	  de	  Vic	  
Etang	  de	  Vic,	  l’Arnel,	  Pierre	  Blanche	  et	  Prévost	  
Ripisylve	  de	  la	  Mosson	  

ZNIEFF	  de	  type	  II	  	  
ancienne	  génération	  	  
(3	  zones)	   Montagne	  de	  la	  Gardiole	  

Complexe	  paludo-‐laguno-‐dunaire	  des	  étangs	  montpelliérains	  ZNIEFF	  de	  type	  II	  	  
(2	  zones)	   Montagne	  de	  la	  Gardiole	  
	  
Engagements	  européens	  et	  internationaux	  

Posidonies	  de	  la	  côte	  Palavasienne	  Sites	  d’Intérêt	  Communautaire	  (SIC)	  
Natura	  2000	  
Directive	  habitats	   Etangs	  Palavasiens	  	  

Etangs	  palavasiens	  et	  Etang	  de	  l’Estagnol	  	  ZPS	  
Natura	  2000	  –	  Directive	  Oiseaux	   Côte	  languedocienne	  	  
Zone	  humide	  d’importance	  internatio-‐
nale	  (RAMSAR)	   Etangs	  palavasiens	  	  

Zone	  sensible	  à	  la	  pollution	   Etangs	  palavasiens	  (Arnel,	  Méjean,	  Grec,	  Prévost)	  et	  étang	  de	  Berre	  	  
	  
Protections	  réglementaires	  
Réserve	  naturelle	  nationale	   RNN	  de	  l’Estagnol	  

Etangs	  et	  bois	  des	  Aresquiers	  et	  Etangs	  de	  Vic,	  d’Ingril	  et	  de	  Pierre	  
Blanche	  	  Sites	  classés	  
Etangs	  de	  l’Arnel,	  du	  Prévost	  
Etangs	  de	  Pierre	  Blanche,	  Prévost,	  l’Arnel	  et	  Moures	  Sites	  inscrits	  
Abords	  de	  la	  cathédrale	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Zones	  de	  protection	  foncière	  
Etang	  de	  Vic	  Acquisitions	  du	  Conservatoire	  du	  Litto-‐

ral	  	   Salines	  de	  Villeneuve	  
	  
Zones	  protégées	  au	  titre	  de	  la	  Loi	  littoral	  
Espaces	  remarquables	   Cf	  .	  SCoT	  
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Enjeux	  
	  
L’ensemble	   des	   sites	   et	   périmè-‐
tres	   de	   protection	   doit	   être	   pris	  
en	   compte	   dans	   la	   réflexion	   du	  
projet	   communal	   en	   raison	   de	  
leur	   intérêt	  écologique,	  patrimo-‐
nial	  et	  culturel.	  

Le	   PLU	   doit	   identifier	   et	   délimi-‐
ter	   les	   espaces	   naturels	   et	   plus	  
spécifiquement	  les	  espaces	  natu-‐
rels	   remarquables	   au	   titre	   de	   la	  
Loi	  Littoral.	  	  
Les	   espaces	   remarquables	   au	  
titre	  de	  la	  Loi	  Littoral	  (L146-‐6	  du	  
CU)	   sont	   des	   espaces	   naturels	  
littoraux	  très	  riches	  soumis	  à	  des	  
pressions	   importantes.	   Les	   do-‐
cuments	   d’urbanisme	   doivent	  
préserver	   les	   espaces	   terrestres	  
et	   marins,	   sites	   et	   paysages	   re-‐
marquables	   ou	   caractéristiques	  
du	  patrimoine	  naturel	  et	  culturel	  
du	   littoral,	   et	   les	   milieux	   néces-‐
saires	  au	  maintien	  des	  équilibres	  
biologiques.	  	  

	  
	  
	  
Ces	   espaces	   doivent	   donc	   être	  
associés	  à	  une	  sécurité	  juridique	  
dans	   les	   documents	  
d’urbanisme.	   Les	   services	   de	  
l’État	   ne	   fournissent	   plus	   de	  
délimitation	   des	   espaces	   remar-‐
quables	   dans	   leur	   PAC.	   Leur	  
délimitation	  appartient	  donc	  à	  la	  
collectivité	   dans	   le	   cadre	   de	   ses	  
documents	  d’urbanisme.	  Dans	   le	  
cas	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  
la	   commune	   doit	   identifier	   et	  
délimiter	   les	   espaces	   remarqua-‐
bles	   lors	   de	   l’élaboration	  de	   son	  
PLU	   (circulaire	   du	   20	   juillet	  
2006	   relative	   à	   la	   protection	   de	  
l’environnement	   et	   du	   littoral).	  
La	   délimitation	   est	   à	   justifier	  
dans	   le	   rapport	  de	  présentation.	  
Ces	   espaces	   doivent	   disposer	  
dans	  le	  PLU	  :	  	  
-‐	  D’une	   bonne	   lisibilité	   graphi-‐
que	  (création	  d’un	  zonage	  spéci-‐
fique	  Ner	  par	  exemple),	  	  
-‐	  D’un	   règlement	   adapté	   aux	  
espaces	   remarquables	   avec	   à	  
minima	  une	  limitation	  des	  activi-‐
tés	  possibles	  à	  celles	  prévues	  au	  
R146-‐2	  du	  Code	  de	   l’Urbanisme.

	  
	  
	  
NB	  :	   Concernant	   le	   site	   classé	  
«	  Etangs	   de	   Vic,	   d’Ingril	   et	   de	  
Pierre	   Blanche,	   et	   le	   bois	   des	  
Aresquiers	  »,	   le	   principe	   de	  
conservation	  de	  ce	  site	  consiste	  à	  
rendre	  compatibles	  la	  fréquenta-‐
tion	   touristique	   et	   la	   préserva-‐
tion	  de	  son	  caractère	  naturel,	  en	  
empêchant	  toute	  urbanisation.	  
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1.4.2. Les	  milieux	  
naturels	  et	  la	  
biodiversité	  

	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   possède	   une	   forte	  
biodiversité	   du	   fait	   de	   la	   variété	  
et	   de	   la	   richesse	   de	   ses	  milieux.	  
Le	  territoire	  est	  en	  effet	  composé	  
d’une	   mosaïque	   de	   milieux	  :	  
lagunes	   littorales	   (30%),	   systè-‐
mes	   culturaux	   et	   parcellaires	  
complexes	   (24%),	   pelouses	   et	  
pâturages	   naturels	   (12%),	   ma-‐
rais	   maritimes	   (5%),	   marais	  
intérieur	   (3%),	   marais	   salants	  
(3%),	   plages,	   dunes	   et	   sable	  
(3%),	   vignobles	   (5%),	   terres	  
arables	   hors	   périmètre	   d’irriga-‐
tion	  (4%),	  prairies	  (2%)29.	  Parmi	  
ces	   derniers,	   trois	   sont	   emblé-‐
matiques	   et	   couverts	   par	   de	  
multiples	   mesures	   d’inventaire	  
et	   de	   protection,	   il	   s’agit	  :	   des	  
étangs	   palavasiens	   et	   des	   zones	  
humides	   associées,	   du	   massif	  
calcaire	  de	  la	  Gardiole,	  des	  zones	  
de	  garrigue.	  Ces	  sites	  sont	  parti-‐
culièrement	  riches	  d’un	  point	  de	  
vue	  avifaunistique	  mais	  aussi	  en	  
terme	   de	   diversité	   marine	   aussi	  
bien	   animale	   que	   végétale.	   De	  
nombreuses	  espèces	  emblémati-‐
ques	  et	  d’intérêt	  patrimonial	  ont	  
été	   recensées	   sur	   la	   commune	  
(Annexe	   I	   de	   la	   Directive	   Oi-‐
seaux	  :	  présentation	  des	  mesures	  
d’inventaire	   et	   de	   protection	   et	  
des	   relevés	   naturalistes	   asso-‐
ciés).	   La	   description	   à	   suivre	   de	  
ces	  sites	  se	  base	  en	  grande	  partie	  
sur	  les	  descriptions	  des	  inventai-‐
res	   et	   des	   zones	   de	   protection	  
réglementaire.	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
29	   Source	  :	   Ministère	   de	   l’écologie,	   de	  
l’énergie,	   du	   développement	   durable	   et	  
de	   la	   mer,	   Portrait	   de	   territoire	   d’après	  
CORINE	  Land	  Cover,	  2006.	  

Les	   étangs	   palavasiens	   et	  
les	   zones	   humides	   asso-‐
ciées30	  
	  
Les	   zones	   humides	   et	   les	   surfa-‐
ces	   en	   eau	   représentent	   40.8	  %	  
de	   la	   superficie	   de	   la	   commune	  
(soit	   un	   peu	   moins	   de	   10	   km2)	  
contre	   une	   moyenne	   départe-‐
mentale	  de	  3.8	  %	  et	  une	  moyen-‐
ne	  nationale	  de	  1.2	  %31.	  

>	  Des	  enjeux	  importants	  liés	  à	  
la	  préservation	  de	  ces	  mi-‐
lieux	  

Les	   étangs	   palavasiens	   et	   leurs	  
zones	   humides	   associées	   for-‐
ment	   un	   ensemble	   sans	   équiva-‐
lent	  dans	   le	  domaine	  méditerra-‐
néen.	   Cinq	   étangs	   palavasiens	  
appartenant	   au	   réseau	   Natura	  
2000	   sont	   présents	   sur	   le	   terri-‐
toire	   communal	  :	   l’étang	   de	   Vic,	  
des	   Moures,	   de	   Pierre	   Blanche,	  
de	   l’Arnel	   et	   du	   Prévost.	   Diffé-‐
rentes	   zones	   humides	   associées	  
aux	   étangs	   peuvent	   être	   identi-‐
fiées	  avec	  notamment	  la	  Sarrazi-‐
ne,	   la	   ripisylve	   de	   la	   Mosson	   et	  
de	   la	   Capouillère,	   la	   réserve	   na-‐
turelle	   nationale	   de	   l’Estagnol,	  
les	  salines	  et	  prés	  humides	  asso-‐
ciés.	  La	  commune	  de	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   est	   située	   au	   car-‐
refour	  de	  nombreux	  enjeux	  liés	  à	  
ces	   lagunes	   et	   à	   leurs	   zones	   hu-‐
mides	  périphériques.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
L’étang	  de	  Vic	  	  
Source	  :	  www.cabotages.fr,	  Luc_Jennepin	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
30	   Sources	  :	   DOCOB	   des	   sites	   Natura	  
2000,	   Inventaire	   détaillé	   des	   zones	  
humides	   périphériques	   des	   étangs	   pala-‐
vasiens.	  
31	   Source	  :	   Ministère	   de	   l’écologie,	   de	  
l’énergie,	   du	   développement	   durable	   et	  
de	   la	   mer,	   Portrait	   de	   territoire	   d’après	  
CORINE	  Land	  Cover	  2006	  
	  

>	  Description	  des	  sites	  

Les	  étangs	  palavasiens	  	  
Ils	  sont	  séparés	  de	  la	  mer	  par	  un	  
lido	   encore	   vierge	   de	   toute	   ur-‐
banisation	  sur	  une	  grande	  partie	  
du	  linéaire	  côtier.	  Ceci	  permet	  la	  
coexistence	   de	   différents	   habi-‐
tats	  naturels	   littoraux	  :	  systèmes	  
dunaires,	   laisses	   de	   mer	   et	   san-‐
souires.	   C’est	   avec	   la	   petite	   Ca-‐
margue	   l’un	  des	  deux	  seuls	  sites	  
littoraux	   qui	   ont	   conservé	   des	  
habitats	   favorables	   au	   maintien	  
de	   la	   Cistude	   d’Europe	   (Emys	  
orbicularis).	  
Les	   lagunes	   sont	   bordées	   par	  
une	   étendue	   marine	   où	   on	   ob-‐
serve	  des	  touffes	  discontinues	  de	  
Posidonies	   ainsi	   que	   des	   sec-‐
teurs	   relativement	   riches	   en	  
espèces	   marines	   (inventaire	   en	  
cours).	  	  
La	  richesse	  avifaunistique	  du	  site	  
est	  extrêmement	  importante.	  Les	  
étangs	   palavasiens	   et	   l’étang	   de	  
l’Estagnol	  sont	  d’ailleurs	  concer-‐
nés	   par	   une	   ZPS.	   Les	   lagunes	  
attirent	   une	   avifaune	   à	   la	   fois	  
abondante	   et	   variée	   qu’elle	   soit	  
nicheuse,	   hivernante	   ou	   migra-‐
trice.	   Elle	   constitue	   notamment	  
des	   zones	   de	   repos	   pour	   le	   Fla-‐
mant	   rose	   et	   des	   espèces	   rares	  
comme	  la	  Sterne	  naine,	  le	  Grave-‐
lot	   à	   collier	   interrompu	   et	   la	  
Talève	   sultane.	   L’étang	   de	  
l’Estagnol	   constitue	   un	   site	   de	  
nidification	   pour	   une	   dizaine	  
d’espèces	   de	   l’annexe	   I	   de	   la	  
Directive	   Oiseaux	  :	   Busard	   des	  
roseaux,	   Héron	   pourpré,	   Butor	  
étoilé…	   Il	   est	   une	   zone	  
d’hivernage	   ou	   d’étape	   pour	   de	  
nombreux	  migrateurs	  :	   anatidés,	  
foulques…	  

L’étang	  de	  l’Estagnol	  
Il	   occupe	   une	   place	   particulière	  
car	  il	  s’agit	  d’un	  étang	  d’eau	  dou-‐
ce.	   C’est	   un	   site	   original	   en	   rap-‐
port	   au	   complexe	   des	   étangs	  
palavasiens	   dont	   l’eau	   est	   plus	  
saumâtre.	  Relativement	  enfermé	  
dans	  une	  dépression,	  le	  site	  est	  à	  
l’écart	   de	   la	   fréquentation,	   mal-‐
gré	   la	  proximité	  du	   littoral	  et	  de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier.	  
Au	   total,	   plus	   de	   70	   espèces	  
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d’oiseaux	   différentes	   sont	   pré-‐
sentes	  sur	  le	  site.	  	  

La	  zone	  humide	  de	  la	  Sarrazine	  
Elle	  est	  située	  sur	  les	  berges	  sud	  
de	   l'étang	   du	   Prévost	   de	   part	   et	  
d'autre	  de	   la	  route	  qui	  conduit	  à	  
l'abbaye	   de	   Maguelone.	   Elle	   est	  
constituée	  de	  plusieurs	   types	  de	  
milieux	  :	  sansouire	  à	  Sarcocornia	  
fruticosa	   sur	   les	   bordures	  ;	   va-‐
sière	   dont	   la	   superficie	   varie	   en	  
fonction	   des	   conditions	   climati-‐
ques	   (précipitations	   et	   vents)	  ;	  
plan	   d'eau	   saumâtre.	   Malgré	   sa	  
superficie	   réduite,	   cette	   zone	  
humide	   est	   un	   site	   d'accueil,	   de	  
nidification	   et	   d'alimentation	  
pour	   de	   nombreuses	   espèces	  
d'oiseaux	  d'eau.	  	  

Les	  salines	  de	  Villeneuve	  	  
Avec	   leurs	   zones	   périphériques	  
(prés	   humides	   essentiellement)	  
elles	   forment	   un	   ensemble	   de	  
milieux	   humides	   diversifiés	   té-‐
moins	   d'une	   ancienne	   activité	  
quasi	   industrielle	  :	   la	   récolte	   de	  
sel.	   Les	   anciens	   marais	   salants	  
sont	  à	  l'origine	  du	  compartimen-‐
tage	   et	   du	  maillage	   du	   site	   ainsi	  
que	   de	   la	   présence	   d'une	  multi-‐
tude	   de	   roubines	   et	   de	   canaux.	  
Comme	   pour	   l'ensemble	   des	  
zones	   humides	   de	   ce	   type,	   les	  
richesses	   patrimoniales	   sont	  
avant	   tout	   d'ordre	   faunistique.	  
On	  observe	  en	  effet	  une	  avifaune	  
nicheuse	  hivernante	  et	  migratri-‐
ce	   riche	   et	   diversifiée.	   Il	   s’agit	  
d’un	  site	  majeur	  pour	   le	  station-‐
nement	   et	   la	   nidification	   des	  
oiseaux,	   notamment	   les	   espèces	  
laro	   limicoles	  et	   les	  canards.	  Les	  
anciens	  marais	  salants	  représen-‐
tent	   d'une	   façon	   générale	   un	  
capital	   écologique	   et	   biologique	  
important	   à	   préserver.	   Un	   sen-‐
tier	   de	   petite	   randonnée	   est	  
aménagé	   dans	   le	   secteur	   des	  
salins	   (cf.	  :	   1.9.3.	   Les	   déplace-‐
ments	  doux).	  

>	  Une	  mauvaise	  qualité	  des	  
eaux	  superficielles	  

L’état	   de	   conservation	   des	  
étangs	   est	   globalement	   mauvais	  
en	  raison	  d’une	  forte	  eutrophisa-‐
tion	   (enrichissement	   excessif	   en	  
nutriments,	   azote	   et	   phosphore	  

notamment).	   Plusieurs	   consé-‐
quences	   à	   ce	   mauvais	   état	   peu-‐
vent	  être	  observées	  :	  	  
-‐ Eaux	  turbides	  et	  opaques	  ;	  	  
-‐ Prolifération	   de	   micro-‐

algues	  opportunistes	  ;	  	  
-‐ Phénomène	   d’anoxie	  

(«	  malaïgue	  »)	  récurrent	  ;	  	  
-‐ Développement	   croissant	  

de	   l’annélide	   envahissant	  
(Ficopomatus	   enigmaticus)	  
appelé	   couramment	  
«	  Cascail	  ».	  	  

Les	   étangs	   de	   l’Arnel	   et	   du	   Pré-‐
vost	   sont	   classés	   en	   zone	   sensi-‐
ble	   à	   la	  pollution	   (zone	   «	  Etangs	  
palavasiens	  -‐Arnel,	  Méjean,	  Grec,	  
Prévost-‐	   et	   étang	   de	   Berre	  »).	  
Une	   amélioration	   de	   la	   qualité	  
des	   eaux	   vis-‐à-‐vis	   de	   l’eutro-‐
phisation	  de	  l’étang	  du	  Prévost	  a	  
cependant	  déjà	  pu	  être	  observée	  
grâce	  à	   l’amélioration	  de	   la	  qua-‐
lité	  des	  eaux	  du	  Lez.	  	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  est	  également	  classée	  
en	  «	  zone	  sensible	  aux	  directives	  
Eaux	   Résiduaires	   Urbaines	   et	  
Nitrates	  »,	   ce	  qui	  signifie	  que	   les	  
masses	   de	   la	   commune	   sont	  
particulièrement	   sensibles	   aux	  
pollutions.	  	  

Il	   s'agit	   notamment	   des	   zones	  
qui	   sont	   sujettes	   à	   l'eutrophisa-‐
tion	   et	   dans	   lesquelles	   les	   rejets	  
de	  phosphore,	  d'azote,	  ou	  de	  ces	  
deux	   substances,	   doivent	   être	  
réduits.	   Par	   zone	   sensible,	   on	  
entend	   les	   masses	   d’eau	   douce,	  
estuaires	   et	   eaux	   côtières	   victi-‐
mes	   ou	   menacés	   d’eutrophi-‐
sation	   à	   brève	   échéance	  ;	   les	  
eaux	  douces	  de	  surface	  destinées	  
au	   captage	   d’eau	   potable	   et	   qui	  
pourraient	   contenir	  une	  concen-‐
tration	   de	   nitrates	   supérieure	   à	  
la	   norme	   admise	  ;	   et,	   enfin,	   les	  
zones	   pour	   lesquelles	   un	   traite-‐
ment	  complémentaire	  est	  néces-‐
saire.	  
Le	   conseil	   général	   de	   l’Hérault,	  
l’Agence	   de	   l’eau	   Rhône-‐
Méditerranée	   et	   Corse	   et	   la	   Di-‐
rection	   Régionale	   de	  
l’Environnement	   du	   Languedoc	  
Roussillon	   réalisent	   conjointe-‐
ment	  un	  suivi	  régulier	  de	  la	  qua-‐
lité	   des	   principaux	   cours	   d’eau	  
du	   département.	   Il	   est	   notam-‐
ment	   destiné	   à	   évaluer	   l’impact	  
des	   politiques	   d’amélioration	   de	  
la	  qualité.	  Dans	  ce	  cadre,	  la	  quali-‐
té	   des	   eaux	   de	   la	   Mosson	   a	   été	  
étudiée	  en	  2009.	  	  

Diagnostics	  estivaux	  pluriannuels	  de	  la	  qualité	  de	  la	  colonne	  d’eau	  des	  lagunes	  
présentent	  sur	  Villeneuve	  lès	  Maguelone	  

	  
	  

Légende	   Très	  bon	   Bon	   Moyen	   Médiocre	   Mauvais	  
	  
	  

État	  de	  la	  
colonne	  
d’eau	  	   1999	   2001	   2002	   2003	   2004	   2005	   2006	   2007	   2008	  

Pierre	  
Blanche	  
Est	  

	   	   	   	   	   	   	   	   	  

Vic	   	   	   	   	   	   	   	   	   	  
Arnel	   	   	   	   	   	   	   	   	   	  
Prévost	  
Ouest	  

	   	   	   	   	   	   	   	   	  

	  
Source	  :	  Rapport	  RSL,	  IFREMER,	  2008	  
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Les	  principaux	  résultats	  de	  cette	  
étude	  montrent	  que	  :	  	  
-‐ La	  qualité	  physico-‐chimique	  
des	  eaux	  de	   la	  Mosson	  est	  péna-‐
lisée	   par	   un	   déficit	   en	   eau	   qui	  
dépasse	   largement	   la	   période	  
estivale.	   Deux	   stations	   de	  mesu-‐
re	   ont	   montré	   une	   dégradation	  
physico	  chimique	   imputable	  à	   la	  
fois	   aux	   faibles	   débits	   et	   à	   des	  
rejets	   d’origine	   anthropique	  
dont	   la	   station	   de	   Maurin	  
(«	  passage	  à	  gué	  »)	   sur	  Villeneu-‐
ve	  lès	  Maguelone.	  Pour	  les	  autres	  
stations,	   la	   qualité	   des	   eaux	   est	  
globalement	  bonne.	  	  
-‐ La	   qualité	   bactériologique	  
des	   eaux	  :	   la	  Mosson	   est	   classée	  
en	   qualité	   moyenne	   sur	  
l’ensemble	   de	   son	   parcours	   im-‐
putable	  aux	  E.	  coli.	  	  
-‐ Teneurs	   en	   micropolluants	  
dans	   les	   bryophytes	  :	   seule	   la	  
station	   implantée	   sur	  Villeneuve	  
lès	   Maguelone	   présente	   une	  
qualité	   «	  bonne	  »	   sur	   le	   plan	   du	  
cuivre	  et	  des	  teneurs	  en	  arsenic,	  
chrome,	   nickel,	   plomb	   et	   zinc	  
(classe	   du	   SEQ-‐Eau),	   toutes	   les	  
autres	   stations	   possèdent	   une	  
qualité	   «	  très	   bonne	  ».	   Ces	   te-‐
neurs	   sont	   cependant	   2	   à	   3	   fois	  
moindres	  qu’en	  2005.	  	  
-‐ Qualité	   biologique	  :	   l’état	  
écologique	  de	  la	  Mosson	  est	  jugé	  
de	   médiocre	   (DCE/IBGN).	   Son	  
peuplement	  biologique	  est	  plutôt	  
pauvre	  et	  déséquilibré.	  	  

Des	   perturbations	   chimiques	  
peuvent	   expliquer	   cet	   état	   dé-‐
gradé	  :	   les	   eaux	   de	   la	   Mosson	  
sont	   en	   effet	   légèrement	   char-‐
gées	   en	   nitrates,	   phosphates,	  
matières	   en	   suspension…	   Ce-‐
pendant,	  la	  qualité	  des	  eaux	  n’est	  
probablement	  pas	   la	   cause	  prin-‐
cipale	   de	   cette	   dégradation	   qui	  
est	  plutôt	  à	  relier	  à	  la	  médiocrité	  
des	   habitats	  :	   dominance	   des	  
faciès	   lenthiques,	   colmatage	  
généralisé	   des	   fonds.	   L’état	   du	  
cours	   d’eau	   semble	   s’être	   légè-‐
rement	   amélioré	   depuis	   2005	  
(IBGN	   de	   5/20	   en	   2005	   contre	  
9/20	   en	   2009),	   ceci	   grâce	   à	  
l’augmentation	   du	   peuplement.	  
De	   l’amont	   à	   l’aval,	   la	   qualité	  de	  
la	  Mosson	  est	  moyenne.	  	  

La	  question	  de	   l’amélioration	  de	  
la	   qualité	   des	   eaux	   des	   cours	  
d’eau	   et	   des	   étangs	   de	   Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone	  est	  délicate.	  En	  
effet,	  les	  sources	  de	  pollution	  des	  
eaux	   sont	   à	   prendre	   en	   compte	  
sur	  l’ensemble	  du	  bassin	  versant.	  
Ainsi,	   en	   terme	   de	   qualité	   des	  
eaux,	   les	   réflexions	   ne	   sauraient	  
se	   limiter	   à	   une	   échelle	   commu-‐
nale	  :	   l’échelle	   de	   réflexion	   la	  
plus	   appropriée	   reste	   celle	   du	  
bassin	   versant	   Lez	   Mosson.	   A	  
l’échelle	   communale,	   une	   étude	  
qualitative	   intégrée	   au	   Schéma	  
Directeur	   d’Assainissement	   Plu-‐
vial	  a	  été	  réalisée.	  

>	  Menaces	  

Les	  menaces	   potentielles	   s’exer-‐
çant	  sur	  les	  étangs	  palavasiens	  et	  
les	  zones	  humides	  associées	  sont	  
les	  suivantes	  :	  
-‐ Pression	   foncière	   dans	  
une	   zone	   proche	   de	  Montpellier	  
où	   la	   croissance	  démographique	  
est	   forte.	   Le	   PLU	   devra	   veiller	   à	  
la	  protection	  de	  ces	  sites	  compte	  
tenu	  de	  leur	  richesse	  ;	  	  
-‐ Risques	   de	   comblement	  :	  
les	   lagunes	  se	   comblent	  naturel-‐
lement	  mais	  ce	  phénomène	  peut	  
être	   accentué	   par	   les	   aménage-‐
ments	   réalisés	  en	  amont	  comme	  
en	  aval	  ;	  
-‐ Extension	   des	   bassins	  
d'aquaculture	   au	   détriment	   de	  
la	  zone	  humide	  de	  la	  Sarazine	  ;	  
-‐ Erosion	   du	   lido	   liée	   à	   la	  
circulation	   automobile	   ou	   au	  
piétinement	  ;	  	  
-‐ Forte	   fréquentation	   esti-‐
vale	   (piétinement,	   dégradation	  
des	   milieux,	   dérangement	   des	  
populations	  d’oiseaux)	  ;	  	  
-‐ Mouillage	   des	   bateaux	  
(destruction	   des	   herbiers	   de	  
posidonies)	  ;	  
-‐ Rejets	   domestiques	   et	  
agricoles	  dans	  le	  bassin	  versant.	  
Les	   rejets	   de	   la	   station	  
d’épuration	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   se	   font	   au	   niveau	   de	  
la	   Mosson	   jusqu’à	   l’étang	   de	  
l’Arnel32.	  Par	  ailleurs,	  des	  doutes	  
persistent	   quant	   à	   l’étanchéité	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
32	  Source	  :	  fiche	  descriptive	  sur	  les	  zones	  
humides	   Ramsar	   (FDR)	   version	   2006-‐
2008	  

du	  site	  de	  stockage	  de	  la	  déchar-‐
ge	  de	  Thôt.	  (Une	  unité	  de	  valori-‐
sation	   énergétique	   des	   biogaz	   a	  
été	   installée	   depuis	   2008	   sur	  
l’ancienne	   décharge.	   Elle	   est	  
prévue	   pour	   fonctionner	   une	  
quinzaine	  d’années,	  le	  temps	  que	  
le	   processus	   de	   dégradation	  
biologique	   des	   déchets	   soit	   ter-‐
miné.	   Les	   biogaz	   sont	   transfor-‐
més	   en	   électricité,	   ce	   qui	   doit	  
permettre	   la	   production	  
d’énergie	   renouvelable	   et	   éviter	  
leur	   rejet	   directement	   dans	  
l’atmosphère.)	  
Enfin,	   la	   cabanisation	   sur	   les	  
berges	   des	   étangs	   peut	   égale-‐
ment	   être	   une	   source	   de	   rejets	  
anarchiques	  dans	  le	  milieu	  natu-‐
rel	   (cabanes	   non	   reliées	   au	   sys-‐
tème	  d’assainissement)	  ;	  	  
-‐ Apports	  du	  Canal	  du	  Rhô-‐
ne	  à	  Sète	  ;	  	  
-‐ Ruissellements	   urbain	   et	  
routier.	   Le	   trafic	   routier	   génère	  
la	   formation	   de	   nombreux	   mi-‐
cropolluants	   (résidus	   de	   com-‐
bustion	  du	  carburant,	  etc.)	  ;	  	  
-‐ Développement	  d’espèces	  
envahissantes	  ;	  	  
-‐ Apport	  de	  nutriments	   liés	  
à	   l’activité	   de	   la	   ferme	   aquaco-‐
le	  présente	   un	   risque	  
d’eutrophisation	  ;	  
-‐ Déséquilibre	   entre	   les	  
flux	  d’eau	  douce	  et	  d’eau	  salée	  
(comblement	  des	  graus)	  ;	  	  
-‐ Abattage	  d’arbres	  en	  bor-‐
dure	   de	   cours	   d’eau	  	   et	   mau-‐
vais	   entretien	   des	   berges	   (cas	  
de	  la	  ripisylve	  de	  la	  Mosson).	  	  	  	  	  	  	  
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>	  Zoom	  sur	  le	  phénomène	  de	  
cabanisation	  

La	   cabane,	   implantée	   en	   zones	  
humides	   littorales,	   a	   longtemps	  
coïncidé	   avec	   des	   pratiques	  
traditionnelles	   de	   chasse,	   de	  
pêche	   ou	   d’agriculture,	   voire	   de	  
lieu	  de	  détente.	  A	  présent,	  sur	  les	  
marges	   des	   étangs	   palavasiens	  
comme	   sur	   d’autres	   espaces	  
naturels	   des	   communes	   litto-‐
rales	   soumises	   à	   une	   pression	  
foncière	   importante,	   les	   cabanes	  
se	   sont	   multipliées	   et	   transfor-‐
mées	  en	  habitations	  secondaires	  
ou	  principales.	  Cela	  s’est	  produit	  
par	   le	  développement	  ces	   trente	  
dernières	   années	   d’occupation	  
sans	   autorisation	   de	   parcelles	  
privées	   en	   zones	   inconstruc-‐
tibles	   et	   souvent	   en	   zones	   à	  
risques	  (inondation,	  incendie).33	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
33	  Source	  :	  DOCOB	  Natura	  2000	  des	  sites	  
«	  Étangs	   Palavasiens	   et	   Etang	   de	  
l’Estagnol	  »,	   Tome	   1,	   rapport	   validé	   en	  
comité	  de	  pilotage	  le	  12	  octobre	  2009	  

	  
	  
Au	   total,	   200	   parcelles	  
concernées	   par	   la	   cabanisation	  
ont	   été	   recensées	   sur	   les	  
périmètres	   Natura	   2000	   de	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	   Sur	   la	   totalité	   de	   la	  
commune,	  plus	  de	  300	  parcelles	  
ont	  été	  répertoriées34.	  	  
Parmi	   les	   communes	   apparte-‐
nant	   au	   périmètre	   des	   sites	   Na-‐
tura	   2000	   «	  Étangs	   palavasiens	  
et	   étang	   de	   l’Estagnol	  »,	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   est	   la	   plus	  
touchée	   par	   la	   cabanisation	  
avec	  40	   parcelles	   concernées	   au	  
niveau	   de	   la	   réserve	   de	  
l’Estagnol,	   50	   parcelles	   des	   Sa-‐
lins,	   57	   aux	   Moures	   et	   53	   au	  
niveau	  de	   la	  ripisylve	  de	   la	  Mos-‐
son.	  	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
34	  Source	  :	  DOCOB	  Natura	  2000	  des	  sites	  
«	  Étangs	   Palavasiens	   et	   Etang	   de	  
l’Estagnol	  »,	  atlas	  cartographique	  
	  

	  
	  
Ces	   quatre	   grands	   secteurs	   de	  
cabanisation	   sont	   implantés	   à	  
proximité	   de	   secteurs	   sensibles.	  
Ils	  portent	  atteinte	  à	  la	  qualité	  et	  
à	   la	   biodiversité	   des	   zones	   hu-‐
mides	  à	  travers	  divers	  impacts	  :	  	  
-‐ destruction	  d’habitats	  natu-‐

rels	  et	  d’espèces	  végétales,	  	  
-‐ rejets	   directs	   d’eaux	   usées-‐

domestiques	  dans	  le	  milieu,	  	  
-‐ remblaiements	  sauvages,	  	  
-‐ prélèvements	  d’eau,	  	  
-‐ dérangement	   des	   espèces	  

animales.	  	  
Ces	   constructions	   peuvent	   éga-‐
lement	   nuire	   au	   libre	   écoule-‐
ment	   des	   eaux	   et	   accroître	   les	  
risques	  inondation	  et	  incendie.	  
Depuis	   2003,	   le	   SIEL	   a	   impulsé	  
une	  démarche	  de	   lutte	   contre	   la	  

Secteurs	  de	  cabanisation	  impac-‐
tant	  les	  sites	  Natura	  2000	  
DOCOB	  des	  sites	  FR	  910	  1410	  et	  	  
FR	  911	  0042	  
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cabanisation	   avec	   plusieurs	   ac-‐
tions	  concrètes	  comme	  la	  défini-‐
tion	   puis	   la	  mise	   en	  œuvre	   avec	  
les	   communes	   concernées	   d’une	  
stratégie	   d’action	   concertée.	  
Dans	   la	   lutte	   contre	   la	   cabanisa-‐
tion,	   les	   communes	   rencontrent	  
de	   nombreuses	   difficultés	   à	   in-‐
tervenir	   sur	   des	   parcelles	   pri-‐
vées	  déjà	  cabanisées.	  	  
La	  maîtrise	  foncière,	  notamment	  
à	   travers	   l’acquisition,	   permet	  
d’intervenir	   en	   amont	   de	  
l’installation	  de	  cabanes.	  

C’est	  dans	  cet	  esprit	  que	  la	  com-‐
mune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  a	   élaboré	  un	  Schéma	  
d’Intervention	   Foncière	   (voté	  
début	  2010).	  	  

>	  Zoom	  sur	  la	  fréquentation	  
des	  sites	  naturels	  

Diverses	   activités	   récréatives	  
sont	  pratiquées	  à	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	   La	   plupart	   d’entre	  
elles	   sont	   menées	   sur	   des	   sites	  
naturels	  sensibles.	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

-‐ Randonnée	  pédestre.	  	  
Les	   sites	   les	   plus	   propices	   à	   la	  
promenade	  et	  à	  la	  randonnée	  sur	  
la	  commune	  sont	  les	  suivants	  :	  	  

>	  La	   cathédrale	   de	   Maguelo-‐
ne	  :	   il	   s’agit	   d’un	   des	   10	   si-‐
tes	   les	   plus	   visités	   de	  
l’Hérault.	  	  

>	  Les	   berges	   du	   canal	   du	  
Rhône	   à	   Sète	   (VNF)	  :	   le	  
chemin	   de	   halage	   très	   em-‐
prunté	   par	   les	   promeneurs	  
et	  touristes.	  	  

>	  Les	   salines	   de	   Villeneuve	  :	  
ce	   site	   peu	   connu	   des	   tou-‐
ristes	   est	   fréquenté	   essen-‐
tiellement	  par	  les	  locaux.	  	  

>	  Le	  massif	  de	  la	  Gardiole.	  	  
-‐ Activités	   de	   découverte	  
de	   la	   nature	   organisées	   par	   la	  
commune,	   le	  SIEL	  ou	  encore	  des	  
associations.	  	  
-‐ Cyclotourisme	  
Des	   pistes	   existent	   déjà	   sur	   la	  
commune,	  d’autre	  sont	  en	  projet.	  
(VTC	   sur	   les	   chemins	   de	   halage,	  
forte	   activité	   VTT	   sur	   le	   massif	  
de	  la	  Gadiole.)	  	  
-‐ Activités	   équestres,	   bala-‐

des	  à	  cheval.	  	  
-‐ Activités	   nautiques	   et	  

sports	  motorisés.	  	  
Ces	   activités	   peuvent	   avoir	   des	  
impacts	  sur	  les	  milieux	  à	  cause	  :	  	  
-‐ De	   la	   surfréquentation	  

qu’elles	   occasionnent,	   no-‐
tamment	  en	  période	  estiva-‐
le	  où	  le	  flux	  de	  touristes	  est	  
important,	  	  

-‐ De	   la	   fragilité	   des	   sites	   fré-‐
quentés	  et	  dans	  certains	  cas	  
d’une	   «canalisation	  »	   insuf-‐
fisante	  du	  public,	  

-‐ De	  l’absence	  de	  connaissan-‐
ce	  des	  impacts.	  	  
Par	   exemple,	   la	   fréquenta-‐
tion	   de	   l’étang	   de	   Pierre	  
Blanche	   pose	   problème	   en	  
période	  de	  nidification	   (dé-‐
rangement	   des	   espèces	   de	  
larolimicoles).	  

-‐ La	   pratique	   du	   kayac	   bien	  
que	  peu	  impactante	  en	  elle-‐
même	   peut	   être	   domma-‐
geable	   en	   cas	   d’accostage	  
sur	   des	   sites	   non	   appro-‐
priés	   (piétinement	   d’es-‐
pèces	   protégées,	   dérange-‐
ment	  des	  oiseaux,	  etc.).	  	  

	  

	  

	  

Le	  mitage	  du	  territoire	  /	  la	  cabanisation	  
Source	  :	  Etablissement	  d’un	  plan	  de	  référence	  sur	  le	  site	  stratégique	  des	  

«	  Terres	  de	  Maguelone	  »,	  2007	  
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Enjeux	  
	  
Le	   PLU	   doit	   donc	   tenir	   compte	  
de	   ces	   activités	   et	   les	   rendre	  
compatibles	  avec	  la	  préservation	  
du	  caractère	  naturel	  des	  sites.	  
	  
>	  Zoom	  sur	  les	  outils	  de	  ges-‐
tion	  de	  la	  qualité	  des	  eaux	  à	  
Villeneuve	  lès	  Maguelone	  

Les	   enjeux	   spécifiques	   liés	   aux	  
zones	  humides	  et	  à	   la	  qualité	  de	  
l’eau	   sont	   extrêmement	   impor-‐
tants	   sur	   le	   territoire	   communal	  
et	   doivent	   faire	   l’objet	   d’une	  
grande	   attention	   dans	   le	   PLU.	  
Toutefois,	   divers	   outils	   et	   struc-‐
tures	  de	  gestion	  de	  la	  qualité	  des	  
eaux	  existent	  :	  	  
-‐ Le	   SAGE	   Lez-‐Mosson-‐

Étangs	  palavasiens	  
C’est	  le	  syndicat	  mixte	  du	  Bassin	  
Lez-‐Mosson-‐Etangs	   palavasiens	  
qui	   a	   pour	   mission	   la	   mise	   en	  
œuvre	   de	   ce	   SAGE	   en	   cours	   de	  
révision.	  
-‐ Le	   Plan	   de	   gestion	   de	   la	  

Mosson	  	  
Le	  plan	  de	  gestion	  du	  Lez	  et	  de	  la	  
Mosson	   a	   été	   adopté	   en	   juin	  
2006.	  Il	  s’articule	  autour	  de	  deux	  
grandes	  étapes	  :	  	  
Phase	   I	   «	  état	   des	   lieux	   et	   dia-‐
gnostic	  ».	  Les	  principales	  conclu-‐
sions	  de	  cette	  phase	  sont	  présen-‐
tées	  ci-‐dessous	  :	  	  
-‐ les	   embâcles	   sont	   très	  
nombreux	   sur	   la	   Mosson.	   Ils	  
créent	  des	  désordres	  importants	  
sur	   l’écoulement	   et	   peuvent,	   en	  
cas	   de	   rupture,	   provoquer	   une	  
sur-‐inondation.	  	  
-‐ les	   très	   nombreux	   arbres	  
tombés	   sur	   les	   berges	   consti-‐
tuent	   un	   réservoir	   d’embâcles	   à	  
venir	   et	   une	   source	   de	   pullula-‐
tion	  parasitaire.	  	  
-‐ de	   nombreux	   points	  
d’érosion	   ont	   été	   inventoriés.	  
Certains	   menacent	   des	   biens	  
et/ou	  des	  personnes.	  	  
-‐ les	   décharges	   sauvages	   si-‐
tuées	   sur	   les	   berges	   provoquent	  
une	   détérioration	   de	   la	   qualité	  
des	   cours	   d’eau	   et	   sont	   un	   fac-‐
teur	   d’accroissement	   du	   risque	  
d’embâclement.	  

-‐ la	   végétation	   rivulaire	   :	  
manque	  d’espace	   en	   largeur,	   est	  
vieillissante,	   	   est	   assez	   souvent	  
absente	  des	  bords	  de	  prairies	  et	  
de	  vignes,	  reste	  peu	  dense	  et	  peu	  
diversifiée.	  
Phase	  II	  «	  propositions	  de	  mesu-‐
res	   de	   gestion	  »	  :	   il	   s’agit	   d’un	  
programme	   cohérent	   de	   restau-‐
ration	   et	   d’entretien	   du	   bassin	  
versant	   de	   la	   Mosson	   et	   de	   ses	  
affluents.	  Les	  mesures	  de	  gestion	  
se	  découpent	  en	  trois	  parties	  :	  	  
-‐ programme	   d’urgence	   dé-‐
sembâclement,	  	  
-‐ programme	   d’intervention	  
sur	  la	  végétation,	  	  
-‐ programme	   de	   traitement	  
des	  points	  particuliers.	  	  
Les	   principales	  mesures	   de	   ges-‐
tion	   des	   sections	   de	   la	   Mosson	  
présentent	   sur	   la	   commune	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   sont	  
présentées	   dans	   le	   tableau	   ci-‐
dessous	  :	  	  
	  

Secteur	   Plan	  de	  	  
gestion	  2006	  

Mosson	  secteur	  
9	  (communes	  
de	  Fabrègues,	  
Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	  St	  
Jean	  de	  Vedas)	  

Préservation	  
du	  milieu	  
naturel.	  

Mosson	  secteur	  
10	  (commune	  
de	  lattes	  et	  
Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone)	  

Mise	  en	  
sécurité	  des	  
ouvrages	  de	  
franchissement
;	  
Gestion	  de	  la	  
ripisylve	  sur	  
les	  digues.	  

	  
-‐ Le	   plan	   de	   gestion	   des	  

Salines	  de	  Villeneuve	  
La	   convention	   de	   gestion	   a	   été	  
signée	  le	  6	  novembre	  2009.	  Cette	  
convention	   quadripartie	   associe	  
le	  Conservatoire	  du	   littoral,	  pro-‐
priétaire,	   la	   Commune	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone,	   le	   Syndi-‐
cat	   Mixte	   des	   Étangs	   Littoraux	  
(SIEL)	   et	   le	  	   CEN-‐LR.	   Le	   plan	   de	  
gestion	   est	   en	   cours	   d’élabo-‐
ration,	   il	   devrait	   être	   lancé	   à	  
l’automne	  2011	  sous	   l'impulsion	  
du	  conservatoire	  du	  littoral,	  avec	  
des	   actions	   à	   définir	   pour	   cinq	  
années.	   Le	   projet	   collectif	   privi-‐
légiera	  la	  préservation	  de	  l'espa-‐
ce,	   avec	   un	   accueil	   raisonné	   du	  

public,	   tout	   en	   faisant	   revivre	  
l'esprit	  des	  salins,	  en	  cultivant	  la	  
mémoire	   de	   l'ancien	   site	   indus-‐
triel,	   identité	   forte	   de	   l'histoire	  
villeneuvoise.	   Dans	   le	   cadre	   de	  
cette	   convention,	   un	   garde	   du	  
littoral	   a	   été	   embauché	   pour	  
assurer	  la	  surveillance	  et	  l'entre-‐
tien	  du	  site.	  L'accueil	  de	  l'équipe	  
du	   SIEL,	   devrait	   être	   effectif	  
prochainement,	   des	   travaux	  
d'aménagement	   du	   bâtiment	  
étant	  en	  cours.	  	  
-‐ Le	   plan	   de	   gestion	   de	   la	  

réserve	   de	   l’Estagnol	  
2008-‐2013	  

La	   réserve	   est	   couverte	   par	   un	  
plan	  de	  gestion.	  Ce	  dernier	  dres-‐
se	   le	   diagnostic	   de	   la	   réserve	  
dans	  un	  premier	  temps	  et	  définit	  
un	   plan	   d’actions	   à	   mettre	   en	  
œuvre	   dans	   un	   second	   temps.	  
Les	  actions	  sont	  classées	  en	  fonc-‐
tion	   de	   l’objectif	   associé.	   Il	   peut	  
s’agir	  d’un	  objectif	  prioritaire	  ou	  
secondaire.	   La	  mise	   en	   place	   de	  
ces	   actions	   revient	   au	   gestion-‐
naire	   du	   site	   à	   savoir	   l’Office	  
National	   de	   la	   Chasse	   et	   de	   la	  
Faune	  Sauvage	  (l’ONCFS).	  	  
-‐ Le	   syndicat	   du	   bassin	   du	  

Lez	  (SyBLE)	  
La	   Mosson	   est	   le	   principal	   af-‐
fluent	  du	  Lez,	  elle	  appartient	  doc	  
au	  bassin	  versant	  du	  Lez.	  Créé	  en	  
2007,	   le	   SyBLE	   dispose	   d’une	  
maîtrise	  d’ouvrage	  d’études	  pour	  
mettre	   en	   œuvre	   une	   politique	  
de	   suivi	   et	   d’amélioration	   de	   la	  
qualité	   des	   eaux	   et	   du	   milieu	  
nécessaire	   pour	   l’atteinte	   du	  
«	  bon	  état	  »	  écologique	  des	  mas-‐
ses	   d’eau	   d’ici	   2015,	   comme	  
l’impose	   la	   Directive	   Cadre	   Eu-‐
ropéenne	   sur	   l’Eau.	   Le	   Syndicat	  
est	   garant	  d’une	  gestion	  globale,	  
cohérente	   et	   concertée	   de	   l’eau	  
et	  permet	  de	  disposer	  des	  finan-‐
cements	  nécessaires	  de	  l’État,	  de	  
l’Agence	   de	   l’Eau	   et	   des	   autres	  
partenaires	   financiers.	   Le	   SyBLE	  
est	  à	  l’origine	  du	  plan	  de	  gestion	  
de	  la	  Mosson.	  	  
-‐ Le	   Syndicat	   mixte	   des	  

Étangs	  Littoraux,	  le	  SIEL	  
Il	   a	   pour	   mission	   principale	   de	  
mettre	   en	   place	   une	   véritable	  
politique	   de	   conservation	   des	  
zones	   humides,	   en	   concertation	  
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avec	   les	   acteurs	   du	   territoire.	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
adhérente	  au	  SIEL.	  Le	  SIEL	  mène	  
des	   actions	   de	   connaissance	   du	  
patrimoine	   naturel,	   de	   travaux	  
d’entretien,	   de	   restauration	   des	  
milieux	  et	  des	  infrastructures,	  de	  
sensibilisation	   du	   public	   et	   de	  
vigilance.	  
-‐ Le	   Réseau	   de	   Suivi	   Lagu-‐

naire	  (RSL)	  
Il	   réalise	   un	   suivi	   régulier	   des	  
lagunes.	  La	  qualité	  des	  eaux	  de	  la	  
lagune	   devrait	   également	  
s’améliorer	  grâce	  :	  	  
-‐ Au	   programme	   Vert	   De-‐

main	  piloté	  par	  le	  SIEL.	  Ce	  
programme	   vise	   à	   réduire	  
les	  apports	  de	  produits	  phy-‐
tosanitaires	   d’origine	   ur-‐
baine	  vers	  les	  lagunes.	  	  

-‐ Aux	   mesures	   agro-‐
environnementales.	  	  
Ces	  mesures	  découlent	  de	  la	  
Politique	   Agricole	   Commu-‐
ne	  (PAC).	  Elles	  visent	  à	  pro-‐
téger	   les	   paysages	   ruraux,	  
les	   cours	   d’eau,	   la	   faune	   et	  
la	   flore.	   En	   contrepartie	   de	  
contributions	   financières,	  
les	   agriculteurs	   volontaires	  
s’engagent	  sur	  des	  mesures	  
concrètes	  de	  gestion	  et	  pré-‐
servation	   de	   l’environne-‐
ment	  sur	  leurs	  exploitations	  
(exemple	  :	   restauration	   et	  
entretien	   de	   haies,	   de	   ber-‐
ges,	  de	  mares	  etc.)	  	  

	  
Les	  garrigues	  de	  la	  Made-‐
leine	  et	  de	  la	  Lauze	  
	  
>	  Description	  des	  sites	  

La	  Garrigue	  de	   la	  Madeleine	   (81	  
ha	  sur	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  
130	  ha	  au	  total)	  se	  situe	  au	  nord-‐
est	  de	  la	  montagne	  de	  la	  Gardio-‐
le,	   à	   l'ouest	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	  Elle	  abrite	  "	  la	  Grotte	  
de	   la	  Madeleine	   ".	   De	   nombreux	  
aménagements	   marquent	   l'arti-‐
ficialisation	  de	  la	  zone	  :	  voies	  de	  
communication,	   carrière	   de	   la	  
Madeleine...	  En	  outre,	  la	  zone	  est	  
encadrée	  à	  l'est	  par	  la	  voie	  ferrée	  
et	  à	  l'ouest	  par	  la	  route	  nationale	  
112.	  Peu	  d'activités	  humaines	  se	  
déroulent	   sur	   le	   site,	  mais	   il	   est	  
parcouru	   par	   de	   nombreux	   sen-‐

tiers	   et	   pistes	   qui	   dégradent	  
fortement	  certains	  secteurs.	  

Les	   Garrigues	   de	   la	   Lauze	  
(144	  ha	   sur	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   600	  ha	   au	   total)	   se	  
situent	   dans	   la	   Plaine	   du	   Lan-‐
guedoc,	  à	  l'extrémité	  nord-‐est	  du	  
massif	  de	  la	  Gardiole.	  Son	  paysa-‐
ge	   se	   compose	   d'une	   garrigue	  
méditerranéenne	   traversée	   par	  
le	  tracé	  sinueux	  de	  la	  Mosson	  qui	  
forme	   une	   ripisylve	   souvent	  
luxuriante.	   Plusieurs	   éléments	  
anthropiques	   marquent	   le	  
paysage	   comme	   les	   lignes	   élec-‐
triques	   THT...	   Au	   sein	   d'un	   fort	  
contexte	  périurbain,	  elle	  subit	  de	  
fait	  une	  forte	  pression	  (cabanisa-‐
tion	   croissante)	   et	   une	   fréquen-‐
tation	  humaine	  importante.	  

>	  Etat	  de	  conservation	  du	  site	  

Au	   sein	   d'un	   environnement	  
fortement	   urbanisé,	   ces	   zones	  
constituent	   aujourd'hui	   un	   des	  
seuls	   espaces	   naturels	   de	   la	   pé-‐
riphérie	   de	   l'agglomération	  
montpelliéraine.	   En	   outre,	   la	  
ripisylve	   de	   la	   Mosson	   joue	   un	  
rôle	  de	  zone	  tampon	  important.	  	  

>	  Menaces	  

Les	  menaces	   identifiées	   sont	   les	  
suivantes	  :	  
-‐ Très	   forte	   pression	   fonciè-‐

re	  ;	  
-‐ Cabanisation	  ;	  
-‐ Activité	  de	   la	   carrière	  de	   la	  

Madeleine	   qui	   provoque	  
des	   arrivées	   de	   poussière	  
importantes	   qui	   dégradent	  
les	  habitats	  et	  la	  flore	  ;	  

-‐ Pression	   d'artificialisation	  
avec	   les	   nombreuses	   voies	  
de	   communication	   et	   les	  
aménagements	  ;	  

-‐ Tendance	   à	   la	   fermeture	  
des	   garrigues	   ouvertes	   au	  
profit	  de	  formations	  boisées	  
plus	   fermées	   et	   moins	   ri-‐
ches	  en	  espèces	  patrimonia-‐
les.	  

	  
La	  Montagne	  de	  la	  Gardiole	  
	  
>	  Description	  des	  sites	  

La	  montagne	  de	  la	  Gardiole	  cons-‐
titue	  la	  partie	   la	  plus	  méridiona-‐

le	   des	   vastes	   garrigues	   du	   Bas-‐
Languedoc.	   Le	   paysage	   végétal	  
actuel	  résulte	  surtout	  de	   l'activi-‐
té	  de	  l'homme.	  Aujourd'hui,	  il	  ne	  
reste	   presque	   plus	   rien	   des	   an-‐
ciennes	   futaies	   de	   Chêne	   vert	  
(Quercus	  ilex)	  et,	  le	  plus	  souvent,	  
la	   forêt	   a	   été	   remplacée	   par	   di-‐
vers	   groupements	   végétaux	   se-‐
condaires	   :	   garrigue	   à	   Chêne	  
kermès	   (Quercus	   coccifera)	   et	  
cistes	  (Cistus	  sp),	  pelouse	  à	  Bra-‐
chypode	   rameux.	   (Brachypo-‐
dium	   retusum).	   Localement,	   en	  
général	   sur	   les	  plats	   sommitaux,	  
on	  observe	  des	  petites	  mares	  de	  
quelques	  m2	   formées	   grâce	   à	   la	  
présence	   d'un	   sol	   marneux	   im-‐
perméable.	  Ces	  mares	   temporai-‐
res	  sont	  entourées	  par	  une	  végé-‐
tation	   caractéristique	   :	   peuplier	  
noir	   (Populus	   nigra),	   saule,	   ty-‐
pha,	  jonc...	  
Bien	   que	   très	   morcelé	   à	   cause	  
des	   activités	   humaines	   (sur	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   présence	   de	   la	   car-‐
rière	   de	   la	  Madeleine),	   le	  massif	  
de	  la	  Gardiole	  possède	  un	  intérêt	  
écologique	   et	   paysager	   excep-‐
tionnel	   par	   sa	   situation	   biogéo-‐
graphique,	   son	   climat,	   son	   relief	  
et	   sa	   position	   à	   l'arrière	   des	  
étangs	  languedociens.	  En	  effet,	  le	  
massif	   est	   fortement	   perçu	   de-‐
puis	  la	  mer	  et	  les	  étangs,	  il	  forme	  
une	  barrière	  visuelle	  et	  un	  îlot	  au	  
sein	  de	  la	  plaine	  viticole.	  La	  flore	  
est	  tout	  à	  fait	  spécifique	  et	  relic-‐
tuelle.	   Onze	   espèces	   rares	   ont	  
été	   recensées	   dont	   une	   est	   pro-‐
tégée	   sur	   le	   plan	   national.	   Les	  
mares	   temporaires,	   bien	   que	   de	  
dimension	   réduite,	   sont	   particu-‐
lièrement	   intéressantes	   sur	   le	  
plan	   écologique	   car	   elles	   sont	  
situées	   au	   sein	   d'un	   massif	   très	  
aride	   et	   constituent	   donc	   des	  
éléments	  de	  diversité	  importants	  
(sur	   le	  plan	  faunistique	  et	   floris-‐
tique).	  

>	  Qualité	  des	  milieux	  et	  mena-‐
ces	  

Les	  dégradations	  sont	  nombreu-‐
ses	   et	   liées	   aux	   activités	   humai-‐
nes	   :	   carrière	   à	   flanc	   de	   colline,	  
réseau	   dense	   de	   pistes	   et	   de	  
coupe-‐feu,	   décharges	   sauvages,	  
passage	   de	   la	   nationale,	   lignes	   à	  
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haute-‐tension.	  Elles	  induisent	  un	  
morcellement	   du	   massif	   et	   des	  
atteintes	   très	   importantes	   sur	   le	  
plan	  paysager.	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  

	  
Légende	  

	  
	  

Situation	  actuelle	   Tendances	  

+	  
Nombreuses	   zones	   d’inventaire	   et	   de	   protection	   sur	   la	  
commune	  :	  une	  grande	  partie	  du	  territoire	  communal	  est	  
couverte	  

	   	  

ø	   Mauvaise	   qualité	   des	   eaux	   et	   nombreuses	  
menaces	  risquent	  	  de	  s’accentuer	  +	   Etangs	   et	   zones	   humides	   associées	  :	   milieux	   remarqua-‐

bles	  porteurs	  d’une	  grande	  biodiversité	  
ö	   Nombreuses	  zones	  de	  protection	  et	  mesu-‐

res	  de	  gestion	  existantes	  

-‐	   Mauvaise	  qualité	  des	  eaux	  des	  étangs	   ø	   Les	   multiples	   outils	   de	   gestion	   en	   place	  
devraient	  porter	  leurs	  fruits	  

+	   Grandes	   biodiversité	   liée	   à	   la	   diversité	   des	   milieux	  
(étangs,	  garrigues,	  montagne	  de	  la	  Gardiole)	   	   	  

-‐	   Cabanisation	   sur	   les	  berges	  des	  étangs	  :	  pression	   impor-‐
tante	  pour	  un	  milieu	  à	  protéger	   ø	   Maîtrise	  de	   la	  cabanisation	  grâce	  au	  Sché-‐

ma	  d’Intervention	  Foncière	  
	   	   	   	  

+	   Atout	  pour	  le	  
territoire	   ö	   La	  situation	  initiale	  va	  se	  poursui-‐

vre	  
Couleur	  
verte	  

Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  
positives	  

-‐	   Faiblesse	  pour	  le	  
territoire	   ø	   La	  situation	  initiale	  va	  ralentir	  ou	  

s’inverser	  
Couleur	  
rouge	  

Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  
négatives	  

Grille	  atouts-‐faiblesses	  /	  opportunités-‐menaces	  :	  	  
Inventaires,	  mesures	  de	  protection,	  milieux	  naturels	  et	  biodiversité	  
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1.4.3. Les	  ressources	  naturelles	  
	  
La	  ressource	  en	  eau	  
	  
>	  Gestion	  concertée	  de	  la	  res-‐
source	  en	  eau	  :	  SDAGE	  et	  
SAGE	  

La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   incluse	   dans	   le	  
périmètre	   du	   Schéma	   Directeur	  
d’Aménagement	   et	   de	   Gestion	  
des	   Eaux	   Rhône-‐Méditerranée	  
(SDAGE	   RM)	   2010-‐2015.	   Ce	  
SDAGE	   et	   le	   programme	   de	  me-‐
sures	   associé	   sont	   entrés	   en	  
vigueur	   le	   21	   décembre	   2009	  
pour	  une	  durée	  de	  6	  ans.	  Il	  arrê-‐
te	   les	   grandes	   orientations	   de	  
préservation	   et	   de	   mise	   en	   va-‐
leur	   des	   milieux	   aquatiques	   à	  
l’échelle	   du	   bassin,	   et	   fixe	   les	  
objectifs	   de	   qualité	   des	   eaux	   à	  
atteindre	  d’ici	  2015.	  Les	  8	  orien-‐
tations	  fondamentales	  du	  SDAGE	  
RM	  sont	  les	  suivantes	  :	  	  
-‐ Prévention	  :	   privilégier	   la	  
prévention	  et	  les	  interventions	  à	  
la	  source	  pour	  plus	  d’efficacité	  ;	  
-‐ Non	  dégradation	  :	  concrétiser	  
la	  mise	  en	  œuvre	  du	  principe	  de	  
non	   dégradation	   des	   milieux	  
aquatiques	  ;	  	  
-‐ Vision	   sociale	   et	   économi-‐
que	  :	   intégrer	   les	   dimensions	  
socio-‐économiques	   dans	   la	  mise	  
en	   œuvre	   des	   objectifs	   environ-‐
nementaux	  ;	  	  
-‐ Gestion	   locale	   et	   aménage-‐
ment	   du	   territoire	  :	   organiser	   la	  
synergie	   des	   acteurs	   pour	   la	  
mise	   en	   œuvre	   de	   véritables	  
projets	   territoriaux	   de	   dévelop-‐
pement	  durable	  ;	  	  
-‐ Pollution	  :	   lutter	   contre	   les	  
pollutions	   en	  mettant	   la	  priorité	  
sur	   les	   pollutions	   toxiques	   et	   la	  
protection	  de	  la	  santé	  ;	  
-‐ Milieux	   fonctionnels	  :	   préser-‐
ver	  et	  développer	  les	  fonctionna-‐
lités	  naturelles	  des	  bassins	  et	  des	  
milieux	  aquatiques	  ;	  
-‐ Partage	   de	   la	   ressource	   :	   at-‐
teindre	   et	   pérenniser	   l’équilibre	  
quantitatif	   en	  améliorant	   le	   cap-‐
tage	  de	  la	  ressource	  en	  eau	  et	  en	  
anticipant	  l’avenir	  ;	  	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  

	  
-‐ Gestion	   des	   inondations	  :	   gé-‐
rer	  les	  risques	  en	  tenant	  compte	  
du	   fonctionnement	   naturel	   des	  
cours	  d’eau.	  
-‐ La	   commune	   est	   également	  
incluse	   dans	   le	   périmètre	   du	  
Schéma	   d’Aménagement	   et	   de	  
Gestion	   des	   Eaux	   (SAGE)	   Lez	   –	  
Mosson	   –	   Etangs	   -‐	   Palavasiens	  
approuvé	  en	  juillet	  2003,	  actuel-‐
lement	  en	  cours	  de	  révision.	  	  
	  

	  
	  
	  
	  

	  
Les	  objectifs	  du	  SAGE	  Lez	  -‐	  Mos-‐
son	  –	  Etangs	  -‐	  Palavasiens	  sont	  :	  	  
-‐ Préserver	   et	   améliorer	   la	  
qualité	   et	   la	   quantité	   des	   res-‐
sources	  en	  eau	  ;	  	  
-‐ Réduire	  le	  risque	  inondation	  ;	  	  
-‐ Préserver	   ou	   restaurer	   les	  
milieux	   aquatiques,	   les	   zones	  
humides	  et	  leurs	  écosystèmes.	  	  
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>	  Masses	  d’eau	  superficielles	  
et	  souterraines	  et	  objectifs	  
de	  bon	  état	  du	  SDAGE	  

Huit	  masses	  d’eau	  distinctes	  sont	  
identifiées	   par	   le	   SDAGE	   sur	   la	  
commune	   de	   Villeneuve	   lès	   Ma-‐
guelone	  :	  	  

Masses	  d’eau	  superficielles	  :	  	  
-‐ Cours	   d’eau	  :	   la	   Mosson	   du	  

ruisseau	   du	   Coulazou	   à	   la	  
confluence	  avec	  le	  Lez	  

-‐ Masses	   d’eau	   côtières	  :	   litto-‐
ral	   et	   cordon	   lagunaire	   de	  
Frontignan	   à	   la	   pointe	   de	  
l’Espiguette	  

-‐ Masses	   d’eau	   artificialisée	  :	  
canal	  du	  Rhône	  à	  Sète	  entre	  le	  
seuil	  de	  Franquevaux	  et	  Sète	  

-‐ Masses	   d’eau	   de	   transition	  :	  
étangs	   palavasiens	   Est	   et	  
étangs	  palavasiens	  Ouest	  

Masses	  d’eau	  souterraines	  :	  	  
-‐ Calcaires	   et	   marnes	   de	  

l’avant-‐pli	  de	  Montpellier	  
-‐ Alluvions	   anciennes	   entre	  

Vidourle	  et	  Lez	  et	   littoral	  en-‐
tre	  Montpellier	  et	  Sète	  

-‐ Calcaires	   jurassiques	   pli	  
ouest	   de	   Montpellier,	   exten-‐
sion	   sous	   couverture	   et	   for-‐
mations	  tertiaires.	  

Le	   SDAGE	   assigne	   à	   chacune	   de	  
ces	  masses	  d’eau	  des	  objectifs	  de	  
bon	   état	   écologique,	   chimique	  
et/ou	   quantitatif.	   Ces	   données	  
sont	   présentées	   en	   intégralité	  
dans	  les	  tableaux	  ci-‐dessous.	  	  
Les	   masses	   d’eau	   avec	   les	   états	  
écologiques	  et	  chimiques	  les	  plus	  
mauvais	   sont	   les	   étangs	   palava-‐
siens	  et	  le	  canal	  du	  Rhône	  à	  Sète.	  
Globalement,	   sur	   le	   territoire,	  
peu	   d’objectifs	   de	   bon	   état	   sont	  
fixés	   à	   2015	   hormis	   pour	   les	  
masses	  d’eau	  souterraines.	  	  

	  

Alluvions	  anciennes	  entre	  
Vidourle	  et	  Lez	  et	  littoral	  
entre	  Montpellier	  et	  Sète	  

Calcaires	  et	  marnes	  de	  
l’avant	  pli	  de	  Montpellier	  

Calcaires	  jurassiques	  pli	  
ouest	  de	  Montpellier	  
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Légende	  du	  tableau	  ci-‐dessous	  
	  
État	  quantitatif	  et	  état	  chimique	  :	  bon,	  
pas	  bon,	  pas	  de	  données	  

Tendance	  concentrations	  de	  polluants	  
issus	  de	  l’activité	  humaine	  :	  à	  la	  hausse,	  à	  
la	  baisse	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Légende	  du	  tableau	  ci-‐dessus	  

	  
État	  écologique	  :	  très	  bon,	  bon,	  moyen,	  

médiocre,	  mauvais,	  pas	  de	  données	  

État	  chimique	  :	  bon,	  pas	  bon,	  pas	  de	  
données	  

Niveau	  de	  confiance	  de	  l’état	  évalué	  :	  1	  
(faible),	  2	  (moyen),	  3	  (fort)	  

MEN	  :	  Masses	  d’Eau	  Naturelles	  (non	  
MEFM	  :	  Masses	  d’Eau	  Fortement	  Modi-‐
fiées	  au	  sens	  de	  l’article	  4.3.	  de	  la	  DCE)	  

MEA	  :	  Masses	  d’Eau	  Artificielles	  

	  

Caractéristiques	  des	  masses	  d’eaux	  superficielles	  et	  objectifs	  de	  bon	  état	  

Masses	  d’eau	   État	  écologique	   État	  chimique	   Motifs	  du	  report	  

N°	   Nom	   Statut	   2009	  

Niveau	  
de	  

confia
nce	  de	  
l’état	  
évalué	  

Objec-‐
tif	  de	  
bon	  
état	  

2009	  

Niveau	  
de	  

confia
nce	  de	  
l’état	  
évalué	  

Objec-‐
tif	  de	  
bon	  
état	  

Paramètres	  

FRDR144	   La	   Mosson	   du	  
ruisseau	   du	  
Coulazou	   à	   la	  
confluence	  avec	  
le	  Lez	  

MEN	   Moyen	   Faible	   2021	  
Pas	  de	  
don-‐
nées	  

	   2015	   Hydrologie,	  morphologie	  

FRDC02f	   Littoral	   et	  
cordon	   lagunai-‐
re	   de	   Fronti-‐
gnan	   –	   Pointe	  
de	  l’Espiguette	  	  

MEN	   Bon	   Faible	   2015	   Bon	   Faible	   2015	   	  

FRDR310
8b	  

Canal	  du	  Rhône	  
à	   Sète	   entre	   le	  
seuil	   de	   Fran-‐
quevaux	  et	  Sète	  

MEA	   Médio-‐
cre	   Moyen	   2027	  

Pas	  de	  
don-‐
nées	  

	   2027	   Substances	  prioritaires,	  
manque	  de	  données	  

FRDT11b	   Étangs	   Palava-‐
siens	  Est	   MEN	   Mau-‐

vais	   Faible	   2021	   Pas	  
bon	   faible	   2021	  

Pesticides,	  nutriments,	  
morphologie,	  substances	  

prioritaires	  
FRDT11c	   Étangs	   Palava-‐

siens	  Ouest	   MEN	   Médio-‐
cre	   Faible	   2021	   Pas	  

bon	   Faible	   2021	  
Pesticides,	  nutriments,	  
morphologie,	  substances	  

prioritaires	  
	  

Source	  :	  Agence	  de	  l’eau	  Rhône	  Méditerranée,	  approche	  géographique	  du	  SDAGE,	  http://sierm.eaurmc.fr	  

Caractéristiques	  des	  masses	  d’eaux	  souterraines	  et	  objectifs	  de	  bon	  état	  

Masses	  d’eau	   État	  quantitatif	   État	  chimique	   Motifs	  du	  
report	  

N°	   Nom	   2009	   Objectif	  de	  
bon	  état	   2009	   Tendance	   Objectif	  de	  

bon	  état	  
Paramètres	  

FRDG239	  
(masse	  
d’eau	  globa-‐
le)	  

Calcaires	   et	   mar-‐
nes	   de	   l’avant-‐pli	  
de	  Montpellier	  

Bon	   2015	   Bon	   A	  la	  baisse	   2015	   	  

FRDG102	   Alluvions	   ancien-‐
nes	   entre	   Vidourle	  
et	   Lez	   et	   littoral	  
entre	   Montpellier	  
et	  Sète	  

Bon	   2015	   Pas	  bon	   A	  la	  baisse	   2021	   Nitrates,	  
pesticides	  

FRDG124	   Calcaires	   jurassi-‐
ques	   pli	   ouest	   de	  
Montpellier,	   ex-‐
tension	   sous	  
couverture	   et	  
formations	   tertiai-‐
res	  M	  

Bon	   2015	   Bon	   A	  la	  baisse	   2015	   	  

	  
Source	  :	  Agence	  de	  l’eau	  Rhône	  Méditerranée,	  approche	  géographique	  du	  SDAGE,	  http://sierm.eaurmc.fr	  
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Les	   problèmes	   à	   traiter	   et	   les	  
propositions	   de	   mesures	   du	  
SDAGE	   sont	   présentés	   dans	   les	  
tableaux	  suivants	  :	  

	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  

	  
	  
	  
Masses	  d’eau	  superficielles	  
	  
CO_17_09	  Lez	  Mosson	  Étangs	  Palavasiens	  
Problème	  à	  traiter	   Gestion	  locale	  à	  instaurer	  ou	  développer	  

2A17	   Développer	  des	  démarches	  de	  maîtrise	  foncière	  Mesures	  
3D16	   Poursuivre	  ou	  mettre	  en	  œuvre	  un	  plan	  de	  gestion	  pluriannuel	  des	  zones	  humi-‐

des	  
Problème	  à	  traiter	   Pollution	  domestique	  et	  industrielle	  hors	  substances	  dangereuses	  

5B17	   Mettre	  en	  place	  un	  traitement	  des	  rejets	  plus	  poussé	  Mesures	  
5E04	   Élaborer	  et	  mettre	  en	  œuvre	  un	  schéma	  directeur	  de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  

Problème	  à	  traiter	   Substances	  dangereuses	  hors	  pesticides	  
5A08	   Traiter	  les	  sites	  pollués	  à	  l’origine	  de	  la	  dégradation	  des	  eaux	  Mesures	  
5A32	   Contrôler	   les	   conventions	   de	   raccordement,	   régulariser	   les	   autorisations	   de	  

rejets	  
Problème	  à	  traiter	   Pollution	  par	  les	  pesticides	  

5D01	   Réduire	   les	   surfaces	   désherbées	   et	   utiliser	   des	   techniques	   alternatives	   au	   dés-‐
herbage	  chimique	  en	  zones	  agricoles	  	  

5D05	   Exploiter	  des	  parcelles	  en	  agriculture	  biologique	  

Mesures	  

5D27	   Réduire	   les	   surfaces	   désherbées	   et	   utiliser	   des	   techniques	   alternatives	   au	   dés-‐
herbage	  chimique	  en	  zones	  non	  agricoles	  

Problème	  à	  traiter	   Dégradation	  morphologique	  
3C17	   Restaurer	  les	  berges	  et/ou	  la	  ripisylve	  
3C30	   Réaliser	  un	  diagnostic	  du	  fonctionnement	  hydro	  morphologique	  du	  milieu	  et	  des	  

altérations	  physiques	  et	  secteurs	  artificialisés	  

Mesures	  

3C44	   Restaurer	   le	   fonctionnement	   hydromorphologique	   de	   l’espace	   de	   liberté	   des	  
cours	  d’eau	  ou	  de	  l’espace	  littoral	  

Problème	  à	  traiter	   Altération	  de	  la	  continuité	  biologique	  
Mesures	   3C13	   Définir	  une	  stratégie	  de	  restauration	  de	  la	  continuité	  piscicole	  
Problème	  à	  traiter	   Menace	  sur	  le	  maintien	  de	  la	  biodiversité	  

6A02	   Définir	   de	   façon	   opérationnelle	   un	   plan	   de	   gestion	   pluriannuel	   	   des	   espèces	  
invasives	  

Mesures	  

7A03	   Organiser	  les	  activités,	  les	  usages	  et	  la	  fréquentation	  des	  sites	  naturels	  
Problème	  à	  traiter	   Déséquilibre	  quantitatif	  

3A01	   Déterminer	  et	  suivre	  l’état	  quantitatif	  des	  cours	  d’eau	  et	  des	  nappes	  
3A11	   Établir	  et	  adopter	  des	  protocoles	  de	  partage	  de	  l’eau	  

Mesures	  

3A31	   Quantifier,	  qualifier	  et	  bancariser	  les	  points	  de	  prélèvement	  
	  
CO_17_93	  Littoral	  cordon	  lagunaire	  
Problème	  à	  traiter	   Gestion	  locale	  à	  instaurer	  ou	  développer	  

1A10	   Mettre	  en	  place	  un	  dispositif	  de	  gestion	  concertée	  Mesures	  
2A17	   Développer	  des	  démarches	  de	  maîtrise	  foncière	  

Problème	  à	  traiter	   Substances	  dangereuses	  hors	  pesticides	  
Mesures	   5A41	   	  
Problème	  à	  traiter	   Pollution	  par	  les	  pesticides	  

5D01	   Réduire	   les	   surfaces	   désherbées	   et	   utiliser	   des	   techniques	   alternatives	   au	   dés-‐
herbage	  chimique	  en	  zones	  agricoles	  

Mesures	  

5D27	   Réduire	   les	   surfaces	   désherbées	   et	   utiliser	   des	   techniques	   alternatives	   au	   dés-‐
herbage	  chimique	  en	  zones	  non	  agricoles	  

Problème	  à	  traiter	   Dégradation	  morphologique	  
3C24	   Restaurer	  et	  mettre	  en	  défens	  le	  cordon	  dunaire	  Mesures	  
3C44	   Restaurer	   le	   fonctionnement	   hydromorphologique	   de	   l’espace	   de	   liberté	   des	  

cours	  d’eau	  ou	  de	  l’espace	  littoral	  
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Masses	  d’eau	  souterraines	  
	  
FR_D0_102	  :	  Alluvions	  anciennes	  entre	  Vidourle	  et	  Lez	  et	  littoral	  entre	  Montpellier	  et	  Sète	  	  
Problème	  à	  traiter	   Pollution	  agricole	  :	  azote,	  phosphore	  et	  matières	  organiques	  
Mesures	   5C02	   Couvrir	  les	  sols	  en	  hiver	  
Problème	  à	  traiter	   Pollution	  par	  les	  pesticides	  

Mesures	   5D01	   Réduire	   les	  surfaces	  désherbées	  et	  utiliser	  des	   techniques	  alternatives	  au	  dés-‐
herbage	  chimique	  en	  zones	  agricoles	  

Problème	  à	  traiter	   Risque	  pour	  la	  santé	  
Mesures	   5F10	   Délimiter	  les	  ressources	  faisant	  l’objet	  d’objectifs	  plus	  stricts	  et/ou	  à	  préserver	  

en	  vue	  de	  leur	  utilisation	  future	  pour	  l’alimentation	  en	  eau	  potable	  
	  
FR_DO_206	  :	  Calcaires	  jurassiques	  pli	  oriental	  de	  Montpellier	  et	  extension	  sous	  couverture	  
Problème	  à	  traiter	   Risque	  pour	  la	  santé	  
Mesures	   5F10	   Délimiter	  les	  ressources	  faisant	  l’objet	  d’objectifs	  plus	  stricts	  et/ou	  à	  préserver	  

en	  vue	  de	  leur	  utilisation	  future	  pour	  l’alimentation	  en	  eau	  potable	  
	  
FR_DO_239	  :	  Calcaires	  et	  marnes	  de	  l’avant	  pli	  de	  Montpellier	  	  
Problème	  à	  traiter	   Risque	  pour	  la	  santé	  
Mesures	   5F10	   Délimiter	  les	  ressources	  faisant	  l’objet	  d’objectifs	  plus	  stricts	  et/ou	  à	  préserver	  

en	  vue	  de	  leur	  utilisation	  futur	  pour	  l’alimentation	  en	  eau	  potable	  
	  
	  
Le	   pli	   de	   Montpellier	   (masse	  
d’eau	   souterraine)	   est	   identifié	  
par	   le	   SDAGE	   comme	   un	   milieu	  
prioritaire	  pour	   la	  mise	  en	  place	  
d’une	   démarche	   de	   gestion	  
concertée.	  	  
Aucun	   captage	   prioritaire	   au	  
titre	   du	   SDAGE	   ou	   du	   Grenelle	  
n’est	   identifié	   sur	   le	   territoire	  
d’étude.	  	  
Le	   Flès	   est	   un	   point	   stratégique	  
de	   référence	   pour	   le	   suivi	   de	   la	  
masse	  d’eau	  souterraine	  nécessi-‐
tant	   des	   actions	   relatives	   à	  
l’équilibre	  quantitatif	  «	  Calcaires	  
jurassiques	   pli	   Ouest	   de	   Mont-‐
pellier	  ».	  	  

>	  Eau	  potable	  

La	   commune	   doit	   assurer	   à	   la	  
population	  actuelle	  et	  future	  une	  
alimentation	   en	   eau	   potable	  
satisfaisante	  en	  terme	  de	  quanti-‐
té	   et	   de	   qualité.	   La	   compétence	  
«	  eau	  »	   a	   été	   transférée	   à	   la	  
Communauté	   d’Agglomération	  
de	   Montpellier.	   La	   totalité	   des	  
prélèvements	   d’eau	   potable	   se	  
fait	   dans	   les	   eaux	   souterraines	  
sur	  la	  commune.	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   alimentée	   en	   eau	  
potable	  à	  partir	  des	   forages	  Flès	  
Nord	   et	   Sud	   et	   dispose	  
d’interconnexions	   de	   secours	  

avec	   le	   syndicat	   du	   Bas	   Langue-‐
doc	   via	   la	   commune	   de	   Mireval	  
d’une	  part	  et	  Lattes	  d’autre	  part.	  
Les	   sources	   d’alimentation	   en	  
eau	  potable	  de	  la	  commune	  et	  les	  
servitudes	   de	   protection	   qui	   s’y	  
appliquent	   sont	   listées	   ci-‐
dessous	  :	  	  
-‐ Les	  forages	  Flès	  Sud	  (F1)	  et	  
Nord	  (F2)	   sont	   implantés	  sur	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   (DUP	   du	   12	   juillet	  
1999)	   et	   disposent	   de	   périmè-‐
tres	   de	   protection	   immédiate,	  
rapprochée	   et	   éloignée.	   Il	   s’agit	  
des	   forages	   principaux	   alimen-‐
tant	  la	  ville.	  	  
-‐ Le	  forage	  Lou	  Garrigou,	   im-‐
planté	  sur	   la	  commune	  de	  Saint-‐
Jean-‐de-‐Védas	   (DUP	   du	   5	   sep-‐
tembre	   1986),	   périmètre	   de	  
protection	   rapprochée.	   Il	   s’agit	  
d’une	   interconnexion	  de	  secours	  
possible	   dans	   le	   cadre	   de	   la	  
convention	   de	   secours	   passée	  
entre	   Lattes	   et	   Villeneuve	   lès	  
Maguelone.	  	  

La	   commune	   ne	   dispose	   pas	   à	  
l’heure	   actuelle	   de	   Schéma	   Di-‐
recteur	   d’Alimentation	   en	   Eau	  
Potable.	   Un	   tel	   schéma	   a	   été	  
initié	   par	   la	   communauté	  
d’agglomération	   et	   couvrira	  
l’ensemble	  des	   communes	  adhé-‐
rentes	   ayant	   délégué	   la	   compé-‐

tence	   eau	   potable	   à	   la	   commu-‐
nauté	   d’agglomération.	   Il	   défini-‐
ra	   les	   travaux	   à	   envisager	   pour	  
mettre	  en	  adéquation	  les	  besoins	  
et	   les	   ressources	   en	   eau	   d’un	  
point	   de	   vue	   quantitatif	   mais	  
aussi	  qualitatif.	  	  

Les	   volumes	   prélevés	   augmen-‐
tent	  en	  relation	  avec	  l’augmenta-‐
tion	  de	  la	  population.	  Entre	  2005	  
et	   2009,	   le	   nombre	   d’abonnés	   a	  
augmenté	   d’environ	   11%	   tandis	  
que	   les	   volumes	   distribués	   ont	  
augmenté	   d’environ	   19%.	   La	  
consommation	   moyenne	   en	   eau	  
potable	   par	   habitant	   et	   par	   jour	  
en	  2009	  est	  de	  237	  l/hab./jour	  à	  
Villeneuve	   contre	   une	   moyenne	  
nationale	   de	   189	   l/hab./jour	   et	  
de	   224	   l/hab./jour	   en	   région	  
Languedoc-‐Roussillon.	   La	   con-‐
sommation	   en	   eau	   potable	   est	  
donc	   élevée	   sur	   la	   commune,	  
d’autant	   que	   les	   volumes	   distri-‐
bués	   en	   heure	   de	   pointe	   sont	  
particulièrement	  importants.	  

Une	   dérogation	   aux	   limites	   de	  
qualité	   a	   été	   faite	   à	  Monsieur	   le	  
Préfet	  en	  décembre	  2010	  afin	  de	  
répondre	   aux	   dépassements	  
ponctuels	   des	   normes	   sanitaires	  
de	   certains	   composés	   issus	   de	  
pesticides.	  	  
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Les	  volumes	  d’eau	  potables	  présentés	  dans	  le	  tableau	  sont	  des	  volumes	  produits	  sur	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	   Certaines	   années,	   une	   partie	   de	   ces	   volumes	   peut	   être	  
revendue	  tandis	  que	  l’autre	  partie,	  est	  distribuée	  sur	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  »	  
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Le	   volume	   annuel	   prélevé	   aux	  
forages	  du	  Flès	  en	  2010	  était	  de	  
771	  084	  m3	  (+2,05%	  par	  rapport	  
à	  2009).	  	  

Sur	   l’ensemble	   du	   service	   les	  
consommations	   pour	   les	   années	  
2099	   et	   2010	   sont	   indiquées	  
dans	  le	  tableau	  ci-‐dessous.	  	  
	  
Ensemble	  
du	  service	  

2009	   2010	  

Volumes	  
consommés	  

507	  132	   506	  009	  

Rendement	  
du	  réseau	  

72,2%	   72,4%	  

Données	  RPQS	  2010	  
	  
Cela	   représente	   environ	   3	  400	  
abonnés.	  
	  
Ensemble	  
du	  service	  

2009	   2010	  

Abonnés	  
domestiques	  

3	  300	   3	  377	  

Abonnés	  non	  

domestiques	  
1	   1	  

Total	   abon-‐
nés	  

3	  301	   3	  378	  

Données	  RPQS	  2010	  
	  
	  
	  

Synthèse	  des	  volumes	  produits	  entre	  2005	  et	  2009	  sur	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	  (y	  compris	  pour	  le	  compte	  de	  Mireval)	  

Année	   Abonnés	  
Evolu-‐
tion	  %	  
N/N-‐1	  

Volu-‐
mes	  
pro-‐

duits35	  

Popula-‐
tion	  

estimée	  

Volume	  
moyen/j	  

Volume	  
de	  

pointe	  

2005	   2960	   2.4%	   626317	   7916	   1716	   2156	  

2006	   2999	   1.3%	   710882	   8161	   1948	   3286	  

2007	   3095	   3.2%	   839819	   8604	   2301	   2724	  

2008	   3200	   3.4%	   710653	   8896	   1947	   3560	  

2009	   3301	   3.2%	   749577	   8650	   2054	   2835	  

Source	  :	  Données	  du	  service	  exploitation	  de	  l’eau	  potable	  
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La	  ressource	  énergie	  (po-‐
tentiel	  éolien	  et	  solaire)	  
	  
Le	   Grenelle	   de	   l’environnement	  
fixe	   l’objectif	   ambitieux	  
d’atteindre	   au	   moins	   20%	  
d’énergies	   renouvelables	   en	  
2020	   dans	   la	   consommation	  
globale	   d’énergie.	   L’atteinte	   de	  
cet	   objectif	   nécessite	   un	   déve-‐
loppement	   de	   certaines	   filières	  
(biomasse,	   photovoltaïque,	   éo-‐
lien).	   La	   commune	   de	   Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone	  peut	  présenter	  
quelques	  potentialités	  en	  termes	  
d’implantation	   d’énergies	   re-‐
nouvelables.	  	  

>	  Energie	  solaire	  

Le	   territoire	   communal	   possède	  
un	   gisement	   solaire	   important	  
compris	   entre	   1620	   et	  
1650	  KWh/m2/an	   (cf.	  :	   carte	   ci-‐
contre).	   Aucune	   installation	  
photovoltaïque	   n’est	   cependant	  
présente	   sur	   la	   commune	   à	  
l’heure	   actuelle.	   Un	   projet	   de	  
centrale	   photovoltaïque	   devrait	  
prochainement	  voir	  le	  jour	  sur	  le	  
site	   de	   l’ancienne	   décharge	   du	  
Thôt	   (Lattes).	   Cette	   centrale	  
photovoltaïque	   de	   82	  000	   m²	  
devrait	  produire	  13	  GWh	  chaque	  
année,	   soit	   l’équivalent	   de	   la	  
consommation	   d’électricité	   hors	  
chauffage	   d’environ	   20	  000	   per-‐
sonnes.	   Ceci	   devrait	   permettre	  
d’éviter	   l’émission	   de	   près	   de	  
5	  :500	   tonnes	  de	  CO2.	  Après	  une	  
phase	   d’étude	   en	   2010,	   le	   dé-‐
marrage	   des	   travaux	   est	   prévu	  
pour	  mai	  2011,	  pour	  une	  mise	  en	  
production	  en	  janvier	  2012.	  	  
Compte	   tenu	   de	   son	   potentiel	  
solaire,	   les	   demandes	   pour	  
l’installation	   de	   panneaux	   sur	  
toiture	   sont	   nombreuses	   sur	   la	  
commune.	   Des	   préconisations	  
quant	   à	   l’intégration	   architectu-‐
rale	   et	   paysagère	   des	   panneaux	  
solaires	   doivent	   être	   intégrées	  
au	  règlement	  du	  PLU	  afin	  de	  :	  	  

-‐ minimiser	   l’impact	   vi-‐
suel	  des	  panneaux,	  	  

-‐ adapter	   le	   capteur	   au	  
bâtiment,	  	  

-‐ allier	  performance	  éner-‐
gétique	  et	  intégration.	  

	  

>	  Energie	  éolienne	  

Malgré	   un	   fort	   potentiel	   éolien	  
sur	   la	   commune	  notamment	   sur	  
les	   plateaux	   situés	   au	   Nord,	   au-‐
cune	   installation	  n’est	   identifiée.	  
Des	  évolutions	  seront	  cependant	  
peut-‐être	  à	  prévoir	  dans	  le	  cadre	  
de	   l’élaboration	   future	   du	   sché-‐
ma	  régional	  de	  l’air,	  du	  climat	  et	  
de	  l’énergie	  découlant	  du	  Grenel-‐
le	  de	   l’Environnement,	  un	  projet	  
de	   schéma	   régional	   de	   l’éolien	  
doit	   voir	   le	   jour	   prochainement.	  
Les	   diverses	   mesures	   de	   classe-‐
ment	   et	   de	   protection	   des	   sites	  
existantes	   sur	   le	   territoire	   limi-‐
tent	   cependant	   a	   priori	   ces	   pos-‐
sibilités	  de	  développement.	  	  	  

>	  Bois	  énergie	  

Une	   faible	   surface	   du	   territoire	  
communal	   est	   couverte	   par	   des	  
espaces	   boisés.	   La	   commune	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   ne	  
possède	  donc	  pas	   les	   ressources	  
pour	   développer	   en	   interne	   une	  
filière	   bois	   performante.	   En	   re-‐
vanche,	   des	   opportunités	   peu-‐
vent	   exister	   au	   niveau	   départe-‐
mental.	  Parmi	  les	  343	  communes	  	  
de	   l’Hérault,	   131	   possèdent	   une	  
forêt	   publique	   bénéficiant	   du	  
régime	  forestier.	  	  

Rendement	  éolien	  dans	  le	  département	  
de	  l’Hérault	  
Source	  :	  ADEME	  
	  

Rendement	  solaire	  en	  KWh	  par	  
m2	  et	  par	  an	  dans	  le	  département	  
de	  l’Hérault	  
Source	  :	  ADEME	  
	  

ˆ	  

`	  `	  
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Une	  des	  priorités	  de	  l’association	  
des	   communes	   forestières	   de	  
l'Hérault,	   COFOR	   34,	   est	   la	  mise	  
en	  place,	   le	  développement	  et	   le	  
suivi	  de	   la	   filière	  «bois-‐énergie».	  
Cette	   démarche	   s'intègre	   parfai-‐
tement	   dans	   la	   politique	   de	   dé-‐
veloppement	   durable	   et	   des	  
énergies	  renouvelables	  impulsée	  
par	   le	   Conseil	   Général	   de	   l'Hé-‐
rault,	  la	  Région	  Languedoc	  Rous-‐
sillon,	  l'Europe	  et	  l'État.	  

	  
	  
	  
	  

	  
Grille	  atouts-‐faiblesses	  /	  opportunités-‐menaces	  :	  
Ressources,	  eau	  et	  énergie	  
	  
	  
	  

Légende	  

	  
	  
	  
Enjeux	  
	  
Le	  PLU	  de	   la	   commune	  de	  Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   doit	   être	  
compatible	   avec	   les	   orientations	  
fondamentales	   d’une	   gestion	  
équilibrée	  de	  la	  ressource	  en	  eau	  
et	   les	   objectifs	   de	   qualité	   et	   de	  
quantité	   définis	   par	   le	   SDAGE,	  
ainsi	   qu’avec	   les	   objectifs	   de	  
protection	  définis	  par	  le	  SAGE.	  
Par	   ailleurs,	   des	   points	   de	   vigi-‐
lance	  doivent	   être	   intégrés	   à	   la	  
réflexion	   concernant	   l’élabora	  
	  

tion	   du	   document	   d’urbanisme	  
au	  sujet	  de	  :	  
-‐ l’évolution	  de	  la	  salinité	  des	  
eaux	  captées	  ;	  
-‐ l’interconnexion	   que	   la	  
commune	   a	   du	   réaliser	   en	   ur-‐
gence	  avec	  la	  commune	  de	  Lattes	  
en	   raison	   d’une	   rupture	  
d’équilibre	   due	   à	   la	   surexploita-‐
tion	   de	   la	   nappe	   d’eau	   au	   cours	  
de	  l’été	  2005	  ;	  
-‐ l’adéquation	   entre	   la	   taille	  
des	   infrastructures	   de	   stockage	  
et	  la	  taille	  de	  la	  population.	  
	  
	  
	  
	  

Les	   analyses	   d’eau	   distribuées	  
font	   apparaître	   des	   taux	  de	  pes-‐
ticides	   dépassant	   ponctuelle-‐
ment	  les	  seuils	  de	  vigilance.	  	  
Il	  convient	  d’établir	  les	  moyens	  à	  
mettre	  en	  œuvre	  pour	  distribuer	  
une	  eau	  de	  bonne	  qualité.	  
	  
Sachant	   que	   l’économie	   de	   la	  
ressource	   en	   eau	   est	   un	   des	  
points	  clés	  de	  la	  Loi	  SRU,	  de	  me-‐
sures	   doivent	   être	   prises	   en	   fa-‐
veur	   de	   l’économie	   de	   la	   res-‐
source	  dans	  le	  PLU	  
	  
	  

Situation	  actuelle	   Tendances	  

+	   Existence	   de	   deux	   outils	   de	   gestion	   concertée	   de	   la	   res-‐
source	  en	  eau	  sur	  la	  commune	  (SDAGE	  et	  SAGE)	   	   	  

ø	  

Schéma	   Directeur	   d’Alimentation	   en	   Eau	  
Potable	  mis	  en	  place	  prochainement	  par	  la	  
communauté	  d’agglomération	  (diversifica-‐
tion	  de	  la	  ressource)	  -‐	  

Forte	   sollicitation	   de	   la	   ressource	   en	   eau	   potable	  
(consommation	  moyenne	   et	   de	   pointe	   élevées	   ainsi	   que	  
consommation	  estivale)	  

ö	  
L’augmentation	   de	   la	   population	   risque	  
d’entrainer	   une	   augmentation	   de	   la	  
consommation	  de	  la	  ressource	  en	  eau	  	  

-‐	   Qualité	  de	  l’eau	  potable	  parfois	  dégradée	  par	  des	  taux	  de	  
pesticides	  dépassant	  les	  seuils	  de	  vigilance	   ø	   Mise	   en	   place	   du	   programme	   «	  Vert	   de-‐

main	  »	  (abandon	  des	  pesticides)	  

+	   Fort	   potentiel	   d’implantation	   d’énergie	   renouvelable	  
(photovoltaïque	  essentiellement)	   	   	  

-‐	   Évolution	  de	  la	  salinité	  des	  eaux	  prélevées	  à	  surveiller	  
	   	   	  

+	   Atout	  pour	  le	  
territoire	   ö	   La	  situation	  initiale	  va	  se	  poursui-‐

vre	  
Couleur	  
verte	  

Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  posi-‐
tives	  

-‐	   Faiblesse	  pour	  le	  
territoire	   ø	   La	  situation	  initiale	  va	  ralentir	  ou	  

s’inverser	  
Couleur	  
rouge	  

Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  néga-‐
tives	  
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1.4.4. Les	  risques	  
naturels	  et	  
technologi-‐
ques	  

	  
Un	   risque	   majeur	   résulte	   de	   la	  
juxtaposition	  entre	  un	  aléa	  et	  des	  
enjeux	   humains	   ou	   environne-‐
mentaux.	  
D’après	   le	   Dossier	   Départemen-‐
tal	   des	   risques	  Majeurs	   (DDRM)	  
de	   l’Hérault	   approuvé	   le	   11	   fé-‐
vrier	  2005,	  la	  commune	  de	  Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   est	   soumi-‐
se	  aux	  risques	  majeurs	  suivants	  :	  	  
-‐ Inondation	  ;	  
-‐ Littoral	   (érosion,	   submer-‐

sion)	  ;	  
-‐ Incendie	  et	  feux	  de	  forêts	  ;	  
-‐ Retrait-‐gonflement	   des	   ar-‐

giles	  ;	  
-‐ Transport	  de	  matières	  dan-‐

gereuses.	  
Un	  Plan	  Communal	  de	  Sauvegar-‐
de	   a	   été	   approuvé	   par	   DCM	   du	  
1er	  Juin	  2010.	  
	  
Risque	  inondation	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   soumise	   au	   ris-‐
que	   majeur	   d’inondation	   de	  
type	  plaine	  de	  niveau	  moyen36.	  	  
Les	   phénomènes	   d’inondation	  
liés	   au	   climat	   méditerranéen	  
sont	   récurrents.	   Ils	   sont	   liés	   à	  
des	   orages	   qui	   se	   produisent	  
sous	   forme	   d’averses	   violentes,	  
rares	  en	  période	  estivale.	  	  
Depuis	   la	   loi	   de	   1982	   relative	   à	  
l’indemnisation	   des	   victimes	   de	  
catastrophes	   naturelles,	   la	   com-‐
mune	  a	  fait	  l’objet	  de	  dix	  arrêtés	  
de	   catastrophes	   naturelles	  
concernant	   le	   risque	   inondation	  
(cf.	  :	  tableau	  page	  de	  droite).	  Des	  
aléas	   gravissimes	   tels	   que	   les	  
phénomènes	   météorologiques	  
d’intensité	   croissante	   de	   type	  
ruissellement	   urbain	   depuis	   les	  
vingt	  dernières	  années	  sont	  sus-‐
ceptibles	   de	   se	   reproduire	   dans	  
des	  zones	  aux	  enjeux	  humains	  et	  
économiques	   importants.	  
L’occurrence	  de	  ces	  aléas	  parfois	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
36	  Source	  :	  DDRM	  34	  

extrêmes	  est	  remise	  en	  cause	  par	  
une	  période	  de	  retour	  de	  plus	  en	  
plus	   rapprochée.	   Il	   est	   donc	   ab-‐
solument	   nécessaire	   de	   prendre	  
en	   compte	   le	   risque	   inondation	  
par	  la	  mise	  en	  œuvre	  d’une	  poli-‐
tique	   globale	   de	   prévention.	  
Ainsi,	  des	  mesures	  compensatoi-‐
res	   à	   l’imperméabilisation	   des	  
sols	  pourront	  être	  prises	  dans	  le	  
PLU.	  	  

>	  Risque	  d’inondation	  par	  dé-‐
bordement	  

Les	   inondations	   peuvent	   être	  
engendrées	   par	   les	   déborde-‐
ments	   de	   la	   Mosson,	   des	  
étangs	  littoraux	  et	  du	  ruisseau	  
de	   la	   Capouillère	   au	   cœur	   de	  
ville	   lors	   d’évènements	   pluvio-‐
orageux	  locaux.	  La	  commune	  est	  
soumise	   à	   l’influence	   des	   crues	  
de	   la	   Mosson	   qui	   vont	   venir	  
inonder	   les	   habitations,	   carava-‐
nes,	  mobiles	  homes	  et	  mas	  isolés	  
en	  bordure	  du	  fleuve.	  	  

>	  Risque	  d’inondation	  par	  	  
ruissellement	  

Les	   inondations	   peuvent	   égale-‐
ment	  être	  générées	  par	  des	  phé-‐
nomènes	   de	   ruissellement	  
causés	   par	   des	   évènements	   plu-‐
vio-‐orageux	   locaux	   qui	   entrai-‐
nent	   des	   débordements	   des	  
cours	  d’eau.	  La	  topographie	  de	  la	  
commune	  entraine	  de	  nombreux	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

ruissellements	   le	   long	   des	   rues.	  
Ces	   écoulements	   convergent	  
vers	   les	   boulevards	   des	   Fontai-‐
nes	   et	   des	   Chasselas	   et	   entraî-‐
nent	  le	  débordement	  du	  ruisseau	  
de	   la	   Capouillère	   au	   cœur	   du	  
centre-‐ville.	  	  

>	  Risque	  d’inondation	  par	  
submersion	  marine	  

En	   tant	   que	   commune	   littorale	  
de	  la	  mer	  et	  de	  l’étang	  de	  l’Arnel,	  
la	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  est	  soumise	  au	  risque	  
inondation	   par	   submersion	   ma-‐
rine.	   Pour	   ce	   risque,	   les	   zones	  
inondables	   se	   décomposent	   en	  
deux	  zones	  distinctes	  :	  	  
-‐ La	   zone	   de	   déferlement	  

(lieu	   où	   se	   brisent	   les	   va-‐
gues),	  	  

-‐ Le	  reste	  de	  la	  zone	  inondée.	  	  
Suivant	   la	   doctrine	   régionale	  
établie	   en	   octobre	   2008,	   la	   cote	  
de	  référence	  à	  prendre	  en	  comp-‐
te	  est	  de	  3.00	  NGF37	  pour	  la	  zone	  
de	   déferlement	   et	   de	   2.00	   NGF	  
pour	   le	   reste	  de	   la	   zone	   inonda-‐
ble.	  Bien	  que	  la	  cote	  de	  référence	  
sur	   le	   lido	   soit	   inférieure	   à	   celle	  
définie	  dans	   la	  doctrine	  régiona-‐
le,	   le	   risque	   de	   submersion	   ma-‐
rine	  a	  été	  pris	  en	  compte	  dans	  le	  
PPRI	  approuvé.	  Sur	  la	  commune,	  
le	   risque	   de	   submersion	  marine	  
est	   quasiment	   constant	   le	   long	  
du	  littoral	  communal38.	  

	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
37	   Nivellement	  Général	  de	  la	  France	  
38	   Source	  :	   Diagnostic	   du	   schéma	  

d’interventions	  prioritaires	  
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Arrêtés	  de	  catastrophe	  naturelle	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Intitulé	   Date	  Début	   Date	  Fin	   Date	  Arrêté	   Date	  J.O.	  

Inondation	  et	  coulées	  de	  boue	   22/09/1993	   23/09/1993	   02/02/1994	   18/02/1994	  

Inondation,	  coulées	  de	  boue	  et	  
chocs	  mécaniques	  liés	  à	  l’action	  
des	  vagues	  

16/12/1997	   19/12/1997	   02/02/1998	   18/02/1998	  

Inondation	  et	  coulées	  de	  boue	   06/09/1999	   06/09/1999	   03/03/2000	   19/03/2000	  

Inondation	  et	  coulées	  de	  boue	   12/12/2002	   12/12/2002	   23/01/2003	   07/02/2003	  

Inondation	  et	  coulées	  de	  boue	   22/09/2003	   22/09/2003	   03/12/2003	   20/12/2003	  

Inondation	  et	  coulées	  de	  boue	   16/11/2003	   16/11/2003	   05/02/2004	   26/02/2004	  

Inondation	  et	  coulées	  de	  boue	   02/12/2003	   04/12/2003	   19/12/2003	   20/12/2003	  

Inondation	  et	  coulées	  de	  boue	   06/09/2005	   07/09/2005	   10/10/2005	   14/10/2005	  

Inondation	  par	  submersion	  mari-‐
ne,	  marée	  de	  tempête	   16/12/1997	   19/12/1997	   02/02/1998	   18/02/1998	  

Mouvements	  de	  terrains	  différen-‐
tiels	  consécutifs	  à	  la	  sécheresse	  et	  à	  
la	  réhydratation	  des	  sols	  

01/05/1989	   31/12/1995	   01/10/1996	   17/10/1996	  

Mouvements	  de	  terrains	  différen-‐
tiels	  consécutifs	  à	  la	  sécheresse	  et	  à	  
la	  réhydratation	  des	  sols	  

01/01/1996	   31/08/1998	   19/03/1999	   03/04/1999	  

Mouvements	  de	  terrains	  différen-‐
tiels	  consécutifs	  à	  la	  sécheresse	  et	  à	  
la	  réhydratation	  des	  sols	  

01/09/1998	   30/09/1999	   03/10/2003	   19/10/2003	  

Mouvements	  de	  terrains	  différen-‐
tiels	  consécutifs	  à	  la	  sécheresse	  et	  à	  
la	  réhydratation	  des	  sols	  

01/01/2000	   31/12/2000	   03/10/2003	   19/10/2003	  

Tempête	   06/11/1982	   10/11/1982	   18/11/1982	   19/11/1982	  

Inondations	  et	  coulées	  de	  boue	   08/10/2009	   09/10/2009	   30/03/2010	   02/04/2010	  
Source	  :	  Prim.net	   	   	   	   	  

	  
	  

Zones	  inondables	  par	  submersion	  
marine	  -‐	  DREAL	  2009	  

Les	  zones	  inondables	  par	  submersion	  marine	  du	  littoral	  du	  Languedoc-‐Roussillon	  ont	  été	  définies	  par	  méthode	  géomorphologique	  
en	  2009.	  La	  commune	  est	  actuellement	  en	  attente	  de	  précisions	  quant	  à	  la	  justification	  du	  tracé	  du	  périmètre	  de	  submersion	  marine.	  
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>	  Outils	  de	  maîtrise	  du	  risque	  
inondation	  	  

La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   concernée	   par	   le	  
Plan	   de	   Prévention	   des	   Ris-‐
ques	   d’Inondation	   (PPRI)	  
«	  Basse	   Vallée	   de	   la	   Mosson	  »	  
approuvé	   par	   arrêté	   préfectoral	  
le	  18	   février	  2002.	  Le	  PPRI	  vaut	  
servitude	   d’utilité	   publique,	   les	  
mesures	   de	   prévention	   définies	  
par	   le	   PPR	   s’imposent	   à	   toutes	  
constructions,	   travaux,	   installa-‐
tions	   et	   activités	   entrepris	   ou	  
exercés.	   (Cf.	  :	   zonage	  défini	  dans	  
le	  PPRI,	  présenté	  ci-‐contre.)	  	  
Suite	   aux	   intempéries	   des	   au-‐
tomnes	  2002	  et	  2003,	  des	  zones	  
inondables	   dont	   l’enveloppe	   est	  
supérieure	  à	  celle	  définie	  dans	  le	  
PPRI	   approuvé	   ont	   été	   identi-‐
fiées	  sur	  l’ensemble	  du	  territoire	  
communal	  (cf.	  :	  page	  suivante).	  Il	  
convient	   d’intégrer	   cette	   zone	   à	  
la	  réflexion.	  	  
Le	   schéma	   directeur	   d’as-‐
sainissement	   pluvial	   en	   cours	  
d’élaboration	  devrait	   définir	   des	  
mesures	   préventives	   ou	   com-‐
pensatoires	   pour	   le	   stockage,	   le	  
traitement	   et	   l’évacuation	   des	  
eaux	   de	   pluie.	   Ces	   mesures	   de-‐
vraient	   permettre	   de	   réduire	   le	  
risque	   d’inondation	   par	   ruissel-‐
lement	  ;	  elles	  doivent	  être	  prises	  
en	  compte	  dans	  le	  PLU.	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   couverte	   par	   le	  
PAPI	   Lez	   (Plan	   d’Action	   de	   Pré-‐
vention	  des	  Inondations).	  	  
Le	  PAPI	  vise	  à	  prévenir	  le	  risque	  
inondation	   à	   l’échelle	   du	   bassin	  
versant	   du	   Lez	   (dont	   la	   Mosson	  
est	  le	  principal	  affluent).	  Le	  PAPI	  
du	   bassin	   versant	   du	   Lez	   a	   été	  
retenu	   par	   le	   MEEDDM.	   Ainsi,	  
une	   convention	   liant	   l’ensemble	  
des	   partenaires,	   rassemblés	  
autour	  d’objectifs	  partagés,	  a	  été	  
signée	   pour	   la	   période	   2007-‐
2013.	   Le	   PAPI	   comporte	   une	  
vingtaine	   d’actions	   regroupées	  
en	  5	  axes	  suivants	  :	  	  
-‐ Axe	   1	  :	   amélioration	   des	  

connaissances	   et	   renforce-‐
ment	   de	   la	   conscience	   du	  
risque	   par	   des	   actions	   de	  
formation	  et	  d’information.	  

	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
-‐ Axe	   2	  :	   amélioration	   de	   la	  

surveillance	   et	   des	   disposi-‐
tifs	  de	  prévision	  et	  d’alerte.	  

-‐ Axe	   3	  :	   élaboration	   et	   amé-‐
lioration	   des	   plans	   de	   pré-‐
vention	   des	   risques	   d’inon-‐
dation,	   et	   mesures	   de	   ré-‐
duction	   de	   la	   vulnérabilité	  
des	   bâtiments	   et	   activités	  
implantés	   en	   zone	   de	   ris-‐
que.	  	  

-‐ Axe	   4	  :	   actions	   de	   ralentis-‐
sement	  des	  écoulements,	  en	  
préservant	   les	   milieux	   na-‐
turels.	  

-‐ Axe	   5	  :	   amélioration	   et	   dé-‐
veloppement	   des	   aména-‐
gements	   collectifs	   de	   pro-‐
tection	   localisée	   des	   lieux	  
habités.	  	  

	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Le	   PAPI	   du	   bassin	   du	   Lez	  
s’inscrit	   dans	   le	   cadre	   d’une	  
réflexion	   globale	   et	   concertée,	  
identifiée	   par	   le	   SAGE	   Lez-‐
Mosson-‐Étangs	   Palavasiens	   et	  
menée	   depuis	   plusieurs	   années	  
entre	  services	  de	  l’État	  et	  collec-‐
tivités,	   mise	   en	   exergue	   par	   la	  
problématique	   du	   danger	   de	  
rupture	   de	   digues	   sur	   l’aval	   du	  
bassin,	  notamment	  au	  droit	  de	  la	  
commune	   de	   Lattes.	   Les	   actions	  
du	   PAPI	   visent	   un	   objectif	   de	  
réduction	  progressive	  et	  durable	  
des	  dommages	  aux	  personnes	  et	  
aux	   biens	   pouvant	   découler	   des	  
inondations	   susceptibles	   de	   se	  
produire,	   dans	   le	   respect	   global	  
des	  équilibres	  et	  de	   la	  préserva-‐
tion	  de	  l’eau	  et	  des	  milieux	  aqua-‐
tiques.	  
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39	   Le	   périmètre	   élargi	   résulte	   d’une	  
étude	   réalisée	   suite	   aux	   inondations	   de	  
2002-‐2003.	   Cette	   étude	   n’a	   aucune	  
valeur	   réglementaire	   à	   la	   différence	   des	  
zones	   d’aléa	   du	   PPRI.	   Elle	   devra	   cepen-‐
dant	   être	   prise	   en	   compte	  dans	   le	   cadre	  
de	  la	  réflexion	  de	  PLU	  au	  titre	  du	  princi-‐
pe	  de	  précaution.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Risque	  d’érosion	  littorale	  
	  
Le	   risque	   d’érosion	   littorale	   est	  
qualifié	   de	   très	   fort	   sur	   la	   com-‐
mune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	   Ces	   dernières	   an-‐
nées,	   le	   trait	  de	   côte	  a	   reculé	  de	  
manière	   inquiétante	   sur	   le	   li-‐
néaire	  du	   littoral	  du	  Languedoc-‐
Roussillon.	   Les	   variations	   clima-‐
tiques	   et	   l’anthropisation	   sont	  
les	   causes	   principales	   de	   l’éro-‐
sion	   des	   côtes.	   En	   2003,	   des	  
«	  orientations	   stratégiques	   pour	  
la	   gestion	   de	   l’érosion	   en	   Lan-‐
guedoc-‐Roussillon	  »	   ont	   été	   éla-‐
borées	   sous	   maîtrise	   d’ouvrage	  
de	   la	   Mission	   Littoral,	   et	   en	  
concertation	   avec	   les	   collectivi-‐
tés	   territoriales,	   qui	   définissent	  
les	  modes	  de	  gestion	  de	  l’érosion	  
pour	   chaque	   secteur	   du	   littoral.	  
Ces	   modes	   de	   gestion	   sont	   pré-‐
sentés	  ci-‐dessous	  :	  	  
-‐ Maintien	  des	  enjeux	  en	  pla-‐

ce	   et	   donc	   stabilisation	   du	  
recul	  du	  trait	  de	  côte	  :	  	  
-‐	   Par	   modification	   du	   tran-‐
sit	   sédimentaire	   (épis,	   bri-‐
ses	  lame,	  pieux	  en	  bois…),	  	  
-‐	   Restauration	   ou	   renfor-‐
cement	   du	   fonctionnement	  
naturel	  ;	  

-‐ Adaptation	   au	   phénomène	  
naturel	   avec	   déplacement	  
ou	  abandon	  des	  enjeux	  ;	  

-‐ Recul	   stratégique	   pour	  
permettre	   le	   retour	   d’un	  
équilibre	  sédimentaire	  ;	  

-‐ Non	  gestion.	  	  
Le	   département	   de	   l’Hérault	   a	  
été	   identifié	   comme	   un	   secteur	  
prioritaire.	   Dans	   ce	   cadre,	   le	  
conseil	   général	   de	   l’Hérault	   est	  
partenaire	   d’un	   projet	   européen	  
(COASTANCE)	   dont	   l’objectif	   est	  
de	   définir	   des	   actions	   stratégi-‐
ques	   pour	   l’adaptation	   des	   ac-‐
tions	  d’aménagement	  du	  trait	  de	  
côte	  qui	  prennent	  en	  compte	   les	  
phénomènes	   d’érosion,	   de	   ris-‐
ques	   de	   submersion	   marine	   et	  
l’impact	   du	   changement	   climati-‐
que.	   Un	   Schéma	   d’interventions	  
prioritaires	  propose	  des	  secteurs	  
de	   la	   côte	   à	   traiter	   en	   priorité	  
ainsi	   que	   le	   type	   d’actions	   à	   en-‐
gager.	  	  Un	  diagnostic	  a	  été	  mené,	  
il	  divise	  le	   littoral	  de	  Villeneuve-‐
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lès-‐Maguelone	   en	   trois	   parties,	  
on	  distingue	  d’Est	  en	  Ouest	  :	  	  
-‐ La	  plage	  du	  Grau	  du	  Prévost	  

à	  la	  cathédrale,	  	  
-‐ La	   portion	   surveillée	   face	   à	  

la	  cathédrale,	  	  
-‐ Le	  lido	  sauvage	  de	  la	  cathé-‐

drale	  au	  mas	  d’Angoulême.	  	  
L’aléa	   d’érosion	   est	   de	   plus	   en	  
plus	   fort	  en	  suivant	   la	  côte	  d’Est	  
en	  Ouest.	   Il	   est	  qualifié	  de	   faible	  
face	  au	  parking	  de	   la	  plage	  et	  va	  
en	   s’intensifiant	   jusqu’à	   l’extré-‐
mité	   Ouest.	   Le	   secteur	   de	   la	   ca-‐
thédrale	  et	  une	  grande	  partie	  du	  
Lido	  connaissent	  un	  aléa	  moyen.	  
Le	   risque	   fort	   d’érosion	   est	   can-‐
tonné	   à	   la	   pointe	   du	   territoire	  
communal	   riverain	   des	   Ares-‐
quiers.	   Suite	   à	   ces	   constats,	   en	  
2005,	   le	   Schéma	   d’intervention	  
prioritaire	   recommande	   les	   ac-‐
tions	  suivantes	  :	  	  
-‐ Zone	   du	   Grau	   de	   Prévost	   à	  

la	   cathédrale	  :	   priorité	  
d’intervention	   de	   niveau	   2	  
(actions	  à	  engager	  à	  moyen	  
terme),	  	  

-‐ Zone	  de	  la	  cathédrale	  :	  prio-‐
rité	   d’intervention	   1	   (ac-‐
tions	   à	   engager	   immédia-‐
tement),	  	  

-‐ Zone	   de	   la	   cathédrale	   au	  
Mas	   d’Angoulême	  :	   priorité	  
d’intervention	   3	   (actions	   à	  
engager	  à	  long	  terme).	  	  

En	   ce	  qui	   concerne	   le	   littoral	   de	  
Maguelone,	   3	   millions	   d’euros	  
sont	   engagés	   en	   réponse	   aux	  
préconisations	  du	  Schéma.	  	  
La	   première	   opération	   consiste-‐
ra,	  en	  co-‐maîtrise	  d’ouvrage	  avec	  
la	  commune,	  au	  réalignement	  du	  
cordon	  dunaire	  sur	  le	  secteur	  de	  
la	   cathédrale.	   Cette	   opération	  
nécessite	   un	   recul	   des	   anciens	  
bassins	  aquacoles.	  	  
	  
Risque	  incendie	  et	  feux	  de	  
forêts	  
	  
Le	  DDRM	   identifie	   le	   risque	  ma-‐
jeur	  feux	  de	  forêt	  pour	  toutes	  les	  
communes	   du	   département	   de	  
l’Hérault.	   Les	   zones	   exposées	  
sont	   définies	   comme	   étant	   les	  
bois,	   les	   forêts,	   les	   plantations,	  
les	   reboisements	   ainsi	   que	   les	  
landes,	  garrigues	  et	  les	  maquis.	  	  

La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   affectée	   par	   un	  
risque	   feu	   de	   forêt	   de	   niveau	  
moyen.	   Elle	   comporte	   plusieurs	  
espaces	   naturels	   sensibles	   dis-‐
séminés	  sur	   l’ensemble	  du	   terri-‐
toire	   de	   la	   commune,	   composés	  
essentiellement	   de	   garrigues	   et	  
de	   résineux.	   Des	   habitations	  
peuvent	   se	   trouver	   à	   l’intérieur	  
ou	  en	  bordure	  (moins	  de	  200m),	  
notamment	  dans	   les	  secteurs	  du	  
Larzat,	   du	   Pont	   de	   Villeneuve 
mais	   également	   dans	   le	   Sud	   Est	  
de	   la	   commune.	   Deux	   établisse-‐
ments	   recevant	   du	   public	   se	  
trouvent	   dans	   la	   zone	   à	   risque	  :	  
«	  les	   Rochers	   de	  Maguelone	  »	   et	  
la	  SPA.	  	  
Entre	   1973	   et	   2008,	   22	   feux	   de	  
forêt40	   se	   sont	   produits	   sur	   le	  
territoire	   communal.	   Pour	   cette	  
période,	   le	   total	   des	   surfaces	  
brûlées	  a	  été	  de	  74.6	  ha.	  Les	  feux	  
les	   plus	   importants	   ont	   eu	   lieu	  
aux	  dates	  suivantes	  :	  	  
-‐ 26	  juillet	  1973	  (10	  ha),	  	  
-‐ 4	  septembre	  2001	  

(11,4	  ha),	  	  
-‐ 8	  juin	  2003	  (5	  ha).	  	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
40	   Source	  :	   Prométhée,	   banque	   de	  

donnée	  sur	   les	   incendies	  de	   forêt	  en	  
région	  méditerranéenne	  en	  France.	  
http://www.promethee.com/	  

Il	   n’existe	   pas	   de	   cartographie	  
d’aléa	  subi.	  	  
Le	  maire	   doit	   informer	   la	   popu-‐
lation	   de	   ce	   risque.	   Une	   servitu-‐
de	   légale	   de	   débroussaillement	  
s’applique	   aux	   constructions	  
situées	   à	   proximité	   des	   zones	  
exposées	   (arrêté	   préfectoral	  
permanent	   n°2002	   OI	   1932	   du	  
25	  avril	  2002).	  L’arrêté	  préfecto-‐
ral	  du	  13	  avril	  2004	  modifié	  le	  7	  
mars	   2005	   précise	   les	   obliga-‐
tions	   réglementaires	   en	   matière	  
de	   débroussaillement	   des	   cons-‐
tructions	  situées	  à	  moins	  de	  200	  
mètres	  des	  boisements	  ainsi	  que	  
des	  espaces	  naturels	  sensibles.	  	  
Le	   PLU	   devra	   éviter	   d’aggraver	  
les	   risques	   que	   font	   courir	   les	  
nouveaux	   secteurs	   d’urbani-‐
sation	  aux	  massifs	  avoisinants	  et	  
réciproquement,	   éviter	   de	   faire	  
subir	   à	   ces	   secteurs	   les	   risques	  
de	  feu	  provenant	  de	  ces	  massifs.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Aléa	  feu	  de	  forêt	  sur	  la	  commune	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Source	  :	  Plan	  Communal	  de	  Sauvegarde	  
de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  2010	  
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Risque	  retrait-‐gonflement	  
des	  argiles	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   concernée	   par	  
l’aléa	   «	  retrait-‐gonflement	   des	  
argiles	  »	   qui	   a	   été	   étudié	   par	   le	  
BRGM.	   Certains	   secteurs	   du	   ter-‐
ritoire	  communal	  sont	  fortement	  
exposés	  à	  ce	  risque	   (secteurs	  en	  
orange	  sur	  la	  carte	  ci-‐dessous).	  	  
	  

Risque	  transport	  de	  matiè-‐
res	  dangereuses	  
	  
D’après	   le	   Dossier	   Départemen-‐
tal	   des	   risques	  Majeurs	   (DDRM)	  
de	   l’Hérault	   approuvé	   le	   11	   fé-‐
vrier	  2005,	  la	  commune	  de	  Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   est	   soumi-‐
se	   au	   risque	   technologique	  
transport	  de	  matières	  dangereu-‐
ses	  par	  routes	  et	  par	  rail.	  	  	  
	  

Autre	  risque	  
	  
L’arrêté	  du	  27	  mai	  2002	  applica-‐
ble	   depuis	   le	   1er	   septembre	  
2002	   classe	   le	   département	   de	  
l’Hérault	   en	   zone	   à	   risque	  
d’exposition	   au	   plomb.	   La	   com-‐
mune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   appartient	   donc	   à	   la	  
zone	   couverte	   par	   le	   risque	   dû	  
au	  plomb.	  	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
Le	  risque	  de	  retrait	  gonflement	  des	  argiles	  
Source	  :	  BRGM,	  InfoTerre,	  2010	  
	  
	  
	  
	  
	  

Source	  :	  DDRM	  de	  l’Hérault,	  2004	  
	  
	  
Légende	  

	  
	  
	  
	  
	  

	  

Tableau	  de	  synthèse	  du	  niveau	  et	  de	  la	  nature	  des	  risques	  naturels	  et	  technologiques	  présents	  sur	  la	  commune	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Risques	  naturels	   Risques	  technologiques	  

Littoral	   Bar-‐
rage	   Mouvement	  de	  terrain	   Digues	  

Risque	  
indus-‐
triel	  

Transport	  de	  matières	  
dangereuses	  Inon-‐

dation	  

Feux	  
de	  

forêts	   Ero-‐
sion	  

Sub-‐
mer-‐
sion	  

	   	   	   	   	  

Moyen	   Moyen	   Très	  
fort	   	   	   Glisse-‐

ment	  
Chute	  
de	  bloc	  

Effon-‐
dre-‐
ment	  

Retrait-‐
Gon-‐

flement	  
des	  

argiles	  

Ruptu-‐
re	   	   Route	   Rail	  

Gazo-‐
duc	  

	   	   	   	   	   	   	   	   	   	   	   	   	   	  

	  
	  
	  

Niveau	   de	   risque	   inondation,	   feux	  
de	  forêts,	  érosion	  littoral	  

	   Identification	   de	   présence	   d’un	   ris-‐
que	  potentiel	  

Aléa	  fort	  

Aléa	  moyen	  

Aléa	  faible	  

Aléa	  nul	  
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Grille	  atouts-‐faiblesses	  /	  opportunités-‐menaces	  :	  Risques	  naturels	  et	  technologiques	  
	  

	  
	  
Légende	  

	  
	  
	  
	  

1.4.5. Les	  nuisances	  et	  pollutions	  
	  
Nuisances	  sonores	  
	  
Sur	   la	   commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	   les	  nuisances	  sonores	  sont	  essentiellement	   issues	  des	   in-‐
frastructures	  de	  transport.	  Des	  niveaux	  sonores	  de	  référence	  permettent	  de	  classer	  les	  infrastructures	  de	  
transports	   terrestres	   recensées	   et	   de	   déterminer	   la	   largeur	  maximale	   des	   secteurs	   affectés	   par	   le	   bruit	  
(voir	   tableau	   ci-‐dessous).	   Les	   secteurs	  affectés	  par	   le	  bruit	  de	  part	   et	  d’autre	  de	   l’infrastructure	   classée	  
s’étendent	  de	  10	  à	  300	  mètres	  selon	  la	  catégorie	  de	  classement	  sachant	  qu’il	  y	  a	  5	  catégories.	  	  
	  
	  

	  
La	  commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  est	  concernée	  par	  :	  	  

>	  La	  voie	  ferrée	  Nîmes-‐Narbonne41	  

Elle	  est	  classée	  en	  catégorie	  1,	  soit	  un	  secteur	  affecté	  par	  le	  bruit	  de	  300	  mètres	  de	  part	  et	  d’autre	  de	  la	  
voie	  ferrée	  (arrêté	  préfectoral	  n°2007-‐01-‐1064).	  

>	  La	  nouvelle	  ligne	  LGV	  Montpellier-‐Perpignan42	  

La	  voie	  est	  classée	  en	  catégorie	  2,	  soit	  un	  secteur	  affecté	  par	  le	  bruit	  de	  250	  mètres	  de	  part	  et	  d’autre	  de	  la	  
voie	  ferrée	  (arrêté	  préfectoral	  n°2007-‐01-‐1064).	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  
41	  DUP	  par	  décret	  en	  Conseil	  d’Etat	  du	  16	  mai	  2005	  
42	  Déclaré	  d’intérêt	  général	  par	  arrêté	  préfectoral	  du	  29	  décembre	  2000	  

Situation	  actuelle	   Tendances	  

ø	   Commune	   couverte	   par	   un	   PPRI	   Basse	  
Vallée	  de	  la	  Mosson	  -‐	  

	  
Risque	  inondation	  (par	  débordement,	  ruissellement)	  
	  

ø	  
Actions	   visant	   à	   réduire	   le	   risque	  
d’inondation	   par	   ruissellement	   dans	   le	  
SDAP	  

-‐	   Risque	  érosion	  et	  submersion	  marine	  sur	  la	  commune	   ø	   Actions	   d’aménagement	   du	   trait	   de	   côte	  
prévues	  sur	  Villeneuve	  lès	  Maguelone	  

-‐	  
Risque	   feu	  de	   forêt	   important	  sur	   la	  commune	  en	  raison	  
de	   la	   présence	   d’enjeux	   à	   proximité	   des	   zones	   boisées	  
(secteurs	  du	  Larzat	  et	  du	  Pont	  notamment)	  

	   	  

-‐	   Risque	  TMD	  par	  route	  et	  par	  rail	  sur	  la	  commune	   	   	  

+	   Atout	  pour	  le	  
territoire	   ö	   La	  situation	  initiale	  va	  se	  poursui-‐

vre	  
Couleur	  
verte	  

Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  posi-‐
tives	  

-‐	   Faiblesse	  pour	  le	  
territoire	   ø	   La	  situation	  initiale	  va	  ralentir	  ou	  

s’inverser	  
Couleur	  
rouge	  

Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  néga-‐
tives	  

Catégories	  de	  l’infrastructure	  
(arrêté	  préfectoral	  2007-‐01-‐

1069)	  

Largeur	  des	  secteurs	  affectés	  
par	  le	  bruit	  de	  part	  et	  d’autre	  

de	  l’infrastructure	  

Niveau	  sonore	  au	  
point	  de	  référence,	  en	  

période	  diurne	  	  
(en	  dB(A))	  

Niveau	  sonore	  au	  
point	  de	  référence,	  en	  
période	  nocturne	  	  

(en	  dB(A))	  
1	   300	  m	   83	   78	  
2	   250	  m	   79	   74	  
3	   100	  m	   73	   68	  
4	   30	  m	   68	   63	  
5	   10	  m	   63	   58	  
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>	  Les	  routes	  départementales	  (arrêté	  préfectoral	  2007-‐01-‐1069)	  :	  

-‐ RD	  986	  classée	  en	  catégorie	  3	  et	  2,	  	  
-‐ RD612	  classée	  en	  catégorie	  3	  et	  2,	  
-‐ RD185	  classée	  en	  catégorie	  3,	  
-‐ RD116	  classée	  en	  catégorie	  3	  et	  4.	  	  
	  
Enjeux	  
	  
Afin	   de	   privilégier	   un	   environnement	   sonore	   de	   qualité,	   le	   PLU	   doit	   limiter	   le	   développement	   de	  
l’urbanisation	  à	  usage	  d’habitation	  dans	   les	  secteurs	  où	   les	  nuisances	  sonores	  sont	   importantes,	  notam-‐
ment	  à	  proximité	  des	  infrastructures	  bruyantes.	  	  
Toute	  construction	  nouvelle	  dans	  l’environnement	  des	  voies	  bruyantes	  doit	  être	  évitée	  si	  possible	  ou	  ac-‐
compagnée	  de	  mesures	  visant	  à	  se	  prémunir	  contre	  les	  nuisances	  sonores.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  

Classement	  sonore	  des	  routes	  et	  des	  voies	  ferrées	  de	  la	  commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Routes	  numéro	  /	  Voie	  
ferrée	   Tronçon	   Débutant	   Finissant	   Tissu	   Bruit	   Largeur	  

RD986	   RD986:19	   giratoire	  RD185	   Entrée	  Palavas-‐les-‐
Flots	  

Tissu	  
ouvert	   2	   250	  m	  

RD986	   RD986:18	   Panneau	  limitation	  
50km/h	   giratoire	  RD185	   Tissu	  

ouvert	   3	   100	  m	  

RD612	   RD612:4	   Panneau	  limitation	  
70km/h	  

Panneau	  limitation	  
90km/h	  

Tissu	  
ouvert	   3	   100	  m	  

RD612	   RD612:5	   Panneau	  limitation	  
90km/h	  

Panneau	  limitation	  
110km/h	  

Tissu	  
ouvert	   2	   250	  m	  

RD612	   RD612:6	   Début	  2x2	  voies	   Début	  pente	   Tissu	  
ouvert	   2	   250	  m	  

RD185	   RD185:2	   RD613	   RD612	   Tissu	  
ouvert	   3	   100	  m	  

RD116	   RD116:1	   RD185	   Limite	  Agglo.	  Vil-‐
leneuve	  

Tissu	  
ouvert	   4	   30	  m	  

RD116	   RD116:2	   Limite	  Agglo.	  Villeu-‐
neuve	   RD114	   Tissu	  

ouvert	   4	   30	  m	  

RD185	   RD185:1	   RD612	   RD986	   Tissu	  
ouvert	   3	   100	  m	  

RD116	   RD116	   RD185	   RD132	   Tissu	  
ouvert	   3	   100	  m	  

Ligne	  SNCF	  
Nîmes/Narbonne	   Du	  Gard	  à	  l’Aude	   Tissu	  

ouvert	   1	   300	  m	  

Ligne	  Nouvelle	  «	  LGV	  »	  
Montpellier	  /	  Perpignan	  
(PIG	  du	  29/12/2000)	  

De	  St	  Jean	  de	  Védas	  à	  Nissan	  lez	  Enserune	   Tissu	  
ouvert	   2	   250	  m	  

	  
	  

Source	  :	  arrêté	  préfectoral	  n°2007/01/1066	  et	  n°2007/01/1064	  
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Les	  déchets	  
	  
Les	   déchets	   constituent	   un	   ris-‐
que	   pour	   l’environnement	   et	   la	  
santé	   ainsi	   qu’une	   source	   de	  
nuisances	   pour	   les	   populations.	  
Le	   traitement,	   la	   collecte	   et	   la	  
valorisation	   des	   déchets	   ména-‐
gers	   et	   assimilés	   relèvent	   de	   la	  
compétence	   de	   la	   Communauté	  
d’Agglomération	   de	   Montpellier	  
sur	   la	   commune	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone.	  Le	  traitement	  des	  
déchets	   industriels	   et	   commer-‐
ciaux	   relève	  de	   la	   responsabilité	  
des	  industriels	  producteurs.	  	  

>	  Outils	  de	  gestion	  des	  déchets	  
dans	  le	  département	  de	  
l’Hérault	  et	  sur	  la	  Commu-‐
nauté	  d’Agglomération	  de	  
Montpellier	  

Le	   Plan	   Départemental	   d’Éli-‐
mination	   des	   Déchets	   Ména-‐
gers	   et	   Assimilés	   (PDEDMA)	  
de	   l’Hérault	   date	   de	   2002,	   il	  
sera	   actualisé	   en	   2011	   en	   appli-‐
cation	   de	   la	   Loi	   Grenelle	   2.	   Si	   la	  
réduction	  des	  déchets	  à	  la	  source	  
constitue	  une	  des	  priorités	   issue	  
de	   la	   politique	  nationale	   de	   ges-‐
tion	  des	  déchets,	  de	  nombreuses	  
filières	   sont	   organisées	   pour	  
permettre	   une	   valorisation	  
maximale	   des	   déchets	   spécifi-‐
ques,	   à	   l’appui	   notamment	   de	   la	  
collecte	   sélective,	   des	   déchète-‐
ries	  existantes	  ou	  en	  projet.	  	  
Le	  département	  de	  l’Hérault	  s’est	  
doté,	  sur	  la	  base	  des	  chiffres	  con-‐
nus	   en	   2000,	   de	   son	   plan	   pour	  
la	   gestion	   et	   le	   recyclage	   des	  
déchets	   du	   BTP	   approuvé	   par	  
arrêté	   préfectoral	   n°2005-‐I-‐066	  

du	   12	   janvier	   2005	   ainsi	   que	  
d’une	   charte	   de	   bonne	   conduite	  
signée	   par	   45	   partenaires.	   Ce	  
plan,	   dans	   le	   cadre	   de	   l’actua-‐
lisation	  du	  PDEDMA,	  sera	  actua-‐
lisé	   par	   le	   Conseil	   Général	   en	  
2011.	  	  
Le	   schéma	   directeur	   de	   pré-‐
vention	   et	   de	   gestion	   des	   dé-‐
chets	  de	  Montpellier-‐Agglomé-‐
ration	   est	   fondé	   sur	   3	   grands	  
principes	  :	  	  
-‐ Réduction	   des	   quantités	   de	  

déchets	  à	  la	  source,	  	  
-‐ Séparation	   autant	   que	   pos-‐

sible	  des	  différents	  types	  de	  
déchets	   afin	  de	   les	   orienter	  
vers	   les	   filières	   de	   traite-‐
ment	   qui	   permettront	   une	  
valorisation	  maximale,	  	  

-‐ Réduction	   maximale	   du	  
tonnage	   de	   déchets	   ultimes	  
à	  enfouir	  en	  centre	  de	  stoc-‐
kage	   de	   dernière	   généra-‐
tion.	  	  

Pour	  mettre	  en	  œuvre	  les	  princi-‐
pes	   de	   son	   schéma,	   la	   commu-‐
nauté	   d’agglomération	   a	   notam-‐
ment	   mis	   en	   place	   une	   collecte	  
sélective	   par	  :	   porte	   à	   porte,	  
apports	   volontaires,	   collecte	  
sélective	   chez	   les	   professionnels	  
en	  porte	  à	  porte.	  	  

>	  Filières	  de	  collecte	  des	  dé-‐
chets	  	  

Le	   stationnement	   des	   véhicules	  
permettant	   la	   collecte	   des	   dé-‐
chets	   de	   la	   commune	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   se	   fait	   à	  
Pignan.	   Cette	   commune	   héberge	  
également	   le	   siège	   du	   pôle	  
d’exploitation	  à	  partir	  duquel	  les	  

opérations	   de	   collecte	   sont	  
conduites.	  	  
La	   fréquence	   de	   la	   collecte	   des	  
déchets	   dépend	  du	   type	   de	   dé-‐
chets	   et	   de	   la	   partie	   de	   la	   com-‐
mune	   concernée.	   La	   fréquence	  
de	  collecte	  est	  présentée	  dans	   le	  
tableau	  ci-‐dessous.	  	  
La	   collecte	   des	   ordures	  ména-‐
gères	  est	  effectuée	  deux	  fois	  par	  
semaine.	  Une	   collecte	  de	   renfort	  
est	   réalisée	   dans	   l’hypercentre	  
(au	   niveau	   du	   centre	   ville,	   des	  
écoles	  et	  des	  grandes	  surfaces).	  	  
La	   collecte	   sélective	   des	   dé-‐
chets	   ménagers	   recyclables	   et	  
des	   biodéchets	   est	   réalisée	   une	  
fois	  par	  semaine.	  	  
La	   collecte	   des	   encombrants	  
est	  effectuée	  une	  fois	  par	  mois	  et	  
une	  collecte	  en	  porte	  à	  porte	  sur	  
appel	   à	   la	   maison	   d’agglo-‐
mération	  est	  également	  possible.	  
La	  déchetterie	  de	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   («	  point	   propreté	  
Demeter	  »)	   est	   une	   structure	  
ouverte	   aux	   résidents	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier	  
où	   les	   habitants	   de	   la	   commune	  
peuvent	   déposer	   leurs	   encom-‐
brants.	  	  
La	   déchetterie	   accepte	   égale-‐
ment	  les	  déchets	  suivants	  :	  
-‐ Le	  bois	  ;	  
-‐ Les	  cartons	  ;	  
-‐ La	  ferraille	  ;	  
-‐ Les	  gravats	  ;	  
-‐ Les	  déchets	  de	  jardins	  ;	  
-‐ Les	  piles	  et	  batteries	  ;	  
-‐ Les	   déchets	   toxiques	   (pro-‐

duits	   chimiques,	   peintures,	  
huiles	   usagées,	   produits	  
phytosanitaires,	  solvants).	  

	  

Légende	  :	  OM	  :	  Ordures	  Ménagères	  	  	  	  TS	  :	  Tri	  Sélectif	  	  	  	  	  BIO	  :	  Biodéchets	  
Source	  :	  Communauté	  d’Agglomération	  de	  Montpellier	  

	  
Collecte	  des	  biodéchets,	  déchets	  recyclables	  et	  ordures	  ménagères	  résiduelles	  sur	  la	  commune	  de	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
Partie	  de	  la	  ville	  
collectée	   	   Mardi	   Mercredi	   Jeudi	   Vendredi	   Samedi	   Dimanche	   Horaires	  de	  

collecte	  
Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  Sud	   OM	   	   TS	   BIO	   OM	   	   	   De	  5h	  à	  12h	  

Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  Nord	   	   OM	   TS	   BIO	   	   OM	   	   De	  5h	  à	  12h	  

Centre	  ville,	  école	  
et	  grande	  surface	  
collectés	  en	  renfort	   OM	   OM	   TS	   OM	   OM	   OM	   	  

De	  5h	  à	  12h	  
sauf	  samedi	  
matin	  de	  4h	  

à	  11h	  
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>	  Filière	  de	  traitement	  des	  
déchets	  	  

Les	   ordures	   ménagères	   et	   les	  
biodéchets	   sont	   conduits	   à	  
l’unité	   de	  méthanisation	  Amé-‐
tyst	   à	   Montpellier.	   Cette	   unité	  
permet	   de	   traiter	   les	   ordures	  
ménagères	   de	   près	   de	   500	  000	  
personnes.	  	  
Les	   déchets	   ménagers	   recycla-‐
bles	   sont	   acheminés	   au	   centre	  
de	   tri	   Demeter	   de	   l’agglomé-‐
ration	  situé	  à	  Montpellier.	  	  
Le	   centre	   d’enfouissement	   tech-‐
nique	  du	  Thôt	  a	  été	  fermé	  en	  juin	  
2006	  après	  40	  ans	  d’existence.	  	  
Une	   unité	   de	   valorisation	   éner-‐
gétique	   a	   été	   réalisée	   en	   2008	  
sur	   le	   site	   pour	   valoriser	   le	   bio-‐
gaz	   issu	   du	   processus	   de	   dégra-‐
dation	   biologique	   des	   déchets	  
enfouis.	   Elle	   permet	   la	   produc-‐
tion	   d’électricité	   (environ	  
8000	  MWh/an).	   L’unité	   sera	   en	  
fonctionnement	   pour	   les	   15	   an-‐
nées	   à	   venir,	   temps	   nécessaire	  
pour	  que	   le	  processus	  de	  dégra-‐
dation	  biologique	  soit	  terminé.	  
	  

	  

>	  Bilan	  sur	  la	  quantité	  de	  dé-‐	  
	  	  	  chets	  produits	  	  
D’après	   le	   tableau	   et	   le	   graphi-‐
que	   ci-‐dessous,	   on	   constate	   que	  
la	   collecte	   des	   ordures	   ménagè-‐
res	  et	  des	  encombrants	  suit	  	  une	  
évolution	  similaire	  en	  2009	  avec	  
un	   pic	   de	   déchets	   en	   juil-‐
let/août.	   Ce	   pic	   n’est	   pas	   sur-‐
prenant	   compte	   tenu	   de	   la	   fré-‐
quentation	   touristique	   estivale	  
de	   la	   commune	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone.	  	  
Les	   volumes	   de	   biodéchets	   col-‐
lectés	   sont	   faibles	   toute	   l’année	  
sur	   la	   commune,	   ceci	   peut	  
s’expliquer	   par	   la	  mise	   en	   place	  
assez	   récente	   de	   la	   filière	   et	   le	  
manque	   d’habitude	   des	   habi-‐
tants	  pour	  l’heure.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

Le	   tonnage	  des	  déchets	   issus	  du	  
tri	   sélectif	   est	   assez	   faible	   par	  
rapport	   au	   tonnage	   des	   ordures	  
ménagères.	   Il	   subit	  assez	  peu	  de	  
fluctuations	  saisonnières.	  	  
L’absence	   de	   pic	   en	   juillet/août	  
est	   surprenante	  :	   les	   ordures	  
ménagères	   augmentent	   forte-‐
ment	   pendant	   cette	   période,	   il	  
serait	   donc	   logique	   que	   les	   dé-‐
chets	   issus	   du	   tri	   sélectif	   aug-‐
mentent	   également.	   On	   peut	   en	  
déduire	   que	   le	   tri	   est	   particuliè-‐
rement	   insuffisant	   pendant	   les	  
mois	  d’été.	  Des	  efforts	  en	  matiè-‐
re	  de	  sensibilisation	  au	  tri	  sélec-‐
tif	  des	  déchets	  peuvent	  donc	  être	  
effectués,	   notamment	   en	   direc-‐
tion	  des	  touristes.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

Quantité	  de	  déchets	  collectés	  sur	  la	  commune	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  en	  2009	  

	   Janv.	   Fév.	   Mars	   Avril	   Mai	   Juin	   Juil.	   Août	   Sept.	   Oct.	   Nov.	   Déc.	   Total	  

Ordures	  
ménagères	   177	   164	   199	   190	   215	   244	   262	   264	   206	   213	   183	   181	   2499	  

Tri	  sélectif	   34	   32	   35	   52	   35	   40	   44	   34	   46	   41	   38	   42	   472	  

Biodéchets	   7	   5	   6	   8	   6	   7	   9	   6	   5	   7	   6	   4	   77	  

Encombrants	   220	   204	   243	   251	   260	   296	   318	   308	   259	   263	   231	   227	   3081	  

	  

Déchets	  collectés	  sur	  la	  
commune	  de	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	  en	  2009	  
Source	  :	  Communauté	  
d'Agglomération	  de	  
Montpellier	  
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Les	  Installations	  Classées	  pour	  
la	  Protection	  de	  
l’Environnement	  (ICPE)	  
	  
>	  Généralités	  sur	  les	  ICPE	  

Une	   Installation	   Classée	   pour	  
la	   Protection	   de	   l’Environ-‐
nement	  (ICPE)	  est	  d'un	  manière	  
générale,	   toute	   installation	   ex-‐
ploitée	   ou	   détenue	   par	   une	   per-‐
sonne	   physique	   ou	   morale,	   pu-‐
blique	   ou	   privée	   qui	   peut	   pré-‐
senter	   des	   dangers	   ou	   des	   in-‐
convénients	  pour	  :	  
-‐ La	  commodité	  du	  voisinage,	  	  
-‐ La	   santé,	   la	   sécurité,	   la	   sa-‐

lubrité	  publique,	  	  
-‐ L’agriculture,	  	  
-‐ La	   protection	   de	   la	   nature	  

et	  de	  l’environnement,	  	  
-‐ La	  conservation	  des	  sites	  et	  

monuments.	  	  
Les	   ICPE	  sont	   issues	  de	   la	   loi	  du	  
19	  juillet	  1976,	  aujourd'hui	  codi-‐
fiée	   aux	   articles	   du	   Titre	   Ier	   du	  
livre	   V	   du	  Code	   de	   l'environne-‐
ment.	   Une	   nomenclature	   classe	  
les	   activités	   sous	   le	   régime	   de	  
déclaration	   ou	   d'autorisation	   en	  
fonction	   des	   dangers	   ou	   in-‐
convénients	   qu'elles	   peuvent	  
représenter	  :	  	  
-‐ Les	   ICPE	  soumises	  à	  décla-‐

ration	   ou	   de	   Classe	   D	   ne	  
présentent	   pas	   de	   graves	  
dangers	   ou	   inconvénients	  
mais	   doivent	   néanmoins	  
respecter	   des	   prescriptions	  
générales	   édictées	   par	   le	  
préfet.	  

-‐ Les	   ICPE	   soumises	   à	   auto-‐
risation	   préfectorale	   ou	  
de	   Classe	   A	  présentent	   de	  
graves	  dangers	  ou	   inconvé-‐
nients	   pour	   l’environ-‐
nement.	  L’autorisation	  n’est	  
alors	   délivrée	   que	   si	   les	  
dangers	   et	   inconvénients	  
peuvent	   être	   prévenus	   par	  
des	  mesures	  spécifiées	  dans	  
l’arrêté	   préfectoral	  
d’autorisation.	  

-‐ Les	  ICPE	  soumises	  à	  autori-‐
sation	   et	   servitude	   d’utilité	  
publique	   ou	   "Seveso",	   à	  
implanter	   sur	   un	   site	   nou-‐
veau	   et	   susceptible	   de	  
créer,	   par	   danger	   d’explo-‐
sion	   ou	   d’émanation	   de	  

produits	  nocifs,	   des	   risques	  
très	  importants	  pour	  la	  san-‐
té	  ou	  la	  sécurité	  des	  popula-‐
tions	   voisines	   et	   pour	  
l’environnement,	   des	   servi-‐
tudes	   d’utilité	   publiques	  
peuvent	  être	   instituées.	  Ces	  
dispositions	  sont	  également	  
applicables	  à	  raison	  des	  ris-‐
ques	  supplémentaires	  créés	  
par	  une	  installation	  nouvel-‐
le	   sur	   un	   site	   existant	   ou	  
par	   la	   modification	   d'une	  
installation	   existante,	   né-‐
cessitant	   la	   délivrance	  
d'une	  nouvelle	  autorisation.	  

>	  Les	  ICPE	  sur	  la	  commune	  de	  
Villeneuve	  lès	  Maguelone	  

En	   2010,	   six	   ICPE	   sont	   dénom-‐
brées	   sur	   la	   commune	   (dont	   la	  
décharge	   du	   Thôt),	   quatre	  
d’entre	   elles	   sont	   actuellement	  
en	  activité.	  Elles	  sont	  présentées	  
dans	  le	  tableau	  ci-‐dessous.	  
	  
	  
	  

Liste	  des	  Installations	  Classées	  pour	  la	  Protection	  de	  
l’Environnement	  sur	  la	  commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Nom	  de	  l’établissement	   Activité	   État	  de	  
l’activité	   Régime	  

CCH	  Charpente	  Couver-‐
ture	  de	  l’Hérault	  

Mise	  en	  œuvre	  de	  
produits	  de	  pré-‐
servation	  du	  bois	  

En	  fonc-‐
tionne-‐
ment	  

Non	  Seveso	  

Carrières	  de	  la	  Made-‐
leine	  

Exploitation	  de	  
carrières,	  broyage,	  
concassage,	  cribla-‐

ge	  de	  pierres,	  
autres	  minéraux,	  
déchets	  non	  dan-‐
gereux	  inertes	  

En	  fonc-‐
tionne-‐
ment	  

Non	  Seveso	  

CET	  du	  Thôt	  (Agglomé-‐
ration	  de	  Montpellier)	  

Installation	  de	  
combustion,	  stoc-‐
kage	  et	  traitement	  
d’ordures	  ménagè-‐

res	  

Activité	  
terminée	   Non	  Seveso	  

Languedoc	  enrobés	  

Production	  
d’enrobés	  à	  chaud	  
de	  matériaux	  rou-‐

tiers	  

En	  fonc-‐
tionne-‐
ment	  

Non	  Seveso	  

Nitro	  Bickford	  
Fabrication	  et	  

conditionnement	  
d’explosifs	  

Activité	  
terminée	   Non	  Seveso	  

SPA	  de	  l’Agglomération	  
de	  Montpellier	  

Chiens	  (élevage,	  
vente,	  transit,	  

garde,	  fourrières)	  

En	  fonc-‐
tionne-‐
ment	  

Non	  Seveso	  

Source	  :	  http://installationsclassees.ecologie.gouv.fr	  
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Zones	  géographiques	  d’étude	  d’Air	  LR	  
Source	  :	  Air	  LR	  

Zoom	  sur	  la	  zone	  géographique	  «	  périphérie	  de	  Montpellier	  »	  
Source	  :	  Air	  LR	  

>	  Cas	  de	  la	  carrière	  de	  la	  ma-‐
deleine	  

Dans	   le	   cadre	  du	   schéma	  dépar-‐
temental	  des	  carrières,	  la	  société	  
«	  Carrières	  de	   la	  Madeleine	  »	  est	  
autorisée	   par	   arrêté	   préfectoral	  
en	   date	   du	   25	   juin	   2004,	   à	   ex-‐
ploiter,	  à	   ciel	  ouvert,	  une	  carriè-‐
re	  de	  matériaux	  calcaires	  sur	   les	  
territoires	   des	   communes	   de	  
Mireval	   et	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   aux	   lieux-‐dits	   «	  Les	  
Plaines	  »	   et	   «	  Larzat	   Nord	  ».	   Sur	  
la	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   l’emprise	   de	   la	   car-‐
rière	   concerne	   les	   parcelles	   sui-‐
vantes	  :	   section	   AX	   n°2,	   3	   pour	  
partie,	  4	  pour	  partie,	  6,	  7,	  8.	  	  
La	  superficie	  totale	  autorisée	  est	  
de	   87ha	   95a.	   L’autorisation	   est	  
raccordée	   pour	   une	   durée	   de	  
30	  ans.	   La	   production	   maximale	  
autorisée	  est	  de	  700	  000	  T/an.	  	  
Afin	   de	   renforcer	   la	   sécurité	  
routière	   des	   accès	   à	   la	   carrière,	  
le	   département	   a	   réaménagé	   les	  
voies	  d’accès	  du	  site	  d’extraction.	  	  
	  

La	  qualité	  de	  l’air	  
	  
La	   qualité	   de	   l’air	   dépend	   des	  
émissions	   de	   polluants	   et	   des	  
conditions	   atmosphériques	  
(transport,	   diffusion,	   transfor-‐
mations	   chimiques,	   etc.).	   Les	  
évolutions	   de	   teneurs	   en	   pol-‐
luants	  dans	  l’air	  ambiant	  sont	  en	  
effet	   liées	   à	   la	   synergie	   des	  
conditions	   météorologiques	   et	  
des	   conditions	   d’émission.	   Les	  
études	  menées	  à	  ce	  jour	  permet-‐
tent	   de	   mesurer	   un	   certain	   im-‐
pact	   de	   la	   pollution	   atmosphéri-‐
que	  sur	  la	  santé	  de	  la	  population.	  	  
Les	   principaux	   polluants	   atmos-‐
phériques	  sont	  :	  	  
-‐ Le	   dioxyde	   de	   soufre	  

(SO2)	   est	   principalement	  
émis	   par	   les	   industries	   et	  
les	   centrales	   thermiques	  
par	  la	  combustion	  du	  fuel	  et	  
du	   charbon.	   Les	   moteurs	  
diesels	   sont	   également	   mis	  
en	  cause	  car	  le	  soufre	  est	  un	  
des	   composants	   du	   gazole.	  
Ce	   gaz	   irritant	   pour	   les	  
voies	   respiratoires	   partici-‐
pe	  à	  la	  formation	  des	  pluies	  
acides.	  

-‐ Le	   dioxyde	   d’azote	   (NO2)	  
provient	   essentiellement	  
des	  véhicules.	  Les	  NOx	  pro-‐
voquent	  une	  altération	  de	  la	  
fonction	   respiratoire,	   ils	  
participent	   à	   la	   formation	  
de	   l’ozone	  et	  aux	  phénomè-‐
nes	  de	  pluies	  acides.	  	  

-‐ Les	   Composés	   Organiques	  
Volatils	   Non	   Méthanisés	  
(COVNM)	   regroupent	   un	  
grand	  nombre	  de	  molécules	  
comme	   les	   vapeurs	  
d’hydrocarbures,	   les	   sol-‐
vants…	   Leurs	   effets	   sur	   la	  
santé	   et	   l’environnement	  
dépendent	   de	   leur	   nature.	  
Avec	   les	   NOx,	   ils	   intervien-‐
nent	   dans	   le	   processus	   de	  
formation	  de	  l’ozone.	  	  

-‐ Le	   monoxyde	   carbone	  
(CO)	   est	   principalement	  
émis	  par	   les	  véhicules	  à	  es-‐
sence	   et	   se	   retrouve	   en	  
grande	   concentration	  
quand	  le	  moteur	  fonctionne	  
au	   ralenti	   dans	   un	   espace	  
clos	   ou	   dans	   un	   bouchon.	  
Cette	   molécule	   se	   fixe	   à	  
l’hémoglobine	   à	   la	   place	   de	  
l’oxygène	   et	   peut	   aller	   jus-‐
qu’à	  entrainer	  la	  mort.	  	  
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-‐ Les	  métaux	   lourds	   comme	  
le	   plomb,	   le	   zinc,	   le	   cuivre,	  
le	   mercure	   sont	   à	   incrimi-‐
ner	   dans	   la	   pollution	   at-‐
mosphérique.	   Ils	   sont	   es-‐
sentiellement	   issus	   de	   pro-‐
cédés	   industriels	   et	   du	  
transport	   routier.	   Leur	   ac-‐
cumulation	   dans	   l’environ-‐
nement	   peut	   avoir	   des	   ef-‐
fets	  cancérigènes.	  	  

-‐ Les	  particules	  fines	  (PMx)	  
peuvent	   être	   d’origine	   na-‐
turelle	  mais	  aussi	  anthropi-‐
que	   (industrie,	   transport,	  
combustion	   domestique,	  
etc.).	   Ce	   sont	   les	   véhicules	  
diesel	   qui	   émettent	   le	   plus	  
de	  particules.	  Les	  PMx	  peu-‐
vent	   provoquer	   des	   gênes	  
voir	   des	   altérations	   de	   la	  
fonction	   respiratoire.	   Elles	  
sont	   responsables	  de	   la	  dé-‐
gradation	  des	  monuments.	  	  

-‐ L’ozone	   (O3),	   dont	   la	   for-‐
mation	   est	   une	   pollution	  
photochimique	   qui	   résulte	  
de	   réactions	   chimiques	  
complexes	  qui	  ont	  lieu	  dans	  
l’atmosphère	   sous	   l’action	  
de	   rayons	   lumineux	   entre	  
plusieurs	  composés	  précur-‐
seurs,	  parmi	  lesquels	  on	  re-‐
trouve	  les	  NOx	  et	  COV.	  	  

-‐ D’après	   le	   Code	   de	  
l’urbanisme,	   le	   PLU	   doit	  
permettre	   d’assurer	   la	   pré-‐
servation	   de	   la	   qualité	   de	  
l’air.	   La	   réduction	   de	  
l’exposition	  des	  populations	  
à	   la	   pollution	   atmosphéri-‐
que	   doit	   faire	   partie	   des	  
éléments	   de	   réflexion	   du	  
projet	   communal.	   Les	   étu-‐
des	   menées	   à	   ce	   jour	   per-‐
mettent	  de	  mesurer	  un	  cer-‐
tain	   impact	   de	   la	   pollution	  
atmosphérique	   sur	   la	   santé	  
de	   la	  population.	  D’après	   le	  
Code	  de	  l’urbanisme,	  le	  PLU	  
doit	   permettre	   d’assurer	   la	  
préservation	   de	   la	   qualité	  
de	  l’air.	  	  

Le	   Plan	   de	   Déplacement	   Urbain	  
de	   la	   Communauté	   d’Agglo-‐
mération	   de	   Montpellier	   est	   en	  
cours	  de	  révision.	  Globalement,	  il	  
prévoit	   une	   diminution	   des	  
émissions	  atmosphériques	  et	  des	  

gaz	   à	   effet	   de	   serre	   grâce	   à	   des	  
orientations	  concourant	  à	  rédui-‐
re	   la	   part	   de	   la	   voiture	   particu-‐
lière	  en	  ville.	  Le	  PLU	  devra	   inté-‐
grer	  ces	  orientations.	  	  

>	  Les	  mesure	  de	  la	  qualité	  de	  
l’air	  sur	  le	  territoire	  com-‐
munal	  

Air	  LR	  est	  une	  association	  agréée	  
de	   surveillance	   de	   la	   qualité	   de	  
l’air.	  C’est	  elle	  qui	  étudie	  la	  pollu-‐
tion	   atmosphérique	   en	   région	  
Languedoc	  Roussillon	  grâce	  à	  un	  
dispositif	  de	  mesure.	  	  
Il	  n’y	  a	  pas	  de	  station	  de	  mesure	  
de	  la	  qualité	  de	  l’air	  à	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone.	   La	   station	   de	  
mesure	   la	   plus	   proche	   est	   celle	  
de	   Lattes.	   Il	   s’agit	   d’une	   station	  
périurbaine	   appartenant	   à	   la	  
zone	   «	  périphérie	   de	   Montpel-‐
lier	  ».	   Elle	   a	   été	  mise	   en	   service	  
en	   2000	   et	   mesure	   les	   niveaux	  
d’O3.	  	  

>	  Les	  principaux	  résultats	  de	  
la	  qualité	  de	  l’air	  sur	  le	  terri-‐
toire43	  

Le	   dioxyde	   d’azote	   (NO2)	   se	  
forme	  dans	  l’atmosphère	  à	  partir	  
du	   monoxyde	   d'azote	   (NO)	   qui	  
se	   dégage	   essentiellement	   lors	  
de	   la	   combustion	   de	   combusti-‐
bles	   fossiles,	   dans	   la	   circulation	  
routière,	   par	   exemple.	   Le	   dioxy-‐
de	   d’azote	   se	   transforme	   dans	  
l’atmosphère	   en	   acide	   nitrique,	  
qui	  retombe	  au	  sol	  et	  sur	  la	  végé-‐
tation.	   Cet	   acide	   contribue,	   en	  
association	   avec	   d’autres	   pol-‐
luants,	   à	   l’acidification	   des	   mi-‐
lieux	   naturels.	   Les	   concentra-‐
tions	   de	   NO	   et	   de	   NO2	   augmen-‐
tent	   en	   règle	   générale	   dans	   les	  
villes	  aux	  heures	  de	  pointe.	  	  
En	   2009,	   les	   seuils	   réglementai-‐
res	   en	   site	   périurbain	   ont	   été	  
respectés.	  En	  revanche,	   l’objectif	  
de	   qualité	   et	   la	   valeur	   limite	  
annuelle	   au	   niveau	   des	   sites	   de	  
trafic	  n’ont	  pas	  été	  respectés.	  Ces	  
données	   concernent	   la	   zone	  
périurbaine	   sud	   de	   Montpellier.	  
Des	   données	   plus	   précises	   de-‐
vraient	  découler	  de	  l’étude	  «	  Etat	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
43	   Sources	  :	   Bilan	   annuel	   de	   la	   qualité	   de	  
l’air	   de	   la	   région	   de	   Montpellier,	   air	   LR,	  
2009	  

initial	  de	  la	  qualité	  de	  l’air	  avant	  
élargissement	  de	   la	  D612	  à	  hau-‐
teur	   de	   Mireval	  »	   qui	   sera	   pro-‐
chainement	   (hiver	   2010)	  menée	  
par	  Air	  LR.	  	  
L’ozone	   (O3)	   est	   un	   polluant	  
atmosphérique	   provenant	   de	   la	  
transformation	   de	   polluants	  
principalement	   issus	   du	   trafic	  
routier	   ou	   des	   industries	   en	  
présence	   de	   rayonnement	   solai-‐
re	   et	   d’une	   température	   élevée.	  
Ses	   concentrations	   sont	   donc	  
logiquement	  plus	  élevées	  en	  été.	  
Les	   objectifs	   de	   qualité	   pour	   la	  
protection	   de	   la	   santé	   humaine	  
et	  de	   la	   végétation	  n’ont	  pas	   été	  
respectés	   en	   milieu	   périurbain	  
en	  2009	  comme	  chaque	  année	  et	  
comme	   sur	   le	   reste	   de	   la	   région	  
Languedoc-‐Roussillon.	   La	   zone	  
périurbaine	   au	   sud	   de	   Montpel-‐
lier	  a	  connu	  en	  2009	  la	  moyenne	  
estivale	   la	   plus	   élevée	   depuis	   le	  
début	  des	  mesures	  en	  2009.	  	  
En	   raison	   du	   comportement	  
particulier	   de	   l’ozone,	   on	   note	  
que	   les	   dépassements	   des	   diffé-‐
rents	  seuils	  réglementaires	  :	  	  
-‐ Sont	   plus	   élevés	   en	   milieu	  

périurbain	   qu’en	  milieu	   ur-‐
bain,	  	  

-‐ Ont	   été	   majoritairement	  
observés	   lors	   de	   la	   période	  
estivale	   pendant	   lesquelles	  
les	   conditions	   météorologi-‐
ques	   sont	   favorables	   à	   la	  
formation	  et	   l’accumulation	  
de	  l’ozone.	  	  

Les	  seuils	  réglementaires	  ont	  été	  
respectés	   pour	   les	   autres	   pol-‐
luants	   atmosphériques	   sur-‐
veillés	   par	   air	   LR	   à	   savoir	  :	   les	  
particules	   en	   suspension	   dans	  
l’air	   (PM10,	   	  PM2.5),	   le	  monoxy-‐
de	   carbone	   (CO),	   le	   dioxyde	   de	  
soufre	  (SO2),	   le	  benzène,	   les	  mé-‐
taux,	   les	   Hydrocarbures	   Aroma-‐
tiques	  Polycycliques	  (HAP).	  
	  
L’indice	   ATMO	   fournit	   une	   in-‐
formation	   journalière	   globale	  
sur	   la	   qualité	   de	   l'air	   des	   agglo-‐
mérations	   de	   plus	   de	   100	   000	  
habitants.	  	  
Il	   est	   calculé	   sur	   la	   base	   des	   ré-‐
sultats	   de	   mesure	   des	   stations	  
urbaines	   et	   périurbaines	   pour	  
quatre	   polluants	   :	   dioxyde	   de	  
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soufre	   SO2,	   dioxyde	   d'azote,	  
ozone	   et	   particules	   en	   suspen-‐
sion.	   	   Les	   concentrations	   maxi-‐
males	  observées	  pour	  chacun	  de	  
ces	   polluants	   sont	   classées	   sur	  
une	   échelle	   de	   1à	   10	   et	   consti-‐
tuent	   les	   sous-‐indices.	   L'indice	  
ATMO	   publié	   correspond	   à	   l'in-‐
dice	   le	   plus	   élevé	   pour	   ces	   4	  
polluants.	  Il	  est	  ensuite	  associé	  à	  
un	   qualificatif	   qui	   exprime	   la	  
qualité	  de	  l'air.	  
En	   2009,	   l’indice	   ATMO	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier	  
était	   très	   bon	   à	   bon	   55.5	   %	   du	  
temps	   et	   médiocre	   44.3	   %	   du	  
temps	  contre	  70.5	  et	  29.2%	  res-‐
pectivement	   en	   2008.	   Bien	   que	  
l’indice	  soit	  le	  plus	  souvent	  «	  très	  
bon	  à	  bon	  »,	  la	  qualité	  de	  l’air	  est	  
souvent	   dégradée	   sur	   l’agglo-‐
mération.	   La	   part	   de	   l’ozone	  
dans	  la	  détermination	  de	  l’indice	  
est	   majoritaire	  :	   les	   indices	  
moyens	   à	   médiocres	   ont	   été	  
observés	   lors	  de	   la	  période	   esti-‐
vale.	  	  
La	  qualité	  de	  l’air	  sur	  la	  commu-‐
ne	   de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
est	   caractéristique	   d’une	   com-‐
mune	  située	  en	  périphérie	  d’une	  
grande	  ville	  française	  :	  une	  quali-‐
té	   de	   l’air	   influencée	   par	   Mont-‐
pellier	   et	   élevée	   au	   niveau	   des	  
axes	   de	   transport.	   Seuls	   les	   pol-‐
luants	   majoritairement	   issus	   de	  
la	   circulation	   automobile	   (NO2	  
et	   O3)	   présentent	   des	   seuils	  
ponctuellement	   élevés	   sur	   le	  
territoire.	   La	   commune	   devra	  
prendre	   en	   compte	   cet	   élément	  
dans	   la	   réflexion	  du	  PLU	  en	  pri-‐
vilégiant	   les	   projets	   visant	   à	  
réduire	   la	   pollution	   atmosphéri-‐
que	   (développement	   des	   trans-‐
ports	   publics,	   des	   modes	   doux,	  
des	   zones	   piétonnes,	   etc.)	   et	  
orienter	   le	   développement	   de	  
manière	  à	  éloigner	  la	  population	  
des	   carrefours	   ou	   des	   axes	   à	  
trafic	  dense.	  	  

>	  La	  carrière	  de	  La	  Madeleine	  

La	   carrière	   de	   La	   Madeleine	   est	  
une	   carrière	   calcaire	   exploitée	  
par	   la	   société	   Carrières	   de	   la	  
Madeleine	   présente	   sur	   la	   com-‐
mune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	   Afin	   de	   suivre	   l'état	  

de	   l'environnement	  de	   la	   carriè-‐
re,	   la	   société	   chargée	   de	   son	  
exploitation	   a	   décidé	   de	   confier	  
la	   surveillance	   de	   l'empoussiè-‐
rement	  de	   ce	   site	   à	  AIR	  Langue-‐
doc-‐Roussillon.	   Un	   réseau	   per-‐
manent	   de	   mesure	   des	   retom-‐
bées	   de	   poussières	   est	   donc	   en	  
place	   depuis	   le	   mois	   de	   juillet	  
1990.	   Ce	   réseau	   comprenait	   9	  
points	   de	   mesure	   jusqu’en	   dé-‐
cembre	  2003.	  Il	  a	  été	  modifié	  en	  
janvier	   2004	   pour	   prendre	   en	  
compte	  l’extension	  de	  la	  carrière	  
vers	   le	  Nord	  et	  comprend	  à	  pré-‐
sent	  10	  points	  de	  mesure.	  	  
Les	   résultats	   des	  mesures	   effec-‐
tuées	   depuis	   1999	   sont	   présen-‐
tés	  dans	  le	  tableau	  ci-‐contre.	  	  

L’empoussièrement	   est	   faible	   à	  
moyen	   selon	   les	   années.	   Il	   dé-‐
pend	   des	   conditions	   météorolo-‐
giques	   (vent,	   précipitations).	  
Ainsi,	   la	   pluie	   rabat	   les	   poussiè-‐
res	   au	   sol.	   Globalement,	   ce	   sont	  
les	   zones	   les	   plus	   proches	   et	   au	  
sud	   est	   de	   la	   carrière	   qui	   subis-‐
sent	   l’empoussièrement	   maxi-‐
mal.	   Cet	   empoussièrement	   pose	  
des	  problèmes	  à	   la	   fois	  de	   santé	  
publique	   et	   de	   pollution	   des	  
milieux	  naturels.	   Leur	  dépôt	   sur	  
la	   végétation	   perturbe	   la	   photo-‐
synthèse.	  Ceci	  pose	  problème	  du	  
fait	   de	   la	   proximité	   de	   sites	   re-‐
marquables	  comme	  la	  montagne	  
de	   la	   Gardiole	   ou	   encore	   les	   zo-‐
nes	  de	  garrigue	  proches.	  	  
	  

Source	  :	  Air	  LR	  
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Année	  
Empoussièrem
ent	  moyen	  
(mg/m2/j)	  

Empoussièrem
ent44	   Commentaire	  

2009	   157	   Moyen	  

L’empoussièrement	   général	   du	   réseau	   est	   en	   augmentation	   par	   rapport	   à	   2008,	  
malgré	  la	  baisse	  de	  l’activité	  de	  la	  carrière.	  Cette	  hausse	  de	  l’empoussièrement	  est	  
probablement	   liée	   à	   la	   diminution	   significative	   de	   la	   pluviométrie.	  
L’activité	  de	  la	  carrière	  :	  
a	  une	  forte	  influence	  sur	  l’empoussièrement	  de	  son	  environnement	  immédiat	  sous	  
la	   Tramontane.	   Cette	   influence,	   légèrement	   plus	   marquée	   qu’en	   2008,	   diminue	  
rapidement	  avec	  la	  distance	  à	  la	  carrière	  pour	  devenir	  faible	  à	  650	  mètres,	  
a	   une	   faible	   influence	   sur	   l’empoussièrement	   de	   son	   environnement	   immédiat	  
sous	  le	  Mistral,	  
n’a	  pas	  d’influence	  sur	  l’empoussièrement	  des	  zones	  qui	  ne	  sont	  pas	  situées	  sous	  
les	  vents	  dominants.	  

2008	   134	   Faible	  

L’empoussièrement	  général	  du	  réseau	  est	  en	  forte	  diminution	  par	  rapport	  à	  2007,	  
malgré	  la	  hausse	  de	  l’activité	  de	  la	  carrière.	  Cette	  baisse	  de	  l’empoussièrement	  est	  
probablement	  due	  à	  l’augmentation	  importante	  de	  la	  pluviométrie.	  L’activité	  de	  la	  
carrière	  :	  
a	  une	  forte	  influence	  sur	  l’empoussièrement	  de	  son	  environnement	  immédiat	  sous	  
la	   Tramontane.	   Cette	   influence,	   nettement	  moins	  marquée	   qu’en	   2007,	   diminue	  
rapidement	  avec	  la	  distance	  à	  la	  carrière	  pour	  devenir	  faible	  à	  500	  mètres.	  
a	   une	   faible	   influence	   sur	   l’empoussièrement	   de	   son	   environnement	   immédiat	  
sous	  le	  Mistral,	  
n’a	  pas	  d’influence	  sur	  l’empoussièrement	  des	  zones	  qui	  ne	  sont	  pas	  situées	  sous	  
les	  vents	  dominants.	  

2007	   175	   Moyen	  

L'activité	   de	   la	   carrière	   a	   :	   -‐une	   influence	   importante	   sur	   l'empoussièrement	   de	  
son	  environnement	  sous	  la	  Tramontane.	  Cette	  influence	  diminue	  avec	  la	  distance	  
à	   la	   carrière	   pour	   devenir	   faible	   à	   800	   mètres.	   -‐une	   faible	   influence	   sur	  
l'empoussièrement	   de	   son	   environnement	   immédiat	   sous	   le	   Mistral,	   -‐une	  
influence	   faible,	   voire	   inexistante,	   sur	   les	   zones	  qui	   ne	   sont	   pas	   situées	   sous	   les	  
vents	  dominants.	  

2006	   171	   Moyen	  

L'activité	  de	  la	  carrière	  a	  :	  
une	   influence	   importante	   sur	   l'empoussièrement	   de	   son	   environnement	   sous	   la	  
Tramontane,	  	  
une	   influence	  modérée	   sur	   l'empoussièrement	   de	   son	   environnement	   immédiat	  
sous	  le	  Mistral,	  
une	   influence	   faible,	  voire	   inexistante,	  sur	   les	  zones	  qui	  ne	  sont	  pas	  situées	  sous	  
les	  vents	  dominants.	  

2005	   199	   Moyen	  

En	   2005,	   sur	   la	   zone	   étudiée,	   comme	   sur	   une	   grande	   partie	   de	   la	   région,	  
l'empoussièrement	  de	  fond	  a	  augmenté,	  probablement	  en	  raison	  des	  faibles	  pluies	  
observées	  certains	  mois	  de	  l'année.	  
L'activité	  de	  la	  carrière	  a	  :	  
une	   influence	   importante	   sur	   l'empoussièrement	   de	   son	   environnement	   sous	   la	  
Tramontane.	  Cette	   influence	  diminue	  avec	   la	  distance	  à	   la	   carrière	  pour	  devenir	  
modérée	  à	  900	  mètres	  ;	  
une	   influence	  modérée	   sur	   l'empoussièrement	   de	   son	   environnement	   immédiat	  
sous	  le	  Mistral	  ;	  
une	   influence	   faible,	  voire	   inexistante,	  sur	   les	  zones	  qui	  ne	  sont	  pas	  situées	  sous	  
les	  vents	  dominants.	  

2004	   147	   Faible	  

L'activité	  de	  la	  carrière	  a	  :	  
une	  influence	  importante	  sur	  l'empoussièrement	  de	  son	  environnement	  immédiat	  
sous	   la	   Tramontane.	   Cette	   influence	   diminue	   rapidement	   avec	   la	   distance	   à	   la	  
carrière	  pour	  devenir	  faible	  à	  modérée	  à	  900	  mètres.	  
une	   influence	   faible	   à	   modérée	   sur	   l'empoussièrement	   de	   son	   environnement	  
immédiat	  sous	  le	  Mistral.	  
une	   influence	   faible,	  voire	   inexistante,	  sur	   les	  zones	  qui	  ne	  sont	  pas	  situées	  sous	  
les	  vents	  dominants.	  

2003	   137	   Faible	  

L'activité	  de	  la	  carrière	  a	  une	  influence	  importante	  sur	  l'empoussièrement	  de	  son	  
environnement	   immédiat	   jusqu'à	   500	   mètres	   sous	   les	   vents	   dominants	   de	   la	  
carrière.	  
Cette	  influence	  est	  faible,	  voire	  inexistante	  pour	  les	  zones	  qui	  ne	  sont	  pas	  placées	  
sous	  les	  vents	  dominants.	  

2002	   91	   Faible	  

La	   carrière	   a	   une	   influence	   modérée	   sur	   l'empoussièrement	   de	   son	  
environnement	   immédiat	   et	   sous	   les	   vents	  dominants	   jusqu'à	  500	  mètres.	   Cette	  
influence	   est	   très	   faible	   pour	   les	   zones	   qui	   ne	   sont	   pas	   situées	   sous	   les	   vents	  
dominants,	  elle	  est	  limitée	  en	  ce	  qui	  concerne	  la	  R.N.	  112	  située	  à	  proximité	  de	  la	  
carrière.	  

2001	   151	   Moyen	   Pas	  de	  commentaire	  disponible	  
2000	   190	   Moyen	   Pas	  de	  commentaire	  disponible	  
1999	   201	   Moyen	   Pas	  de	  commentaire	  disponible	  

	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  
44	  Empoussièrement	  faible	  (<	  150	  mg/m2/jour),	  moyen	  (Entre	  150	  et	  250	  mg/m2/jour)	  ou	  fort	  (>	  250	  mg/m2/jour)	  
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Les	  sites	  et	  sols	  pollués	  
	  
L’étude	  des	  sols	  a	  pour	  but	  prin-‐
cipal	   d’identifier	   des	   sources	  
possibles	   de	   pollution	   et	   les	   zo-‐
nes	   contaminées.	   Cette	   identifi-‐
cation	   repose	   sur	   l’analyse	   de	  
trois	   bases	   de	   données	  :	   BASOL,	  
BASIAS	  et	  iREP.	  	  
	  
BASOL	  :	   cette	   base	   de	   données	  
recense	   les	   sites	   et	   sols	   pollués	  
(ou	   potentiellement	   pollués)	  
appelant	  une	  action	  des	  pouvoirs	  
publics	  à	  titre	  préventif	  ou	  cura-‐
tif.	  	  
Aucun	   site	   BASOL	   n’est	   recensé	  
sur	   la	   commune	   de	   Villeneuve	  
lès	  Maguelone.	  	  
	  
L’iREP	  est	   le	   Registre	   français	  
des	   Émissions	   Polluantes.	   Cette	  
base	   de	   données	   renseigne	   sur	  
les	   émissions	   dans	   l’eau,	   l’air	   et	  

le	  sol	  ainsi	  que	  sur	  la	  production	  
de	   déchets	   dangereux	   issus	   des	  
installations	   industrielles	   et	  
élevages.	   Elle	   est	   constituée	  
selon	   les	   données	   déclarées	   par	  
les	   exploitants,	   et	   ne	   peut	   donc	  
pas	  être	  exhaustive.	  
Aucun	   site	   de	   ce	   type	   n’est	   re-‐
censé	   sur	   la	   commune	   de	   Ville-‐
neuve	  lès	  Maguelone.	  	  	  
	  
BASIAS	  signifie	   Base	   des	   An-‐
ciens	   Sites	   Industriels	   et	   Activi-‐
tés	   de	   Services.	   Cet	   inventaire	  
historique	  est	  avant	  tout	  destiné	  
au	   grand	   public,	   aux	   notaires,	  
aux	   aménageurs	   et	   doit	   servir	   à	  
apprécier	   les	   enjeux	   relatifs	   à	  
l’état	   d’un	   terrain	   en	   raison	   des	  
activités	  qui	  s’y	  sont	  déroulées.	  
Huit	   sites	   BASIAS	   sont	   recensés	  
sur	   la	   commune	   	   de	   Villeneuve	  
lès	  Maguelone.	  La	  majeure	  partie	  
d’entre	   eux	   se	   trouve	   au	   niveau	  

du	   centre	   urbain	   et	   au	   nord	   du	  
territoire.	   Sur	   les	   8	   sites	   recen-‐
sés,	   4	   sont	   en	   activité,	   les	   4	   au-‐
tres	  ont	  cessé	  leur	  activité.	  	  
Ces	   activités	   industrielles	   utili-‐
sent	   des	   produits	   chimiques	  
potentiellement	   dangereux	   pour	  
l’environnement.	   Les	   pollutions	  
potentielles	   ne	   sont	   générale-‐
ment	  par	  issues	  d’accidents	  mais	  
dues	   au	   fonctionnement	   des	  
installations	  et	  très	  localisées.	  	  
	  
Ces	   bases	   de	   données	   donnent	  
une	   indication	   sur	   les	   sites	   po-‐
tentiellement	   pollués	   sur	   la	  
commune	   qu’il	   conviendra	   de	  
prendre	  en	  compte	  dans	  les	  pro-‐
cédures	   d’urbanisme.	   «	  Donnent	  
une	   indication	  »	   seulement	   car	  
elles	  ne	  sont	  pas	   toujours	  à	   jour	  
et	   reposent	   parfois	   sur	   des	   dé-‐
clarations	  volontaires.	  	  

Carte	  de	  localisation	  des	  sites	  BASIAS	  
sur	   la	   commune	   de	   Villeneuve	   lès	  
Maguelone	  
Source	  :	  BRGM,	  Info	  Terre	  
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Grille	   atouts-‐faiblesses	   /	   opportunités-‐menaces	  :	  
Nuisances	  et	  pollutions	  
	  

	  
	  
Légende	  

Sites	  BASIAS	  de	  la	  commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Identifiant	   Raison	  sociale	  
Adresse	  

Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  (34337)	  

Activité	  
(d’après	  code	  activité)	  

État	  
d’occupation	  

du	  site	  

LRO3400342	   Société	  MARTINEZ	  
ANTOINE	   2	  Rue	  des	  Ibis	   Carrosserie,	  peinture	   En	  activité	  

LRO3400932	   Société	  VEYRES	  
DENIS	   Avenue	  de	  Mireval	  

Commerce	  de	  gros,	  de	  détail,	  
de	  desserte	  de	  carburants	  en	  
magasin	  spécialisé	  (station	  
service	  de	  toute	  capacité	  de	  

stockage)	  

Activité	  
terminée	  

LRO3402541	   Société	  RAYNAUD	  
AUGUSTE	  

Avenue	  de	  Mireval,	  
Route	  nationale	  108	  

Fabrication	  de	  produits	  azotés	  
et	  d’engrais	  

Activité	  
terminée	  

LRO3401759	   LANGUEDOC	  
ENROBÉES	  Société	  

Route	  nationale	  108,	  
carrières	  de	  la	  
Magdeleine	  

Fabrication,	  fusion,	  dépôts	  de	  
goudron,	  bitume,	  asphalte,	  

brai	  ;	  
Dépôt	  de	  liquides	  
inflammables	  

En	  activité	  

LRO3402979	   ROUTIERE	  COLAS	  
Société	  

Carrières	  de	  la	  
Madelaine	  Route	  

nationale	  108	  de	  Sète	  à	  
Montpellier	  

Centrale	  d’enrobage	  (graviers	  
enrobés	  de	  goudron)	   En	  activité	  

LRO3401900	   Société	  MARTINEZ	  
ANTOINE	   Boulevard	  des	  Salins	   Carrosserie,	  peinture	   Activité	  

terminée	  

LRO3402578	  
Société	  

BERTHOLLET	  
DANIEL	  

Boulevard	  des	  Salins	   Carrosserie,	  peinture	   En	  activité	  

LRO3402149|	  
Commune	  de	  

VILLENEUVE-‐LES-‐
MAGUELONES	  

Boulevard	  des	  Salins	  

Dépôt	  d’immondices,	  dépotoir	  
à	  vidanges	  (ancienne	  
appellation	  de	  déchets	  
ménagers	  avant	  1945)	  

Activité	  
terminée	  

	  
Source	  :	  http://basias.brgm.fr	  

Situation	  actuelle	   Tendances	  

ø	  
Augmentation	   de	   la	   quantité	   de	   déchets	  
produits	   à	   prévoir	   en	   relation	   avec	  
l’augmentation	  de	  la	  taille	  de	  la	  population	  +	   Collecte	  efficace	  des	  déchets	  sur	  la	  commune	  

ö	   Mise	   en	   place	   du	   programme	   local	   de	  
prévention	  des	  déchets	  de	  la	  CAM	  

-‐	   6	   infrastructures	   de	   transport	   sont	   concernées	   par	   un	  
classement	  sonore	  sur	  le	  territoire	   	   	  

-‐	   Qualité	  de	  l’air	  dégradée	  :	  en	  été	  par	  l’ozone	  et	  à	  proximi-‐
té	  des	  axes	  de	  trafic	  routier	  (nombreux	  sur	  le	  territoire)	   	   	  

-‐	   Six	   installations	   classées	   pour	   l’environnement	   sur	   la	  
commune	   	   	  

-‐	  
Empoussièrement	  à	  proximité	  du	  site	  de	  la	  carrière	  de	  la	  
Madeleine	   élevé	  :	   dépôt	   sur	   la	   flore	   à	   proximité	   de	   la	  
carrière	  

	   	  

+	   Atout	  pour	  le	  
territoire	   ö	   La	  situation	  initiale	  va	  se	  poursui-‐

vre	  
Couleur	  
verte	  

Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  posi-‐
tives	  

-‐	   Faiblesse	  pour	  le	  
territoire	   ø	   La	  situation	  initiale	  va	  ralentir	  ou	  

s’inverser	  
Couleur	  
rouge	  

Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  néga-‐
tives	  
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1.5. Les	  servitudes	  d’utilité	  publique	  
	  
	  
Les	   servitudes	   constituent	   des	  
charges	   existant	   de	   plein	   droit	  
sur	   des	   immeubles	   (bâtiments	  
ou	  terrains),	  ayant	  pour	  effet	  soit	  
de	   limiter,	   voire	   d'interdire,	  
l'exercice	  des	  droits	  des	  proprié-‐

taires	   sur	   ces	   immeubles,	   soit	  
d'imposer	   la	   réalisation	   de	   tra-‐
vaux.	  Il	  existe	  différentes	  catégo-‐
ries	  de	  servitudes	  pouvant	  affec-‐
ter	  l'utilisation	  du	  sol.	  
	  

Les	   servitudes	   d’utilité	   publique	  
(SUP)	   portées	   à	   la	   connaissance	  
de	   la	   commune	   par	   l’Etat	  
s’imposent	   au	   projet	   de	   Plan	  
Local	   d’Urbanisme	   de	   Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone.	  

	  
	  

1.5.1.	  Tableau	  des	  SUP	  portées	  à	  la	  connaissance	  de	  la	  commune	  
	  

Code	  officiel	  de	  la	  
servitude	  

Détail	  de	  la	  servitude	   Date	   de	   l’acte	   ou	   texte	  
permettant	  de	  l’instituer	  

Service	   responsable	   de	  
la	  servitude	  

A3	   Canalisation	  d’eau	  brute	  	  
Ǿ	  500	  	  

	   BRL	  

Monument	   Historique	  
Eglise	  St	  Etienne	  

Liste	  1840	   DRAC	  –	  STAP	  34	  

Monument	   Historique	  
Cathédrale	   St	   Pierre	   de	  
Maguelone	  

Liste	  1840	   DRAC	  –	  STAP	  34	  AC1	  
	  

Monument	   historique	  
Pont	  de	  Villeneuve	  	  

Arrêté	   préfectoral	   du	  
13/02/2012	  

DRAC	  –	  STAP	  34	  

Les	   étangs	   de	   Vic,	   d’Ingril	  
et	   de	   Pierre	   Blanche	   et	   le	  
Bois	  des	  Aresquiers	  

Site	   classé	   par	   décret	   du	  
05/12/1978	  

DREAL	  LR	  
	  

Etangs	   de	   l’Arnel	   et	   du	  
Prévost	  

Site	   classé	   par	   décret	   du	  
05/08/1994	  

DREAL	  LR	  
	  

Zone	   de	   protection	   des	  
abords	  de	  la	  cathédrale	  de	  
Maguelone	  

Site	   classé	   par	   décret	   du	  
13/02/1964	  

DREAL	  LR	  
	  

Abords	   de	   l’ancienne	  
cathédrale	  de	  Maguelone	  

Site	   inscrit	   par	   arrêté	   du	  
25/07/1974	  

DRAC	  –	  STAP	  34	  

AC2	  
	  

Site	   de	   Maguelone	   et	   de	  
Palavas	  

Site	   inscrit	   par	   arrêté	   du	  
04/07/1942	  

DRAC	  –	  STAP	  34	  

AC3	   Réserve	   Naturelle	   de	  
l’Estagnol	  

Décret	  du	  19/11/1975	   DRAC	  –	  STAP	  34	  

Captage	   d’eau	   potable	  
Lattes	   Maurin	   et	   périmè-‐
tre	  de	  protection	  

Arrêté	   préfectoral	   du	  
05/09/1986,	   modifié	   par	  
arrêté	  du	  02/02/1987	  

DDASS	  

AS1	   Captage	   d’eau	   potable	   du	  
Flès	   et	   périmètres	   de	  
protection	  

Arrêté	   préfectoral	   du	  
12/07/1999	  

DDASS	  

EL6	  
Voies	  à	  grande	  circulation	  
	  

Décret	  du	  31	  mai	  2010	  
Article	   L.111-‐1-‐4	   du	   code	  
de	  l’urbanisme	  

DDTM	  

EL9	  
Servitude	   de	   passage	   le	  
long	   du	   littoral	   pour	   les	  
piétons	  

Articles	   L.160-‐6,	   R.160-‐8	  
et	   R.160-‐9	   du	   code	   de	  
l’urbanisme	  

DDTM	  
SATE	  /	  Mission	  Littorale	  

I3	   Canalisation	   gaz	   Ǿ	   250	   le	  
long	  de	  la	  voie	  ferrée	  

Arrêté	   préfectoral	   du	  
18/04/1984	  

GDF	  

I4	  

Lignes	  électriques	  	  
Ligne	  225	  kv	  2	  circuits	  
Montpellier	  Tamareau	  1	  
Ligne	  225	  kv	  2	  circuits	  
Montpellier	  Tamareau	  2	  
Ligne	  225	  kv	  2	  circuits	  
Balaruc	  Montpellier	  	  
Ligne	  63	  kv	  Mireval	  Mont-‐
pellier	  

Arrêté	   préfectoral	   du	  
09/07/1972	  

EDF	  
CRTT	   du	   Sud-‐Ouest	   Tou-‐
louse	  
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Code	  officiel	  de	  la	  
servitude	  

Détail	  de	  la	  servitude	   Date	   de	   l’acte	   ou	   texte	  
permettant	  de	  l’instituer	  

Service	   responsable	   de	  
la	  servitude	  

Int1	  
Voisinage	   cimetière	   (35	  
m)	  

Article	   L.	   2223-‐1	   du	   code	  
général	   des	   collectivités	  
territoriales	  

Commune	  

PM1	  
Risque	  Inondation	   PPRI	   «	  Basse	   Vallée	   de	   la	  

Mosson	  »,	   approuvé	   le	  
18/02/2002	  

DDTM	  
SERT	  /	  Risques	  

PT2	  

Servitude	   radioélectrique	  
Faisceau	   hertzien	   entre	  
Nîmes	  Caissargues	  et	  Sète	  
sémaphore	  Fort	  Richelieu	  

Décret	  du	  11/04/1995	   Etablissement	  
d’Infrastructure	   de	   la	  
Défense	  -‐	  EID	  Montpellier	  

PT3	   Câble	  F	  407/4	  
Câble	  RU	  34580N1	  

Arrêté	   préfectoral	   du	  
17/10/1989	  

France	  Telecom	  

Chemin	  de	  fer	   	  

T1	  

Ligne	   Nouvelle	   de	  
contournement	   de	   Nîmes	  
et	  Montpellier	  

Décret	   de	   DUP	   du	  
16/05/2005	  

SNCF	  	  
Délégation	  Territoriale	  de	  
l’Immobilier	  Méditerranée	  
Pôle	  Optimisation	  du	  Parc	  
Immobilier	  	  
4	  r.	  Léon	  Gozlan	  CS	  70014	  	  
13331	  Marseille	  Cedex	  3	  
 	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Informations	  complémentaires	  
	  
Code	   Détail	  de	  la	  contrainte	   Date	   de	   l’acte	   ou	   texte	  

permettant	  de	  l’instituer	  
Ministère	   ou	   service	  
responsable	  	  

AS1	  
Captage	   d’eau	   potable	   de	  
la	   Lauzette	   et	   périmètre	  
de	  protection	  

Rapport	   hydrogéologique	  
du	  18	  mars	  1994	  

DDASS	  

Sites	  archéologiques	  
	  

	   	   	  

T1	  

Ligne	   Nouvelle	   Montpel-‐
lier	  -‐Perpignan	  

Arrêté	   préfectoral	   de	   PIG	  
du	  29/12/2000	  (renouve-‐
lé	   les	   29/12/03	   et	  
22/12/06)	  
Arrêté	   préfectoral	   du	  
27/02/12	   (périmètre	   de	  
considération)	  

SNCF	  	  
Délégation	  Territoriale	  de	  
l’Immobilier	  Méditerranée	  
Pôle	  Optimisation	  du	  Parc	  
Immobilier	  	  
4	  r.	  Léon	  Gozlan	  CS	  70014	  	  
13331	  Marseille	  Cedex	  3	  
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1.5.2.	  Détails	  des	  Servitudes	  d’Utilité	  Publique	  
	  
Servitudes	  de	  passage	  des	  
engins	  mécaniques	  d'entre-‐
tien	  et	  de	  dépôt	  des	  pro-‐
duits	  de	  curage	  et	  faucar-‐
dement	  attachées	  aux	  ca-‐
naux	  d'irrigation	  et	  émis-‐
saires	  d'assainissement	  
(A3)	  
	  
>	  Limitations	  au	  droit	  
d’utiliser	  le	  sol	  

-‐	  Obligations	  passives	  :	  

Obligation	   pour	   le	   propriétaire	  
riverain	   des	   sections	   de	   canaux	  
et	   des	   émissaires	   d’assainis-‐
sement	   de	   permettre	   le	   libre	  
passage	  et	   l’emploi	  sur	   leur	  pro-‐
priété	   dans	   la	   limite	   d’une	   lar-‐
geur	  de	  quatre	  mètres	  à	  partir	  de	  
la	   rive,	   des	   engins	   mécaniques	  
servant	   aux	   opérations	   d’entre-‐
tien.	  	  

Obligation	  pour	   les	  dits	  proprié-‐
taires	   de	   permettre	   en	   certains	  
endroits	  prévus	  par	   l’arrêté	  pré-‐
fectoral,	  le	  dépôt	  des	  produits	  de	  
curage	  et	  de	  faucardement.	  	  

Interdiction	   pour	   les	   propriétai-‐
res	   de	   terrains	   situés	   à	  
l’intérieur	   des	   zones	   de	   servitu-‐
des,	   d’élever	   toute	   nouvelle	  
construction,	   toute	   clôture	   fixe,	  
toute	  plantation.	  	  

-‐	  Droits	  résiduels	  du	  propriétaire	  :	  

Possibilité	  pour	  tout	  propriétaire	  
d’un	  terrain	  grevé	  d’une	  servitu-‐
de	  de	  dépôt	  d’exiger	  à	  toute	  épo-‐
que,	   du	   bénéficiaire	   de	   cette	  
servitude,	   l’acquisition	   de	   ce	  
terrain.	   S’il	   n’est	   pas	   déféré	   à	   la	  
demande	   effectuée	   par	   lettre	  
recommandée,	   dans	   un	   délai	   de	  
un	  an,	   le	  propriétaire	  peut	  saisir	  
le	  juge	  de	  l’expropriation.	  	  

Possibilité	  pour	  tout	  propriétaire	  
d’un	  terrain	  grevé	  des	  servitudes	  
de	   passage	   et	   de	   dépôt,	   de	   pro-‐
céder,	   après	   autorisation	   du	  
préfet,	   à	   l’élévation	  de	   construc-‐
tion	   nouvelle,	   de	   clôture	   fixe	   ou	  
de	  pratiquer	  des	  plantations.	  	  

Servitudes	  de	  protection	  
des	  monuments	  historiques	  
(AC1)	  
	  
>	  Prérogatives	  de	  la	  puissance	  
publique	  

Il	   est	   fait	   obligation	   au	   titre	   de	  
l'article	  13	  bis	  de	   la	   loi	  de	  1913,	  
repris	   et	   codifié	   par	   l'article	  
L421.6	   du	   code	   de	   l'urbanisme,	  
pour	  tout	  immeuble	  situé	  dans	  le	  
champ	   de	   visibilité	   d'un	   édifice	  
classé	   ou	   inscrit	   de	   solliciter,	  
tant	  de	   la	  part	  des	  propriétaires	  
privés	   que	   des	   collectivités	   et	  
établissements	   publics,	   l'autori-‐
sation	   préfectorale	   préalable-‐
ment	  à	  tous	  travaux	  de	  construc-‐
tion	  nouvelle,	   de	   transformation	  
ou	   de	   modification	   de	   nature	   à	  
en	   affecter	   l'aspect	   (ravalement,	  
gros	   entretien,	   peinture,	   aména-‐
gement	   des	   toits	   et	   façades,	   ins-‐
tallation	   de	   parabole	   quelle	   que	  
soit	   la	   dimension	   etc.)	   de	   toute	  
démolition,	  de	  tout	  déboisement.	  

Lorsque	   les	   travaux	   nécessitent	  
la	   délivrance	   d'un	   permis	   de	  
construire,	   ledit	  permis	  ne	  peut-‐
être	   délivré	   qu'avec	   l'accord	   de	  
l'Architecte	   des	   Bâtiments	   de	  
France.	   Cet	   accord	   est	   réputé	  
donné	   faute	  de	   réponse	  dans	  un	  
délai	  d'un	  mois	   suivant	   la	   trans-‐
mission	   de	   la	   demande	   de	   per-‐
mis	   de	   construire	   par	   l'autorité	  
chargée	   de	   son	   instruction,	   sauf	  
si	   l'Architecte	   des	   Bâtiments	   de	  
France	   fait	   connaître	   dans	   ce	  
délai,	  par	  une	  décision	  motivée,	  à	  
cette	   autorité,	   son	   intention	  
d'utiliser	   un	   délai	   plus	   long	   qui	  
ne	   peut,	   en	   tout	   état	   de	   cause,	  
excéder	   quatre	   mois	   (article	  
R421.38.4	   du	   code	   de	   l'urbanis-‐
me).	  

Lorsque	   les	   travaux	   nécessitent	  
une	   autorisation	   au	   titre	   des	  
installations	   et	   travaux	   divers,	  
l'autorisation	   exigée	  par	   l'article	  
R442-‐2	   du	   code	   de	   l'urbanisme	  
tient	  lieu	  de	  l'autorisation	  exigée	  
en	  vertu	  de	   l'article	  13	  bis	  de	   la	  
loi	   du	   31	   décembre	   1913	   lors-‐
qu'elle	   est	   donnée	   avec	   l'accord	  

de	   l'Architecte	   des	   Bâtiment	   de	  
France	  (article	  R442-‐13	  du	  code	  
de	   l'urbanisme)	   et	   ce,	   dans	   les	  
territoires	   où	   s'appliquent	   les	  
dispositions	   de	   l'article	   R442-‐2	  
du	   code	   de	   l'urbanisme,	   men-‐
tionnées	  à	   l'article	  R442-‐1	  dudit	  
code).	  	  

Le	  permis	  de	  démolir	  visé	  à	  l'ar-‐
ticle	   L430.1	   du	   code	   de	   l'urba-‐
nisme	  tient	  lieu	  d'autorisation	  de	  
démolir	   prévue	   par	   l'article	   13	  
bis	   de	   la	   loi	   du	   31	   décembre	  
1913.	   Dans	   ce	   cas,	   la	   décision	  
doit	   être	   conforme	   à	   l'avis	   du	  
ministre	   chargé	   des	  monuments	  
historiques	   ou	   de	   son	   délégué	  
(article	   R430-‐12	   du	   code	   de	  
l'urbanisme).	  

Dans	   le	   cadre	  de	   l'article	  13	  Ter	  
de	   la	   loi	   de	   1913	   lorsque	   les	  
travaux	   n'entrent	   pas	   dans	   le	  
champ	   d'application	   d'une	   auto-‐
risation	   d'occuper	   le	   sol	   citée	  
précédemment,	   ils	   doivent	   ce-‐
pendant	   faire	   l'objet	   de	   la	   de-‐
mande	  préalable	  prévue	   à	   l'arti-‐
cle	   13	   bis.	   Cette	   demande	   est	  
adressée	   au	   préfet	   qui	   statue	  
après	   avoir	   recueilli	   l'avis	   de	  
l'Architecte	   des	   Bâtiments	   de	  
France.	  	  

>	  Limitations	  au	  droit	  
d’utiliser	  le	  sol	  

Interdiction	   de	   toute	   publicité	  
sur	   les	   immeubles	   classés	   ou	  
inscrits	  (article	  4	  de	  la	  loi	  n°	  79-‐
1150	  du	  29	  décembre	  1979	  rela-‐
tive	  à	   la	  publicité,	  aux	  enseignes	  
et	   préenseignes)	   ainsi	   que	   dans	  
les	   zones	   de	   protection	   délimi-‐
tées	   autour	   des	   monuments	  
historiques	   classés,	   dans	   le	  
champ	   de	   visibilité	   des	   immeu-‐
bles	   classés	   ou	   inscrits	   et	   à	  
moins	   de	   100	  mètres	   de	   ceux-‐ci	  
(article	  7	  de	   la	   loi	  du	  29	  décem-‐
bre	   1979).	   Il	   peut	   être	   dérogé	   à	  
ces	  interdictions	  dans	  les	  formes	  
prévues	   à	   la	   section	   4	   de	   ladite	  
loi,	   en	  ce	  qui	  concerne	   les	  zones	  
mentionnées	  à	  l'article	  7	  de	  la	  loi	  
du	  29	  décembre	  1979.	  	  

Les	   préenseignes	   sont	   soumises	  



Diagnostic	  /	  Etat	  Initial	  de	  l’Environnement	  	  	  	  	  

Rapport	  de	  présentation	  –	  Document	  approuvé	  –	  Mars	  2013	  -‐	  103	  

1	  

aux	  dispositions	  visées	  ci-‐dessus	  
concernant	   la	   publicité	   (article	  
18	   de	   la	   loi	   du	   29	   décembre	  
1979).	  	  

L'installation	   d'une	   enseigne	   est	  
soumise	   à	   autorisation	   dans	   les	  
lieux	   mentionnés	   aux	   articles	   4	  
et	   7	   de	   la	   loi	   du	   29	   décembre	  
1979	  (article	  17	  de	  ladite	  loi).	  	  
Le	   camping	   et	   le	   stationnement	  
des	   caravanes	   sont	   interdits	  
dans	   le	  périmètre	  de	  protection,	  
sous	   réserve	   des	   possibilités	   de	  
dérogation,	   qui	   peuvent	   être	  
accordées	   par	   l'autorité	   compé-‐
tente	  pour	   statuer	   après	   avis	   de	  
l'Architecte	   des	   Bâtiments	   de	  
France	   (article	   R443-‐9	   du	   code	  
de	  l'Urbanisme).	  
	  
Périmètres	  de	  protection	  
des	  sites	  (AC2)	  
	  
La	  loi	  du	  02	  mai	  1930	  permet	  de	  
préserver	   les	   espaces	   du	   terri-‐
toire	   français	   présentant	   un	  
intérêt	   général	   du	   point	   de	   vue	  
scientifique,	   pittoresque,	   artisti-‐
que,	   historique	   ou	   légendaire.	   Il	  
existe	   deux	   niveaux	   de	   protec-‐
tion	  :	  	  

Le	  classement	  est	  une	  protection	  
forte	  qui	  correspond	  à	  la	  volonté	  
de	  maintien	   en	   l’état	   du	   site,	   ce	  
qui	   n’exclut	   ni	   la	   gestion,	   ni	   la	  
valorisation.	   Les	   sites	   classés	   ne	  
peuvent	   être	   détériorés	   dans	  
leur	  état	  ou	  leur	  aspect.	  	  

L’inscription	   à	   l’inventaire	   sup-‐
plémentaire	   des	   sites	   constitue	  
une	   garantie	   minimale	   de	   pro-‐
tection.	   Elle	   impose	   aux	  maîtres	  
d’ouvrage	  l’obligation	  d’informer	  
l’administration	   4	   mois	   à	  
l’avance	   de	   tout	   projet	   de	   tra-‐
vaux	   de	   nature	   à	   modifier	   l’état	  
ou	   l’aspect	   du	   site.	   L’Architecte	  
des	  Bâtiments	  de	  France	  émet	  un	  
avis	   simple	   sur	   les	   projets	   de	  
construction	   et	   les	   autres	   tra-‐
vaux	  et	  un	  avis	  conforme	  sur	  les	  
projets	  de	  démolition.	  
	  

Réserve	  naturelle	  (AC3)	  
	  
Une	   réserve	   naturelle	   est	   un	  
territoire	  plus	  ou	  moins	   intégra-‐
lement	  protégé	  par	  un	  règlement	  
et	   divers	   procédures	   et	   moyens	  
physiques	  et	  de	  surveillance	  :	  

-‐ De	   manière	   volontaire,	  
c'est-‐à-‐dire	   à	   l'initiative	   de	  
son	   propriétaire	   (privé	   ou	  
public),	   ou	   suite	   à	   une	  me-‐
sure	  imposée	  par	  un	  État	  ou	  
une	  collectivité	  ;	  

-‐ Pour	  préserver	  et	  gérer	  des	  
ressources	   naturelles	   re-‐
marquables	   et/ou	   mena-‐
cées.	  Il	  peut	  s'agir	  :	  
-‐ d'espèces	   vivantes	   ani-‐
males	  et	  végétales,	  ou	  d'ha-‐
bitats	  patrimoniaux	  
-‐ d'un	   état	   potentiel	   qu'on	  
cherche	  à	  restaurer	  
-‐ de	  minéraux,	   de	   fossiles	  
(ex:	   «	   réserves	   géologiques	  
»	  en	  France),	  
-‐ de	   paysages	   exception-‐
nels,	  dont	  à	  haute	  «	  natura-‐
lité	   »	   ou	   de	   sites	   porteurs	  
d'information	   sur	   l'histoire	  
de	  l'humanité	  

-‐ Pouvant	   inclure	   des	   activi-‐
tés	  traditionnelles	  de	  popu-‐
lations	   autochtones,	   si	   elles	  
sont	   compatibles	   avec	   les	  
objectifs	  ci-‐dessus	  (et	  s'il	  ne	  
s'agit	   pas	   d'une	   «	  réserve	  
naturelle	  intégrale	  »45	  )	  ...	  

Une	  réserve	  naturelle	  peut	  avoir	  
une	  importance	  locale,	  régiona-‐
le	  ou	  nationale.	  Cette	  importan-‐
ce	   n'est	   pas	   nécessairement	   liée	  
à	  sa	  superficie.	  

NB	  :	   l’Estagnol	   est	   une	   réserve	  
naturelle	  nationale.	  
	  
Servitudes	  de	  protection	  
des	  eaux	  potables	  (AS1)	  
	  
Il	  s’agit	  de	  servitudes	  attachées	  à	  
la	   protection	   des	   eaux	   potables	  
instituées	   en	   vertu	   des	   articles	  
L.1321-‐2	   et	   R.1321-‐13	   du	   code	  
de	  la	  santé	  publique.	  	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
45	  NB	  :	  Ce	  n’est	  pas	  le	  cas	  de	  l’Estagnol.	  

En	  outre,	  dans	   le	   cadre	  des	  pro-‐
cédures	  en	  cours,	  des	  périmètres	  
ont	  été	  proposés	  par	  l’hydrogéo-‐
logue	   agréé	   pour	   le	   forage	   de	   la	  
Lauzette,	   implanté	   sur	   la	   com-‐
mune	  de	  Saint-‐Jean-‐de-‐Védas.	  	  
Il	   convient	   de	   les	   prendre	   en	  
compte	   afin	   d’anticiper	   sur	   les	  
servitudes	  AS1	  à	  venir	  et	  assurer	  
la	  protection	  des	  eaux	  souterrai-‐
nes.	  	  
	  
Servitudes	  grevant	  les	  ter-‐
rains	  nécessaires	  aux	  rou-‐
tes	  à	  grande	  circulation,	  
autoroutes	  et	  routes	  ex-‐
press	  (EL6)	  
	  
Aux	  termes	  de	  l’article	  L.111-‐1-‐4	  
du	   Code	   de	   l’Urbanisme,	   «	  En	  
dehors	   des	   espaces	   urbanisés	  
des	  communes,	  les	  constructions	  
ou	   installations	   sont	   interdites	  
dans	   une	   bande	   de	   cent	   mètres	  
de	   part	   et	   d'autre	   de	   l'axe	   des	  
autoroutes,	  des	  routes	  express	  et	  
des	   déviations	   au	   sens	   du	   code	  
de	  la	  voirie	  routière	  et	  de	  soixan-‐
te-‐quinze	  mètres	  de	  part	  et	  d'au-‐
tre	   de	   l'axe	   des	   autres	   routes	  
classées	  à	  grande	  circulation.	  
Cette	   interdiction	   ne	   s'applique	  
pas	  :	  

-‐ aux	   constructions	   ou	  
installations	  liées	  ou	  né-‐
cessaires	  aux	  infrastruc-‐
tures	  routières	  ;	  

-‐ aux	  services	  publics	  exi-‐
geant	   la	   proximité	   im-‐
médiate	   des	   infrastruc-‐
tures	  routières	  ;	  

-‐ aux	   bâtiments	   d'exploi-‐
tation	  agricole	  ;	  

-‐ aux	   réseaux	   d'intérêt	  
public.	  »	  

Le	   plan	   local	   d'urbanisme	   peut	  
fixer	   des	   règles	   d'implantation	  
différentes	  de	  celles	  prévues	  par	  
le	   présent	   article	   lorsqu'il	   com-‐
porte	   une	   étude	   justifiant,	   en	  
fonction	   des	   spécificités	   locales,	  
que	   ces	   règles	   sont	   compatibles	  
avec	   la	  prise	  en	  compte	  des	  nui-‐
sances,	  de	  la	  sécurité,	  de	  la	  quali-‐
té	   architecturale,	   ainsi	   que	  de	   la	  
qualité	   de	   l'urbanisme	   et	   des	  
paysages.	  
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NB	  :	   La	   commune	   est	   concernée	  
par	   trois	   «	   routes	   à	   grande	  
circulation	   »	   (cf.	  :	   décret	   n°	  
2009-‐615	  du	  3	  juin	  2009)	  :	  

-‐ la	  RD185	  (entre	  l’échangeur	  
de	  la	  RD612	  et	  la	  RD986),	  

-‐ la	   RD612	   (au	   sud	   de	  
l’échangeur	  avec	  la	  RD185)	  

-‐ la	  RD986	  (entre	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   et	   Palavas-‐
les-‐Flots)	  

	  
Servitudes	  de	  passage	  des	  
piétons	  sur	  le	  littoral	  (EL9)	  
	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
concernée,	   en	   bordure	   du	   do-‐
maine	   public	   maritime,	   par	   la	  
servitude	   longitudinale	   men-‐
tionnée	   aux	   articles	   L160-‐6	   et	  
L160-‐1	   et	   R160-‐8	   et	   R160-‐9	   du	  
Code	   de	   l’Urbanisme.	   Est	   insti-‐
tué	  de	  plein	  droit	  sur	   l’ensemble	  
du	   littoral	  une	  servitude	  de	  pas-‐
sage	   à	   l’usage	   exclusif	   des	   pié-‐
tons,	   qui	   grève	   les	   propriétés	  
riveraines	  du	  domaine	  public	  sur	  
une	   bande	   de	   trois	   mètres	   de	  
large	   (tracé	   de	   droit).	   Sauf	   ex-‐
ception	   stricte	   définie	   par	  
l’article	   R160-‐5	   du	   Code	   de	  
l’Urbanisme,	   elle	   ne	   peut	   grever	  
les	  terrains	  situés	  à	  moins	  de	  15	  
mètres	   des	   bâtiments	   d’habita-‐
tion	   édifiés	   avant	   le	   1er	   janvier	  
1976,	   ni	   les	   terrains	   attenant	   à	  
des	  maisons	   d’habitation	   et	   clos	  
de	   murs	   au	   1er	   janvier	   1976,	   à	  
moins	   que	   cela	   soit	   le	   seul	  
moyen	   d’accès	   au	   rivage	   de	   la	  
mer.	   (NB	  :	   cette	   servitude	   n’est	  
pas	   représentée	   sur	   le	   plan	   des	  
SUP	  du	  POS	  opposable.)	  
	  
Périmètres	  de	  servitude	  
autour	  d'une	  ligne	  aérienne	  
d'éléctricité	  et	  d'une	  canali-‐
sation	  de	  gaz	  (I3	  &	  I4)	  
	  
>	  Limitations	  au	  droit	  
d’utiliser	  le	  sol	  

-‐	  Obligations	  passives	  :	  	  

Obligation	  pour	  les	  propriétaires	  
de	   réserver	   le	   libre	   passage	   et	  
l'accès	  aux	  agents	  de	  l'entreprise	  
exploitante	  pour	  la	  pose,	   l'entre-‐
tien	  et	   la	  surveillance	  des	   instal-‐
lations.	   Ce	   droit	   de	   passage	   ne	  

doit	   être	   exercé	   qu'en	   cas	   de	  
nécessité	  à	  des	  heures	  normales	  
et	   après	   en	   avoir	   prévenu	   les	  
intéressés,	   dans	   toute	   la	  mesure	  
du	  possible.	  	  

-‐	  Droits	  résiduels	  du	  propriétaire	  :	  

les	   propriétaires	   dont	   les	   ter-‐
rains	   sont	   traversés	   par	   une	  
canalisation	   de	   transport	   de	   gaz	  
conservent	  le	  droit	  de	  se	  clore	  ou	  
d'y	   élever	   des	   immeubles	   à	  
condition	   toutefois	   d'en	   avertir	  
l'exploitant.	  	  
En	  ce	  qui	  concerne	  plus	  particu-‐
lièrement	   les	   travaux	   de	   terras-‐
sement,	  de	   fouilles,	  de	   forage	  ou	  
d'enfoncement	   susceptibles	   de	  
causer	   des	   dommages	   à	   des	  
conduites	   de	   transport,	   leur	  
exécution	   ne	   peut	   être	   effectuée	  
que	   conformément	   aux	   disposi-‐
tions	  d'un	  arrêté	  type	  pris	  par	  le	  
ministre	  de	  l'industrie.	  	  
	  
Servitudes	  relatives	  aux	  
cimetières	  (INT1)	  
	  
>	  Limitations	  au	  droit	  
d’utiliser	  le	  sol	  

Dans	   les	   communes	   urbaines	   et	  
à	  l'intérieur	  des	  périmètres	  d'ag-‐
glomération,	   la	   création	   d'un	  
cimetière	  et	  son	  agrandissement	  
à	  moins	  de	  35	  mètres	  des	  habita-‐
tions	   sont	   autorisés	   par	   arrêté	  
du	  représentant	  de	  l'Etat	  dans	  le	  
département.	  
	  
Servitudes	  résultant	  des	  
plans	  d’exposition	  aux	  ris-‐
ques	  naturels	  prévisibles	  
(PM1)	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   concernée	   par	   le	  
Plan	   de	   Prévention	   des	   Risques	  
d’Inondation	  «	  Basse	  Vallée	  de	  la	  
Mosson	  »	  approuvé	   le	  18	   février	  
2002.	  Les	  pièces	  de	  ce	  document	  
doivent	   être	   intégrées	   en	   servi-‐
tude	   d’utilité	   publique	   dans	   le	  
dossier	   de	   PLU.	   Les	   zones	   inon-‐
dables	   sont	   reportées	   sur	   le	  
zonage	   pour	   information.	   Le	  
règlement	   du	   PLU	   fait	   mention	  
du	   PPRI	   dans	   les	   zones	   concer-‐
nées.	  	  
	  

Servitudes	  relatives	  aux	  
transmissions	  radioélectri-‐
ques	  concernant	  la	  protec-‐
tion	  contre	  les	  obstacles	  
des	  centres	  d’émissions	  et	  
de	  réception	  exploités	  par	  
l’Etat	  (PT2)	  
	  
La	   commune	   est	   concernée	   par	  
le	   faisceau	  hertzien	   entre	  Nîmes	  
et	   Caissargues	   (n°	   CCT	   030	  
06	  002)	   et	   Sète	   sémaphore	   Fort	  
Richelieu	   (n°	   CCT	   034	   06	  003)-‐	  
décret	  du	  11	  avril	  1995.	  

Sur	  le	  parcours	  du	  faisceau	  hert-‐
zien,	   la	   servitude	   entraine	   une	  
limitation	   en	   hauteur	   des	   cons-‐
tructions	   dans	   la	   zone	   spéciale	  
de	  dégagement	  d’une	   largeur	  de	  
200	  mètres.	  

>	  Limitations	  au	  droit	  
d’utiliser	  le	  sol	  

-‐	  Obligations	  passives	  :	  

Interdiction,	   dans	   la	   zone	   pri-‐
maire,	   de	   créer	   des	   excavations	  
artificielles,	  de	  créer	   tout	  ouvra-‐
ge	  métallique	  fixe	  ou	  mobile,	  des	  
étendues	   d’eau	   ou	   de	   liquide	   de	  
toute	  nature	  ayant	  pour	   résultat	  
de	   perturber	   le	   fonctionnement	  
du	  centre.	  
Limitation,	   dans	   les	   zones	   pri-‐
maires	  et	  secondaires	  et	  dans	  les	  
secteurs	   de	   dégagement,	   de	   la	  
hauteur	   des	   obstacles.	   En	   géné-‐
ral,	   le	   décret	   propre	   à	   chaque	  
centre	   renvoie	   aux	   cotes	   fixées	  
par	  le	  plan	  qui	  lui	  est	  annexé.	  
Interdiction,	  dans	  la	  zone	  spécia-‐
le	   de	   dégagement,	   de	   créer	   des	  
constructions	   ou	   des	   obstacles	  
au-‐dessus	   d’une	   ligne	   droite	  
située	  à	  10	  mètres	  au-‐dessous	  de	  
celle	   joignant	   les	  aériens	  d’émis-‐
sion	   ou	   de	   réception	   sans,	   ce-‐
pendant,	   que	   la	   limitation	   de	  
hauteur	   imposée	   puisse	   être	  
inférieure	  à	  25	  mètres.	  

-‐	  Droits	  résiduels	  du	  propriétaire	  :	  

Droit	   pour	   les	   propriétaires	   de	  
créer,	   dans	   toutes	   les	   zones	   de	  
servitudes	   et	   dans	   les	   secteurs	  
de	   dégagement,	   des	   obstacles	  
fixes	   ou	   mobiles	   dépassant	   la	  
cote	  fixée	  par	  le	  décret	  des	  servi-‐
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tudes,	   à	   condition	   d’en	   avoir	  
obtenu	  l’autorisation	  du	  ministre	  
qui	   exploite	   ou	   contrôle	   le	   cen-‐
tre.	  	  
Droit	  pour	  les	  propriétaires	  dont	  
les	   immeubles	  soumis	  à	   l’obliga-‐
tion	  de	  modification	  des	  installa-‐
tions	   préexistantes	   ont	   été	   ex-‐
propriés	  à	  défaut	  d’accord	  amia-‐
ble	   de	   faire	   état	   d’un	   droit	   de	  
préemption,	   si	   l’administration	  
procède	   à	   la	   revente	   de	   ces	   im-‐
meubles	  aménagés.	  
	  
Attachées	  aux	  réseaux	  de	  
télécommunication	  (PT3)	  
	  
La	   commune	   est	   concernée	   par	  
le	   câble	   F	   407/4	   et	   par	   le	   câble	  
RU	  34580N1.	  

>	  Limitations	  au	  droit	  
d’utiliser	  le	  sol	  

-‐	  Obligations	  passives	  :	  

Obligation	  pour	  les	  propriétaires	  
de	  ménager	   le	   libre	  passage	   aux	  
agents	  de	  l’administration.	  

-‐	  Droits	  résiduels	  du	  propriétaire	  :	  

Droit	   pour	   le	   propriétaire	   d’en-‐
treprendre	  des	  travaux	  de	  démo-‐
lition,	   réparation,	   surélévation	  
ou	   clôture	   sous	   condition	   d’en	  
prévenir	   le	   directeur	   départe-‐
mental	  des	  postes,	  télégraphes	  et	  
téléphones	   un	   mois	   avant	   le	  
début	  des	  travaux.	  
Droit	   pour	   le	   propriétaire,	   à	  
défaut	   d’accord	   amiable	   avec	  
l’administration,	  de	  demander	  le	  
recours	   à	   l’expropriation,	   si	  
l’exécution	   des	   travaux	   entraîne	  
une	  dépossession	  définitive.	  
	  

Servitudes	  relatives	  au	  
chemin	  de	  fer	  (T1)	  
	  
La	  commune	  est	  concernée	  par	  :	  	  

-‐ La	   ligne	   nouvelle	   de	   Nîmes	  
et	  de	  Montpellier	  -‐	  DUP	  par	  
décret	   en	   Conseil	   d’Etat	   du	  
16	  mai	  2005.	  	  

-‐ La	   ligne	   nouvelle	   Montpel-‐
lier-‐Perpignan	   déclarée	  
projet	   d’intérêt	   général	   par	  
arrêté	  préfectoral	  du	  29	  dé-‐
cembre	  2000.	  	  

Cette	   servitude	  découle	  de	   la	   loi	  
du	   15	   juillet	   1845	   sur	   la	   police	  
des	   chemins	   de	   fer	   qui	   institue	  
des	  servitudes	  à	  l’égard	  des	  pro-‐
priétés	   riveraines	  de	   la	   voie	   fer-‐
rée.	  	  
	  
	  

1.5.3.	  Autres	  servi-‐
tudes	  et	  zonages	  
complémentaires	  
	  
ICPE,	  bâtiments	  d’élevages,	  
etc.	  
	  
NB.	  :	   Les	   Installations	   Classées	  
Pour	   la	   Protection	   de	  
l’Environnement	   ou	   encore	   les	  
bâtiments	   d’élevage,	   par	   exem-‐
ple,	   génèrent	   différentes	   servi-‐
tudes	   d’éloignement	   des	   habita-‐
tions	  à	  leurs	  abords.	  
	  
Sites	  archéologiques	  
	  
NB	  :	  La	  protection	  du	  patrimoine	  
culturel	   (sites	   archéologiques)	  
justifie	   aussi	   un	   certain	   nombre	  
de	  servitudes.	  
(Cf.	  :	  1.7.4.	  Le	  patrimoine)	  
	  
Emplacements	  réservés	  
	  
L’élaboration	   du	   PLU	   est	  
l’occasion	  d’actualiser	  les	  empla-‐
cements	   réservés	  au	  profit	  de	   la	  
commune.	  
Il	   s’agit	   d’emplacements	   délimi-‐
tés	  par	  le	  PLU	  qui	  sont	  destinés	  à	  
recevoir	  des	  équipements	  collec-‐
tifs	   et	   qui	   sont	   provisoirement	  
soumis	   à	   un	   statut	   particulier	  
afin	   qu’ils	   ne	   fassent	   pas	   l’objet	  
d’une	   utilisation	   incompatible	  
avec	  leur	  destination.	  Ils	  permet-‐
tent	   au	   PLU	   de	   prévoir	   une	   im-‐
plantation	   rationnelle	  des	   futurs	  
équipements.	  

NB	  :	   Les	   propriétaires	   de	   ter-‐
rains	   inclus	   dans	   un	   emplace-‐
ment	   réservé	   disposent	   d’un	  
droit	  de	  délaissement.	  
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N°	   Désignation	  des	  opérations	   Superficie	  (environ)	   Bénéficiaire	  

1	   Aménagement	  carrefour	  tourne	  à	  gauche	  
et	  aménagement	  RD	  185	   A	  définir	  sur	  projet	   Département	  

2	   Supprimé	   	   	  

3	   Elargissement	  RD	  185	  emprise	  12	  m	  
Partie	  Est	   A	  définir	  sur	  projet	   Département	  

4	   Supprimé	   	   	  
5	   Supprimé	   	   	  

6	   Aménagement	  carrefour	  entrée	  Nord	  sur	  
RD	  185	   A	  définir	  sur	  projet	   Département	  

7	   Supprimé	   	   	  

8	   Aménagement	  carrefour	  entrée	  Ouest	  
sur	  RD	  116	   A	  définir	  sur	  projet	   Département	  

9	   Liaison	  RD	  185	  –	  RD	  116	  
Emprise	  15	  m	  et	  aire	  de	  parking	   6	  554	  m2	   Département	  

10	   Supprimé	   	   	  
11	   Supprimé	   	   	  
12	   Supprimé	   	   	  

13	   Elargissement	  Chemin	  du	  Port	  du	  Pilou	  à	  
15	  m	   A	  définir	  sur	  projet	   Département	  

14	   Supprimé	   	   	  

15	   Supprimé	   	   	  
16	   Supprimé	   	   	  
17	   Extension	  du	  cimetière	   8	  778	  m2	   Commune	  
18	   Supprimé	   	   	  

19	   Supprimé	   	   	  
20	   Supprimé	   	   	  
21	   Supprimé	   	   	  
22	   Supprimé	   	   	  

23	   Supprimé	   	   	  
24	   Equipements	  sportifs	   23	  865	  m2	   Commune	  
25	   Supprimé	   	   	  
26	   Equipement	  scolaire	   22	  100	  m2	   Département	  

27	   Création	  voie	  de	  communication	  Avenue	  
de	  la	  Gare	  –	  Rue	  de	  Jokari	   273	  m2	   Commune	  

28	   Réaménagement	  Place	  de	  l’Eglise	  –	  
Equipement	  public,	  place	  et	  parkings	   440	  m2	   Commune	  

29	   Création	  parking	  Rue	  du	  Chapitre	   449	  m2	   Commune	  
30	   Création	  parking	  Boulevard	  du	  Chapitre	   410	  m2	   Commune	  

31	   Equipement	  public	  –	  square,	  place	  
publique,	  jardin	   512	  m2	   Commune	  

32	   Services	  publics	   81	  m2	   Commune	  

33	  
Projet	  d’Intérêt	  Général	  –	  TGV	  ligne	  
nouvelle	  Languedoc-‐Roussillon,	  Arrêté	  
préfectoral	  2000-‐1-‐4353	  

130	  000	  m2	   Réseau	  Ferré	  de	  
France	  

	  
	  

Tableau	  des	  Emplacements	  Réservés	  du	  POS	  opposable	  (à	  l’issue	  de	  la	  3ème	  révision	  simplifiée)	  
Source	  :	  Commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
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Espaces	  Boisés	  Classés	  
(EBC)	  
	  
Aux	   termes	   de	   l’article	   L.130-‐1	  
du	   Code	   de	   l’Urbanisme,	   «	  les	  
Plans	   Locaux	   d’Urbanisme	   peu-‐
vent	   classer	   comme	   espaces	  
boisés	   les	   bois,	   forêts,	   parcs	   à	  
conserver,	  à	  protéger	  ou	  à	  créer,	  
qu’ils	   soient	   soumis	   ou	   non	   au	  
régime	   forestier,	   enclos	   ou	   non,	  
attenant	   ou	   non	   à	   des	   habita-‐
tions	  ».	  Depuis	  la	  loi	  du	  8	  janvier	  
1993	  relative	  à	  la	  protection	  et	  à	  
la	   mise	   en	   valeur	   des	   paysages,	  
«	  ce	   classement	  peut	   s’appliquer	  
également	   à	   des	   arbres	   isolés,	  
des	   haies	   ou	   réseaux	   de	   haies,	  
des	   plantations	   d’alignement	  ».	  
Le	   champ	   d’application	   de	   la	  
procédure	   concerne	   non	   seule-‐
ment	  les	  espaces	  boisés	  existants	  
mais	   aussi	   les	   espaces	   boisés	   à	  
créer.	  

Le	   classement	   a	   pour	   effet	   de	  
soumettre	   les	   espaces	   boisés	  
concernés	  à	  un	  régime	   juridique	  
protecteur.	   En	   particulier,	   aucu-‐
ne	   autorisation	   de	   défrichement	  
ne	   pourra	   en	   principe	   être	   ac-‐
cordé	   et	   les	   coupes	   et	   abattages	  
d’arbres	   devront	   faire	   l’objet	  
d’une	   déclaration	   préalable.	  
Contrairement	   aux	  propriétaires	  
de	   terrains	   inclus	   dans	   un	   em-‐
placement	   réservé,	   ceux	   des	  
terrains	   qui	   font	   l’objet	   d’un	  
classement	   au	   titre	   des	   espaces	  
boisés	   ne	   bénéficient	   pas	   d’un	  
droit	  de	  délaissement.	  
	  
NB1	  :	   Dans	   les	   communes	   litto-‐
rales	   (telles	   que	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone),	   l’article	   L.146-‐6,	  
dernier	   alinéa	   du	   Code	   de	  
l’Urbanisme	   fait	   obligation	   de	  
classer	   les	   «	  espaces	   boisés	   les	  
plus	  significatifs	  ».	  
	  

NB2	  :	   Le	   classement	   en	   EBC	   a	  
pour	   finalité	   la	   protection	   ou	   la	  
création	   d'un	   espace	   boisé,	   et	  
non	  son	  ouverture	  au	  public.	  
	  
Le	  POS	  opposable	  avant	  élabora-‐
tion	   du	   PLU	   a	   classé	   de	   très	  
nombreux	   espaces	   boisés	   (exis-‐
tants	   ou	   à	   créer).	   Toutefois,	   les	  
études	   sur	   le	   terrain	   et	   d’après	  
photos	   aériennes	   révèlent	   quel-‐
ques	  incohérences	  dans	  ces	  clas-‐
sements…	   Si	   certains	   espaces	  
boisés	   semblent	   justifier	   leur	  
classement,	   d’autres	   apparais-‐
sent	   plus	   fantaisistes	   (situés	  
dans	   des	   espaces	   agricoles	   ex-‐
ploités,	   ou	   situés	   à	   côté	   des	   en-‐
sembles	  boisés	  qu’ils	  sont	  sensés	  
protéger,	   etc.).	   L’élaboration	   du	  
PLU	  doit	  constituer	  l’occasion	  de	  
reconsidérer	   le	   bien	   fondé	   de	  
l’ensemble	  des	  EBC.	  	  
	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

 
Localisation	  des	  EBC	  du	  POS	  opposa-‐

ble	  avant	  élaboration	  du	  PLU	  
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1.6. Le	  contexte	  socioéconomique	  
	  
	  

1.6.1.	  La	  population	  
	  
Une	  forte	  dynamique	  dé-‐
mographique	  
	  
En	   2007,	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   compte	   8	  627	   habi-‐
tants46.	  	  
Avec	   une	   superficie	   communale	  
de	   22,7	  km²,	   la	   commune	   enre-‐
gistre	  une	  densité	  de	  population	  
de	  380	  habitants/km².	  Malgré	   la	  
forte	   croissance	   démographique	  
de	   ces	   dernières	   décennies,	   la	  
densité	   communale	   reste	   infé-‐
rieure	   à	   la	   moyenne	   cantonale	  
(465	   habitants/km²)	   et	   notam-‐
ment	   à	   la	   densité	   relevée	   à	  
l’Ouest	   du	   canton,	   supérieure	   à	  
700	  habitants/km².	  
La	   population	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  connaît	  une	  croissan-‐
ce	   démographique	   significative	  
et	   continue	   depuis	   plusieurs	  
dizaines	  d’années,	   et	   en	  particu-‐
lier	   depuis	   la	   fin	   des	   années	  
1960	  :	   en	   quarante	   ans,	   du	   fait	  
notamment	   de	   la	   périurbanisa-‐
tion	   de	   Montpellier,	   la	   popula-‐
tion	  communale	  a	  presque	  quin-‐
tuplé.	  
	  
	  

	  
	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
46	   Population	   municipale	   -‐	   Source	  :	   RP	  
INSEE,	  2007	  

	  
	  
	  
	  
En	   effet,	   si	   les	   années	   1960	   ont	  
été	  les	  plus	  fastes	  pour	  Montpel-‐
lier,	   à	   l’instar	   de	   la	   plupart	   des	  
grandes	   villes	   françaises,	   qui	   a	  
atteint	   son	   record	   en	   termes	   de	  
rythme	   de	   croissance	   démogra-‐
phique	  :	   +5,3%	   par	   an	   entre	  
1962	  et	   1968,	   l'après	  1968	  a	   vu	  
la	   croissance	   de	   Montpellier	  
s’infléchir	   pendant	   que	   la	   péri-‐
phérie	   continuait	   de	   traduire	   la	  
croissance	  passée	  de	  la	  ville	  pôle	  
à	  des	  rythmes	  parfois	  supérieurs	  
à	  5%	  par	  an	  (notamment	  +6,8%	  
par	   an	   pour	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   sur	   la	   période	   1982-‐
1990).	  	  
Après	  une	  période	  de	  croissance	  
toujours	  soutenue	  de	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   dans	   les	   années	  
1990	   (à	   cette	   époque	   le	   taux	   de	  
croissance	  annuelle	  moyen	  de	   la	  
commune	   est	   trois	   fois	   plus	   im-‐
portant	   que	   celui	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier),	  
un	   infléchissement	   semble	  
s’amorcer	  à	   compter	  des	  années	  
2000.	  	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Densité	  de	  population	  dans	  le	  canton	  
de	  Frontignan	  

Source	  :	  INSEE,	  2007	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
Evolution	  comparée	  de	  la	  population	  

Source	  :	  INSEE,	  2007	  

	   Population	  
1975	  

Population	  
1982	  

Population	  
1990	  

Population	  
1999	  

Population	  
2007	  

Villeneuve-‐lès-‐M.	   2	  279	   3	  003	   5	  081	   7	  341	   8	  627	  

Canton	  Frontignan	   9	  436	   24	  956	   31	  366	   39	  461	   45	  818	  

Agglo.	  Montpellier	   249	  655	   277	  529	   316	  259	   366	  945	   408	  951	  

Hérault	   648	  202	   706	  499	   794	  603	   896	  441	   1	  011	  207	  

	   Taux	  de	  variation	  
annuelle	  1975-‐1982	  

Taux	  de	  variation	  
annuelle	  1982-‐1990	  

Taux	  de	  variation	  
annuelle	  1990-‐1999	  

Taux	  de	  variation	  
annuelle	  1999-‐2007	  

Villeneuve-‐lès-‐M.	   +4,0%	   +6,8%	   +4,2%	   +2,0%	  

Canton	  Frontignan	   +3,6%	   +2,9%	   +2,6%	   +1,9%	  

Agglo.	  Montpellier	   +1,5%	   +1,6%	   +1,7%	   +1,4%	  

Hérault	   +1,2%	   +1,5%	   +1,4%	   +1,5%	  
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Evolution	  de	  la	  population	  communale	  
Source	  :	  d’après	  INSEE	  
	  
	  

	  
	  

Indicateurs	  démographiques	  communaux	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  
	  
	  
	  

	  

	  
	  

Variation	  de	  la	  population	  communale	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  

	  
	  

	  
	  
	  
Malgré	   cet	   infléchissement,	   sur	  
la	   dernière	   période	   intercensi-‐
taire	   (1999-‐2007),	   la	  population	  
communale	   gagne	   encore	   1	  286	  
habitants,	   soit	   une	   progression	  
de	   17,5%.	   Etabli	   à	   +2%,	   le	   taux	  
de	   croissance	   annuel	   moyen	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   reste	  
encore	  sensiblement	  supérieur	  à	  
celui	   du	   canton	   de	   Frontignan	  
(+1,9%),	   et	   à	   celui	   de	   l’agglo-‐
mération	  de	  Montpellier	  (+1,4%)	  
sur	  la	  même	  période.	  
La	   forte	   croissance	   enregistrée	  
par	   la	   commune	   répond	   aux	  
dynamiques	   qui	   affectent	   les	  
abords	   de	   l’agglomération	  
montpelliéraine	  et,	  à	  plus	  grande	  
échelle,	   l’ensemble	   du	   départe-‐
ment	  de	  l’Hérault	  (en	  particulier	  
les	   communes	   proches	   du	   litto-‐
ral).	  
Elle	   s’explique	   notamment	   du	  
fait	   d’un	   solde	  naturel	   positif	   en	  
progression	   soutenu	   par	   un	   re-‐
cul	   de	   la	  mortalité	  ;	   elle	   est	   ren-‐
forcée	   par	   un	   solde	   migratoire	  
toujours	   largement	  excédentaire	  
dans	   une	   région	   particulière-‐
ment	  attractive.	  	  
En	   effet,	   la	   commune	   et	   d’une	  
manière	  plus	  générale	  les	  abords	  
de	   l’agglomération	   montpellié-‐
raine	  éprouvent	   l’influence	  de	   la	  	  
	  

	  

	  
	  
	  
ville	   centre	   qui	   constitue	   un	  
puissant	   pôle	   d’attraction,	   à	  
l’origine	   d’importants	   phénomè-‐
nes	   de	   périurbanisation.	   Cela	   se	  
traduit	   dans	   l’étude	   des	   mobili-‐
tés	  :	   21%	  de	   la	   population	   com-‐
munale	   de	   2007	   (âgée	   de	   5	   ans	  
ou	   plus)	   résidaient	   hors	   de	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  5	  ans	  auparavant.	  
	  
Si	   la	   croissance	   démographique	  
communale	  devait	  se	  stabiliser	  à	  
son	  niveau	  actuel	   (+2%/annuels	  
moyens),	   la	   population	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   pourrait	  
avoisiner	   environ	   11	  700	   habi-‐
tants	  à	  échéance	  d’une	  quinzaine	  
d’années.	  

	  
	   2007	   %	  

Personnes	  de	  5	  ans	  ou	  plus	  habi-‐
tant	  5	  ans	  auparavant	  :	   8	  112	   100	  

Le	  même	  logement	   4	  695	   57,9	  

Un	  autre	  logement	  de	  la	  même	  
commune	   1	  711	   21,1	  

Une	  autre	  commune	  du	  même	  
département	   1	  129	   13,9	  

Un	  autre	  département	  de	  la	  même	  
région	   87	   1,1	  

Une	  autre	  région	  de	  France	  métro-‐
politaine	   455	   5,6	  

Un	  Dom	   8	   0,1	  

Hors	  de	  France	  métro.	  ou	  d’un	  Dom	   27	   0,3	  
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Une	  population	  majoritai-‐
rement	  jeune	  malgré	  une	  
amorce	  de	  vieillissement	  
	  
En	   2007,	   la	   population	   commu-‐
nale	  est	  majoritairement	  compo-‐
sée	  d’hommes	  (4	  557	  pour	  4	  069	  
femmes).	  
Elle	   est	   relativement	   jeune	  :	   à	  
cette	   époque	   plus	   d’un	   quart	   de	  
la	   population	   communale	   a	  
moins	   de	   20	   ans	   et	   63%	   des	  
habitants	   de	   la	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  sont	  âgés	  de	  15	  à	  59	  
ans	   (ce	   qui	   correspond	   sensi-‐
blement	   à	   la	   population	   en	   âge	  
de	  travailler).	  L’indice	  de	  jeunes-‐
se47	  communal	  est	  de	  142,	  sensi-‐
blement	   plus	   élevé	   que	   celui	   de	  
l’agglomération	   montpelliéraine	  
à	  la	  même	  époque	  (130).	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Pyramide	  des	  âges	  de	  la	  commune	  en	  
2007	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  

	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
La	  population	  communale	  selon	  la	  
tranche	  d’âges	  	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  1999,	  2007	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
47	  Indice	  de	  jeunesse	  =	  
(moins	  de	  20	  ans	  /	  plus	  de	  60	  ans)	  x	  100	  

	  
	  
	  
	  
Toutefois	  sur	  la	  dernière	  période	  
intercensitaire	   (1999-‐2007),	  
semble	   s’amorcer	   un	   vieillisse-‐
ment	   perceptible	   de	   la	   popula-‐
tion	  communale.	  
Sur	   la	   période,	   la	   part	   de	  
l’ensemble	   des	   tranches	   d’âges	  
de	   moins	   de	   45	   ans	   tend	   à	   se	  
réduire	   au	   profit	   de	   la	   part	   des	  
tranches	   d’âges	   les	   plus	   âgées.	  
C’est	   la	   part	   des	   15-‐29	   ans	   qui	  
enregistre	   la	   plus	   forte	   baisse	  	  
(-‐6	  points	  environ)	  tandis	  que	  la	  
part	   des	   60-‐74	   ans	   (+5	   points	  
environ)	   et	   des	   75	   ans	   ou	   plus	  	  
(+3	   points	   environ)	   enregistre	  
une	  hausse	  significative.	  
	  

	  
	  
	  
	  
Les	   prévisions	   démographiques	  
à	   l’échelle	   régionale	   à	   moyen	  
terme	  (2015)	  confirment	  qu’une	  
tendance	   au	   vieillissement	   de	   la	  
population	   est	   en	   train	   de	  
s’établir.	   «	  Outre	   la	   tendance	   à	  
l’allongement	   des	   durées	   de	   vie,	  
ces	   processus	   de	   vieillissement	  
sont	   amplifiés	   par	   le	   renouvel-‐
lement	   relativement	   lent	   des	  
générations.	  »	  48	  
L’arrivée	   aux	   grands	   âges	   des	  
générations	   issues	   du	   baby-‐
boom	   devrait	   également	   contri-‐
buer	   à	   la	   progression	   de	   l’âge	  
moyen.	  
	  
Une	  baisse	  continue	  de	  la	  
taille	  des	  ménages	  
	  
Entre	  1999	  et	  2007,	  la	  commune	  
a	   gagné	   381	   ménages	   (passant	  
de	   1960	   ménages	   en	   1999	   à	  
2341	  en	  2007),	  soit	  une	  progres-‐
sion	   de	   19,4%,	   plus	   importante	  
que	   celle	   de	   la	   population	  
(17,5%)	   sur	   la	   même	   période.	  
Toutefois,	   cette	   progression	  
s’opère	   de	   plus	   en	   plus	   dans	   la	  
précarité,	  caractérisée	  par	  un	  net	  
accroissement	   de	   la	   part	   des	  
ménages	  constitués	  d’une	  femme	  
seule49,	  des	  ménages	  sans	  famille	  
(+100%)	   et	   des	   familles	   mono-‐
parentales.	  	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
48Source	  :	  http://www.languedoc-‐
roussillon.pref.gouv.fr	  

49	  NB.	  :	   La	   recrudescence	   des	   ménages	  
composés	  d’une	   femme	  seule	  est	  aussi	  
un	   corolaire	   du	   vieillissement	   de	   la	  
population.	  
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D’une	   manière	   générale,	   la	   part	  
des	   ménages	   composés	   d’une	  
seule	   personne	   progresse	   sensi-‐
blement	   entre	   1999	   et	   2007,	   ce	  
qui	   contribue	   à	   la	   baisse	   conti-‐
nue	   de	   la	   taille	   des	   ménages,	  
enregistrée	   depuis	   la	   fin	   des	  
années	  1960	  sur	  la	  commune.	  
En	   1968,	   la	   taille	   moyenne	   des	  
ménages	   était	   encore	   de	   3,1	  
personnes,	   elle	   s’établit	   à	   2,5	  
personnes	   en	   2007	   après	   une	  
baisse	  ininterrompue.	  
Par	   ailleurs,	   l’état	   matrimonial	  
légal	   des	   ménages	   semble	  
confirmer	   l’éclatement	   de	   la	  
cellule	   familiale	   traditionnelle	  :	  
en	  2007,	  moins	  de	  la	  moitié	  de	  la	  
population	   âgée	   de	   15	   ans	   ou	  
plus	   est	   mariée,	   près	   de	   10%	  
sont	  divorcés,	  près	  de	  40%	  sont	  
célibataires.	  
	  
	  

	  
	  
Evolution	  de	  la	  composition	  des	  famil-‐
les	  sur	  la	  période	  1999-‐2007	  (%)	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  1999,	  2007	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  
Les	   tendances	   à	   l’œuvre	   concer-‐
nant	  la	  composition	  des	  ménages	  
ou	  encore	  l’allongement	  de	  la	  vie	  
(qui	   fait	   que	   l’on	   séjourne	   plus	  
longtemps	   chez	   soi,	   parfois	   seul	  
et	   pas	   toujours	   en	   bonne	   santé)	  
ont	   des	   conséquences	   toujours	  
plus	   prégnantes	   sur	   l’évolution	  
de	   la	   demande	   de	   logements,	  
notamment	   en	   faveur	   de	   loge-‐
ments	   plus	   petits,	   moins	   chers,	  
plus	  accessibles…	  	  
La	  prise	  en	  compte	  de	  ces	  évolu-‐
tions	   constitue	   un	   des	   enjeux	  
majeurs	  de	  l’élaboration	  du	  Plan	  
Local	   d’Urbanisme	   de	   Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

Personnes	  de	  15	  ans	  ou	  plus	  vivant	  
seules	  selon	  l’âge	  (%)	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  1999,	  2007	  
	  
	  
	  

	  
Etat	  matrimonial	  légal	  de	  la	  popula-‐
tion	  âgée	  de	  15	  ans	  ou	  plus	  en	  2007	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  

	  
	  
	  
	  
Enjeux	  :	  Maîtriser	  la	  crois-‐
sance	  en	  faveur	  de	  plus	  
d’équilibre,	  adapter	  l’offre	  
de	  logements.	  
	  
En	   2007,	   la	   commune	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   compte	  
8	  627	  habitants.	  	  
Malgré	   un	   fléchissement	   à	  
l’échelle	   communale,	   les	   prévi-‐
sions	   démographiques	   à	   plus	  
grande	   échelle	   indiquent	   que	   la	  
croissance	  devrait	  se	  poursuivre	  
dans	   les	   années	   à	   venir,	   avec	  
pour	   conséquence	   une	   forte	  
pression	   foncière	   et	   écologique	  
affectant	   un	   territoire	   qui	   offre	  
des	   possibilités	   d’extensions	  
urbaines	  limitées	  (cf.	  :	  SCoT),	  car	  
fortement	   contraint	   par	   son	  
contexte	   physique	   et	   environ-‐
nemental	   (littoral,	   zones	   inon-‐
dables,	   espaces	   naturels	   proté-‐
gés,	  etc.).	  	  
Or,	   selon	   son	   rythme	   de	   crois-‐
sance	   actuel,	   la	   commune	   pour-‐
rait	   atteindre	   11	  700	   habitants	  
d’ici	  une	  quinzaine	  d’années.	  
Dans	   cette	   perspective,	   il	  
convient	   de	   trouver	   les	   justes	  
équilibres	   en	   termes	   de	   déve-‐
loppement	   démographique,	   ur-‐
bain	   et	   économique	   d’une	   part,	  
et	   de	   préservation	   des	   espaces	  
naturels	   et	   de	  maintien	   des	   ter-‐
res	  de	  culture	  d’autre	  part.	  
De	  plus,	  les	  prévisions	  à	  l’échelle	  
du	   département	   et	   même	   de	   la	  
région	   envisagent	   un	   vieillisse-‐
ment	   général	   de	   la	   population.	  
En	   conséquence,	   le	   projet	   com-‐
munal	   (en	   matière	   économique	  
et	  de	   logement	  notamment)	  doit	  
aussi	   s’attacher	   à	   prendre	   en	  
considération	   ces	   tendances	  
pour	   adapter	   son	   offre	   de	   loge-‐
ments	  et	  de	  services	  :	  à	  la	  fois	  en	  
faveur	   des	   jeunes	   ménages,	   aux	  
moyens	  souvent	  restreints	  (offre	  
locative,	   logement	   social,	   etc.),	  
mais	   aussi	   en	   faveur	   des	   tran-‐
ches	   plus	   âgées	   (problématique	  
de	   l’accessibilité	   des	   logements,	  
des	   équipements	   et	   services	   de	  
proximité,	  etc.).	  
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1.6.2.	  Le	  logement	  
	  
Un	  parc	  de	  logements	  en	  
expansion	  
	  
>	  Une	  forte	  croissance	  

En	   2007,	   3	  441	   logements	   sont	  
recensés	   sur	   le	   territoire	   com-‐
munal,	  dont	  :	  

-‐ 3	  132	   résidences	   princi-‐
pales,	  	  

-‐ 172	   résidences	   se-‐
condaires	   et	   logements	  
occasionnels,	  

-‐ 137	   logements	   va-‐
cants.50	  

Sur	  la	  dernière	  période	  intercen-‐
sitaire	  (1999-‐2007),	  la	  commune	  
a	  gagné	  704	  logements.	  	  
Les	   résidences	   principales	   cons-‐
tituent	   le	   mode	   d’occupation	   le	  
plus	   répandu	   à	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   elles	   représentent	  
91%	   du	   parc	   de	   logements	  
communal	  en	  2007.	  
Si	   le	   nombre	   des	   résidences	  
secondaires	  progresse	  de	  26,5%	  
en	  valeur	  absolue,	  leur	  part	  reste	  
constante	   au	   sein	   du	   parc	   total	  
(5%),	   très	   faible	   comparée	   à	  
d’autres	   communes	   littorales	   de	  
l’Hérault51.	  Cela	   traduit	   toutefois	  
un	   attrait	   non	   négligeable	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   en	  
tant	  que	  lieu	  de	  villégiature.	  
Quant	   à	   la	   part	   des	   logements	  
vacants,	   elle	   reste	   sensiblement	  
constante	  sur	  la	  période,	  passant	  
de	   3,7%	   du	   parc	   en	   1999	   à	   4%	  
en	   2007.	   Cette	   valeur	   est	   large-‐
ment	   inférieure	   à	   la	   moyenne	  
départementale	   à	   la	   même	   épo-‐
que	  (7,2%).52	  
Mais	  le	  fait	  marquant	  entre	  1999	  
et	   2007	   réside	   dans	   une	   aug-‐
mentation	  du	  parc	  de	  résidences	  
principales	   qui	   s’opère	   à	   un	  
rythme	   bien	   plus	   soutenu	   que	  
celui	   de	   la	   croissance	   démogra-‐
phique	  :	   alors	   que	   la	   population	  
communale	   tend	   à	   augmenter	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
50	  Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  
51	  Palavas-‐les-‐Flots	  :	  60,7%	  en	  2007	  
52	  NB	  :	  en	  dessous	  de	  5%	  de	  vacance,	   la	  
mobilisation	   du	   parc	   de	   logements	   va-‐
cants	  ne	  peut	  être	  considérée	  comme	  un	  
levier	   crédible	   pour	   l’accueil	   de	   popula-‐
tions	  nouvelles.	  

dans	   un	   rapport	   de	   17,5%	   sur	  
cette	   période,	   le	   nombre	   des	  
résidences	   principales	   connaît	  
lui	   une	   augmentation	   de	   l’ordre	  
de	  25,3%.	  	  

>	  Un	  épuisement	  de	  la	  res-‐
source	  foncière	  

Ce	   différentiel	   de	   croissance	  
confirme	   la	   tendance	   relevée	  
depuis	   plusieurs	   années	   sur	   la	  
commune,	   à	   savoir	   une	   propen-‐
sion	   à	   la	   diminution	   de	  
l’occupation	  des	  résidences	  prin-‐
cipales	   (diminution	   de	   la	   taille	  
des	   ménages)	   qui	   entraine,	   à	  
besoin	   égal,	   une	   demande	   tou-‐
jours	   plus	   importante	   de	   loge-‐
ments	  et	  donc	  de	   ressource	   fon-‐
cière.	  Cela	  s’avère	  problématique	  
dans	   un	   contexte	   où	   cette	   der-‐
nière	  tend	  à	  se	  raréfier…	  
Enfin,	   cela	   confirme	   surtout	   une	  
très	  forte	  attractivité	  résidentiel-‐
le	   de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
ces	  dernières	  années.	  	  
	  
Une	  forte	  attractivité	  rési-‐
dentielle	  
	  
>	  Une	  attractivité	  persistante…	  

Le	   fort	   attrait	   résidentiel	   de	   la	  
commune	  s’explique	  notamment	  
du	  fait	  de	  :	  

-‐ la	   qualité	   de	   son	   cadre	  
de	  vie	  ;	  

-‐ sa	   position	   au	   carrefour	  
du	   bassin	   d’emploi	   de	  
Montpellier	  et	  du	  bassin	  
d’emploi	   de	   Sète-‐
Frontignan	  ;	  

-‐ son	  accessibilité	  aisée	  et	  
de	   la	   qualité	   de	   ses	   in-‐
frastructures	  routières.	  

L’attractivité	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  se	  confirme	  au	  cours	  
des	   dix	   dernières	   années	  :	   en	  
2007,	   plus	   de	   la	  moitié	   des	  mé-‐
nages	   occupants	   des	   résidences	  
principales	   ont	   emménagé	   de-‐
puis	   moins	   de	   10	   ans	  ;	   environ	  
un	  tiers	  d’entre	  eux	  (33,2%)	  ont	  
emménagé	   depuis	   moins	   de	   5	  
ans	  ;	   21,7%	   ont	   emménagé	   de-‐
puis	  5	  à	  9	  ans.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Evolution	  comparée	  du	  parc	  de	  loge-‐
ments	  et	  de	  la	  population	  communale	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  
	  

	  
Parc	  de	  logements	  en	  2007	  selon	  le	  
statut	  d’occupation	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  
	  
	  

	  
Evolution	  du	  parc	  de	  logement	  selon	  
le	  statut	  d’occupation	  sur	  la	  période	  
1999-‐2007	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  1999,	  2007	  
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L’attractivité	   de	   la	   commune	  
revêt	  aussi	  un	  caractère	  durable,	  
avec	   une	   population	   originaire	  
de	   la	   commune	   ou	   installée	   de-‐
puis	  plus	  de	  10	  ans	  assez	  impor-‐
tante	  (45,1%).	  	  

>	  …source	  de	  pression	  foncière	  

Il	   convient	   aussi	   de	   souligner	  	  
que	   la	   forte	   attractivité	   résiden-‐
tielle	   conjuguée	   à	   l’épuisement	  
du	   foncier	   disponible	   a	   pour	  
conséquence	   une	   certaine	   pres-‐
sion	  foncière.	  
	  
Un	  parc	  plutôt	  récent	  	  
	  
>	  Un	  parc	  majoritairement
	   récent	  

En	  conséquence	  de	  la	  croissance	  
effrénée	  des	  dernières	  années,	  la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   bénéficie	   d’un	   parc	  
de	  logements	  plutôt	  récent.	  
Seuls	   14,3%	   des	   résidences	  
principales	   sont	   vraiment	   an-‐
ciennes	   (achevées	   avant	   1949),	  
correspondant	   essentiellement	  
au	   centre	   villageois	   originel	  ;	  
75,4%	  sont	  postérieures	  à	  1975	  ;	  
près	  de	  40%	  ont	  moins	  15	  ans.	  53	  

>	  Une	  qualité	  perfectible	  

Par	   ailleurs,	   si	   le	   parc	   est	   en	  
majorité	   plutôt	   récent,	   il	   semble	  
toutefois	   qu’une	   part	   assez	   im-‐
portante	   des	   logements	   soit	   de	  
qualité	  perfectible.	  	  
En	   effet,	   les	   indicateurs	   sur	   le	  
logement	  publiés	  par	  les	  services	  
du	   Conseil	   Général	   de	   l’Hérault	  
identifient	   une	   part	   de	   loge-‐
ments	   de	   qualité	   «	  médiocres	  »	  
ou	   «	  très	  médiocres	  »	   qui	   repré-‐
senteraient	   de	   10%	   à	   20%	   du	  
parc	   des	   résidences	   principales	  
de	  la	  commune	  en	  2003,	  soit	  une	  
proportion	   assez	   élevée	   à	  
l’échelle	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier54.	   La	   classification	  
tient	   compte	   de	   différents	   critè-‐
res	   tels	   que	   le	   caractère	   archi-‐	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
53	   Source	  :	   RP	   INSEE,	   2007	   (résidences	  
principales	  achevées	  avant	  2005)	  
54	   Source	  :	   Observatoire	   départemental	  
pour	   le	   logement	   des	   personnes	   défavo-‐
risées	  de	  l’Hérault,	  ADIL,	  DDE	  34,	  CG	  34,	  
d’après	  Filocom	  
http://www.herault.equipement.gouv.fr	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

	  
	  
	  
	  
	  
tectural	  de	  l’immeuble,	  la	  qualité	  
de	   construction,	   la	   distribution,	  
les	  équipements	  usuels,	  etc.	  
En	  conséquence,	  la	  réhabilitation	  
du	   parc	   le	   plus	   ancien,	   souvent	  
délabré	   (et	   situé	   principalement	  
dans	   le	   cœur	   de	   village),	   doit	  
être	  menée	  en	  priorité.	  
Le	  Programme	  d’Intérêt	  Général	  
piloté	  et	   financé	  par	  Montpellier	  
Agglomération	   en	   faveur	   le	   la	  
réhabilitation	  de	   l’habitat	  ancien	  
s’inscrit	   dans	   cette	   logique.	   Il	  
offre	  sous	  condition	  aux	  proprié-‐
taires	   qui	   s’engagent	   dans	   la	  
réhabilitation	   de	   logements,	   des	  
subventions	   de	   l’ordre	   de	   35	   à	  
80	  %	  du	  montant	  des	  travaux.	   Il	  
cible	   particulièrement	   l’habitat	  
dégradé	   et	   à	   faible	   performance	  
énergétique.	   Il	   doit	   concerner	  
300	   logements	   de	   2009	   à	   2011	  
sur	  le	  territoire	  de	  la	  CAM.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Plaquette	  
	  «	  Rénover	  pour	  un	  habitat	  durable	  et	  

solidaire	  »	  
Source	  :	  Montpellier	  Agglomération,	  

2009	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
	  
Part	  des	  constructions	  médiocres	  ou	  
très	  médiocre	  dans	  le	  parc	  de	  résiden-‐
ces	  principales	  de	  la	  CAM	  en	  2003	  
Source	  :	  PADT,	  DPT,	  DET,	  SOAT,	  janvier	  
2007	  à	  partir	  de	  Filocom	  2003	  

	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   a	   également	   engagé	  
un	   programme	   d’aide	   à	   la	   réno-‐
vation	  :	   une	   «	  opération	   faça-‐
des	  »	   en	   cours	   sur	   la	   période	  
2010-‐2014,	  qui	  propose	  une	  aide	  
financière	   et	   des	   conseils	   archi-‐
tecturaux	   et	   techniques	   gratuits	  
en	  vue	  de	  la	  rénovation	  des	  faça-‐
des	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Communauté	  d’agglomération	  
	  

En	  %	  des	  résidences	  principales	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Pas	  de	  données	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Jusqu’à	  10%	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  De	  10%	  à20%	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  De	  20%	  à	  30%	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Plus	  de	  30%	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  Secret	  statistique	  

Parc	  de	  logements	  en	  2007	  selon	  la	  
période	  d’achèvement	  (résidences	  
principales	  achevées	  avant	  2005)	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  
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Un	  manque	  de	  mixité	  
	  
>	  Un	  parc	  où	  domine	  l’habitat	  
individuel	  

Plus	  de	  deux	  tiers	  des	  résidences	  
principales	   réalisées	   entre	   1990	  
et	  2004	  sont	  des	  maisons	  indivi-‐
duelles	  de	  telle	  sorte	  qu’en	  2007	  
l’habitat	   individuel	   constitue	  
toujours	   la	   typologie	   dominante	  
de	   la	   commune,	   soit	   77,8%	   du	  
parc	  de	  logements.	  	  
Or	   cette	   typologie	   est	   souvent	  
peu	   économe	   de	   la	   ressource	  
foncière,	   accroissant	   d’autant	  
plus	   la	  pression	  au	  détriment	  de	  
la	  mixité	  sociale.	  
De	   plus,	   après	   une	   progression	  
entre	   1990	   et	   1999,	   la	   part	   de	  
l’habitat	  collectif	  semble	  se	  stabi-‐
liser	   autour	   de	   20%	   du	   parc	  
(20,8%	   en	   2007	  ;	   20,5%	   en	  
1999	  ;	   14,8%	   en	   1990).	   Pour-‐
tant,	   une	   telle	   typologie	   présen-‐
terait	   des	   atouts	   cumulés	   pour	  
répondre	   à	   une	   demande	   diver-‐
sifiée	   (l’habitat	   collectif	   se	   prête	  
plus	   facilement	   que	   la	   maison	  
individuelle	   à	   la	   création	   de	   pe-‐
tits	  logements)	  et	  pour	  économi-‐
ser	   le	   foncier	   (du	   fait	   de	   sa	  mu-‐
tualisation).	  	  

>	  Un	  parc	  composé	  essentiel-‐
lement	  de	  grands	  logements	  

En	  2007,	   le	   parc	   comprend	  plus	  
de	   deux	   tiers	   de	   grands	   loge-‐
ments	  (4	  pièces	  ou	  plus)	  et	  cette	  
proportion	   est	   encore	   en	   aug-‐
mentation	   par	   rapport	   au	   der-‐
nier	  recensement	  de	  1999.	  
En	   effet,	   le	   nombre	   moyen	   de	  
pièces	   s’établit	   à	   4,1	   pièces	   par	  
résidence	  principale	   en	  2007	  ;	   il	  
n’était	  que	  de	  3,9	  en	  1999.	  Aussi,	  
en	  2007,	   les	  petits	   logements	   (1	  
ou	   2	   pièces)	   ne	   représentent	  
qu’un	  dixième	  du	  parc.	  
Cela	  semble	  confirmer	  un	  déficit	  
de	   petits	   logements	   sur	   la	   com-‐
mune,	  qui	  peut	  s’avérer	  domma-‐
geable	  en	  termes	  de	  mixité	  socia-‐
le.	  Effectivement,	  un	  tel	  déséqui-‐
libre	  peut	  nuire	  à	   l’accueil	  d’une	  
population	   diversifiée	   sur	   le	  
territoire	   communal,	   et	   en	   pre-‐
mier	   lieu	  aux	  populations	  dispo-‐
sant	  des	  revenus	  les	  plus	  modes-‐
tes	  (jeunes,	  personnes	  seules).	  

Une	  offre	  locative	  faible	  
	  
En	  2007,	   la	   grande	  majorité	   des	  
occupants	  des	  résidences	  princi-‐
pales	   est	   propriétaire	   de	   son	  
logement,	   soit	   67,4%.	  Cette	  pro-‐
portion	   s’est	   encore	   accrue	   de-‐
puis	  1999	  (65,3%)	  au	  détriment	  
des	   locataires	   dont	   la	   part	   déjà	  
peu	   importante	   enregistre	   une	  
légère	   baisse	   (de	   29,4%	   à	  
28,9%).	   Ceci	   est	   la	   conséquence	  
d’une	   faible	   offre	   locative	   qui	  
nuit	  en	  premier	   lieu	  aux	   franges	  
de	  la	  population	  les	  moins	  aisées	  
et	   en	   particuliers	   aux	   jeunes,	  
pour	   qui	   le	   logement	   locatif	  
constitue	   une	   première	   étape	  
dans	  le	  parcours	  résidentiel.	  
	  

	  
Evolution	  du	  parc	  de	  logement	  selon	  
le	  type	  sur	  la	  période	  1999-‐2007	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  1999,	  2007	  
	  

	  
Evolution	  du	  parc	  des	  résidences	  
principales	  selon	  le	  nombre	  de	  pièces	  
sur	  la	  période	  1999-‐2007	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  1999,	  2007	  
	  

	  
	  
Résidences	  principales	  selon	  le	  statut	  
d’occupation	  en	  2007	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  

Un	  parc	  social	  insuffisant	  
	  
La	   faiblesse	   du	   parc	   locatif	   se	  
traduit	  aussi	  par	  une	  faiblesse	  du	  
parc	  social	  :	  en	  2009,	   la	  commu-‐
ne	   ne	   dispose	   que	   de	   238	   loge-‐
ments	   sociaux	   en	   location,	   soit	  
environ	  7%	  du	  parc	  des	  résiden-‐
ces	   principales	   (Agglomération	  
de	  Montpellier	  :	  12,2%	  ;	  Hérault	  :	  
9%55).	  Le	  retard	  affiché	  en	  terme	  
de	   production	   d’habitat	   social	  
est	   donc	   très	   important56	   tandis	  
que	   la	   demande	   de	   tels	   loge-‐
ments	   demeure	   très	   forte	   (en	  
2008,	   290	   ménages	   habitant	   la	  
commune	   ont	   fait	   une	   demande	  
de	   logement	   social57).	   De	   sur-‐
croît,	   la	   loi	   du	   05	   mars	   2007,	  
instituant	   le	   droit	   au	   logement	  
opposable,	   a	   étendu	   le	   champ	  
d’application	  de	  l’article	  55	  de	  la	  
loi	   SRU	   de	   telle	   sorte	   que	   la	  
commune	   a	   obligation	  de	  dispo-‐
ser	   d’au	   moins	   20%	   de	   loge-‐
ments	  locatifs	  sociaux	  au	  sein	  de	  
son	  parc	  de	  résidences	  principa-‐
les.	   Toutefois,	   ce	   retard	   semble	  
se	  combler	  progressivement	  :	  Le	  
dernier	  inventaire	  de	  la	  DDTM34	  
qui	   tient	   compte	   des	   dernières	  
réalisations,	   recense	   359	   loge-‐
ments	   locatifs	   sociaux	   sur	   la	  
commune	   en	   201158	   (121	   de	  
plus	   qu’en	   2009,	   soit	   une	   aug-‐
mentation	   de	   50,8%).	   De	   plus,	  
pour	   combler	   le	   déficit,	   diffé-‐
rents	  projets	  ont	  été	  engagés	  ces	  
dernières	   années	   qui	   devraient	  
voir	  le	  jour	  à	  moyen	  terme,	  dont	  
un	  projet	  d’ensemble	  portant	  sur	  
les	  secteurs	  de	  Larzat	  et	  du	  Pont	  
de	  Villeneuve.	  Le	  programme	  de	  
l’opération	   prévoit	   350	   nou-‐
veaux	  logements,	  dont	  :	  

-‐ 30%	   minimum	   de	   loge-‐
ments	  sociaux	  (105),	  

-‐ 30	   %	   minimum	   de	   lo-‐
gements	   destinés	   aux	  
primo	  accédants	  (105),	  

-‐ 40	   %	   de	   lots	   libres	  
(140).	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
55	  Source	  :	  RP	  INSEE,	  2007	  
56	  Soit	  un	  manque	  de	  399	   logements	  au	  
1er	  janvier	  2009	  (source	  :	  DDTM	  34)	  
57	  Source	  :	  PAC	  de	  l’Etat,	  2008	  
58	   Soit	   10,59%	   des	   résidences	   principa-‐
les,	  soit	  un	  manque	  de	  319	  logements	  au	  
1er	  janvier	  2011	  (source	  :	  DDTM	  34)	  
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Au	   total,	   environ	  210	   logements	  
à	  vocation	  sociale	  devraient	  voir	  
le	  jour	  dans	  les	  proches	  années	  à	  
venir	   sur	   le	   secteur	   du	   Pont	   de	  
Villeneuve,	   dont	   un	   peu	   plus	  
d’une	  centaine	  concernant	  l’offre	  
locative.	  	  
L’ensemble	  des	  projets	  en	  cours,	  
devrait	  permettre	  à	   la	  commune	  
de	   combler	   une	   partie	   de	   son	  
retard	   en	   terme	   d’offre	   de	   loge-‐
ment	   social.	   Le	   parc	   social	   de-‐
vrait	   atteindre	   657	   logements	   à	  
moyenne	   échéance,	   dont	   510	  
logements	  locatifs	  sociaux.	  
	  
D’une	  manière	  plus	  générale,	  ces	  
opérations	   doivent	   également	  
concourir	  à	  développer	  l’offre	  de	  
logement	   conformément	   aux	  
objectifs	  du	  SCoT	  et	  du	  PLH	  de	  la	  
Communauté	   d’Agglomération	  
de	  Montpellier.	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Plan	  de	  localisation	  du	  parc	  social	  
(cf.	  :	  Tableau	  ci-‐dessous)	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  

LOGEMENTS	  A	  VOCATION	  SOCIALE	  
Parc	  social	  au	  1er	  janvier	  2011	  (source	  :	  DDTM34)	   	   	  
Nom	  du	  bailleur	   Nom	  du	  programme	   Accession	   Location	   Repère	  plan	  
ACM	   Place	  des	  Héros	   	   	  	  	  	  5	  logements	   A	  
Hérault	  Habitat	   Résidence	  J.F.	  Lescure	   	   	  	  17	  logements	   B	  
Hérault	  Habitat	   Les	  Rivages	  de	  l’Arnel	   	   	  	  92	  logements	   C	  
SA	  Erilia	   Les	  Pierres	  Blanches	   	   123	  logements	   D	  
+	  Autres	   	   	   	  	  	  	  	  3	  logements	   	  
Hérault	  Habitat	   Les	  Salins	   	   	  	  12	  logements	   E	  
Hérault	  Habitat	   Les	  Salins	   	   	  	  22	  logements	   F	  
Le	  Constructeur	  Français	   Les	  Jardins	  du	  Château	   	  	  16	  logements	   	   G	  
ACM	   Les	  Jardins	  du	  Château	   	   	  	  45	  logements	   H	  
+	  CAT	   Compagnons	  de	  Maguelone	   	   	  	  40	  logements	   CAT	  
Total	  2011	   	   	  	  16	  logements	   359	  logements	   	  
Projets	  programmés	  à	  court	  ou	  moyen	  terme	  (source	  :	  service	  urbanisme	  Mairie)	   	  
Nom	  du	  bailleur	   Nom	  du	  programme	   Accession	   Location	   Repère	  plan	  
Hérault	  Habitat	   La	  Capoulière	   	  	  26	  logements	   	  	  11	  logements	   I	  
ACM	   Les	  Hautes	  de	  Villeneuve	   	   	  	  25	  logements	   J	  
ACM	   Place	  de	  l’Eglise	   	   	  	  10	  logements	   K	  
n.c.	   Pont	  de	  Villeneuve	   105	  logements	   105	  logements	   	  
Total	   	   131	  logements	   151	  logements	   	  
Total	  à	  moyen	  terme	   147	  logements	   510	  logements	   	  

TOTAL	  à	  moyen	  terme	   657	  logements	  à	  vocation	  sociale	   	  

	  	  	  	  	  	  G	  

K	  
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PLH	  :	  un	  objectif	  de	  produc-‐
tion	  de	  60	  logements	  par	  an	  
sur	  la	  période	  2007-‐2012	  
	  
Adopté	   le	   16	   mai	   2007	   par	   le	  
Conseil	   d’agglomération,	   le	   Pro-‐
gramme	  Local	  de	  l’Habitat	  modi-‐
fié	   énonce	   la	   politique	   de	  
l’habitat	  de	  l’Agglomération	  pour	  
la	  période	  de	  6	  ans	  2007-‐2012.	  Il	  
prend	   le	   relais	   du	   PLH	   initial	  
approuvé	   le	   21	   décembre	   2004,	  
et	   lance	   une	   nouvelle	   dynami-‐
que.	   Fondé	   sur	   un	   diagnostic	  
actualisé,	   le	   PLH	   propose	   no-‐
tamment	   d’amplifier	   l’effort	   de	  
production	   de	   nouveaux	   loge-‐
ments,	   afin	   de	   répondre	   à	   la	  
dynamique	   démographique	  
croissante	  de	  l’agglomération.	  
Les	   objectifs	   définis	   par	   le	   PLH	  
pour	   la	  commune	  de	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   portent	   sur	   la	  
production	  de	  60	   logements	   par	  
an	   dont	   18	   logements	   sociaux,	  
soit	  au	  total,	  sur	  la	  période	  2007-‐
2012,	   360	   logements	   dont	   90	  
logements	  sociaux.	  
Depuis	   2004,	   la	   concrétisation	  
des	  objectifs	  du	  PLH	  s’est	  fondée	  
essentiellement	  sur	  la	  réalisation	  
des	   lotissements	   Domenoves	  
(2005)	   et	   Font	   Majour	   (2006)	  
pour	   un	   potentiel	   de	   366	   loge-‐
ments.	   Il	   était	   envisagé	   que	   ce	  
développement	   soit	   complété	  
par	  un	  projet	  de	  hameau	  agricole	  
et	   résidentiel	   sur	   le	   site	  
d’extension	   de	   l’Estagnol.	   Afin	  
d’anticiper	   cet	   aménagement,	  
une	   ZAD	   d’agglomération	   a	   été	  
créée	  sur	  24	  ha	  en	  mars	  2007.	  

L’élaboration	   du	   PLU	   doit	   être	  
l’occasion	   de	   préciser	   à	   l’échelle	  
locale	   les	   moyens	   à	   mettre	   en	  
œuvre	   pour	   atteindre	   les	   objec-‐
tifs	  du	  PLH,	  en	  les	  reconsidérant	  
au	  regard	  des	  derniers	  projets	  en	  
cours,	   au	  niveau	  du	  Pont	  de	  Vil-‐
leneuve	   notamment	   (program-‐
mation	   de	   357	   nouveaux	   loge-‐
ments).	  
	  
Accueil	  des	  gens	  du	  voyage	  
	  
La	   commune	   est	   soumise	   à	  
l’obligation	   de	   mettre	   en	   œuvre	  
un	   dispositif	   d’accueil	   des	   gens	  

du	   voyage.	   Elle	   participe	   en	   ce	  
sens	  au	   financement	  de	   l’aire	  de	  
grand	  passage	  prévue	  sur	  la	  com-‐
mune	  de	  Saint-‐Jean-‐de-‐Védas.	  
	  
La	  dynamique	  de	  la	  cons-‐
truction	  neuve	  
	  
>	  Un	  urbanisme	  de	  lotisse-‐
ment	  

L’urbanisation	   contemporaine	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
s’est	   fondée	   sur	   un	   très	   grand	  
nombre	   d’opérations	   de	   lotisse-‐
ment	  (57	  permis	  de	  lotir	  portant	  
sur	   près	   de	   900	   lots	   ont	   été	   ac-‐
cordés	   pour	   des	   opérations	   à	  
vocation	   d’habitat	   en	   20	   ans,	  
entre	  1986	  et	  2006)	  
Les	  trois	  années	  de	  1986	  à	  1988	  
comptent	   parmi	   les	   plus	   dyna-‐
miques	   dans	   ce	   domaine,	   au	  
cours	   desquels	   ont	   été	   enregis-‐
trées	   près	   d’un	   quart	   des	   de-‐	  	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Permis	  de	  lotir	  et	  nombre	  de	  lots	  
concernés	  de	  1967	  à	  2006	  
Source	  :	  Mairie	  de	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Permis	  de	  construire	  accordés	  de	  
2000	  à	  2009	  
Source	  :	  Mairie	  de	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  

mandes	   de	   permis	   de	   lotir	   ins-‐
truites	   en	   quarante	   ans,	   entre	  
1967	   et	   2006	   .Sur	   les	   dernières	  
années,	   de	   1999	   à	   2006,	   1,5	   de-‐
mandes	   de	   permis	   de	   lotir	   sont	  
instruites	   chaque	   années	   en	  
moyenne.	  
Des	  opérations	  importantes	  sont	  
recensées	   en	   2002,	   2005	   et	  
2006.	   Les	   plus	   récentes	   portent	  
sur	   «	  Les	   Hauts	   de	   Villeneuve	  »	  
et	   surtout	   «	  Les	   Jardins	   du	   Châ-‐
teau	  »	   en	   2006.	   (Programme	  
détaillé	   dans	   le	   tableau	   page	   de	  
droite)	  

L’évolution	   des	   demandes	   de	  
permis	   de	   construire	   suit	   logi-‐
quement	  le	  rythme	  induit	  consé-‐
cutivement	   aux	   procédures	   de	  
lotissement	  :	   les	   pics	   correspon-‐
dent	   à	   la	   commercialisation	   des	  
lots	  des	  principales	  opérations.	  	  
Ainsi,	  au	  cours	  des	  dix	  dernières	  
années	   (2000	   à	   2009),	   892	   per-‐	  
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mis	   de	   construire	   ont	   été	   accor-‐
dés	   sur	   le	   territoire	   communal,	  
dont	   496	   accordés	   pour	   des	  
constructions	   neuves	   et	   concer-‐
nant	   un	   total	   de	   1596	   loge-‐
ments59.	  
A	   l’exception	   des	   opérations	   de	  
logements	   sociaux	   collectifs,	   ces	  
demandes	   concernent	   principa-‐
lement	   des	   maisons	   individuel-‐
les.	  	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
59	   Source	  :	  Mairie	  de	  Villeneuve-‐lès-‐

Maguelone,	  2010	  

	  

	  

>	  Sortir	  de	  la	  logique	  du	  
«	  coup	  par	  coup	  »	  

Il	   apparaît	   que	   la	   dynamique	   de	  
la	   construction	   évolue	   par	   pha-‐
ses	  :	  elle	  est	  intense	  dès	  lors	  que	  
des	   terrains	   sont	   ouverts	   à	  
l’urbanisation,	   dans	   le	   cadre	  
d’opération	   de	   lotissement	   no-‐
tamment,	   confirmant	   la	   forte	  
demande	   résidentielle	   qui	  
s’exerce	  sur	  la	  commune.	  
Cela	   confronte	   toutefois	   la	   com-‐
mune	  à	  un	  double	  problème	  :	  

-‐ un	  problème	  quantitatif,	  
en	  termes	  de	  ressources	  
foncières	   à	   mobiliser	  
pour	  la	  construction	  ;	  

-‐ un	   problème	   qualitatif,	  
en	   termes	   d’urbanisme	  
et	   de	   production	   du	   tis-‐
su	   bâti,	   du	   fait	  
d’opérations	  successives	  
«	  au	  coup	  par	  coup	  »	  qui	  
ne	  répondent	  pas	  néces-‐
sairement	  à	  une	   logique	  
globale.	  

Dans	   ce	   contexte,	   le	   Plan	   Local	  
d’Urbanisme	   doit	   constituer	   un	  	  

	  
	  
	  
outil	   supplémentaire	   pour	   ten-‐
dre	   vers	   plus	   de	   cohérence	   et	  
concilier	   les	   enjeux	   quantitatifs	  
et	  qualitatifs	   liés	  à	   la	  production	  
de	  nouveaux	  logements.	  
Les	   projets	   engagés	   ces	   derniè-‐
res	  années	  au	  niveau	  de	  Larzat	  et	  
du	   Pont	   de	   Villeneuve,	   dans	   le	  
cadre	  d’opérations	  d’ensemble	   à	  
la	   forme	  maitrisée	   (de	   type	   ZAC	  
par	   exemple)	   traduisent	   une	  
prise	   de	   conscience	   de	   la	   muni-‐
cipalité	  et	  une	  volonté	  de	  tendre	  
vers	  une	  plus	  grande	  qualité.	  
	  

PROGRAMME	  LOGEMENTS	  FONT	  MAJOUR	  

Nom	  du	  programme	   Logements	   Aménageur/Bailleur	  
Les	  Hauts	  de	  Villeneuve	  (Lots)	   	  	  23	  villas	   Lotissement	  communal	  
Les	  Hauts	  de	  Villeneuve	  (Macro-‐lot)	   	  	  25	  logements	   Bailleur	  social	  (ACM)	  
Les	  Jardins	  du	  Château	  (Lots)	   	  	  47	  villas	   Privé	  
Les	  Jardins	  du	  Château	  (Macro-‐lot	  48)	   	  	  45	  logements	  	   Bailleur	  social	  (ACM)	  
Les	  Jardins	  du	  Château	  (Macro-‐lot	  49)	   	  	  16	  villas	  primo-‐accédants	  	   Privé	  (GGL)	  
Les	  Jardins	  du	  Château	  (Macro-‐lot	  50)	   	  	  24	  villas	  primo-‐accédants	  	   Privé	  (Le	  constructeur	  français)	  
Les	  Jardins	  du	  Château	  (Macro-‐lot	  51)	   	  	  	  	  	  8	  logements	  (+	  commerces)	   Privé	  
Total	   188	  logements	   	  
	  

PROGRAMME	  LOGEMENTS	  DOMENOVES/LES	  SALINS	  
Domenoves	  (Lotissement	  communal)	   	  	  56	  villas	   Lotissement	  communal	  
Les	  Salins	  (Lotissement	  communal)	   	  	  64	  villas	   Lotissement	  communal	  
Les	  Salins	  (Macro-‐lot	  74-‐75)	   	  	  16	  villas	   Privé	  
Les	  Salins	  (Macro-‐lot	  76-‐79)	   	  	  	  	  	  8	  villas	   Privé	  
Les	  Salins	  (Macro-‐lot	  80)	   	  	  12	  villas	  	   Bailleur	  social	  (Hérault	  Habitat)	  
Les	  Salins	  (Macro-‐lot	  81)	   	  	  22	  logements	   Bailleur	  social	  (Hérault	  Habitat)	  
Total	   178	  logements	   	  
	  

TOTAL	  CUMULE	   366	  logements	   	  
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Enjeux	  :	  Diversifier	  l’offre	  
de	  logements	  et	  privilégier	  
la	  densité	  
	  
Le	   parc	   de	   logements	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   connaît	  
une	  forte	  croissance	  à	  l’instar	  de	  
la	  démographie	  communale.	  	  
Il	  se	  compose	  essentiellement	  de	  
grands	   logements	   et	   est	   fondé	  
sur	   une	   typologie	   dominante	  :	  
l’habitat	  individuel	  de	  type	  pavil-‐
lonnaire	  qui	  se	  développe	  le	  plus	  
souvent	   dans	   le	   cadre	   d’opéra-‐
tions	   successives	   de	   lotisse-‐
ments.	   Ce	   mode	   de	   développe-‐
ment	   urbain	   s’avère	   aujourd’hui	  
problématique	  à	  plusieurs	  titres.	  	  
En	   premier	   lieu,	   car	   il	   est	   parti-‐
culièrement	  consommateur	  d’es-‐
pace.	  Or	  la	  ressource	  foncière	  est	  
de	   plus	   en	   plus	   raréfiée	   sur	   le	  
territoire	   communal,	   ce	   qui	   oc-‐
casionne	   une	   forte	   pression	   qui	  
nuit	  aux	  franges	  les	  moins	  aisées	  
de	  la	  population	  et	  en	  particulier	  
aux	   jeunes	   qui	   sont	   souvent	   les	  
plus	  pénalisés.	  
De	   plus,	   cette	   typologie	   (grands	  
pavillons	   implantés	   sur	   de	  
grands	   terrains)	   se	   prête	   diffici-‐
lement	   à	   l’accueil	   de	   logement	  
social.	   C’est	   d’autant	   plus	   pro-‐
blématique	  que	   le	  parc	   locatif	  et	  
en	   particulier	   locatif	   social	  
s’avère	  pour	  l’instant	  insuffisant,	  
malgré	   des	   projets	   en	   cours	   de	  
réalisation.	  
Enfin,	   le	   développement	   des	  
lotissements	   «	  au	   coup	   par	  
coup	  »	   nuit	   à	   la	   qualité	   du	   tissu	  
urbain	  qui	  manque	  de	  cohérence	  
et	  de	  structuration	  globale.	  
En	   conséquence,	   le	   projet	   com-‐
munal	   doit	   définir	   une	   politique	  
du	   logement	   en	   accord	   avec	   les	  
dispositions	   du	   PLH	   et	   du	   SCoT	  
de	  la	  Communauté	  d’Aggloméra-‐
tion	  de	  Montpellier	  pour	  :	  

>	  Développer	  le	  parc	  locatif	  et	  
notamment	  le	  parc	  locatif	  
social	  

Pour	   préserver	   une	   certaine	  
mixité	  sociale	  et	  générationnelle,	  
il	  s’agit	  notamment	  de	  permettre	  
le	   maintien	   ou	   l’accueil	   des	   jeu-‐
nes	   (seuls	   ou	   en	   couples)	   pour	  
lesquels	  le	  logement	  locatif	  est	  la	  

première	   étape	   du	   parcours	  
résidentiel.	  Afin	  de	  rattraper	  son	  
retard	  pour	  ce	  type	  de	  logements	  
et	   se	  mettre	   en	   conformité	   avec	  
son	   obligation	   légale	   (obligation	  
de	   disposer	   de	   20%	   de	   loge-‐
ments	  sociaux),	  la	  production	  de	  
logements	  aidés	  ne	  doit	  pas	  être	  
inférieure	  aux	  objectifs	   fixés	  par	  
le	  PLH.	  	  
Pour	  ce	  faire,	  le	  PLU	  doit	  étudier	  
les	   opportunités	   de	   création	   de	  
petites	  opérations	  au	  niveau	  des	  
dents	   creuses	   par	   exemple.	   Il	  
s’agit	   aussi	   de	   libérer	   le	   foncier	  
qui	   peut	   l’être	   pour	   accueillir	  
une	   offre	   de	   logements	   diversi-‐
fiée,	   de	   manière	   à	   tendre	   vers	  
plus	  d’équilibre.	  

>	  Limiter	  l’étalement	  urbain	  

Afin	   de	   limiter	   l’étalement	   ur-‐
bain,	   la	   consommation	   d’espace	  
doit	  être	  maitrisée.	  	  
Dans	   les	   rares	   secteurs	  
d’extension,	   il	   convient	   donc	   de	  
favoriser	   une	   certaine	   densité	  :	  
les	   opérations	   d’ensemble	   (à	   la	  
forme	   maitrisée)	   et	   la	   diversifi-‐
cation	   des	   types	   de	   logements	  
(habitat	   collectif,	   groupé	   ou	   en	  
bande,	  plus	  denses	  et	  plus	  aptes	  
à	   répondre	   à	   une	   demande	   va-‐
riée),	  doivent	  être	  privilégiés.	  

>	  Renouveler	  le	  tissu	  existant	  

Dans	   un	   contexte	   de	   raréfaction	  
de	   la	   ressource	   foncière,	   des	  
solutions	   doivent	   être	   recher-‐
chées	  aussi	  du	  côté	  du	  renouvel-‐
lement	  urbain	  et,	  dans	  la	  mesure	  
du	   possible,	   de	   la	   densification	  
du	  tissu	  existant.	  	  
La	   réhabilitation	   des	   logements	  
délabrés	  qu’il	   conviendrait	   d’en-‐
treprendre	  dans	   le	  cœur	  de	  ville	  
répond	  aussi	  de	  cette	  logique.	  
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1.6.3.	  L’emploi	  et	  l’activité	  économique	  
	  
La	  population	  active	  
	  
En	   2007,	   la	   population	   active	  
communale	   compte	   3	  803	   per-‐
sonnes,	   dont	   3	  371	   actifs	   ayant	  
un	   emploi	   (soit	   56,9%	   de	   la	   po-‐
pulation	   communale	   âgée	   de	   15	  
à	  64	  ans).	  	  
Le	  taux	  de	  chômage	  est	  de	  11,4%	  
à	   la	  même	   époque,	   en	   baisse	   de	  
3,7	   points	   par	   rapport	   à	   1999.	  
D’une	   manière	   générale	   la	   com-‐
mune	   résiste	   plutôt	   bien	   au	  
chômage	   qui	   affecte	   cette	   partie	  
du	  territoire	  :	   le	  canton	  de	  Fron-‐
tignan	  affiche	  un	  taux	  de	  chôma-‐
ge	   de	   14,2%	   à	   la	  même	   époque,	  
la	  Communauté	  d’Agglomération	  
de	  Montpellier	   15%	  et	   le	   dépar-‐
tement	  de	  l’Hérault	  15,2%60.	  	  
Par	   ailleurs,	   alors	   qu’à	   l’échelle	  
communale	   en	  1999	   le	   chômage	  
affectait	   majoritairement	   les	  
femmes	   (56,6%	   des	   chômeurs),	  
un	   rééquilibrage	   semble	   s’être	  
opéré	  en	  2007.	  A	  cette	  époque	  la	  
population	   des	   chômeurs	   se	  
compose	   de	   50,1%	   de	   femmes	  
pour	  49,9%	  d’hommes.	  	  
	  
En	  2007,	  une	  très	  grosse	  majori-‐
té	  des	  actifs	  ayant	  un	  emploi	  est	  
salariée	  (82,3%),	  17,7%	  exercent	  
une	  activité	  non	  salariée.	  	  
A	   cette	   époque,	   la	   population	  
active	   exerce	   majoritairement	  
dans	  le	  secteur	  tertiaire	  (78%	  de	  
la	   population	   active	   ayant	   un	  
emploi).	  
Le	   secteur	   secondaire	   emploie	  
21%	  des	   actifs	   ayant	   un	   emploi,	  
dont	   11,5%	   dans	   le	   domaine	   de	  
la	   construction	   et	   9,5%	   dans	   le	  
domaine	  de	  l’industrie.	  
En	   2007,	   l’agriculture	   (secteur	  
primaire)	   n’occupe	   plus	   que	   1%	  
de	   la	   population	   active	   commu-‐
nale	  ayant	  un	  emploi.	  
	  
Une	  très	  grosse	  majorité	  (42,5%)	  
des	   actifs	   de	   la	   commune	   ayant	  
un	  emploi	  exerce	  dans	  le	  domai-‐
ne	   de	   l’administration	   publique,	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
60	  Sources	  :	  RP	  INSEE,	  1999,	  2007	  

l’enseignement,	   la	   santé,	   l’action	  
sociale…	  
	  
En	   2007,	   un	   quart	   des	   actifs	  
ayant	   un	   emploi	   exercent	   sur	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lè-‐
Maguelone	   (24,9%,	   soit	   841	  
personnes	   sur	   3	  371	   actifs	   oc-‐
cupés).	  C’est	  peu	  mais	  pas	  négli-‐
geable	  dans	  un	  contexte	  de	  forte	  
périurbanisation	   de	   Montpellier	  
qui	   constitue	   le	   premier	   pôle	  
d’emploi.	   De	   plus	   sur	   la	   période	  
1999-‐2007,	   cette	   part	   est	   en	  
augmentation	   de	   3,1	   points	  
(21,8%	   en	   1999),	   ce	   qui	   laisse	  
entrevoir	  une	  tendance	  à	  la	  relo-‐
calisation	   d’un	   certain	   nombre	  
d’emplois	  sur	  la	  commune.	  
En	   2007,	   2	  543	   résidents	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   vont	  
travailler	   hors	   de	   la	   commune	  
(75,1%	   de	   la	   population	   active	  
occupée).	   En	   revanche,	   seuls	  
4,1%	   d’entre	   eux	   (112	   person-‐
nes)	   vont	   travailler	   hors	   des	  
limites	   du	   département	   de	  
l’Hérault.	   Il	  est	  donc	  vraisembla-‐
ble	  que	  la	  majorité	  des	  échanges	  
domicile	   -‐	   lieu	  de	   travail	   s’opère	  
avec	   les	   bassins	   d’emploi	   de	  
Montpellier	  et	  de	  Sète	  (Montpel-‐
lier	  en	  premier	  lieu).	  	  
	  
	  
	  

	  
Population	   de	   15	   à	   64	   ans	   selon	   le	  
type	  d’activités	  

Source	  :	  RP	  INSEE	  1999,	  2007	  
	  

	  
Emplois	  selon	  le	  statut	  d’activité	  
Source	  :	  RP	  INSEE	  2007	  
	  
	  

	  

	  
	  
Actifs	  occupés	  selon	  le	  secteur	  
d’activité	  
Source	  :	  RP	  INSEE	  2007	  
	  

	   2007	   1999	  

Ensemble	   5928	   5182	  

Actifs	  en	  %	   64,2	   62,3	  

dont	  :	   	   	  

actifs	  ayant	  un	  emploi	  en	  %	   56,9	   52,7	  

chômeurs	  en	  %	   7,3	   9,4	  

Inactifs	  en	  %	   35,8	   37,7	  

dont:	   	   	  
élèves,	  étudiants	  et	  stagiaires	  non	  
rémunérés	  en	  %	   8,1	   9,5	  

retraités	  ou	  préretraités	  en	  %	   8,5	   5,8	  

autres	  inactifs	  en	  %	   19,2	   22,4	  
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D’autre	  part,	  en	  199961,	  plus	  des	  
trois	   quarts	   des	   actifs	   occupés	  
(78,8%,	  soit	  2	  152	  personnes)	  se	  
rendaient	  en	  voiture	  sur	  leur	  lieu	  
de	  travail,	  seuls	  5,5%	  d’entre	  eux	  
(150	   personnes)	   s’y	   rendaient	   à	  
pieds,	   3,7%	   (101	   personnes)	   s’y	  
rendaient	   en	   deux-‐roues	   et	   5%	  
(137	   personnes)	   travaillaient	   à	  
leur	  domicile.	  	  
Cela	   traduit	  une	   faible	  proximité	  
domicile-‐travail,	   qui	   soulève	   de	  
nombreux	   enjeux	   en	   termes	   de	  
mobilité	   et	   de	   déplacements	   (à	  
l’échelle	   intercommunale	   no-‐
tamment),	   d’autant	   plus	   que	  
l’usage	   des	   transports	   en	   com-‐
muns	   est	   aussi	   marginal	   à	   cette	  
époque,	   empruntés	   par	   seule-‐
ment	   2,7%	   des	   actifs	   ayant	   un	  
emploi	  (75	  personnes)…	  	  
A	   l’échelle	  communale	  en	  revan-‐
che,	   à	   cette	  même	   époque,	   envi-‐
ron	  un	  quart	  (25,2%)	  de	  la	  popu-‐
lation	   résidant	   et	   travaillant	   à	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   se	  
rendait	   sur	   son	   lieu	   de	   travail	   à	  
pied.	   A	   cette	   échelle,	   les	   enjeux	  
concernent	   plus	   spécifiquement	  
le	   développement	   des	   aména-‐
gements	   en	   faveur	   des	   déplace-‐
ments	  doux	  à	  l’échelle	  communa-‐
le.	   (Cf.	  :	   1.9.3.	   Les	   déplacements	  
doux)	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Evolution	  des	  créations	  
d’établissement	  
Champ	  :	  activités	  marchandes	  hors	  agri.	  
Sources	  :	  INSEE,	  REE	  SIRENE,	  2009	  
Zone	  de	  comparaison	  :	  Hérault	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
61	  Source	  :	  RP	  INSEE	  1999	  (chiffres	  2007	  
non	  disponibles)	  
	  

Les	  entreprises	  
	  
Au	  1er	   janvier	  2009,	  la	  commune	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   ac-‐
cueille	  363	  entreprises	  (activités	  
marchandes	  hors	  agriculture).	  	  
Les	   entreprises	   du	   secteur	   ter-‐
tiaire	   sont	   très	   majoritaires	  :	  
elles	   représentent	   presque	   les	  
trois	   quarts	   des	   entreprises	   im-‐
plantées	   sur	   la	   commune	   en	  
2009	  (72,2%).	  	  
Dans	   le	   détail,	   ce	   sont	   les	   entre-‐
prises	  de	  commerce,	  transport	  et	  
services	   qui	   sont	   les	   plus	   nom-‐
breuses	  (54,3%)	  ;	  le	  secteur	  de	  la	  
construction	   (secteur	   secondai-‐
re)	   arrive	   en	   deuxième	   position	  
(22,9%)	  devant	  les	  entreprise	  de	  
l’administration	   publique,	   l’en-‐
seignement,	   la	   santé	   et	   l’action	  
sociale	   (17,9%).	   Les	   entreprises	  
industrielles	   représentent	   5%	  
des	  entreprises	  communales.62	  
Le	  nombre	  d’entreprises	  implan-‐
tées	  sur	  la	  commune	  est	  en	  forte	  
augmentation	   depuis	   2008,	   du	  
fait	   notamment	   du	   succès	   du	  
statut	   d’auto-‐entrepreneur	   qui	   a	  
occasionné	   de	   très	   nombreuses	  
créations	   d’entreprises	   indivi-‐
duelles,	   soit	   68	   établissements	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Etablissements	  par	  secteurs	  
d’activités	  au	  1er	  janvier	  2009	  
	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
62	   Source	  :	   INSEE,	   REE	   (SIRENE)	   2009	  
(entreprises	  marchandes	   hors	   agricultu-‐
re)	  

en	   auto-‐entrepreneur	   sur	   85	  
créations	   d’entreprises	   indivi-‐
duelles	   en	   2009.	   82,3%	   des	   en-‐
treprises	   établies	   en	   auto-‐
entrepreneur	   en	   2009	   relèvent	  
du	  secteur	  tertiaire	  :	  des	  activités	  
du	   commerce,	   des	   transports	   et	  
services	   divers	   (70%)	   ou	   de	  
l’administration	   publique,	   l’en-‐
seignement,	   la	   santé,	   ou	   l’action	  
sociale	  (13,2%).	  
Cela	   traduit	   une	   certaine	   forme	  
de	   dynamisme	   économique	  ;	   il	  
conviendra	   toutefois	   d’évaluer	  
sur	   la	   longueur	   la	   pérennité	   de	  
ces	   nombreuses	   nouvelles	   en-‐
treprises.	  
	  
Néanmoins,	   malgré	   l’effer-‐
vescence	   récente	   liée	   aux	   nom-‐
breuses	   créations	   d’entreprises	  
individuelles,	   la	   commune	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   peut	  
compter	   sur	   un	   tissu	   d’entre-‐
prises	   assez	   bien	   établies	   et	   fai-‐
sant	   preuve	   d’une	   certaine	   soli-‐
dité	  :	   ainsi,	   en	   2009	   plus	   de	   la	  
moitié	   des	   entreprises	   implan-‐
tées	  sur	  la	  commune	  ont	  plus	  de	  
5	   ans.	   Un	   peu	   plus	   de	   17%	   ont	  
entre	  6	   et	  9	   ans	  ;	   plus	  d’un	   tiers	  
ont	  10	  ans	  ou	  plus.	  
	  
Parmi	   432	   établissements	   actifs	  
recensés	   au	   31	   décembre	   2007,	  
la	   commune	   compte	   aussi	   un	  
certain	  nombre	  d’établissements	  
pourvoyeurs	  d’emplois	  :	  
-‐ 138	   établissements	   comp-‐

tant	  de	  1	  à	  9	  salariés,	  
-‐ 14	   établissements	   comptant	  

de	  10	  à	  19	  salariés,	  
-‐ 8	   établissements	   comptant	  

de	  20	  à	  49	  salariés,	  
-‐ 4	   établissements	   comptant	  

50	  salariés	  ou	  plus.	  63	  
Il	   apparaît	   toutefois	   que	   sur	  
l’ensemble	   des	   entreprises	   de	   la	  
commune,	   seuls	   6%	   sont	   des	  
établissements	   de	   plus	   de	   dix	  
personnes,	   environ	   31,9%	   sont	  
des	  entreprises	  comptant	  entre	  1	  
et	  9	  salariés	  et	  la	  grande	  majorité	  
est	   composée	   d’entreprises	   uni-‐
personnelles	  (62%).	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
63	   Source	  :	   CLAP,	   Chiffres	   clés,	   INSEE,	  
octobre	  2009	  
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L’agriculture	  et	  la	  pêche	  
	  
>	  L’agriculture	  

Dans	  le	  cadre	  de	  l’élaboration	  du	  
Plan	   Local	   d’Urbanisme,	   la	   Mai-‐
rie	   de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
a	  souhaité	  engager	  des	  études	  de	  
diagnostic	   approfondies	   concer-‐
nant	   le	   volet	   agricole.	   Elle	   a	  
mandaté	   la	   Chambre	   d’Agricul-‐
ture,	   l’ADASEAH	  et	   la	  Safer	  pour	  
un	   travail	  partenarial	  de	  réalisa-‐
tion	  :	  
-‐ De	   l’état	   des	   lieux	   des	   espa-‐

ces	   agricoles,	   de	   la	   dynami-‐
que	   et	   des	   contraintes	   fon-‐
cières,	  

-‐ D’un	   recensement	   des	   ex-‐
ploitations	   agricoles	   pré-‐
sentes	  sur	  la	  commune,	  

-‐ Du	   recensement	   des	   projets	  
portés	  par	  les	  exploitants.	  

La	   Chambre	   d’Agriculture	   de	  
l’Hérault	   réalise	   la	   synthèse	   de	  
l’état	   des	   lieux	  des	   espaces	   agri-‐
coles	  selon	  une	  approche	  croisée	  
entre	   qualité	   agronomique	   des	  
terres,	   occupation	   du	   sol	   (types	  
de	   cultures),	   investissements	  
publics	   agricoles	   (irrigation,	  
drainage,...),	   typologie	   du	   bâti	  
diffus	  et	  approche	  agro	  paysagè-‐
re.	  La	  Safer	  a	  notamment	  appor-‐
té	  son	  expertise	  sur	   la	  structure,	  
les	   marchés	   et	   mouvements	  
fonciers	  sur	  la	  commune	  

L’état	  des	  lieux	  des	  exploitations	  
a	   été	   effectué	   sur	   la	   base	  
d’enquêtes	   individuelles	   afin	  
d’appréhender	   au	   mieux	   les	  
diversifications	   envisagées,	   les	  
libérations	   foncières,	   les	   cessa-‐
tions	   d’activité,	   les	   projets	  
d’agrandissements,	  etc.	  
La	   liste	   des	   personnes	   à	   ren-‐
contrer	   a	   été	   élaborée	   avec	   la	  
mairie	  et	  enrichie	  par	  les	  exploi-‐
tants	  au	  fur	  et	  à	  mesure	  des	  ren-‐
contres	  ainsi	  que	  par	  les	  conseil-‐
lers	  d’organismes	  professionnels	  
agricoles.	  
Il	   s’agit	   des	   exploitants	   cultivant	  
des	   surfaces	   sur	   la	   commune	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   ayant	  
leur	   siège	   d’exploitation	   sur	   la	  
commune	   ou	   sur	   les	   communes	  
limitrophes.	   Les	   exploitants	   à	  
titre	   principal	   et	   secondaire	   ont	  
été	  rencontrés.	  
Ce	   listing	   a	   recensé	   au	   total	   23	  
agriculteurs	   dont	   18	   ont	   été	  
enquêtés	   (taux	   de	   réponse	   de	  
78,2	  %).	  
-‐ Enquêtés	  :	  18	  	  
-‐ Injoignables	  :	  2	  	  
-‐ Sans	  numéro	  de	  téléphone	  :	  3	  
78,2	  %	   des	   exploitants	   recensés	  
ont	   accepté	   de	   répondre	   aux	  
questions	   de	   l’ADASEAH	   et	   de	  
localiser	   leurs	   projets.	   Les	   en-‐
quêtes	  ont	  été	  réalisées	  en	  «	  face	  
à	  face	  »	  en	  juillet	  2010.	  

Les	   principaux	   résultats	   sont	  
retranscrits	  dans	  l’étude	  agricole	  
jointe	  en	  Annexe	  I	  du	  Rapport	  de	  
Présentation.	  

>	  La	  pêche	  

En	  2010,	   la	   prud’homie	  de	  Pala-‐
vas-‐les-‐Flots,	   dont	   dépend	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone,	   recense	   7	  
patrons	  pêcheurs	  résidant	  sur	   la	  
commune.	  	  
Sur	  l’ensemble	  de	  la	  prud’homie,	  
qui	  compte	  en	  tout	  une	  trentaine	  
de	   patrons	   pêcheurs,	   une	   dou-‐
zaine	  d’entre	  eux	  fréquentent	  les	  
eaux	  des	  abords	  de	  la	  commune	  :	  
-‐ Etang	  de	  l’Arnel	  :	  	  

3	  pêcheurs	  (dont	  un	  résidant	  
à	  Palavas-‐les-‐Flots),	  

-‐ Etang	  de	  Pierre	  Blanche	  :	  	  
4	  pêcheurs	   (résidant	   à	  Pala-‐
vas-‐lès-‐Flots),	  

-‐ Etang	  du	  Prevost	  :	  	  
1	  pêcheur	  de	  coquillages	  

-‐ Mer	  :	  	  
4	  pêcheurs	  dont	  un	  plongeur	  
pêcheur	  de	  moules.	  

La	   commercialisation	   des	   pro-‐
duits	   de	   la	   pêche	   s’effectue	   en	  
très	  grande	  majorité	  à	  la	  criée	  de	  
Sète.	  Depuis	   quelques	   années,	   la	  
vente	   directe	   s’est	   aussi	   déve-‐
loppée	  à	  destination	  des	  particu-‐
liers	   et	   des	   restaurateurs	   (une	  
quinzaine	   d’étals	   sur	   le	   canal	   à	  
Palavas-‐les-‐Flots,	   vente	   directe	  
au	   niveau	   des	   cabanes	   à	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone).	  
Selon	  la	  prud’homie,	  la	  filière	  est	  
plutôt	   stable.	   Toutefois,	   pour	  
favoriser	   son	   maintien,	   il	   serait	  
souhaitable	   de	   développer	   les	  
points	  de	  vente	  directe,	  qui	  cons-‐
tituent	   la	   principale	   ressource	  
des	  pêcheurs.	  (Cela	  permet	  aussi	  
aux	   consommateurs	   de	   disposer	  
de	   produits	   de	   qualité	   en	   mini-‐
misant	   les	   intermédiaires,	   et	  
pour	  des	  coûts	  raisonnables.)	  
	  
Le	  projet	  communal	  doit	  prendre	  
cette	   demande	   en	   considération	  
dans	  son	  volet	  économique,	  pour	  
éventuellement	   adapter	   le	   do-‐
cument	   d’urbanisme	   en	   consé-‐
quence.	  
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L’extraction64	  
	  
Une	   carrière	   d’extraction	   est	  
implantée	  sur	  le	  site	  de	  la	  Made-‐
leine,	   au	   pied	   du	   mont	   Baudile,	  
depuis	   1927.	   Ouverte	   initiale-‐
ment	   par	   un	   entrepreneur	   indé-‐
pendant	   de	   la	   commune	   voisine	  
de	   Mireval	   pour	   produire	   de	   la	  
pierre	   à	   bâtir,	   la	   carrière	   de	   la	  
Madeleine	   commence	   à	   être	  
exploitée	  de	  manière	  industrielle	  
dans	   les	   années	   1960.	   Elle	   est	  
intégrée	   au	   groupe	   Lafarge	   en	  
1978	   et	   devient	   alors	   la	   société	  
des	   carrières	   de	   la	   Madeleine,	  
dont	   le	   siège	   est	   localisé	   à	  Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone,	   regrou-‐
pant	   près	   de	   70	   personnes	   ré-‐
parties	   sur	   six	   sites	   d'exploita-‐
tion	  :	  quatre	  carrières	  avec	  celles	  
de	  Combaillaux,	  Baixas	  et	  Espéra	  
de	   l'Agly,	   un	   dépôt	   à	   Brouilla	   et	  
une	  plate-‐forme	  de	  transit	  à	  Sète.	  
Cela	   génère	   une	   production	  
d'environ	   2	  800	  000	   t	   de	   pro-‐
duits	  finis	  par	  an,	  dont	  1	  500	  000	  
t	  sur	  le	  site	  de	  Villeneuve,	  qui	  en	  
plus	   de	   40	   ans	   a	   contribué	   au	  
développement	  de	  la	  région	  avec	  
par	  exemple	  Antigone,	  l'aéroport	  
où	   la	   digue	   de	   Sète.	   Les	   maté-‐
riaux	  extraits	  de	  la	  carrière	  de	  la	  
Madeleine	   sont	  destinés	   environ	  
pour	   moitié	   aux	   travaux	   de	   ter-‐
rassements,	   routiers	   et	   marins	  
(enrochements)	   et	   pour	   moitié	  
au	   Génie	   Civil	   (BPE,	   préfabrica-‐
tion).	  	  
La	  Madeleine	  fonctionne	  avec	  28	  
opérateurs	  et	  cinq	  administratifs	  
sur	   une	   superficie	   actuelle	   de	  
plus	   de	   67	   ha	   sur	   les	   90	   autori-‐
sés,	   avec	   une	   autorisation	   d'ex-‐
ploitation	  allant	  jusqu'en	  2034.	  	  
	  
L’industrie	  et	  l’artisanat	  
	  
La	   zone	   d’activités	   économiques	  
de	  Larzat	  et	  le	  parc	  Charles	  Mar-‐
tel	   à	   proximité	   accueillent	   pour	  
partie	   des	   activités	   artisanales,	  
industrielles	   ou	   de	   la	   construc-‐

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
64	  Source	  :	   d’après	   Midi	   Libre	  :	  
http://villeneuvelesmaguelone.blogs.mid
ili-‐
bre.com/archive/2009/10/01/extraordi
naire-‐journee-‐de-‐decouverte-‐a-‐la-‐
carriere-‐de-‐la-‐mad.html	  

tion	   et	   du	   BTP.	   Ce	   dernier	   do-‐
maine	  d’activités	  tend	  à	  se	  déve-‐
lopper	  ces	  dernières	  années	  :	   les	  
entreprises	   de	   construction	   re-‐
présentent	   21,1%	   des	   établisse-‐
ments	   recensés	   au	   1er	   janvier	  
2009.	   Leur	   essor	   s’explique	   no-‐
tamment	   du	   fait	   de	   l’important	  
développement	   urbain	   de	  
l’agglomération	   montpelliéraine,	  
qui	  s’est	  opéré	  très	  massivement	  
au	   cours	   des	   deux	   dernières	  
décennies.	  
La	  majorité	  des	  corps	  d’état	  sont	  
représentés	  :	  

-‐ Terrassements	   divers,	  
démolition,	  

-‐ Travaux	   de	   maçonnerie	  
générale,	  

-‐ Travaux	  de	  charpente,	  
-‐ Installation	   d'eau	   et	   de	  

gaz,	  
-‐ Travaux	   d'installation	  

électrique,	  
-‐ Installation	   d'équipe-‐

ments	   thermiques	   et	   de	  
climatisation,	  

-‐ Peinture,	  etc.	  
D’autre	   part,	   sont	   aussi	   recen-‐
sées	   un	   certains	   nombre	  
d’activités	   artisanales	   ou	   indus-‐
trielles	   liées	   à	   l’automobile	  :	  
carrosseries,	   garages,	   pièces	  
détachées,	  etc.	  
Les	   entreprises	   industrielles	  
connaissent	   aussi	   un	   essor	   ré-‐
cent	  sur	   le	   territoire	  communal	  :	  
elles	  représentent	  en	  effet	  45,8%	  
des	   établissements	   crées	   en	  
2009	   à	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	  
	  
Le	  commerce	  et	  les	  services	  
	  
Outre	  des	  activités	  artisanales	  et	  
industrielles,	   les	   zone	   d’activités	  
économiques	   de	   Larzat	   et	   sur-‐
tout	   le	   parc	   Charles	   Martel	   ac-‐
cueillent	   un	   grand	   nombre	  
d’entreprises	   tertiaires	  :	   de	  
commerce,	   de	   logistique	   ou	   de	  
transport.	  L’ensemble	  des	  lots	  du	  
parc	   Charles	   Martel,	   créé	   en	  
prolongement	   de	   la	   zone	  
d’activités	   économiques	   de	   Lar-‐
zat	   construite	   en	   1986,	   n’a	   pas	  
encore	   été	   totalement	   commer-‐
cialisé.	   Elle	   présente	   des	   poten-‐
tiels	   de	   développement	   intéres-‐

sant	  dans	   le	  cadre	  du	  projet	  glo-‐
bal	   d’aménagement	   du	   secteur	  
Larzat	  –	  Pont	  de	  Villeneuve.	  
Par	  ailleurs,	  la	  zone	  d’activités	  de	  
la	   Condamine	   regroupe	   essen-‐
tiellement	   des	   commerces	   et	  
services	   de	   proximité	  :	   c’est	   no-‐
tamment	   le	   site	   d’implantation	  
d’un	  supermarché.	  
L’économie	   communale	   est	   fon-‐
dée	   majoritairement	   sur	   le	   sec-‐
teur	  tertiaire,	  avec	  une	  prédomi-‐
nance	  des	  activités	  commerciales	  
et	   de	   services	   liées	   à	   une	  
«	  économie	  résidentielle	  ».	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  bénéficie	  notamment,	  
au	   cœur	   du	   village,	   de	   commer-‐
ces	   et	   services	   de	   proximité	   qui	  
permettent	   de	   subvenir	   à	  
l’ensemble	   des	   besoins	   de	   la	  
population	   locale.	   Epiceries,	  
boucheries,	   boulangeries,	   cafés,	  
restaurants,	   supermarché,	   etc.	  
(Cf.	  :	  1.8.3.	  Les	  commerces	  et	   les	  
services)	  
Toutefois,	   il	   semblerait	   que,	   de-‐
puis	   quelques	   années,	   de	   nom-‐
breux	   commerces	   de	   proximité	  
aient	   disparu	   au	   profit	   de	   loge-‐
ments	   (plus	   rentables	   pour	   les	  
propriétaires)	   ou	   au	   profit	   de	  
services	  de	  type	  banques	  /	  assu-‐
rances	   qui	   contribuent	   moins	   à	  
la	   vie	   de	   quartier	   et	   au	   lien	   so-‐
cial.	  
	  
Un	  des	  enjeux	  du	  projet	  commu-‐
nal	   consiste	   donc	   à	   préserver	   et	  
si	   possible	   à	   redévelopper	   le	  
petit	  commerce	  et	  les	  services	  de	  
proximité,	   pour	   limiter	   les	   dé-‐
placements	   et	   favoriser	   le	   lien	  
social	  (enjeux	  traités	  notamment	  
dans	  le	  cadre	  de	  l’Agenda	  21).65	  
L’administration	  publique	  
	  
Parmi	   les	   administrations	   et	  
services	  publics	   implantés	  sur	   le	  
territoire	   communal,	   la	   maison	  
d’arrêt	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	  est	  sans	  doute	  un	  des	  
établissements	   les	   plus	   connus	  
de	   la	   commune	   (notamment	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
65	  NB	  :	  Périmètre	  de	  droit	  de	  préemption	  
sur	  fonds	  de	  commerces	  en	  cours	  d’étude	  
avec	   la	   CCI	   (place	   des	   héros/Grand	  
rue/place	  du	  marché/place	  de	  l’Eglise)	  
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pour	   avoir	   accueilli	   quelques	  
détenus	  célèbres).	  
Située	   au	   sein	   de	   la	   zone	  
d’activités	   de	   Larzat,	   la	   maison	  
d’arrêt	   constitue	   le	   bâtiment	   le	  
plus	   visible	   du	   quartier	   et	   un	  
important	   pôle	   de	   l’adminis-‐
tration	  pénitentiaire.	  	  
Inaugurée	   le	   6	   mars	   1990,	   elle	  
fait	   partie	   des	   établissements	  
pénitentiaires	   à	   "gestion	   délé-‐
guée".	   D’une	   capacité	   de	   593	  
places,	  elle	  a	  remplacé	  l'ancienne	  
maison	   d'arrêt	   située	   autrefois	  
en	  centre	  ville	  de	  Montpellier.	  	  
Un	   quartier	   spécifique	   de	   20	  
places	   regroupe	   des	   détenus	  
mineurs	   dépendant	   des	   tribu-‐
naux	   pour	   enfants	   de	   Montpel-‐
lier,	  Béziers,	  Millau	  et	  Rodez.	  
Outre	   le	   personnel	   administratif	  
et	   de	   surveillance	   affecté	   au	  
fonctionnement	   de	   l’établisse-‐
ment	   (124	   employés	   de	   l’admi-‐
nistration	   pénitentiaire),	   la	   mai-‐
son	  d’arrêt	  emploie	  120	  détenus	  
au	   sein	   de	   ses	   ateliers	   (façonna-‐
ges,	   assemblages,	   montages,	  
petits	  usinages).	  

Outre	   la	   mairie,	   les	   autres	   prin-‐
cipaux	  établissements	  de	   l’admi-‐
nistration	   publique	   recensés	   sur	  
le	   territoire	   communal	   sont	  
l’Etablissement	   d’Hébergement	  
pour	   Personnes	   Agées	   Dépen-‐
dantes	   la	   Caisse	   d’Allocations	  
Familiales,	   la	   Caisse	   Primaire	  
d’Assurances	  Maladie,	  etc.	  
	  
Le	  tourisme	  
	  
L’environnement	  local	  de	  qualité	  
et	  l’ouverture	  sur	  le	  littoral	  asso-‐
ciés	   à	   une	   desserte	   convenable	  
par	  les	  grands	  axes	  de	  transports	  
(autoroute	   A9	   en	   particulier)	   se	  
prêtent	   particulièrement	   au	  
développement	  du	  tourisme.	  	  
Les	   capacités	   d’hébergement	  
sont	   toutefois	   assez	   restreintes	  
et	   peu	   diversifiées	   puisque	   la	  
commune	   ne	   compte	   qu’un	   seul	  
hôtel	   (64	  chambres,	  0	  étoile).	  La	  
commune	   dispose	   aussi	   d’un	  
camping	   (2	   étoiles)	   qui	   totalise	  
170	  emplacements	  au	  1er	  janvier	  
2010.	  Ses	  capacités	  sont	  en	  forte	  
baisse	   (-‐32%)	   par	   rapport	   à	  

2006	  :	   à	   l’époque	   le	   camping	  
comptait	  250	  emplacements.	  
A	   cela	   s’ajoutent	   quatre	   cham-‐
bres	  d’hôtes	  (capacité	   totale	  :	  24	  
personnes)	   et	   sept	   gîtes	   ruraux	  
(capacité	   totale	   28	   personnes)	  
pouvant	   accueillir	   au	   maximum	  
52	  personnes66.	  
Avec	   des	   capacités	   d’héberge-‐
ment	  assez	   restreintes,	  Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone	   constitue	   en	  
définitive	   une	   étape	   touristique	  
de	   «	  visite	   à	   la	   journée	  »,	   dont	  
l’attrait	  est	  fondé	  principalement	  
à	   ce	   jour	   sur	   son	   patrimoine	  
historique	   (la	   cathédrale,	   l’église	  
Saint-‐Etienne	  et	  le	  vieux	  village),	  
sur	  ses	  plages	  ou	  encore	  sur	  son	  
offre	  de	  loisirs	  de	  pleine	  nature	  à	  
rayonnement	   régional	   (le	   parc	  
aventure	   «	  Les	   Rochers	   de	   Ma-‐
guelone	  »	  qui	  propose	  des	  activi-‐
tés	   «	  accrobranches	  »,	   escalade,	  
via	   ferrata,	  etc	  et	   le	  «	  Labyrinthe	  
de	   Maguelone	  »	   comptabilisent	  
près	  de	  50	  000	  visiteurs	  en	  2009	  
-‐respectivement	   32	  749	   et	  
14	  850	   visiteurs	   en	   2009-‐,	   soit	  
plus	  que	  le	  planétarium	  Galilée	  à	  
Montpellier67).	  
Toutefois,	   la	   commune	   n’a	   pas	  
pour	   objectif	   de	   devenir	   une	  
station	   balnéaire	   de	   plus	   sur	   le	  
littoral.	  	  

En	   revanche,	   la	   grande	   diversité	  
des	  milieux	  et	  des	  paysages	  pré-‐
sents	  sur	  le	  territoire	  communal,	  
confèrent	   en	   effet	   à	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   un	   bon	   potentiel	  
de	   développement	   touristique,	  
plus	  particulièrement	  en	  matière	  
de	   tourisme	   "vert"	   ou	   écologi-‐
que,	  orienté	  sur	  la	  découverte	  de	  
la	  nature.	  
Tel	  que	   le	  soulignait	  déjà	   le	   rap-‐
port	   de	   présentation	   complé-‐
mentaire	   du	   POS	   en	   2009	   «	  le	  
patrimoine	   naturel	   exceptionnel	  
est	   à	   promouvoir	   et	   à	   rendre	  
accessible	  au	  public	  tout	  en	  assu-‐
rant	  une	  protection	  efficace.	  	  
Le	  cordon	   littoral,	   les	  étangs,	   les	  
salins,	   les	   espaces	   agricoles	   et	  
leurs	   chemins	   de	   desserte,	   les	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
66	   Source	  :	   Point	   Info	   Tourisme,	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone.	  
67	   Source	  :	   Observatoire	   Hérault	   Touris-‐
me).	  

flancs	   de	   la	   Gardiole	   sont	   des	  
lieux	   où	   il	   est	   agréable	   de	   se	  
promener	   et	   où	   les	   éléments	  
d’identité	   sont	   à	   mettre	   en	   va-‐
leur.	  »68	  
Le	   fait	   que	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   soit	   la	   seule	   commu-‐
ne	   de	   la	   Communauté	   d’Agglo-‐
mération	  de	  Montpellier	  à	  béné-‐
ficier	   d’une	   façade	   littorale	   plai-‐
de	  aussi	  en	  faveur	  d’une	  meilleu-‐
re	  mise	   en	  valeur	  de	   l’ouverture	  
de	  la	  commune	  sur	  la	  mer.	  
Dans	   une	  même	   logique	   de	   sen-‐
sibilisation	   à	   l’environnement	   et	  
de	  mise	  en	  valeur	  des	  milieux,	  la	  
réserve	  de	  l’Estagnol	  qui	  présen-‐
te	   un	   intérêt	   pédagogique	   évi-‐
dent	   pourrait	   faire	   l’objet	   de	  
mesures	   pour	   favoriser	   sa	   dé-‐
couverte.	  «	  Pourtant,	  à	  ce	  jour,	  le	  
plan	   de	   gestion	   de	   la	   réserve	  
naturelle	   nationale	   de	   l’Estagnol	  
2008-‐2013	   ne	   prévoit	   aucune	  
disposition	  dans	  ce	  sens.	  
Cet	  espace,	   tout	  en	  étant	   stricte-‐
ment	   protégé,	   pourrait	   être	   un	  
lieu	   pédagogique	   pour	   l’obser-‐
vation	   des	   oiseaux.	   Des	   chemi-‐
nements	   piétons	   balisés	   pour-‐
raient	   être	   aménagés	   sur	   les	  
pourtours	   de	   l’étang	   pour	   ac-‐
cueillir	   un	   public	   scolaire	   par	  
exemple	   qui	   serait	   encadré	   par	  
des	   associations	   ou	   par	   l’Office	  
National	   de	   la	   Chasse	   et	   de	   la	  
Faune	  Sauvage.	  »69	  

	  

NB	  :	   dans	   cette	   perspective,	   il	  
conviendra	   de	   se	   référer	   aux	  
plans	  de	  gestions	  de	  l’Estagnol	  et	  
des	   Salins	   (en	   cours	   d’élabo-‐
ration,	   comportant	   notamment	  
une	   étude	   de	   la	   fréquentation)	  
ainsi	   qu’au	   projet	   de	   plan	   de	  
gestion	  Gardiole	  (Thau	  Agglo).	  

Les	   possibilités	   de	   tourisme	  
fluvial	  le	  long	  du	  canal	  du	  Rhône	  
à	   Sète	   sont	   aussi	   à	   considérer	  
(hypothèse	  de	  halte	  fluviale).	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
68	  Source	  :	  POS	  Révision	  simplifiée	  –	  	  
Rapport	  de	  présentation	  complémentaire,	  
Commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  
A.	  Garcia-‐Diaz,	  B3R,	  2009.	  p.28	  
69	  Source	  :	  POS	  Révision	  simplifiée	  –	  	  
Rapport	  de	  présentation	  complémentaire,	  
Commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  
A.	  Garcia-‐Diaz,	  B3R,	  2009.	  p.28	  
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Les	  études	  engagées	  par	   la	  com-‐
mune	   avec	   le	   CAUE	   34	   ces	   der-‐
nières	   années	   ont	   d’ores	   et	   déjà	  
contribué	   à	   la	   valorisation	   des	  
abords	   du	   canal	   (réhabilitation	  
des	  cabanes	  des	  pêcheurs).	  
	  
	  
Enjeux	  
	  
L’économie	   communale	   est	   plu-‐
tôt	   dynamique	   et	   la	   population	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
moins	   affectée	   par	   le	   chômage	  
que	   celle	   des	   communes	   alen-‐
tours.	  Ceci	  est	  dû	  notamment	  au	  
succès	   récent	   du	   statut	   d’auto	  
entrepreneur	  qui	  se	  traduit	  aussi	  
par	   une	   forte	   augmentation	   du	  
nombre	   d’entreprises	   recensées	  
sur	   la	   commune.	   Il	   conviendra	  
toutefois	   d’observer	   sur	   le	  
moyen	  et	   long	   terme	  si	   ces	  nou-‐
velles	   structures	   sont	   véritable-‐
ment	  pérennes.	  

Concernant	   le	   contexte	   écono-‐
mique	  plus	  traditionnel,	  l’activité	  
locale	   est	   avant	   tout	   résidentiel-‐
le,	  dominée	  par	  les	  commerces	  et	  
services.	   Le	   secteur	   de	   la	   cons-‐
truction	   et	   les	   activités	   indus-‐
trielles	   connaissent	   toutefois	   un	  
nouvel	   essor,	   du	   fait	   du	   dyna-‐
misme	   lié	   au	   développement	  
urbain	  de	   l’agglomération	  mont-‐
pelliéraine	   d’une	   part,	   et	   de	   la	  
création	   d’une	   nouvelle	   zone	  
d’activités	  sur	  la	  commune	  (parc	  
Charles	   Martel),	   qui	   accroissent	  
ses	   capacités	   d’accueil	   d’autre	  
part.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Le	   maintien	   des	   petits	   commer-‐
ces	  et	  services	  de	  proximité	  doit	  
constituer	   un	   enjeu	   prioritaire	  
du	   projet	   communal,	   pour	   des	  
raisons	   tant	   économiques	   que	  
sociales	  :	   du	   fait	   de	   leur	   impact	  
sur	   la	   vie	   de	   quartier	   et	   sur	   le	  
lien	  social.	  

Enfin,	   l’économie	   touristique	  
semble	   encore	   avoir	   des	   poten-‐
tialités	   de	   développement,	   no-‐
tamment	  dans	   la	  valorisation	  du	  
rapport	   au	   littoral	   à	  mettre	   plus	  
largement	   en	   relation	   avec	   le	  
centre-‐ville	   et	   au-‐delà	   peut-‐être	  
avec	   l’agglomération	   de	   Mont-‐
pellier.	  En	  effet,	  l’accès	  au	  littoral	  
et	   à	   la	   cathédrale	   depuis	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   n’est	   pas	  
des	   plus	   aisé	   (Chemin	   du	   Pilou	  
peu	   adapté,	   cathédrale	   tournée	  
vers	  Palavas,	  etc.)	  	  

De	  forts	  potentiels	  existent	  aussi	  
dans	   le	   développement	   d’un	  
tourisme	  vert,	  lié	  à	  la	  découverte	  
et	   la	   mise	   en	   valeur	   d’un	   envi-‐
ronnement	   naturel	   et	   paysager	  
de	  grande	  qualité.	  

NB	  :	   Pour	   les	   enjeux	   relatifs	   à	  
l’agriculture,	   se	   reporter	   à	  
l’étude	   spécifique	   jointe	   en	   An-‐
nexe	  I	  de	  ce	  Rapport.	  
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1.7. Les	  espaces	  habités	  
	  
	  

1.7.1. L’histoire	  communale	  
	  
Les	   premières	   traces	   humaines	  
datent	   du	   début	   de	   l’époque	  
néolithique	   comme	   l’indique	   un	  
ensemble	   de	   flèches,	   de	   haches,	  
nucleus	  découverts	  dans	  la	  grot-‐
te	  de	  la	  Madeleine.	  	  

L’importance	   du	   village	   est	   liée,	  
dés	   l’Antiquité,	   à	   son	   implanta-‐
tion	   géographique:	   sur	   les	   rives	  
d’une	   vaste	   étendue	   d’étangs	  
d’un	   seul	   tenant	   appelée	   Vol-‐
ques,	   protégée	   des	   risques	   ma-‐
rins	  (tempête,	  piraterie).	  	  
Cet	   étang	   entre	   Agde	   et	   Aigues	  
Mortes,	   formait	   une	   voie	  mariti-‐
me,	   parallèlement	   à	   la	   voie	   ter-‐
restre,	  la	  Via	  Domitia.	  	  

L’île	  de	  Maguelone,	   insula	  Maga-‐
lona,	   fut	   certainement	   habitée	  
dés	   l’Antiquité	  par	   les	  Etrusques	  
comme	   l’étaient	   les	   ports	   de	  
Lattes,	   Mireval,	   Sète,	   la	   Grande	  
Motte.	  Cité	  de	  la	  province	  romai-‐
ne	   de	   la	   Narbonnaise,	   elle	   était	  
une	   zone	   de	   passage	   dans	   l’axe	  
majeur	  qui	   reliait	   la	  Provence	  et	  
l’Espagne.	   Elle	   formait	   un	   vaste	  
comptoir	   occupé	   par	   les	   Phéni-‐
ciens,	   les	   Grecs,	   puis	   les	   Ro-‐
mains.	  	  

Dès	   le	   Ve	   siècle,	   la	   région	   est	  
soumise	  à	  la	  domination	  des	  rois	  
Wisigoths,	  et	  Maguelone	  devient	  
le	   siège	  d’un	  Comté	  et	  d’un	  Evê-‐
ché.	  	  

Au	   Ve	   siècle,	   la	   faiblesse	   de	  
l’unité	  wisigothe	  est	   favorable	  
à	   l’invasion	   des	   Sarrasins.	  
Ceux-‐ci	   transforment	  Maguelone	  
en	   véritable	   place	   forte	   qu’ils	  
conservent	  pendant	  une	   trentai-‐
ne	  d’années.	  	  

Le	  port,	  situé	  au	  sud	  de	  la	  Cathé-‐
drale	  et	  qui	  communique	  avec	  la	  
mer	   par	   un	   grau,	   est	   agrandi,	  
fortifié.	  Le	  lieu-‐dit	  «la	  Sarrasine	  »	  
fait	   référence	   à	   cette	   époque	   et	  
marque	   l’emplacement	   de	   l’an-‐
cien	  grau.	  	  

En	   737,	   Charles	  Martel	   ordonne	  
la	   destruction	   complète	   de	   la	  
ville	  de	  Maguelone	  afin	  d’y	  chas-‐
ser	  les	  Sarrasins,	  provoquant	  son	  
abandon	   pendant	   trois	   siècles,	  
tandis	   que	   le	   comte	   s’installe	   â	  
Melgueil	   (Mauguio);	   le	   clergé	   et	  
les	  habitants	  se	  réfugient	  à	  Subs-‐
tantion	   (aujourd’hui	   Castelnau-‐
le-‐Lez).	  Une	  partie	  de	   la	  popula-‐
tion,	   cependant,	   se	   fixe	   près	   des	  
vestiges	   de	   la	   cathédrale	   et	   de	  
l’étang.	   C’est	   ainsi	   que	   l’Evêque	  
fait	   édifier	   sa	   demeure	   fortifiée,	  
le	   Capitou.	   Une	   nouvelle	   cité	  
s’installe	   à	   ses	   portes,	   appelée	  
Villa	  nova.	  	  

Jusqu’à	   nos	   jours,	   le	   village	  
conservera	   cette	   définition,	   ex-‐
cepté	  pendant	  une	   courte	  pério-‐
de,	   au	   début	   du	   XIXe	   siècle,	   la	  
duchesse	   d’Angoulême,	   ayant	  
fait	   changer	   le	   nom	  en	  Villeneu-‐
ve	  d’Angoulême.	  	  

Dès	   la	   fin	   du	   IXe	   siècle,	   les	  
comtes	   de	   Melgueil	   s’em-‐
parent	   de	   l’Evêché,	   de	   ses	   re-‐
venus	   et	   s’arrogent	   certaines	  
prérogatives	   comme	   celle	   de	  
nommer	   les	   évêques	   et	   de	  
battre	  la	  monnaie.	  	  

Au	  début	  du	  Xe	  siècle,	  le	  royaume	  
de	   France	   est	   marqué	   par	   une	  
ferveur	   religieuse.	   L’évêque	   Ar-‐
naud	  (1030-‐1060),	  de	  retour	  sur	  
l’île,	   décide	   de	   rebâtir	   la	   cathé-‐
drale	   ainsi	   que	   les	   bâtiments	  du	  
chapitre.	   	   Soucieux	   d’assurer	   la	  
défense	  de	  l’Eglise	  et	  de	  l’Evêché	  
contre	   les	  attaques,	   il	   les	  ceintu-‐
re	   de	   fortifications	   appelées	  
«enceintes	  des	  portes	  du	  fer»,	  et	  
fait	  édifier,	  à	  travers	  l’étang,	  une	  
jetée	  de	  1,5	  kilomètre.	  	  
Maguelone	   prend	   alors	   le	   ca-‐
ractère	  original	  qu’elle	  conser-‐
va	  tout	  au	  long	  de	  son	  histoire:	  
celui	   d’une	   petite	   cité	   épisco-‐
pale	   puissamment	   fortifiée,	  
privée	   de	   métropole	   et	   isolée	  
de	  son	  diocèse.	  	  

Au	  cours	  du	  XIIe	  siècle	  Mague-‐
lone	  devient	  terre	  d’asile	  pour	  
les	   pontifes	   fuyant	   Rome	   et	  
l’Italie	   en	   proie	   aux	   factions	  
religieuses.	   Maguelone,	   lieu	  
prestigieux	   et	   enrichi	   grâce	   aux	  
revenus	  des	  Salins,	  des	  droits	  de	  
pêche	   dans	   l’étang	   et	   des	   droits	  
de	   péage	   dans	   les	   graus,	  
s’agrandit.	  

Elle	  est	  particulièrement	  pros-‐
père	   aux	   XIIIe	   et	   XIVe	   siècles	  ;	  
elle	   établit	   des	   échanges	   spiri-‐
tuels	   et	   commerciaux	   avec	   les	  
grands	   ports	  méditerranéens	   de	  
la	  Catalogne,	  de	  Saint	  Jean	  d’Acre	  
et	  Damiette.	  	  
Les	   évêques	   successifs	   jusqu’au	  
XIVe	   siècle	   vont	   entreprendre	  
des	   restaurations	   et	   des	   cons-‐
tructions	   successives	   de	   la	   Ca-‐
thédrale	  et	  du	  village.	  	  

Puis	   Maguelone	   connaît	   le	  
déclin:	  endettée,	  ses	  privilèges	  
peu	   à	   peu	   réduits,	   perdant	  
surtout	   son	   siège	   épiscopal	  
par	  le	  transfert	  au	  bénéfice	  de	  
Montpellier	  en	  1536.	  	  

Les	   guerres	   religieuses	   du	   XVIe	  
siècle	   désolent	   le	   pays.	   Les	  
paysans	   recherchent	   l’abri	   des	  
remparts.	   Alors,	   dans	   l’enceinte	  
surpeuplée,	   sans	   le	   moindre	  
souci	   d’hygiène,	   à	   deux	   pas	   des	  
étangs	  peu	  profonds,	  que	  les	  étés	  
trop	  chauds	  assèchent	  en	  partie,	  
la	   population	   est	   décimée	   par	  
des	  épidémies	  de	  fièvre.	  	  

En	  1632,	  Richelieu	  donne	  l’ordre	  
de	   détruire	   la	   forteresse	  médié-‐
vale;	   seule	   la	   cathédrale	   résiste	  
au	   démantèlement	   du	   domaine	  
(les	   pierres	   de	   taille	   provenant	  
des	   démolitions	   furent	   vendues	  
pour	  servir	  à	  la	  construction	  des	  
berges	   du	   canal	   du	   Rhône	   à	   Sè-‐
te).	  	  

On	  compte	  600	  	  habitants	  vers	  
le	  milieu	  du	  XVIIIe	  siècle,	  alors	  
que	   la	  population	  atteignait	  plu-‐
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sieurs	   milliers	   d’habitants	   au	  
début	  du	  XIVe	  siècle.	  La	  vie	  y	  est	  
si	   misérable	   que	   pendant	   de	  
longues	   années,	   les	   États	   du	  
Languedoc	  doivent	  consentir	  des	  
réductions	   d’impôts	   considéra-‐
bles.	  	  
	  

	  
	  

	  

	  
	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  d’après	  la	  carte	  de	  Cassini	  XVIIIe	  siècle	  
Source	  :	  IGN	  

	  
Après	   la	   Révolution	   la	   situation	  
s’améliore	   lentement.	   Ce	   n’est	  
qu’en	   1838	   qu’on	   se	   décide	  
d’abattre	   les	   hautes	   murailles	  
inutiles	   et	   à	   laisser	   pénétrer	  
largement	   l’air	   et	   le	   soleil	   qui	  
balaient	  les	  miasmes	  et	  chassent	  
les	   maudites	   fièvres	   pernicieu-‐
ses.	  	  
Trente	   ans	   plus	   tard,	   la	   popula-‐
tion	   atteint	   1800	   personnes.	  
Après	   l’ouverture	  de	   la	   voie	   fer-‐
rée	   Montpellier-‐Cette,	   le	   raisin	  
primeur	  «	  Chasselas	  »	  apporte	   la	  
prospérité.	   Mais	   une	   calamité	  
s’abat	   sur	   tout	   le	   vignoble	   fran-‐
çais,	   le	   phylloxéra.	   L’agriculture	  
est	  ruinée.	  A	  peine	  a-‐t-‐on	  trouvé	  
une	   solution	   à	   cette	   situation	  
catastrophique	   que	   la	   première	  
guerre	   mondiale	   ruine	   tous	   les	  
efforts.	  	  
Entre	  les	  deux	  guerres,	  la	  culture	  
du	   raisin	   de	   table	   et	   l’exploi-‐

tation	   des	   salins	   font	   de	   Ville-‐
neuve	   un	   village	   prospère.	   Mais	  
le	   déclin	   de	   la	   viticulture	   et	   les	  
impératifs	   économiques	   qui	  
gèrent	   l’économie	   mondiale	  
entraînent	   la	   disparition	   de	   ces	  
deux	  activités	  importantes.	  	  

A	   partir	   des	   années	   1970,	   la	  
pression	   foncière	   entraîne	   le	  
village	   vers	   l’abandon	   des	   der-‐
nières	   exploitations	   et	   transfor-‐
me	   le	  village	  en	  cité	  pavillonnai-‐
re.	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  con-‐
naît	   depuis	   plusieurs	   décen-‐
nies	   une	   expansion	   démogra-‐
phique	   très	   importante	   com-‐
me	   la	   plupart	   des	   villages	   lit-‐
toraux	   de	   la	   périphérie	   de	  
Montpellier.	  En	  30	  ans,	  sa	  popu-‐
lation	   est	   passée	   de	   2000	   à	  
7700	  habitants.	  	  

Dans	  le	  sillage	  de	  Montpellier,	   la	  
commune	  connaît	  aussi	  un	  déve-‐
loppement	   significatif	   en	   termes	  
d’économie	  et	  d’équipement.	  
Depuis	  1991,	  une	  maison	  d’arrêt	  
qui	   accueille	   700	   détenus	   a	   été	  
construite	   sur	   le	   territoire	   de	   la	  
commune,	   à	   3	  kilomètres	   du	  
village.	   Elle	   remplace	   l’ancienne	  
prison	   de	   Montpellier	   qui	   souf-‐
frait	   par	   sa	   vétusté	   et	   son	  man-‐
que	  de	  locaux.	  	  
La	   carrière	  de	   la	  Madeleine,	  une	  
des	   plus	   importantes	   du	   dépar-‐
tement	   de	   l’Hérault,	   exploite	   les	  
calcaires	  de	  la	  Gardiole.	  	  
Une	   zone	   d’activités	   se	   dévelop-‐
pe	  autour	  du	  quartier	  du	  Pont	  et	  
abrite	   une	   trentaine	   d’entre-‐
prises.	  
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1.7.2. La	  structure	  urbaine,	  	  
ses	  évolutions	  et	  	  
transformations	  

	  
L’évolution	  historique	  
	  
Si	   les	   premières	   traces	   d’oc-‐
cupation	   humaine	   remontent,	  
selon	   les	   vestiges	   découverts,	   à	  
l’époque	   néolithique,	   l’histoire	  
de	  l’urbanisation	  de	  la	  commune	  
débute	   à	   l’époque	   médiévale,	  
laissant	   encore	   aujourd’hui	  
quelques	  vestiges	  remarquables.	  

«	  Ville	  nouvelle	  à	  côté	  de	  Mague-‐
lone	  »,	   (selon	   l’étymologie	   du	  
nom	   de	   la	   commune)	   la	   ville	   a	  
été	   édifiée	   au	   Moyen	   Age	   «	  en	  
parallèle	  »	  de	  l’évêché	  sanctuari-‐
sé	   dans	   la	   cathédrale	   dominant	  
la	   presqu’île	   au	   milieu	   des	  
étangs.	   Ce	   site	   fut	   choisi	   en	   rai-‐
son	   de	   sa	   géographie,	   en	   faisant	  
une	   place	   forte	   facilement	   dé-‐
fendable	   car	   entourée	   et	   donc	  
protégée	   par	   les	   eaux.	   	   Tantôt	   à	  
l’intérieur	  des	  terres	  et	  commer-‐
çant	   sur	   les	   étangs,	   tantôt	   réfu-‐
giée	   sur	   la	   presqu’île	   de	  Mague-‐
lone,	   la	   vie	   a	   été	   fluctuante	   au	  
cours	   de	   l’histoire,	   instaurant	  
une	   relation	   particulière	   du	  
bourg	   à	   l’étang.	   Cette	   relation	  
existe	   toujours,	   mais	   dans	   une	  
autre	   nature,	   celle	   des	   loisirs	   au	  
sein	  d’un	  écrin	  environnemental	  
et	   paysager	   sensible	   et	   remar-‐
quable.	  

La	   carte	   ci-‐contre,	   un	   extrait	   du	  
cadastre	  de	  Cassini,	  montre	  bien	  
la	   bipolarité	   historique	   de	   la	  
commune.	  Mais	  trop	  étroite	  pour	  
supporter	   l’évolution	  urbaine,	   et	  
voyant	   l’évêché	   délaisser	   le	   lieu	  
en	   1536	   pour	   Montpellier,	   la	  
presqu’île	  ne	  fut	  pas	  (mise	  à	  part	  
quelques	   habitations)	   le	   site	   de	  
l’émergence	   du	   bourg.	   Le	   bourg	  
se	   développa	   sur	   les	   terres,	   au-‐
tour	  de	  l’église	  Saint-‐Etienne,	  qui	  
fut	   protégée	   par	   des	   fortifica-‐
tions,	   créant	   une	   ville	   dense	  
comme	   sur	   la	   plupart	   des	   villa-‐
ges	  languedociens.	  	  

	  
	  

Cadastre	  de	  CASSINI	  entre	  1750	  et	  1815-‐	  Extrait	  
Source	  :	  ZPPAUP	  /	  Archives	  départementales.	  
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Au	   Moyen	   Age,	   la	   ville	   se	   déve-‐
loppe	   à	   l’intérieur	   des	   enceintes	  
sur	   lesquelles	   s’appuie	   l’église	  
Saint-‐Etienne.	  	  

La	   ville	   s’agrandit	   rapidement,	  
du	   fait	   d’une	   prospérité	   liée	   en-‐
tre	   autre	   à	   la	   proximité	   des	  
étangs	   et	   de	   l’évêché	  ;	   elle	   doit	  
une	   première	   fois	   franchir	   les	  
enceintes	  primitives.	  L’extension	  
est	   réalisée	   vers	   le	   Nord.	   (cf.	  :	  
carte	  ci-‐contre).	  	  

Rapidement,	   des	   faubourgs	   ap-‐
paraissent	  en	  dehors	  des	  encein-‐
tes,	   en	   greffe	   sur	   les	   Portes	  
d’entrées	  de	  la	  ville.	  	  

Les	   ruelles	   étaient	   ponctuées	  de	  
places,	   servant	   notamment	   de	  
marché.	   Cet	   usage	   subsiste	   au-‐
jourd’hui	  encore	  au	  même	  lieu.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
En	  1536,	  l’évêché	  est	  transféré	  à	  
Montpellier,	  et	  la	  ville	  connaît	  un	  
ralentissement	   de	   croissance,	  
entrant	   dans	   une	   phase	   de	   sta-‐
gnation	  urbaine.	  Un	  fossé	  entou-‐
re	   les	  enceintes,	   la	  ville	  ne	  gros-‐
sit	  plus.	  	  

Les	   ouvrages	   défensifs	   de	   la	  
presqu’île	   ayant	   perdu	   leur	   rôle	  
militaire	   (Ordonnancement	   de	  
Louis	   XVIII	   en	   1632),	   leur	   dé-‐
mantèlement	   servira	  de	   carrière	  
de	  pierres,	  comme	  souvent,	  pour	  
les	  constructions	  de	  l’époque.	  	  

Les	  XVIIe	  et	  XVIIIe	  siècles	  ont	  été	  
des	   périodes	   de	   pacification	   qui	  
auront	  rendu	  les	  enceintes	  inuti-‐
les.	   Elles	   auront	   donc	   été	   peu	   à	  
peu	   démolies	   et	   les	   fossés	   com-‐
blés,	   au	  profit	   d’espaces	   urbains	  
naissants	  :	  les	  boulevards.	  	  

	  

	  
	  
	  
Représentation	   des	   enceintes	   médié-‐
vales.	  
Source	  :	  projet	  de	  ZPPAUP.	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
Représentation	  de	  la	  ville	  renaissance	  
Source	  :	  projet	  de	  ZPPAUP.	  
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Le	   XIXe	   siècle	   a	   été	   l’époque	   de	  
l’émergence	   de	   la	   viticulture,	   et	  
les	   premiers	   faubourgs	   vigne-‐
rons	   se	   sont	   constitués	   aux	  
abords	  de	  la	  ville	  médiévale.	  	  

Les	   produits	   de	   la	   viticulture,	  
destinés	   au	   Nord	   de	   la	   France	  
sont	   acheminés	   par	   la	   voie	   fer-‐
rée.	  La	  liaison	  de	  la	  ville	  à	  la	  gare	  
a	   donc	   été	   un	   acte	   urbain	   mar-‐
quant,	   voyant	   la	   réalisation	  d’un	  
plan	  d’alignement	  ordonnant	   les	  
façades	   bourgeoisement	   déco-‐
rées.	  	  

C’est	   également	   l’époque	   de	   la	  
construction	  de	   l’actuel	  Hôtel	  de	  
Ville,	   au	   débouché	   de	   l’Avenue	  
de	   la	   Gare,	   à	   l’emplacement	   des	  
anciennes	  enceintes.	  

Ce	   fut	   l’époque	   d’un	   renouveau	  
urbain,	  qui	  a	  ensuite	  forgé	  la	  cité	  
durant	   toute	   la	   première	  moitié	  
du	  XXe	  siècle.	  	  
	  
	  
	  
	  

Maguelone	  en	  1854	  
Source	  :	  étude	  paysagère	  Terres	  Mague-‐
lone,	  Paule	  Green	  paysagiste	  dplg.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  

	  
	  
Représentation	  de	  la	  ville	  vigneronne	  
Source	  :	  ZPPAUP.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Maguelone	  en	  1937	  
Source	  :	  étude	  paysagère	  Terres	  Mague-‐
lone,	  Paule	  Green	  paysagiste	  dplg.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Maguelone	  en	  1971	  
Source	  :	   étude	   paysagère	   Terres	  Mague-‐
lone,	  Paule	  Green	  paysagiste	  dplg	  
	  
	  
Les	   3	   précédentes	   illustrations	  
montrent	  bien	  la	  faible	  évolution	  
urbaine	   de	   Villeneuve	   durant	  
presque	  un	  siècle.	  	  

Cependant,	   on	   note	   le	   début	  
d’une	  progression	  urbaine	  diffu-‐
se	  à	  partir	  des	  années	  70,	  prémi-‐
ces	  de	  la	  perte	  de	  la	  coordination	  
urbaine	  jusqu’alors	  très	  forte.	  	  
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Maguelone	  en	  2000	  
Source	  :	   étude	   paysagère	   Terres	  Mague-‐
lone,	  Paule	  Green	  paysagiste	  dplg	  
	  
	  
Depuis	   une	   quarantaine	  
d’années,	  le	  développement	  de	  la	  
commune	   se	   fait	   opérations	   par	  
opérations,	   de	  manière	   horizon-‐
tale.	  	  

Peu	  à	  peu,	  les	  lotissements	  pavil-‐
lonnaires	   entourent	   le	   centre	  
historique,	   sans	   que	   la	   question	  
de	   l’intégration,	   de	   la	   greffe	   ur-‐
baine	   ne	   soit	   soulevée.	   En	   effet,	  
ces	   tissus	   résidentiels	   sont	   en	  
rupture	   avec	   les	   quartiers	   plus	  
anciens,	   tant	   formelle	   que	   fonc-‐
tionnelle.	  Outre	   la	  perte	  de	  den-‐
sité	   qui	   structure	   les	   espaces	  
publics,	   on	   assiste	   également	   à	  
une	  perte	  de	  mixité	  urbaine.	  Les	  
nouveaux	   quartiers	   sont	   mono-‐
fonctionnels,	   soit	   dédiés	   à	  
l’habitat	   individuel,	   soit	   dédiés	  
aux	   espaces	   commerciaux.	   Il	   n’y	  
a	   plus	   de	   mélange,	   plus	  
d’imbrication	  des	  fonctions.	  

Cette	   typologie	   urbaine	   pauvre	  
répond	  cependant	  à	  une	  deman-‐
de	  croissante	  d’espace	  de	  la	  part	  
des	   nouveaux	   résidents,	   et	   en	  
particulier	   d’espaces	   extérieurs	  
privatifs.	   Mais	   en	   même	   temps	  
qu’on	  développe	   la	  ville	  de	  cette	  
manière,	  on	  fige	  quelque	  peu	  ses	  
opportunités	   de	   développement	  
futur.	   Aucune	   réserve	   foncière	  
n’est	  engagée,	  la	  circulation	  et	  le	  
stationnement	   étouffent	   le	   cen-‐
tre	  historique	  où	  la	  qualité	  de	  vie	  
urbaine,	  peu	  à	  peu,	  s’amenuise.	  	  

	  

Maguelone	  en	  2010	  
Source	  :	  Cadastre.	  
	  
	  
	  
L’évolution	   urbaine	   mute	   aussi	  
(et	   surtout)	   en	   parallèle	   des	  
tendances	  du	  marché	  immobilier	  
et	   de	   la	   disponibilité	   du	   foncier.	  
On	   constate	   dans	   les	   opérations	  
les	   plus	   récentes,	   un	   regain	   de	  
densité,	   qui	   provient	   essentiel-‐
lement	  de	  la	  hausse	  des	  coûts	  du	  
foncier.	  La	  demande	  en	  logement	  
est	   toujours	   aussi	   forte,	   mais	  
l’indispensable	   nécessité	   de	  
maîtriser	   l’étalement	   urbain	  
induit	   une	   hausse	   des	   coûts	   des	  
terrains	  à	  bâtir.	  En	  conséquence,	  
les	   parcelles	   rétrécissent,	   mais	  
l’architecture,	  elle,	  ne	  semble	  pas	  
évoluer.	  Or	  ce	  qui	   correspondait	  
dans	  les	  années	  1980	  à	  une	  nou-‐
velle	   forme	   urbaine	   issue	   d’une	  
demande	   qualitative	   du	   loge-‐
ment,	  d’une	  demande	  croissante	  
de	   jardins	  privatifs,	  ne	  peut	  être	  
transposé	   sans	   évolution	   mor-‐
phologique	   et	   programmatique	  
dans	   une	   densité	   mal	   maîtrisée	  
qui	   ne	   permet	   plus	   de	   répondre	  
correctement	  à	  cette	  attente.	  	  

De	   plus,	   on	   constate	   que	   les	   es-‐
paces	   nouvellement	   urbanisés,	  
situés	  de	   fait	  en	  périphérie,	  sont	  
souvent	  tournés	  sur	  eux-‐mêmes,	  
opérant	   une	   perturbation	   de	   la	  
centralité	   communale.	   En	  
d’autres	   termes,	   le	   centre-‐ville	  
une	   nouvelle	   fois,	   se	   retrouve	  
«	  coupé	  »	   des	   évolutions	   urbai-‐
nes	   que	   connaît	   la	   ville.	   La	   rela-‐
tion	  au	  centre	  (ou	  à	  des	  polarités	  
secondaires)	   est	   pourtant	   une	  
donnée	   essentielle	   quant	   à	  
l’accueil	  des	  nouveaux	  habitants,	  
et	   au	   maintien	   d’une	   vie	   com-‐

munale	   et	   non	   seulement	   pé-‐
riurbaine.	  	  

La	   question	   qui	   se	   pose	   alors,	  
n’est	   pas	   d’empêcher	   ce	   regain	  
de	   densité	   puis	   qu’il	   est	   par	   ail-‐
leurs	   nécessaire,	   mais	   doit	  
consister,	  au	  travers	  du	  projet	  de	  
PLU	  de	  redonner	  du	  sens	  et	  de	  la	  
convivialité	   à	   l’ensemble,	   non	  
seulement	   en	   agissant	   sur	   les	  
circulations	   et	   l’espace	   public,	  
mais	   surtout	   dans	   la	   program-‐
mation	   à	   venir	   sur	   les	   futures	  
extensions	   urbaines	   par	   ailleurs	  
impulsées	   dans	   le	   SCoT	   de	  
l’agglomération.	  	  
	  
	  
	  
	  
NB	  :	   les	  évolutions	  contemporai-‐
nes	   du	   tissu	   urbain	   de	   la	   com-‐
mune	   ont	   abouti	   à	   l’émergence	  
de	  deux	  entités	  bâties	  distinctes	  :	  
la	   ville	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   proprement	   dite	   et	  
les	   quartiers	   de	   Pont	   de	   Ville-‐
neuve	   et	   du	   Larzat,	   au	   nord,	  
séparés	   physiquement	   et	   fonc-‐
tionnellement.	  De	   fait,	   le	  secteur	  
Larzat/pont	  de	  Villeneuve	  appel-‐
le	  plus	  naturellement	  une	  articu-‐
lation	   fonctionnelle	   avec	   le	   sud	  
de	   l’agglomération	   montpellié-‐
raine	   (Saint-‐Jean-‐de-‐Védas)	  
qu’avec	   le	   village	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone.	  
Le	   projet	   communal	   doit	   tenir	  
compte	  de	  ce	  paramètre.	  
	  

	  

Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  

Larzat	  /	  	  
Pont	  de	  Villeneuve	  
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Les	  typologies	  urbaines	  
	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   con-‐
naît,	  comme	  la	  plupart	  des	  villes,	  
de	   grandes	   différences	   morpho-‐
logiques	   dans	   son	   tissu	   urbain,	  
liées	   à	   l’extension	   communale	  
opérée	   dans	   le	   temps.	   Ces	   diffé-‐
rences	  sont	  liées	  à	  une	  époque,	  à	  
des	   besoins	   et	   composent	   au-‐
jourd’hui	   un	   paysage	   urbain	  
hétérogène,	   aux	   densités	   de	  
logements	  variées.	  

Il	  est	  possible	  d’identifier	  quatre	  
types	   de	   tissus	   urbains	   dont	   les	  
caractéristiques	   les	   distinguent	  
les	   uns	   des	   autres,	   présentant	  
parfois	  de	  grandes	  variétés	  :	  	  

1. Le	  centre	  historique,	  
2. Les	  faubourgs,	  
3. L’habitat	  individuel	  

structuré,	  
4. L’habitat	  pavillonnaire.	  

La	   carte	   ci-‐contre	   les	   repère	  
dans	  la	  ville.	  On	  notera	  que	  cette	  
disparité	   n’est	   pas	   forcément	  
dépendante	  de	   la	   localisation	  ou	  
de	   l’éloignement.	   Cela	   fait	   appa-‐
raître	   une	   confrontation	   des	  
ensembles	   urbains	   et	   des	   épo-‐
ques,	   sans	   forcément	   qu’elle	   eu	  
été	  planifiée.	  	  

Malgré	   tout,	   la	   tendance	   globale	  
reste	   dans	   une	   logique	  
d’expansion,	   les	   quartiers	   les	  
plus	  éloignés	  du	  centre-‐ville	  sont	  
aussi	   (en	   général)	   les	   moins	  
denses	   et	   les	   moins	   structurés.	  
Cette	   tendance	   (cf.	  :	   chapitre	  
précédent)	   trouve	   depuis	   une	  
dizaine	   d’années	   une	   évolution	  
inverse,	  avec	  un	  regain	  de	  densi-‐
té	   ponctuel,	   au	   gré	   de	   la	   nature	  
des	  opérations,	  en	  périphérie	  de	  
ville.	  

Cela	   pose	   la	   problématique	   du	  
fonctionnement	   urbain,	   et	   des	  
relations	  interquartiers.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Repérage	  des	  4	  typologies	  urbaines	  
analysées.	  
Source	  :	  Cadastre.	  
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>	  Le	  centre	  historique	  	  
(densité	  1)	  

Longtemps	   contenu	   dans	   ses	  
remparts	  qui	  ont	  induit	  un	  déve-‐
loppement	   aggloméré	   et	   plutôt	  
vertical	  de	   la	   ville,	   le	   centre	  his-‐
torique	   est	   de	   fait	   le	   quartier	   le	  
plus	  dense.	  	  
	  

	  
Repérage	  du	  secteur	  étudié	  sur	  Le	  
Centre	  Historique	  (1ha)	  
Source	  :	  Cadastre.	  
	  
Le	   plan	   ci-‐dessus	   représente	   un	  
secteur	   d’étude	   d’une	   surface	  
d’1ha	   (carré	   de	   100m	   de	   côté),	  
servant	  au	  calcul	  de	  sa	  densité.	  
	  
Le	   secteur	   du	   Centre	   Historique	  
est	  très	  dense	  :	  
 Densité	  :	  90	  lgts/ha,	  
 Occupation	  estimée	  :	  	  
2,2	  habitants	  par	  logement,	  

 Population	  :	  200	  hab/ha.	  
 Hauteur	  du	  bâti	  :	  R+1	  à	  R+2	  
	  
Le	  tissu	  urbain	  se	  caractérise	  par	  
un	   réseau	   de	   ruelles	   étroites	  
constituant	   principalement	  
l’espace	   public.	   Seules	   quelques	  
placettes	   sont	   maintenues,	   mais	  
servent	   essentiellement	   de	   sta-‐
tionnement	   aux	   véhicules	   des	  
résidents.	  Les	  constructions	  sont	  
simples,	   reprenant	   l’architecture	  
traditionnelle	   des	   villages	   de	  
pêcheurs	  et	  vignerons	  du	  littoral	  
héraultais.	  	  
La	   forte	   densité	   du	   tissu	   urbain	  
ne	   préserve	   que	   très	   peu	   de	  
cœurs	   d’îlots	   ouverts	   et	   plantés,	  
offrant	   rarement	   la	   possibilité	  
aux	   résidants	   de	   bénéficier	  
d’espaces	  extérieurs	  privatifs.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Vue	  aérienne	  du	  secteur	  étudié	  sur	  Le	  
Centre	  Historique	  (1ha)	  
Source	  :	  Google	  maps.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Cependant,	   l’homogénéité	   archi-‐
tecturale	  structurant	   les	  espaces	  
publics	   confère	   au	   quartier	   cen-‐
tral	   une	   grande	   convivialité.	   Les	  
rez-‐de-‐chaussée	   encore	   occupés	  
par	   des	   commerces	   (anciennes	  
échoppes)	  apportent	  de	  la	  mixité	  
urbaine.	  	  
Mais	  la	  forte	  densité	  peut	  être	  un	  
handicap	   à	   la	   qualité	   de	   vie,	   le	  
manque	   d’espaces	   extérieurs	  
tant	   publics	   que	   privés	   se	   fait	  
ressentir,	   et	   les	   rez-‐de-‐chaussée	  
sont	   de	   plus	   en	   plus	   fréquem-‐
ment	   transformés	   en	   logements,	  
ce	  qui	  pèse	  sur	  les	  contraintes	  de	  
stationnements	   et	   provoque	   un	  
impact	   négatif	   sur	   les	   activités	  
commerciales	  et	  la	  mixité.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Vue	  sur	  une	  rue	  du	  	  Centre	  Historique	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  

Vues	  sur	  une	  rue	  du	  	  Centre	  Histori-‐
que	  
	  
Le	   Centre	   historique	   est	   égale-‐
ment	   riche	   de	   patrimoine,	   tant	  
en	   termes	   de	   bâtiments	   emblé-‐
matiques	   (église	   classée)	   que	  
concernant	   des	   éléments	   de	  
modénatures	   particuliers	   (enca-‐
drements	  portes,	  ferronneries).	  
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>	  Les	  Faubourgs	  (densité	  2)	  

En	   marge	   du	   centre	   historique,	  
une	  fois	  les	  remparts	  médiévaux	  
dépassés,	   les	   faubourgs	   ont	  
émergé	  le	  long	  des	  chemins	  agri-‐
coles	  et	  des	  voies	  de	  communica-‐
tion.	  
	  

	  
Repérage	  du	  secteur	  étudié	  sur	  Les	  
faubourgs	  (1ha)	  
Source	  :	  Cadastre.	  
	  
Le	   plan	   ci-‐dessus	   représente	   un	  
secteur	   d’étude	   d’une	   surface	  
d’1ha	   (carré	   de	   100m	   de	   côté),	  
servant	  au	  calcul	  de	  sa	  densité.	  
	  
Le	   secteur	   des	   faubourgs	   offre	  
une	  densité	  «	  raisonnée	  »	  :	  
 Densité	  :	  35	  lgts/ha,	  
 Occupation	  estimée	  :	  	  
2,3	  habitants	  par	  logement,	  

 Population	  :	  80	  hab/ha.	  
 Hauteur	  du	  bâti	  :	  RDC	  à	  R+2	  
	  
Le	  tissu	  urbain	  se	  caractérise	  par	  
une	  grande	  variété	  architectura-‐
le,	   soulignée	   par	   la	   cohabitation	  
de	  maisons	  de	  villes,	  de	  maisons	  
bourgeoises	   ou	   de	   remises	   an-‐
ciennement	   agricoles.	   Les	   gaba-‐
rits	   des	   bâtiments	   oscillent	   du	  
RDC	  au	  R+2	  en	  fonction	  de	  leurs	  
typologies.	  
Des	   jardins	   sont	   plus	   présents	  
que	   dans	   le	   centre	   historique,	  
essentiellement	   aménagés	   en	  
cœur	  d’îlots.	  	  
Les	   rues	   sont	   toujours	   cadrées	  
par	   des	   alignements	   de	   façades,	  
produisant	   un	   paysage	   urbain	  
structuré	   par	   des	   espaces	   pu-‐
blics	  cadrés.	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Vue	  aérienne	  du	  secteur	  étudié	  sur	  
Les	  Faubourgs	  (1ha)	  
Source	  :	  Google	  maps.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
L’habitabilité	   générale	   des	   fau-‐
bourgs	  semble	  aujourd’hui	  meil-‐
leure	   qu’au	   cœur	   de	   l’ancien	  
noyau	  médiéval.	  En	  effet,	  la	  den-‐
sité	  plus	   raisonnée	  offre	  plus	  de	  
possibilités	   d’appropriation	   des	  
espaces	   extérieurs,	   la	   mixité	   est	  
toujours	   présente	   et	   la	   qualité	  
architecturale	   patrimoniale	   des	  
constructions	  est	  notable,	  essen-‐
tiellement	  au	  niveau	  des	  façades	  
des	  maisons	  bourgeoises	  du	  XIXe	  
et	  du	  début	  du	  XXe	  siècle.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Vues	  sur	  Les	  Faubourgs.	  
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>	  L’habitat	  individuel	  structuré	  
(densité	  3)	  

Le	   développement	   urbain	   de	   la	  
commune	  s’est	  poursuivi	  à	  partir	  
des	   années	   1970	   par	  
l’émergence	  de	  l’étalement	  pavil-‐
lonnaire.	   Cependant,	   certaines	  
opérations	   offrent	   un	   habitat	  
individuel	   structuré,	   reprenant	  
les	   typologies	   des	   maisons	   de	  
ville.	  
	  
	  

	  
Repérage	  du	  secteur	  étudié	  sur	  
L’habitat	  Individuel	  Structuré	  (1ha)	  
Source	  :	  Cadastre.	  
	  
Le	   plan	   ci-‐dessus	   représente	   un	  
secteur	   d’étude	   d’une	   surface	  
d’1ha	   (carré	   de	   100m	   de	   côté),	  
servant	  au	  calcul	  de	  sa	  densité.	  
	  
Le	   secteur	   des	   faubourgs	   offre	  
une	  densité	  «	  raisonnée	  »	  :	  
 Densité	  :	  25	  lgts/ha,	  
 Occupation	  estimée	  :	  	  
2,4	  habitants	  par	  logement,	  

 Population	  :	  60	  hab/ha.	  
 Hauteur	  du	  bâti	  :	  RDC	  à	  R+1	  
	  
Le	  tissu	  urbain	  se	  caractérise	  par	  
la	   perte	   de	   la	   mixité	   urbaine,	  
(ensembles	  uniquement	  résiden-‐
tiels),	  mais	  par	  le	  maintien	  d’une	  
certaine	   densité.	   La	   typologie	  
urbaine	   est	   en	   rupture	   formelle	  
avec	  les	  espaces	  traditionnels	  :	  la	  
végétation	  n’occupe	  plus	  le	  cœur	  
des	   îlots,	   mais	   se	   retrouvent	   en	  
périphérie	   des	   parcelles,	   dés-‐
tructurant	   l’espace	   public	   réduit	  
à	   une	   simple	   voirie	   bordée	   de	  
clôtures	  aux	   traitements	  plus	  ou	  
moins	  qualitatifs.	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Vue	  aérienne	  du	  secteur	  étudié	  sur	  
L’habitat	  Individuel	  Structuré	  (1ha)	  
Source	  :	  Google	  maps.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Malgré	   cela,	   ces	   typologies	   of-‐
frent	  aux	  résidants	  le	  bénéfice	  de	  
larges	   espaces	   extérieurs	   priva-‐
tifs	   et	   répondent	   aux	   demandes	  
croissantes	  en	  matière	  d’espaces	  
habitables.	  	  

De	  plus,	  le	  tissu	  relativement	  bas	  
(RDC	   en	   majorité)	   permet	   une	  
densification	   potentielle	   présen-‐
tant	   une	   bonne	   capacité	  
d’évolution	  dans	  le	  temps.	  	  

Le	  point	   faible	  reste	   le	  caractère	  
monofonctionnel	   et	   l’absence	   de	  
mixité.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Vues	  sur	  Les	  Faubourgs.	  
Source	  :	  Google	  maps.	  
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>	  L’habitat	  pavillonnaire	  	  
(densité	  4)	  

Le	   développement	   urbain	   de	   la	  
commune	  s’est	  poursuivi	  à	  partir	  
des	   années	   1970	   par	  
l’émergence	  de	  l’étalement	  pavil-‐
lonnaire.	   Cette	   typologie	   procu-‐
rant	  un	  tissu	  urbain	  peu	  dense	  a	  
contribué	   à	   une	   grande	  
consommation	   d’espace,	   posant	  
aujourd’hui	   la	  question	  des	   limi-‐
tes	  de	  la	  ville.	  
	  

	  
Repérage	  du	  secteur	  étudié	  sur	  
L’habitat	  Pavillonnaire	  (1ha)	  
Source	  :	  Cadastre.	  
	  
Le	   plan	   ci-‐dessus	   représente	   un	  
secteur	   d’étude	   d’une	   surface	  
d’1ha	   (carré	   de	   100m	   de	   côté),	  
servant	  au	  calcul	  de	  sa	  densité.	  
	  
Le	   secteur	   des	   faubourgs	   offre	  
une	  densité	  «	  raisonnée	  »	  :	  
 Densité	  :	  15	  lgts/ha,	  
 Occupation	  estimée	  :	  	  
2,4	  habitants	  par	  logement,	  

 Population	  :	  35	  hab/ha.	  
 Hauteur	  du	  bâti	  :	  RDC	  à	  R+1	  
	  
Le	  tissu	  urbain	  se	  caractérise	  par	  
l’apparition	   de	   maisons	   non	  
mitoyennes,	  entourée	  sur	  4	  faces	  
de	   jardins	  privatifs.	   Si	   les	   condi-‐
tions	   d’ensoleillement	   des	   espa-‐
ces	   extérieurs	   en	   deviennent	  
meilleures,	   les	   conséquences	  
urbaines,	   sociales	   et	   foncières	  
demeurent	  préoccupantes.	  	  
La	   faible	   densité	   empêche	   toute	  
forme	  de	  mixité,	  accroît	  les	  diffi-‐
cultés	   de	   stationnement,	   de	   cir-‐
culation	   et	   de	   gestion	   des	   ré-‐
seaux.	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Vue	  aérienne	  du	  secteur	  étudié	  sur	  
L’habitat	  Pavillonnaire	  (1ha)	  
Source	  :	  Google	  maps.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Une	   curiosité	   viaire	   fait	   son	   ap-‐
parition	  :	   la	   voie	   en	   impasse.	  
Issue	   d’une	   recherche	   géométri-‐
que	   de	   la	   division	   parcellaire,	  
l’impasse	   de	   lotissement	   freine	  
considérablement	   la	   sociabilité	  
de	   la	   ville	   en	   bloquant	   toute	  
liaison	   interquartiers	   et	   brouil-‐
lant	   la	   lisibilité	   de	   l’espace	   ur-‐
bain.	  	  
Cependant,	   les	   habitations	   plus	  
grandes	   permettent	   le	   logement	  
des	   familles	   dans	   de	   bonnes	  
conditions	   d’habitabilité	   et	   le	  
paysage	  est	  enrichi	  de	  quelques	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Vues	  sur	  le	  secteur	  étudié	  sur	  
L’habitat	  Pavillonnaire	  
Source	  :	  Google	  maps.	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
éléments	   végétaux	   intéressants	  
émanant	  des	  jardins.	  
En	  revanche,	  on	  déplore	  la	  géné-‐
rale	   médiocrité	   architecturale,	  
rendue	   par	   des	   constructions	  
sans	   recherche	   esthétique	   véri-‐
table	   et	   banalisant	   une	   écriture	  
régionaliste	  pastiche.	  
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>	  Les	  autres	  entités	  urbaines	  

Au-‐delà	   du	   repérage	   de	   ces	   4	  
grandes	   entités	   urbaines	   repré-‐
sentatives,	   quelques	   points	   par-‐
ticuliers	  se	  distinguent	  et	  appor-‐
tent	  de	  la	  variété	  au	  tissu	  urbain	  
de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  
	  
Outre	  l’habitat	  individuel,	  la	  ville	  
compte	   quelques	   opérations	   de	  
logements	  collectifs,	  entre	  autres	  
dédiés	   au	   locatif	   social,	   ce	   qui	  
permet	   d’assurer	   une	   certaine	  
mixité	  sociale.	  
	  

	  	  
	  
Généralement	   implantés	   en	  
marge	   du	   centre-‐ville,	   ils	   peu-‐
vent	   parfois	   accueillir	   des	   com-‐
merces	   ou	   des	   activités	   en	   rez-‐
de-‐chaussée,	   offrant	   l’opportu-‐
nité	   d’une	   mixité	   fonctionnelle	  
verticale.	  	  
	  
La	   situation	   littorale	   de	   la	   com-‐
mune	   et	   son	   accroche	   sur	   les	  
étangs	  palavasiens	  traversés	  par	  
le	  canal	  du	  Rhône	  à	  Sète	  apporte	  
une	   forme	   d’habitat	   vernaculai-‐
re.	   Les	   cabanes	   de	   pêcheurs,	  
construites	   à	   l’origine	   de	   maté-‐
riaux	   récupérés,	   jalonnent	   les	  
rives	  du	  canal	  et	  présentent	  une	  
réelle	  authenticité	  architecturale	  
propre	  au	  littoral	  languedocien.	  	  
	  

	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Vues	  sur	  des	  exemples	  de	  logements	  collectifs	  
Source	  :	  Synergies	  

	  

Vues	  sur	  des	  exemples	  de	  cabanes	  de	  pêcheurs	  
Source	  :	  Synergies	  
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En	   dehors	   des	   secteurs	   urbani-‐
sés	   de	   manière	   agglomérée,	   les	  
constructions	   isolées	   ponctuent	  
le	   territoire.	   Elles	   peuvent	   être	  
de	  plusieurs	  natures,	  soit	  à	  usage	  
agricole	   (mas,	   domaines	   vinico-‐
les),	   présentant	   souvent	   de	  
grandes	   qualités	   architecturales,	  
soit	   à	   usage	   d’habitat	   ou	   de	   loi-‐
sirs.	   Dans	   ce	   dernier	   cas,	   elles	  
contribuent	   à	   accroître	   le	   phé-‐
nomène	   de	   cabanisation	   et	   de	  
mitage	   des	   espaces	   agricoles,	  
présentant	  une	  véritable	  nuisan-‐
ce	   pour	   le	   devenir	   du	   territoire,	  
tant	  en	  matière	  de	  pérennité	  des	  
activités	   agricoles	   qu’en	  matière	  
de	   détérioration	   paysagère	   et	  
environnementale	   (assainisse-‐
ment	  non	  collectif	  et	  mal	  maîtri-‐
sé).	  	  
	  

En	   plus	   de	   l’urbanisation	   à	  
l’usage	   de	   l’habitat,	   les	   zones	  
d’activités	   sont	   aussi	   présentes	  
sur	   la	   commune.	   La	  plus	   grande	  
se	  situe	  à	  proximité	  de	  la	  RD	  612	  
(partiellement	   dédoublée	   et	  
présentant	  une	  bonne	  attractivi-‐
té	   du	   site	   en	   matière	   d’acces-‐
sibilité)	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Les	   extensions	   récentes	   présen-‐
tent	   une	   meilleure	   unité	   archi-‐
tecturale	   par	   un	   traitement	   plus	  
uniforme	   des	   couleurs	   et	   plus	  
sobre	  au	  niveau	  volumique.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Vues	  sur	  des	  exemples	  de	  zones	  d’activités	  économiques	  
Source	  :	  Synergies	  /Google	  maps.	  
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>	  Franges	  urbaines,	  limites	  et	  
extensions	  futures	  de	  la	  ville	  

L’extension	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	  depuis	  les	  années	  70,	  
s’est	  poursuivie	  au	  fil	  des	  opéra-‐
tions	  de	  ZAC	  et	  de	  Lotissements,	  
par	   urbanisation	   progressive	   et	  
au	  coup	  par	  coup	  sur	  les	  anciens	  
terrains	   agricoles.	   Ce	   dévelop-‐
pement	   extensif	   n’a	   pas	   été	   pla-‐
nifié	  à	  long	  terme,	  dans	  une	  logi-‐
que	   de	   projet	   de	   ville,	   ce	   qui	   a	  
pour	   effet	   un	   étalement	   continu	  
de	  la	  ville	  sans	  pour	  autant	  poser	  
la	   question	   de	   ses	   limites	  :	   «	  Où	  
et	   comment	   l’urbanisation	  
s’arrête-‐t-‐elle	  ?	  »	  
Les	  rives	  de	  villes	  dessinent	  une	  
frange	  urbaine	  saccadée,	  suivant	  
les	   contours	   parcellaires,	   sans	  
traitement	   paysager	   de	   transi-‐
tion	  entre	   les	  espaces	  urbanisés,	  
agricoles	  ou	  naturels.	  

Le	   SCoT	   de	   Montpellier	   Agglo-‐
mération	   impose	   un	   traitement	  
paysager	   des	   franges	   urbaines	  
au	  travers	  du	  PLU,	  dans	  un	  souci	  
d’articulation	  de	  la	  ville	  au	  Litto-‐
ral	  et	  de	  limitation	  de	  l’étalement	  
urbain	  sur	  ce	  milieu	  sensible.	  	  

La	   carte	   ci-‐dessous	   illustre	   les	  
enjeux	  de	  redéfinition	  de	  nouvel-‐
les	   franges	   urbaines,	   plus	   struc-‐
turées,	   et	   plus	   en	   lien	  de	   transi-‐
tion	   avec	   le	   paysage	   environ-‐
nant.	  Les	  limites	  de	  la	  ville	  cher-‐
cheraient	   plus	   d’accroches	   sur	  
les	  éléments	  naturels	  ou	  géogra-‐
phiques,	   instaurant	   un	   dialogue	  
sensible	  entre	  l’urbain	  et	  le	  natu-‐
rel.	  
	  

Toute	   extension	   urbaine,	   si	   elle	  
gagne	   en	   qualité	   à	   assurer	   une	  
transition	   (tout	   au	  moins	   provi-‐
soire)	   entre	   la	   ville	   et	   son	   terri-‐
toire,	   doit	   aussi	   s’attacher	   à	  
s’intégrer	   au	  milieu	   urbain	   exis-‐
tant.	   Il	   convient	   également	  
d’analyser	   les	   gabarits	   urbains,	  
les	   points	   de	   greffe	   possibles	  
pour	   assurer	   une	   bonne	   liaison	  
interquartiers.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

Schématisation	  des	  franges	  urbaines	  existantes	  et	  des	  enjeux	  
urbains	  et	  paysagers	  sur	  leur	  	  évolution	  

Source	  :	  Cadastre.	  
	  

5	  

4	  

1	  
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Plusieurs	   cas	   de	   figure	   peuvent	  
être	   recensés	   à	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   s’agissant	   de	   l’inter-‐
face	  Urbain	  /	  Environnement	  :	  	  
	  
La	  limite	  franche	  
Souvent	   rendue	   par	   le	   linéaire	  
important	   des	   murs	   de	   clôture	  
«	  arrière	  »	   d’un	   lotissement,	   ce	  
type	   de	   limite	   oppose	   à	  
l’ouverture	  du	  paysage	  la	  ferme-‐
ture	   des	   espaces	   privatifs.	   Il	  
convient	   de	   noter	   que	   le	   traite-‐
ment	   architectural	   desdites	   clô-‐
tures	   n’est	   pas	   toujours	   réussi,	  
les	   murets	   n’étant	   pas	   toujours	  
enduits	  ou	   traités	   avec	   soin.	   Ces	  
limites	  sans	  cesse	  repoussées	  au	  
fil	  des	  opérations	  successives,	  ne	  
constituent	   en	   rien	   une	   transi-‐
tion	  paysagère	   telle	  que	  prescri-‐
te	  dans	  le	  SCoT.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
La	  limite	  «	  douce	  »	  
Elle	   est	   constituée	   par	   des	   élé-‐
ments	   marquant	   du	   paysage,	  
pouvant	   être	   un	   chemin,	   une	  
rupture	   topographique	   ou	   un	  
alignement	   d’arbres	   remarqua-‐
bles.	  Quand	   l’urbanisation	  dialo-‐
gue	  avec	  les	  éléments	  paysagers,	  
la	  transition	  est	  plus	  douce,	  plus	  
harmonieuse.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Illustrations	  des	  limites	  «	  franches	  »	  
Source	  :	  Google	  maps.	  

	  

Illustrations	  des	  limites	  «	  douces	  »	  
Source	  :	  Google	  maps.	  

	  

1	  

2	  
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La	  limite	  «	  ouverte	  »	  
Elle	   est	   formalisée	   par	   un	   point	  
de	   greffe	   possible	   entre	   l’espace	  
urbanisé	   et	   les	   possibilités	  
d’extensions	  futures.	  
Matérialisée	   par	   l’émergence	  
d’une	   voie,	   la	   subsistance	   d’une	  
parcelle	   encore	   non	   lotie,	   elle	  
ponctue	   la	   frange	   urbaine	   d’un	  
vide	   de	   constructions,	   gardant	  
un	   fort	   potentiel	   évolutif	   et	   of-‐
frant	   des	   capacités	   de	   dévelop-‐
pement	   ou	   d’actions	   correctri-‐
ces.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
En	   plus	   des	   limites	   physique-‐
ment	   établies	   par	   les	   construc-‐
tions	   déjà	   réalisées,	   le	   zonage	  
actuel	   instaure	   des	   limites	  
«	  règlementaires	  »	   entre	   les	   zo-‐
nes	  urbaines	  et	  les	  zones	  agrico-‐

les.	  Celles-‐ci	  ne	  sont	  pas	  toujours	  
calées	   sur	   les	   éléments	   géogra-‐
phiques	  ou	  sensibles	  du	  paysage,	  
et	  doivent	  faire	  l’objet	  d’un	  posi-‐
tionnement	  critique	  dans	   le	  pro-‐
jet	  de	  PLU.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Illustrations	  des	  limites	  «	  ouvertes	  »	  
Source	  :	  Google	  maps.	  

	  

4	  

5	  

Modélisation	  volumique	  des	  franges	  urbaines	  (les	  aplats	  de	  couleur	  verte	  repré-‐
sentent	  les	  lieux	  stratégiques	  de	  développement	  urbain	  sur	  les	  dentes	  creuses).	  

Source	  :	  Cadastre	  
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1.7.3. Les	  espaces	  
publics	  

	  
Approche	  générale	  
	  
Comme	   dans	   toute	   structure	  
urbaine,	  l’espace	  public	  est	  défini	  
par	   la	   trame	   des	   vides	   laissés	  
entre	   et	   autour	   du	   bâti	   et	   non	  
inclus	   dans	   les	   espaces	   privés.	  
Cet	   espace	   public	   peut	   être	   de	  
différentes	   natures	   (voies,	   pla-‐
ces,	  plages,	  terrains	  de	  jeux,	  etc.)	  
et	  accueillir	  des	  usages	  variés.	  

Le	   principal	   espace	   public	   reste	  
la	  voirie,	  tant	  elle	  occupe	  le	  terri-‐
toire,	  mais	  c’est	  paradoxalement	  
l’espace	   qui,	   dès	   lors	   qu’il	   ne	  
bénéficie	   pas	   d’un	   traitement	  
qualitatif	   minimum,	   cristallise	  
les	   principaux	   problèmes	  
d’usages	  et	  d’image.	  

En	  dehors	  des	  voies	  qui	  mettent	  
en	   relation	   les	   quartiers	   les	   uns	  
avec	  les	  autres,	  les	  places	  ont	  un	  
rôle	  prépondérant	  dans	   le	  déve-‐
loppement	   d’une	   vie	   sociale	  
communale.	  
En	   effet,	   par	   son	   rôle	   centrali-‐
sant,	   l’espace	   public	   a	   aussi	   une	  
vocation	   sociale	   très	   forte,	   et	  
traditionnellement	   marquée	   en	  
milieu	   méditerranéen	   par	   le	  
«	  vivre	  dehors	  »,	   plus	   significatif	  
que	   dans	   d’autres	   régions.	   Il	   est	  
donc	   important	   que	   l’espace	  
public	  puisse	   favoriser	  ces	  types	  
d’échanges	  et	   la	   rencontre	  entre	  
concitoyens.	  
L’espace	   public	   assumera	   d’au-‐
tant	  mieux	  ce	  rôle	  qu’il	  présente-‐
ra	   un	   minimum	   de	   qualités	   in-‐
trinsèques,	   faisant	  de	   lui	   un	   lieu	  
où	  il	  est	  agréable	  de	  séjourner.	  	  
La	   qualité	   des	   espaces	   publics	  
relève	   d’un	   ensemble	   de	   para-‐
mètres	   liés	   aux	  perceptions	   (en-‐
vironnement	   spatial,	   vues,	   am-‐
biances,	   etc.)	   et	   à	   la	   qualité	   des	  
usages	   qu’elle	   autorise,	   qui	   peut	  
se	   traduire	   à	   travers	   la	   notion	  
générale	  de	  «	  confort	  ».	  

De	   plus,	   les	   espaces	   publics	   sin-‐
guliers	   (les	   places	   notamment)	  
constituent	   aussi	   des	   points	   de	  
repère	  dans	  la	  ville,	  tant	  pour	  les	  

habitants	   et	   usagers	   du	   quoti-‐
dien	   que	   pour	   les	   usagers	   et	  
visiteurs	  plus	  occasionnels.	  	  
	  
Les	  espaces	  centraux	  
	  
Dans	   le	   centre,	   dense,	   quelques	  
respirations	  du	  tissu	  libèrent	  des	  
placettes,	   mais	   dont	   l’usage	   est	  
perturbé	  par	  le	  stationnement.	  

Le	   traitement	   des	   sols,	   hormis	  
celui	   de	   l’unique	   rue	   piétonne	  
reste	   voué	   à	   la	   circulation	   et	   à	  
l’usage	   de	   la	   voiture,	   y	   compris	  
dans	   des	   lieux	   emblématiques	  
comme	  la	  Place	  de	  l’Eglise	  ou	  les	  
abords	   immédiats	   de	   l’Hôtel	   de	  
Ville.	  

Ces	  espaces	  gagneraient	  en	  qua-‐
lité	   avec	   un	   meilleur	   traitement	  
des	   sols,	   mais	   la	   question	   de	  
l’accessibilité	   et	   du	   stationne-‐
ment	   demeure	   une	   forte	  
contrainte	  à	  leur	  requalification.	  
	  
	  

	  

La	   Grand	   Rue,	   axe	   piéton	   qui	  
relie	  la	  mairie	  à	  la	  place	  du	  Mar-‐
ché	  accueille	  commerces	  et	  lieux	  
de	  restauration,	  ce	  qui	  en	  fait	  un	  
lieu	  de	  vie	  animé,	   symbole	  de	   la	  
convivialité	  du	  centre	  ville.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	   	   	  
	   	   	   	  
	   	   	   	   	  
	  

	  

Plan	  de	  repérage	  des	  espaces	  publics	  du	  centre	  historique	  
Source	  :	  Cadastre.	  

	  
Places	  et	  placettes	  
Rue	  piétonne	  

1	  

2	  

3	  
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>	  1.	  La	  Place	  des	  Héros	  

C’est	   la	   place	   principale	   de	   la	  
commune,	   au	   croisement	   de	  
voies	   importantes	   (boulevards)	  
et	   devant	   l’Hôtel	   de	   Ville.	   Elle	  
marque	   la	   centralité	   de	   Mague-‐
lone	   et	   accueille	   des	   commerces	  
sur	   son	   pourtour	   et	   le	   monu-‐
ment	  aux	  morts	  en	  son	  centre.	  

	  
Cette	  place	  globalement	  triangu-‐
laire	   forme	   un	   ensemble	  
d’environ	   3	  000	   m²,	   mais	   une	  
grande	   proportion	   est	   allouée	   à	  
la	  voirie	  et	   à	   la	   circulation	  auto-‐
mobile.	   Entouré	  de	   voies,	   le	   ter-‐
re-‐plein	   central	   qui	   bénéficie	   de	  
l’ombrage	   des	   platanes,	   ne	   peut	  
pourtant	   pas	   remplir	   une	   réelle	  
fonction	  piétonne.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Avec	   les	   pentes	   et	   les	   ruptures	  
de	   traitement	   des	   sols,	  
l’accessibilité	   aux	   personnes	  
handicapées	  ne	  peut	  y	  être	  assu-‐
rée.	  

Le	   bâtiment	   monumental	   de	   la	  
mairie	   ponctue	   le	   paysage	   ur-‐
bain,	  crée	  un	  repère	  dans	  la	  ville	  
et	  agrémente	  la	  place.	  
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>	  2.	  Les	  Places	  de	  l’Eglise	  et	  du	  	  
	  	  	  	  Marché	  

C’est	   l’autre	  place	  emblématique	  
de	   Maguelone,	   car	   elle	   libère	   le	  
parvis	   de	   l’église,	   monument	  
emblématique	   de	   la	   ville	   et	   ar-‐
chitecture	   remarquable	   de	  
l’époque	  romane.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

En	   forme	   de	   «	  4	  »,	   elle	   se	   greffe	  
au	   Nord	   sur	   la	   Place	   du	  Marché	  
au	   débouché	   de	   la	   rue	   piétonne	  
la	  reliant	  à	  la	  Mairie,	  et	  se	  greffe	  
au	  Sud	  sur	   le	  Boulevard	  du	  Cha-‐
pitre	   (domaine	   viticole	   INRA	  
voisin).	  Cet	   ensemble	   forme	  une	  
surface	  d’environ	  2	  500	  m².	  

La	   vue	   que	   libère	   la	   place	   sur	  
l’édifice	   religieux	   est	   remarqua-‐
ble,	  mais	   cette	   place	   souffre	   elle	  
aussi	   de	   la	   prédominance	   des	  
voitures	   stationnées	   et	   d’un	  
traitement	   de	   sol	   en	   enrobé	   bi-‐
tumineux,	  fortement	  disgracieux.	  

Peu	   de	   commerces	   y	   sont	   im-‐
plantés	  ou	  aux	  alentours,	   faisant	  
de	   la	   place	   un	   espace	   vide,	   peu	  
investi	   mais	   conservant	   un	   fort	  
potentiel.	   Un	   établissement	   de	  
restauration	   apporte	   cependant	  
une	  forme	  de	  convivialité.	  

L’attrait	  de	  cette	  place	   réside	  au	  
final	  dans	  le	  formidable	  potentiel	  
qu’elle	  procure,	  et	  sa	  requalifica-‐
tion	   en	   aire	   piétonne	   de	   qualité	  
s’impose.	   Pour	   autant,	   la	   pro-‐
blématique	   de	   stationnements	  
dans	  le	  centre	  (trop	  dense)	  reste	  
là	   aussi	   une	   forte	   contrainte	   à	  
son	  évolution.	  
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>	  3.	  La	  Grand’	  Rue	  

C’est	   l’artère	   piétonne	   et	   com-‐
merçante	  de	   la	  ville.	  Elle	   relie	   la	  
place	   des	   Héros,	   au	   Nord	   à	   la	  
place	  du	  Marché,	  au	  Sud.	  	  
Elle	  bénéficie	  d’un	  traitement	  de	  
sol	   (pavage)	   en	   rapport	   avec	   sa	  
fonction	   piétonne	   et	   accueille	  
des	   commerces	   variés	   et	   des	  
établissements	   de	   restauration.	  
Elle	  crée	   la	  principale	  animation	  
du	  centre-‐ville.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Longue	  de	  130m	  environ,	  elle	  se	  
développe	  sur	  une	  largeur	  allant	  
de	  4m	  à	  6,5m.	  Ce	  gabarit	  (ruelle)	  
est	   à	   l’image	  du	   centre,	   étroit	   et	  
dense,	   mais	   la	   sensation	   d’un	  
espace	   public	   cadré	   et	   rythmé	  
par	   la	   succession	   des	   façades	  
(toute	   différentes)	   des	   maisons	  
de	   ville	   délivre	   un	   ressenti	  
agréable.	  	  

La	   rue	   garde	   le	   pittoresque	   des	  
centres	  anciens,	  modelés	  avec	   le	  
temps	   et	   offrant	   une	   grande	  
variété	  de	  formes	  et	  de	  couleurs.	  	  

Sur	  les	  pavés,	  quelques	  terrasses	  
peuvent	   être	   aménagées,	   créant	  
une	   atmosphère	   conviviale	   et	  
familière,	  presque	  familiale.	  
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Les	  espaces	  publics	  
excentrés	  
	  
En	  dehors	  des	  espaces	  centraux,	  
marquant	   de	   grandes	   polarités	  
urbaines,	   on	   recense	   d’autres	  
lieux	   secondaires	   mais	   néan-‐
moins	   importants,	   tant	   dans	   le	  
fonctionnement	   et	   les	   usages	  
sociaux	  que	  dans	  la	  forme	  urbai-‐
ne	   et	   les	   respirations	   urbaines	  
qu’ils	  génèrent.	  

>	  4.	  L’esplanade	  

En	   frange	   Sud	   du	   centre-‐ville,	  
elle	   occupe	   un	   emplacement	  
stratégique	  en	  offrant,	  à	  proximi-‐
té	   du	   quartier	   le	   plus	   dense,	   un	  
vaste	  espace	  de	  respiration.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
D’une	   forme	   globalement	   trian-‐
gulaire,	   l’esplanade	   développe	  
une	   importante	   surface	   avoisi-‐
nant	  les	  11	  500	  m²,	  soit	  1,15	  ha.	  

Le	  centre	  est	  occupé	  par	  un	  théâ-‐
tre	   de	   plein	   air.	   Le	   Nord	   de	  
l’esplanade	   abrite	   des	   jardins	  
d’enfants	   (jeux)	   arborés,	   tandis	  
que	   le	  Sud	  sert	  aux	   fêtes	  votives	  
annuelles.	  	  

Le	   traitement	   général	   de	  
l’Esplanade	   ne	   présente	   aucune	  
qualité	   particulière,	   le	   sol	   est	  
gravillonneux	   et	   les	   bâtiments	  
environnants,	   pavillonnaires	   ou	  
collectifs	  éloignés,	  ne	  permettent	  
pas	   de	   structurer	   spatialement	  
l’espace.	  	  

Là	   encore,	   le	   principal	   atout	   de	  
ce	   lieu	   reste	   son	   fort	   potentiel	  
évolutif.	   (Dans	   le	   cadre	   d’une	  
réorganisation	  du	  stationnement	  
par	  exemple	  ?)	  
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>	  5.	  Placettes,	  mails	  et	  venelles	  
	  	  	  	  dans	  les	  lotissements	  

La	   plupart	   des	   zones	   pavillon-‐
naires	   ne	   sont	   pas	   structurées	  
autour	  d’espaces	  publics	  piétons,	  
mais	  délimitées	  et	  desservies	  par	  
de	   la	   voirie.	   Pour	   autant,	   quel-‐
ques	   exemples	   de	   qualité	   sont	   à	  
souligner,	   montrant	   que	   les	   zo-‐
nes	   résidentielles	   nécessitent	  
aussi	   une	   attention	   particulière	  
en	  matière	  d’espace	  public.	  
	  
Le	  mail	  entre	  le	  cimetière	  et	  la	  
Condamine	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Il	   crée	   un	   espace	   de	   transition	  
entre	   le	   cimetière	   et	   les	   habita-‐
tions	  proches,	   tout	  en	  offrant	  un	  
lieu	  de	  promenade	  paysager.	  
	  
Le	  mail	  entre	  les	  immeubles	  

Il	  structure	  par	  un	  espace	  piéton	  
les	   différentes	   opérations	   de	  
logements	   collectifs,	   créant	   une	  
liaison	   douce	   efficace	   vers	   le	  
centre	  historique.	  
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Les	   placettes	   et	   venelles	   pié-‐
tonnes	  dans	  les	  lotissements	  :	  
Les	   venelles	   permettent	   quel-‐
ques	   liaisons	   interquartiers	   ce	  
qui	   renforce	   la	   cohésion	   de	   la	  
ville.	   En	   revanche,	   elles	   ne	   sont	  
pas	   assez	   fréquentes	   ni	   conti-‐
gües	   pour	   créer	   un	   maillage	  
efficace	  et	  proposer	  une	  alterna-‐
tive	   suffisante	   à	   l’usage	   de	   la	  
voiture.	  	  
	  

	  
Les	   placettes	   forment	   des	   dila-‐
tations	   de	   la	   rue	   qui	  
l’agrémentent	   et	   permettent	   un	  
usage	   public	   et	   convivial	  :	   lectu-‐
re,	   jeux	   d’enfants,	   jeux	   de	   bou-‐
les…	  	  
La	   présence	   systématique	   de	  
jardins	   privatifs	   ne	   rend	   pas	  
aussi	   utile	  qu’en	  milieu	  dense	   la	  
présence	  de	  placettes,	  mais	  elles	  
demeurent	  les	  seuls	  lieux	  publics	  
à	   partager.	   Souvent	   plantées,	  
elles	   enrichissent	   également	   le	  
paysage	   urbain,	   trop	   dépendant	  
des	   murs	   de	   clôtures	   et	   victime	  
d’une	   grande	  banalisation	   archi-‐
tecturale	  de	  ces	  quartiers.	  	  
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1.7.4. Le	  patrimoine	  
	  
Le	  patrimoine	  architectural	  
	  
>	  Les	  monuments	  classés	  

Des	   protections	   sont	   instaurées	  
sur	   la	  commune	  et	  concernent	  3	  
monuments	  historiques	  :	  	  

-‐ Le	  Pont	  de	  Villeneuve	  
(Pont	  de	  Villeneuve)	  

-‐ L’église	  Saint-‐Etienne	  
(centre-‐ville)	  

-‐ L’ancienne	  Cathédrale	  
(presqu’île)	  

«	  Très	   tôt,	   la	   cathédrale	   a	   été	  
considérée	   comme	   élément	   re-‐
père	   d’un	   ensemble	   majeur	  
d’étendue	  d’eaux	  :	   le	   site	  de	  Ma-‐
guelone,	   protégé	   au	   titre	   de	   la	  
Loi	  sur	  la	  Protection	  des	  Sites	  du	  
2	  mai	  1930.	  

La	   cathédrale	   de	   Maguelone	  
présentant	  un	  intérêt	  architectu-‐
ral	   roman	  mais	   aussi	   historique	  
–	  ayant	  été	  pendant	  un	  millénai-‐
re	   le	   siège	   d’un	   évêché,	   fief	   et	  
refuge	   pontifical	   –	   a	   été	   classée	  
Monument	  Historique	  en	  1840.	  

L’église	   Saint-‐Etienne,	   a	   été	   éga-‐
lement	  classée	  Monument	  Histo-‐
rique	  en	  1840.	  »70	  

>	  Les	  effets	  du	  classement	  

La	  Loi	  du	  2	  mai	  1930	  stipule	  que	  
«	  les	  monuments	  naturels	  ou	   les	  
sites	   classés	   ne	   peuvent	   être	   ni	  
détruits,	   ni	   modifiées	   dans	   leur	  
état	  ou	  leur	  aspect	  sauf	  autorisa-‐
tion	   spéciale	   du	   Ministre	   donné	  
après	   avis	   de	   la	   commission	  
départementale	   des	   sites	   et,	  
chaque	   fois	   que	   le	   Ministre	   le	  
juge	   utile,	   après	   avis	   de	   la	   com-‐
mission	   supérieure	  ».	   Le	   décret	  
du	  15	  décembre	  1998	  précise	  les	  
travaux	   dont	   l’autorisation	   est	  
déconcentré	  au	  niveau	  du	  préfet	  
du	  département.	  

	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
70	  Extrait	  du	  projet	  de	  ZPPAUP,	  Commu-‐
ne	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  –	  	  
Aramel,	  Granier,	  Mercier,	  Russo,	  2001	  

	  

	  

	  
>	  Les	  effets	  sur	  les	  abords	  

Un	  monument	  historique	  bénéfi-‐
cie	   d’une	   protection	   sur	   ses	  
abords.	  	  

Tout	   projet	   situé	   dans	   le	   champ	  
de	  visibilité	  depuis	  le	  monument	  
ou	  s’il	  est	  visible	  en	  même	  temps	  
dans	   un	   rayon	   de	   500m,	   est	  
soumis	  à	  la	  servitude	  des	  abords.	  

Ainsi,	   sur	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	  la	  majorité	  du	  centre	  
du	  village	  et	  une	  grande	  part	  des	  
faubourgs,	  par	   le	   jeu	  de	   la	  servi-‐
tude	   des	   monuments	   histori-‐
ques,	   relèvent	   de	   la	   compétence	  
de	   l’Architecte	  des	  Bâtiments	  de	  
France.	  
	  
Sur	  une	  presqu’île	  au	  milieu	  des	  
étangs,	   la	   Cathédrale	   de	  Mague-‐
lone	   jouit	   d’un	   site	   naturel	   ex-‐
ceptionnel.	   Partiellement	   en	  
ruine,	  elle	  arbore	  une	  architectu-‐
re	   romane	   en	   pierres	   calcaire	  
claires,	   dont	   quelques	   détails	  
ouvragés	   (comme	   portique	   ci-‐
contre)	   sont	   encore	   aujourd’hui	  
en	  bon	  état	  de	  conservation.	  
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L’église	   Saint-‐Etienne,	   implanté	  
au	  cœur	  du	  noyau	  médiéval	  de	  la	  
ville,	  arbore	  elle	  aussi	  une	  archi-‐
tecture	   représentative	   de	  
l’époque	   romane.	   La	   toiture	   en	  
pierre	   recouvrant	   le	   chevet	   en	  
est	   un	   des	   éléments	   les	   plus	  
remarquables.	  	  
	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  

3	  vues	  sur	  la	  Cathédrale	  Saint-‐Etienne	  de	  Maguelone.	  
	  

Repérage	  des	  2	  Monuments	  Historiques	  et	  de	  leurs	  périmètres	  de	  protection	  (R=500m)	  
Source	  :	  P.A.C.	  de	  l’Etat.	  

	  

Eglise	  Saint-‐Etienne	  
	  

Cathédrale	  Saint-‐Pierre	  
	  

«	  L’église	  a	  été	  construite	  au	  12ème	  siècle.	  La	  base	  de	  l’édifice	  est	  de	  style	  
roman	  tandis	  que	  l’étage	  des	  baies	  est	  gothique.	  Construite	  sur	  une	  butte	  

qui	  dominait	  l’Arnel,	  elle	  faisait	  jadis	  partie	  du	  domaine	  de	  l’évêché	  de	  
Maguelone.	  Sa	  structure	  d’origine	  en	  croix	  latine	  sera	  modifiée	  au	  fil	  du	  
temps	  avec	  l’ajout	  de	  chapelles	  latérales.	  Elle	  possède	  une	  grande	  nef	  à	  

trois	  travées	  qui	  se	  termine	  par	  une	  abside	  semi-‐circulaire	  dont	  l’ornement	  
sculpté	  a	  été	  reproduit	  dans	  de	  nombreuses	  églises	  romanes	  de	  la	  région.	  »	  

Source	  :	  Mairie	  –	  fiches	  patrimoine.	  

Pont	  de	  Villeneuve	  
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>	  Les	  autres	  éléments	  

En	  plus	  des	  2	  monuments	  histo-‐
riques	   classés,	   la	   commune	  
compte	   d’autres	   éléments	   patri-‐
moniaux	   intéressants	   qui	   méri-‐
tent	  d’être	  répertoriés.	  
	  
La	   Chapelle	   des	   péni-‐
tents	  Blancs	   est	   intégrée	   au	  
centre	  médiéval.	   Sa	   façade	   prin-‐
cipale	   s’ouvre	   su	   un	   croisement	  
de	  ruelles,	  laissant	  peu	  de	  place	  à	  
son	   parvis.	   Son	   portail	   d’entrée	  
reste	   un	   détail	   architectural	  
intéressant.	  	  
	  

	  
	  
	  
Au	  bord	  de	  l’étang	  des	  Moures,	  le	  
Mas	  du	  même	  nom	  accueille	  une	  
ancienne	   Chapelle.	   Néo-‐
gothique.	   Sa	   situation	   littorale	  
renforce	   son	   intérêt	   architectu-‐
ral.	  
	  

	  

	  
L’Hôtel	  de	  Ville	  est	  un	  bâtiment	  
dont	   la	   silhouette	   singulière	   liée	  
à	   sa	   toiture	   en	   ardoise	   surmon-‐
tée	   d’un	   clocheton,	   marque	   un	  
repère	   majeur	   dans	   la	   ville.	   De	  
style	  baroque,	  la	  bâtisse	  en	  pier-‐
re	  est	  issue	  de	  la	  prospérité	  de	  la	  
fin	  du	  XIXe	  siècle.	  
	  

	  
	  
	  
Le	   portail	   de	   Maguelone	  
d’accès	   à	   la	   presqu’île	   de	   la	   ca-‐
thédrale	  marque	   l’entrée	   au	   site	  
et	   forme	   signal	   visuel	  marquant	  
se	  détachant	  des	  étangs.	  	  
	  

	  
	  
	  
Moins	   monumentaux,	   les	   nom-‐
breux	  éléments	  architecturaux	  
présents	  sur	  les	  constructions	  du	  
centre-‐ville	  confèrent	  pourtant	  à	  
l’ensemble	   une	   forte	   valeur.	   Il	  
s’agit	   du	   «	  petit	   patrimoine	  »,	  
constitué	   des	   éléments	   maçon-‐
nés	  d’encadrement	  des	  portes	  ou	  
des	   fenêtres,	   des	   ferronneries	  
des	   balcons	   ou	   des	   grilles,	   ou	  
encore	   des	  menuiseries	   particu-‐
lières.	  	  
Ces	   éléments	   pouvant	   sembler	  
anodins	   constituent	   pourtant	  
encore	   aujourd’hui	   les	   manifes-‐	  
	  
	  

	  
tations	   visibles	   des	   bâtiments	  
anciens,	   conférant	   à	   l’ensemble	  
du	   cœur	   de	   ville	   une	   certaine	  
valeur	  patrimoniale	  	  
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Le	   PLU	   doit	   donc	   s’attacher	   à	  
préserver	   ces	   éléments	   de	   va-‐
leur,	   notamment	   au	   travers	   de	  
son	   article	   11,	   (aspects	   exté-‐
rieurs	  des	  constructions).	  
	  
Dans	   le	   cœur	   de	   ville,	   certains	  
bâtiments	   remarquables	   sont	  
identifiés	   comme	   présentant	   un	  
intérêt	   patrimonial	   particulier	  :	  
le	   PLU	   doit	   s’attacher	   à	   les	   pro-‐
téger	  plus	  fortement.	  
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Le	  patrimoine	  archéologique	  
	  
La	  commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  compte	  83	  sites	  archéologiques	  recensés	  par	  le	  Service	  Régio-‐
nal	  de	  l’Archéologie,	  présentés	  dans	  le	  tableau	  ci-‐après	  et	  localisés	  sur	  la	  carte	  ci-‐dessous.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Numéro	  
de	  l'EA	   Nom	  et/ou	  adresse	  

Début	  
d'attribution	  
chronologique	  

Fin	  
d'attribution	  
chronologique	  

Vestiges	   Parcelles	   Mode	  de	  
protection	  

Date	  de	  la	  
décision	  

34	  337	  
0001	  

GROTTE	  DE	  LA	  
MADELEINE	  

Néolithique	  
moyen	   Age	  du	  bronze	   campement	   	  

34	  337	  
0002	   MAGUELONE	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   agglomération	  

secondaire	  
Classement	  MH	  /	  
classement	  site	   01/01/1840	  

34	  337	  
0004	   PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   Haut-‐empire	   Bas-‐empire	   habitat	   1985	  :MULT;	   	  
34	  337	  
0005	   PORT	  DU	  PILOU	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   occupation	   F4	  930;F4	  944;F4	  945;	   	  
34	  337	  
0006	   POUZOLS	   Haut-‐empire	   Haut-‐empire	   exploitation	  

agricole	  
1985	  :AO	  111;AO	  112;AO	  12;AO	  
193?;AO	  194;AO	  195;AO	  196;AO	  197;	  

34	  337	  
0007	   RAT	  LE	  MERLE	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   bâtiment	   	  

34	  337	  
0008	   FONT	  FORTE	   République	   Haut-‐empire	   occupation	   1985	  :BB	  132;	   	  
34	  337	  
0009	   MADELEINE	  SUD	   Haut-‐empire	   Haut-‐empire	   exploitation	  

agricole	   1985	  :AZ	  42a;AZ	  42b;	   	  
34	  337	  
0010	  

STATION	  DE	  LA	  
MADELEINE	  

Néolithique	  
moyen	  

Néolithique	  
moyen	   village	   	  

34	  337	  
0011	   LA	  GRANDE	  CABANE	   Haut-‐empire	   Bas-‐empire	   exploitation	  

agricole	   1985	  :BD	  69?;BD	  72;	   	  
34	  337	  
0012	   	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   cimetière	   	  

34	  337	  
0012	   	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   inhumation	   	  

34	  337	  
0013	   AUCELAS	  1	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   dépôtoir	   1985	  :BE	  201;BE	  202;	   	  

34	  337	  
0013	   AUCELAS	  1	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   occupation	   1985	  :BE	  201;BE	  202;	   	  

34	  337	  
0014	  

STATION	  DE	  LA	  
MADELEINE	   Néolithique	   Néolithique	   occupation	   	  

34	  337	   MAS	  DE	  BERTES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   cimetière	   1985	  :BE	  168;BE	  201;	   	  
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0015	  
34	  337	  
0015	   MAS	  DE	  BERTES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   dépôtoir	   1985	  :BE	  168;BE	  201;	   	  

34	  337	  
0015	   MAS	  DE	  BERTES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   inhumation	   1985	  :BE	  168;BE	  201;	   	  

34	  337	  
0015	   MAS	  DE	  BERTES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   sarcophage	   1985	  :BE	  168;BE	  201;	   	  

34	  337	  
0015	   MAS	  DE	  BERTES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   sépulture	   1985	  :BE	  168;BE	  201;	   	  

34	  337	  
0016	   LA	  MADELEINE	   Néolithique	  

récent	  
Néolithique	  
final	   habitat	   1985	  :AZ	  13;AZ	  14;AZ	  30;AZ	  34;AZ	  

35;AZ	  36;	  
34	  337	  
0017	   ARNEL	  1	   Haut-‐empire	   Haut-‐empire	   exploitation	  

agricole	   	  

34	  337	  
0018	   LA	  CAPOULIERE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   occupation	   ?	  :?;	   	   	  
34	  337	  
0019	   CROIX	  D'ANGLES	   République	   République	   exploitation	  

agricole	   1985	  :BK	  35;BK	  36;	   	  

34	  337	  
0020	   DOMENOVE	  1	   République	   Bas-‐empire	   exploitation	  

agricole	   1985	  :BI	  62;BI	  64?;BI	  65?;BI	  67?;	  

34	  337	  
0021	   PEYRAS	   Haut-‐empire	   Bas-‐empire	   exploitation	  

agricole	   	  

34	  337	  
0022	   PRE	  DU	  CASTEL	   Haut-‐empire	   Bas-‐empire	   exploitation	  

agricole	   	  

34	  337	  
0023	   LES	  CLAUZELS	   Moyen-‐âge	   Moyen-‐âge	   occupation	   BK	  144;BK	  145;BK	  146;BK	  147;BK	  

19;BK	  241;BK	  242;BK	  243;BK	  245;	  
34	  337	  
0024	  

PUECH	  LONG	  OU	  PUECH	  
DELON	  

Second	  Age	  
du	  fer	  

Second	  Age	  
du	  fer	   occupation	   	  

34	  337	  
0025	   BELLEVUE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   occupation	   	  

34	  337	  
0026	   LA	  MORT	  DES	  ANES	   Néolithique	  

moyen	  
Néolithique	  
récent	   bâtiment	   	  

34	  337	  
0027	   CHEMIN	  DU	  PILOU	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   cimetière	   	  

34	  337	  
0027	   CHEMIN	  DU	  PILOU	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   inhumation	   	  

34	  337	  
0028	  

PEIREGRIL	  (DOMENOVE	  
C)	   Haut-‐empire	   Bas-‐empire	   exploitation	  

agricole	  
1985	  :BK	  
?;	   	   	  

34	  337	  
0029	   BELLEVUE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   cimetière	   	  

34	  337	  
0029	   BELLEVUE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   inhumation	   	  

34	  337	  
0030	   AUCELAS	  2	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   occupation	   	  

34	  337	  
0031	   ARNEL	  2	   Haut-‐empire	   Haut-‐empire	   habitat	   	  

34	  337	  
0032	   DOMENOVE	  2	   Néolithique	  

final	  
Néolithique	  
final	   fosse	   1985	  :BI	  54;BI	  61;	   	  

2005	  :	  BI	  111;BI	  112;BI	  113;	   	   	   	   	   	  
34	  337	  
0032	   DOMENOVE	  2	   Néolithique	  

final	  
Néolithique	  
final	  

fossés	  (réseau	  
de)	   1985	  :BI	  54;BI	  61;	   	  

2005	  :	  BI	  111;BI	  112;BI	  113;	   	   	   	   	   	  
34	  337	  
0032	   DOMENOVE	  2	   Néolithique	  

final	  
Néolithique	  
final	   habitat	   1985	  :BI	  54;BI	  61;	   	  

2005	  :	  BI	  111;BI	  112;BI	  113;	   	   	   	   	   	  
34	  337	  
0032	   DOMENOVE	  2	   Néolithique	  

final	  
Néolithique	  
final	   trou	  de	  poteau	   1985	  :BI	  54;BI	  61;	   	  

2005	  :	  BI	  111;BI	  112;BI	  113;	   	   	   	   	   	  
34	  337	  
0033	   	   Néolithique	  

final	  
Néolithique	  
final	   occupation	   	  

34	  337	  
0034	   	   Néolithique	  

final	  
Néolithique	  
final	   occupation	   	  

34	  337	  
0035	   RAT	  DE	  MERLE	  2	   Néolithique	  

récent	  
Néolithique	  
final	   occupation	   ?	  :?;	   	   	  

34	  337	  
0036	   	   Néolithique	  

final	  
Néolithique	  
final	   occupation	   	  

34	  337	  
0037	   EGLISE	  SAINT	  ETIENNE	   Moyen-‐âge	  

classique	  
Moyen-‐âge	  
classique	   église	   1985	  :AH	  

96;	  

classement	  
MH	  en	  tout	  
ou	  partie	  
(loi	  de	  
1913)	  

01/01/1840	  

34	  337	   BASILIQUE	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   inscription	   ?	  :BW	  5;	   	   	  
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0038	   PALEOCHRETIENNE	  DE	  
MAGUELONE	  

34	  337	  
0039	  

ZONE	  D'HABITAT	  SUD	  
CATHEDRALE	   Moyen-‐âge	   Moyen-‐âge	   fosse	   ?	  :BW	  16;	   	   	  

34	  337	  
0039	  

ZONE	  D'HABITAT	  SUD	  
CATHEDRALE	   Moyen-‐âge	   Moyen-‐âge	   habitat	   ?	  :BW	  16;	   	   	  

34	  337	  
0040	  

LA	  CONDAMINE	  DU	  
CIMETIERE	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   occupation	   ?	  :?	  109;?	  

241;	   	  

34	  337	  
0041	  

CROIX	  DU	  MAS	  DE	  
MAIGRET	  

Epoque	  
moderne	  

Epoque	  
moderne	  

architecture	  
commémorative	   ?	  :AY	  88;	   	   	  

34	  337	  
0041	  

CROIX	  DU	  MAS	  DE	  
MAIGRET	  

Epoque	  
moderne	  

Epoque	  
moderne	   calvaire	   ?	  :AY	  88;	   	   	  

34	  337	  
0041	  

CROIX	  DU	  MAS	  DE	  
MAIGRET	  

Epoque	  
moderne	  

Epoque	  
moderne	   inscription	   ?	  :AY	  88;	   	   	  

34	  337	  
0042	   DOMENOVES	  III	   Haut-‐empire	   Bas-‐empire	   inhumation	   2005	  :BI	  

113;	   	  

34	  337	  
0042	   DOMENOVES	  III	   Haut-‐empire	   Bas-‐empire	   sépulture	   2005	  :BI	  

113;	   	  

34	  337	  
0043	   RAT	  DE	  MERLE	  2	   Age	  du	  fer	   Age	  du	  fer	   occupation	   ?	  :?;	   	   	  
34	  337	  
0044	   MAGUELONE	   Moyen-‐âge	  

classique	  
Moyen-‐âge	  
classique	   cloître	   Classement	  MH	  /	  

classement	  site	   01/01/1840	  
34	  337	  
0045	   MAGUELONE	   Moyen-‐âge	  

classique	  
Moyen-‐âge	  
classique	   cathédrale	   Classement	  MH	  /	  

classement	  site	   01/01/1840	  
34	  337	  
0046	   CHEMIN	  DES	  PELERINS	   Moyen-‐âge	   Période	  

récente	   chemin	   2005	  :	  BI	  HP;BH	  HP;	   	  
34	  337	  
0047	   PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   port	   1985	  :MULT;	   	  
34	  337	  
0048	   PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   cimetière	   1985	  :MULT;	   	  
34	  337	  
0048	   PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   inhumation	   1985	  :MULT;	   	  
34	  337	  
0049	   PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   village	   1985	  :MULT;	   	  
34	  337	  
0050	   POUZOLS	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   exploitation	  

agricole	  
1985	  :AO	  111;AO	  112;AO	  12;AO	  
193?;AO	  194;AO	  195;AO	  196;AO	  197;	  

34	  337	  
0051	   POUZOLS	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   cimetière	   1985	  :AO	  111;AO	  112;AO	  12;AO	  

193?;AO	  194;AO	  195;AO	  196;AO	  197;	  
34	  337	  
0051	   POUZOLS	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   inhumation	   1985	  :AO	  111;AO	  112;AO	  12;AO	  

193?;AO	  194;AO	  195;AO	  196;AO	  197;	  
34	  337	  
0052	   POUZOLS	   Haut	  moyen-‐

âge	  
Moyen-‐âge	  
classique	   habitat	   1985	  :AO	  111;AO	  112;AO	  12;AO	  

193?;AO	  194;AO	  195;AO	  196;AO	  197;	  
34	  337	  
0053	  

STATION	  DE	  LA	  
MADELEINE	  

Néolithique	  
moyen	  

Néolithique	  
moyen	   occupation	   	  

34	  337	  
0054	  

STATION	  DE	  LA	  
MADELEINE	   République	   Bas-‐empire	   occupation	   	  

34	  337	  
0055	   FONT	  MAJOUR	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   fossé	   2007	  :AL	  

?;	   	   	  
34	  337	  
0055	   FONT	  MAJOUR	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   voie	   2007	  :AL	  

?;	   	   	  
34	  337	  
0056	   FONT	  MAJOUR	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   parcellaire	   2007	  :AL	  

?;	   	   	  
34	  337	  
0056	   FONT	  MAJOUR	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   silo	   2007	  :AL	  

?;	   	   	  
34	  337	  
0056	   FONT	  MAJOUR	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   trace	  agraire	   2007	  :AL	  

?;	   	   	  
34	  337	  
0056	   FONT	  MAJOUR	   Gallo-‐romain	   Gallo-‐romain	   viticulture	   2007	  :AL	  

?;	   	   	  
34	  337	  
0057	  

STATION	  DE	  LA	  
MADELEINE	  

Premier	  Age	  
du	  fer	  

Second	  Age	  
du	  fer	   occupation	   	  

34	  337	  
0058	   LA	  MADELEINE	   Haut-‐empire	   Bas-‐empire	   habitat	   1985	  :AZ	  13;AZ	  14;AZ	  30;AZ	  34;AZ	  

35;AZ	  36;	  
34	  337	  
0059	   DOMENOVES	  V	   Bas-‐empire	   Haut	  moyen-‐

âge	   borne	   2006	  :BH	  130;	   	  
34	  337	  
0059	   DOMENOVES	  V	   Bas-‐empire	   Haut	  moyen-‐

âge	  
organisation	  du	  
territoire	   2006	  :BH	  130;	   	  

34	  337	  
0060	   LA	  MADELEINE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   cimetière	   1985	  :AZ	  13;AZ	  14;AZ	  30;AZ	  34;AZ	  

35;AZ	  36;	  
34	  337	  
0060	   LA	  MADELEINE	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   inhumation	   1985	  :AZ	  13;AZ	  14;AZ	  30;AZ	  34;AZ	  

35;AZ	  36;	  
34	  337	   LA	  MADELEINE	   Moyen-‐âge	   Moyen-‐âge	   village	   1985	  :AZ	  13;AZ	  14;AZ	  30;AZ	  34;AZ	  
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0061	   35;AZ	  36;	  
34	  337	  
0062	   LA	  MADELEINE	   Moyen-‐âge	   Moyen-‐âge	   chapelle	   1985	  :AZ	  13;AZ	  14;AZ	  30;AZ	  34;AZ	  

35;AZ	  36;	  
34	  337	  
0063	   CROIX	  D'ANGLES	   Haut-‐empire	   Haut-‐empire	   exploitation	  

agricole	   1985	  :BK	  35;BK	  36;	   	  
34	  337	  
0064	   CROIX	  D'ANGLES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   exploitation	  

agricole	   1985	  :BK	  35;BK	  36;	   	  
34	  337	  
0065	   CROIX	  D'ANGLES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   inhumation	   1985	  :BK	  35;BK	  36;	   	  
34	  337	  
0065	   CROIX	  D'ANGLES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   sépulture	   1985	  :BK	  35;BK	  36;	   	  
34	  337	  
0066	   CROIX	  D'ANGLES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   inhumation	   1985	  :BK	  35;BK	  36;	   	  
34	  337	  
0066	   CROIX	  D'ANGLES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   sarcophage	   1985	  :BK	  35;BK	  36;	   	  
34	  337	  
0066	   CROIX	  D'ANGLES	   Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   sépulture	   1985	  :BK	  35;BK	  36;	   	  
34	  337	  
0070	  

PUECH	  LONG	  OU	  PUECH	  
DELON	   République	   Haut-‐empire	   exploitation	  

agricole	   	  

34	  337	  
0072	  

PUECH	  LONG	  OU	  PUECH	  
DELON	  

Epoque	  
indéterminée	  

Epoque	  
indéterminée	   inhumation	   	  

34	  337	  
0072	  

PUECH	  LONG	  OU	  PUECH	  
DELON	  

Epoque	  
indéterminée	  

Epoque	  
indéterminée	   sépulture	   	  

34	  337	  
0074	   EGLISE	  SAINT	  ETIENNE	   Epoque	  

moderne	  
Epoque	  
moderne	   statue	   1985	  :AH	  

96;	  

classement	  
MH	  en	  tout	  
ou	  partie	  (loi	  
de	  1913)	  

01/01/1840	  

34	  337	  
0075	  

BASILIQUE	  
PALEOCHRETIENNE	  DE	  
MAGUELONE	  

Haut-‐empire	   Haut-‐empire	   trace	  agraire	   ?	  :BW	  5;	   	  
	  

34	  337	  
0076	  

BASILIQUE	  
PALEOCHRETIENNE	  DE	  
MAGUELONE	  

Bas-‐empire	   Bas-‐empire	   trace	  agraire	   ?	  :BW	  5;	   	  
	  

34	  337	  
0077	  

BASILIQUE	  
PALEOCHRETIENNE	  DE	  
MAGUELONE	  

Haut	  moyen-‐
âge	  

Haut	  moyen-‐
âge	   cimetière	   ?	  :BW	  5;	   	  

	  

34	  337	  
0077	  

BASILIQUE	  
PALEOCHRETIENNE	  DE	  
MAGUELONE	  

Haut	  moyen-‐
âge	  

Haut	  moyen-‐
âge	   inhumation	   ?	  :BW	  5;	   	  

	  

34	  337	  
0078	  

BASILIQUE	  
PALEOCHRETIENNE	  DE	  
MAGUELONE	  

Haut	  moyen-‐
âge	  

Haut	  moyen-‐
âge	   puits	   ?	  :BW	  5;	   	  

	  

34	  337	  
0079	  

BASILIQUE	  
PALEOCHRETIENNE	  DE	  
MAGUELONE	  

Haut	  moyen-‐
âge	  

Haut	  moyen-‐
âge	   habitat	   ?	  :BW	  5;	   	  

	  

34	  337	  
0080	  

BASILIQUE	  
PALEOCHRETIENNE	  DE	  
MAGUELONE	  

Haut	  moyen-‐
âge	  

Haut	  moyen-‐
âge	   église	   ?	  :BW	  5;	   	  

	  
34	  337	  
0081	   DOMENOVES	   République	   Bas-‐empire	   fossés	  (réseau	  

de)	   2003	  :BH	  130;BH	  131;BH	  169;	  

34	  337	  
0081	   DOMENOVES	   République	   Bas-‐empire	   parcellaire	   2003	  :BH	  130;BH	  131;BH	  169;	  

34	  337	  
0081	   DOMENOVES	   République	   Bas-‐empire	   trace	  agraire	   2003	  :BH	  130;BH	  131;BH	  169;	  

34	  337	  
0081	   DOMENOVES	   République	   Bas-‐empire	   viticulture	   2003	  :BH	  130;BH	  131;BH	  169;	  

34	  337	  
0082	   DOMENOVES	   Néolithique	   Néolithique	   inhumation	   2003	  :BH	  13;?;BH	  

169?;	   	  
34	  337	  
0082	   DOMENOVES	   Néolithique	   Néolithique	   sépulture	   2003	  :BH	  13;?;BH	  

169?;	   	  
34	  337	  
0083	   DOMENOVES	   Néolithique	   Age	  du	  bronze	   fosse	   2003	  :	  BH	  131?;BH	  

169?;	   	  
34	  337	  
0083	   DOMENOVES	   Néolithique	   Age	  du	  bronze	   occupation	   2003	  :	  BH	  131?;BH	  

169?;	   	  
	  

Source	  :	  Service	  Régional	  de	  l’Archéologie,	  DRAC	  LR	  2010.	  
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1.8. Les	  équipements	  et	  services	  urbains	  structurants	  
	  
	  

1.8.1. Les	  services	  
urbains	  et	  
leurs	  capaci-‐
tés	  résiduelles	  

	  
Les	   équipements	   sanitaires	  
et	  les	  réseaux	  
	  
>	  L’adduction	  d’eau	  potable	  

La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   alimentée	   en	   eau	  
potable	   à	  partir	  de	  deux	   forages	  
situés	   sur	   le	   territoire	   commu-‐
nal	  :	   Flès	   Sud	   (F1)	   et	  Nord	   (F2).	  
Les	   deux	   forages	   sont	   protégés	  
par	   une	   Déclaration	   d’Utilité	  
Publique	   (DUP	   du	   12	   juillet	  
1999).	  	  
La	   totalité	   des	   prélèvements	  
d’eau	  potable	  est	  opérée	  dans	  les	  
eaux	   souterraines	   de	   la	   commu-‐
ne.	  	  
	  

*	   Q	   moy	   (distribution)	   :	   Calcul	   :	   conso	  
moy/jour	  X	  nb	  hab	  	  
**	  Données	  2009	  	  
	  
	  

*	   Q	   moy	   (distri)	   :	   conso	  moy/jour	   X	   nb	  
hab	  
**	   Q	  moy	   (prod)	   :	   conso	  moy/jour	   X	   nb	  
hab	  /rendement	  (fuites)	  
**	   Qp	   (prod)	   =	   Qmoy	   (distri)*	   1.75	   +	  
((Qmoy	   (distri)	   /rendement)-‐Qmoy	  
(distri))	  (Données	  SDAEP)	  	  

La	   commune	   dispose	   aussi	   de	  
ressources	   complémentaires	   de	  
secours	   au	   moyen	   d’intercon-‐
nexions	  du	  réseau	  avec	  le	  syndi-‐
cat	  du	  Bas	  Languedoc	  d’une	  part	  
et	   la	  commune	  voisine	  de	  Lattes	  
d’autre	   part.	   Elle	   peut	   ainsi	  
compter	  sur	   les	  ressources	  com-‐
plémentaires	  du	  forage	  Lou	  Gar-‐
rigou,	   implanté	   sur	   la	   commune	  
de	   Saint-‐Jean-‐de-‐Védas	   (protégé	  
par	   une	   DUP	   du	   5	   septembre	  
1986),	   dans	   le	   cadre	   de	   la	  
convention	   de	   secours	   passée	  
entre	   Lattes	   et	   Villeneuve	   lès	  
Maguelone.	  	  
	  
La	   commune	   ne	   dispose	   pas	   de	  
schéma	   directeur	   d’alimentation	  
en	   eau	   potable,	   en	   revanche,	   un	  
tel	   schéma	   directeur	   va	   être	  
établi	   prochainement	   sur	   l’en-‐
semble	   des	   communes	   pour	  
lesquelles	   la	   Communauté	  
	  

d’Agglomération	   de	   Montpellier	  
exerce	   la	   compétence	   eau	   pota-‐
ble.	   Ce	   schéma	   définira	   les	   tra-‐
vaux	  à	  envisager	  pour	  mettre	  en	  
adéquation	   les	   besoins	   et	   les	  
ressources	   en	   eau	   d’un	   point	   de	  
vue	   quantitatif	  mais	   aussi	   quali-‐
tatif.	   (Il	   convient	   notamment	   de	  
signaler	   la	   demande	   de	   déroga-‐
tion	  aux	  limites	  de	  qualité	  faite	  à	  
Monsieur	   le	   Préfet	   en	   décembre	  
2010	   afin	   de	   répondre	   aux	   dé-‐
passements	   ponctuels	   des	   nor-‐
mes	   sanitaires	   de	   certains	   com-‐
posés	  issus	  de	  pesticides.)71	  

La	   consommation	   communale	  
est	   élevée	   (237	   l/hab./jour	   en	  
moyenne	   en	   2010),	   supérieure	  
aux	   moyennes	   régionale	   (224	  
l/hab./jour)	   et	   nationale	   (189	  
l/hab./jour),	   en	   raison	   notam-‐
ment	   de	   périodes	   de	   pointes	  
estivales	   au	   cours	   desquelles	   la	  
consommation	  d’eau	  est	  particu-‐
lièrement	  importante.	  

Globalement	   sur	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   les	   besoins	   actuels	  
journaliers	   moyens,	   synthétisés	  
dans	   le	   tableau	   ci-‐contre,	  
s’élèvent	  a	  2054	  m3.	  	  

Les	   besoins	   journaliers	   moyens	  
en	   2025	   peuvent	   être	   estimés	  
sur	   cette	   base,	   synthétisés	   dans	  
le	  tableau	  ci-‐contre	  en	  bas.	  

En	   outre,	   à	   l	   ‘horizon	   2025,	   les	  
volumes	   nécessaires	   en	   produc-‐
tion	  peuvent	  être	  estimés	  à	  envi-‐
ron	   2	  570	   m3/j	   en	   moyenne	   et	  
3	  969	  m3/j	   en	   pointe	   sur	   le	  
périmètre	   actuel	   du	   forage	   du	  
Flès.	   La	   capacité	   règlementaire	  
du	   forage	   du	   Flès	   s’établit	   au-‐
jourd’hui	   à	   4	  000	  m3/j	   selon	   la	  
DUP	  en	  vigueur.	  Ce	  qui	  est	  suffi-‐
sant	  à	  l’horizon	  2025	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
71	   Source	  :	   Montpellier	   agglomération,	  
décembre	  2010	  

	  

Besoins	  actuels	  
journaliers	  
moyens	  de	  
distribution	  (m3)*	  	  

Besoins	  actuels	  
journaliers	  
moyens	  de	  
production	  (m3)	  
**	  	  

Besoins	  actuels	  
journaliers	  de	  
pointe	  production	  
(m3)	  (Données	  
exploitation)	  	  

Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  	   1	  431	   2	  054	   2	  835	  

	   	   	   	  

	   	   	   	  

	  

Besoins	  
journaliers	  
moyens	  de	  
distribution	  (m3)*	  	  

Besoins	  
journaliers	  
moyens	  de	  
production	  (m3)	  
**	  	  

Besoins	  
journaliers	  de	  
pointe	  production	  
(m3)	  ***	  

Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  	   1	  860	   2	  570	   3	  969	  
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>	  Canalisations	  souterraines	  

Des	   canalisations	   souterraines	  
d’irrigation	   en	   eau	   brute	   sont	  
implantées	   sur	   la	   commune.	  
L’exploitation	   de	   ce	   réseau	   est	  
assurée	   par	   BRL.	   Un	   nouveau	  
réseau	   sur	   le	   secteur	   du	   Pont	  
Larzat	  a	  été	  mis	  en	  place.	  	  

>	  L’assainissement	  collectif	  

L’assainissement	  des	  eaux	  
usées	  

La	   station	   d’épuration	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   a	   une	   ca-‐
pacité	  nominale	  de	  12	  000	  Equi-‐
valents	  Habitants	  (EH).	  
L’ouverture	  à	  l’urbanisation	  peut	  
être	   envisagée	   dans	   la	   limite	   de	  
la	   capacité	   résiduelle	   de	   la	   sta-‐
tion	   d’épuration.	   Jusqu’en	   2008,	  
les	   techniciens	   du	   Conseil	   Géné-‐
ral	   contrôlaient	   la	   station	  
d’épuration	   de	   la	   commune.	  
Pour	   2008,	   l’efficacité	   du	   fonc-‐
tionnement	   de	   l’équipement	   est	  
qualifiée	   d’excellente72.	   Pour	  
cette	   période,	   la	   station	   fonc-‐
tionnait	   à	  60	  %	  de	   sa	   charge,	   ce	  
qui	   permettrait	   à	   priori	   de	   trai-‐
ter	  les	  effluents	  de	  3	  000	  Equiva-‐
lents	  Habitants	  supplémentaires.	  	  

La	   Communauté	   d’Aggloméra-‐
tion	   de	   Montpellier	   a	   approuvé	  
le	   21	   décembre	   2004	   son	   Sché-‐
ma	  Directeur	  d’Assainissement.	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
72	   Les	   critères	   de	   cette	   classification	  
prennent	   en	   compte	  :	   la	   qualité	   de	   l’eau	  
épurée,	   couplée	   du	   mieux	   possible	   aux	  
contraintes	   du	   milieu	   récepteur,	   le	   ren-‐
dement	   général	   de	   l’équipement,	   la	  
fiabilité,	  le	  respect	  de	  la	  directive	  Europe	  
1991.	  	  

Celui-‐ci	   avait	   pour	   objectif	   de	  
fixer	   les	   principaux	   investisse-‐
ments	  pour	  mettre	  en	  conformi-‐
té	  les	  ouvrages	  d’assainissement.	  
La	  station	  d’épuration	  située	  sur	  
la	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   a	   fait	   l’objet	   de	   tra-‐
vaux	   qui	   lui	   permettent	   de	   ré-‐
pondre	   aux	   objectifs	   de	   traite-‐
ment	  des	  effluents.	  

Les	   grandes	   caractéristiques	   de	  
la	   station	   d’épuration	   sont	  
présentées	   dans	   le	   tableau	   ci-‐
dessous,	  en	  bas.	  	  

Le	   réseau	   est	   sensible	   aux	   eaux	  
claires	   parasites	   de	   temps	   de	  
pluie.	   Les	   normes	   de	   rejet	   sont	  
respectées	   pour	   l’ensemble	   des	  
paramètres	   mesurés	   (MES,	  
DBO5,	   DCO,	   NGL,	   PT).	   En	   2009,	  
4	  111	   tonnes	   de	   boues	   mélan-‐
gées	   avec	   des	   déchets	   verts	   ont	  
été	   produites	   par	   la	   station	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	   Elles	  
sont	   destinées	   en	   partie	   à	  
l’épuration	   dans	   le	   cadre	   d’un	  
plan	   d’épandage	   déclaré	   tandis	  
qu’en	   2009,	   445,93	   tonnes	   de	  
boues	  pâteuses	  ont	  été	  envoyées	  
en	   compostage	   (Bioterra	   Nar-‐
bonne).	   La	   station	   est	   déclarée	  
conforme	  à	  la	  DERU.	  73	  

Son	   fonctionnement	   est	   jugé	  
satisfaisant.	  	  

	  

	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
73	  Source	  :	  Montpellier	  agglomération	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Les	   canalisations	   d’amenée	   des	  
effluents	  à	   la	  station	  d’épuration	  
sont	   dans	   l’ensemble	   correcte-‐
ment	  dimensionnées.	  	  

Le	   zonage	   d’assainissement	   sur	  
la	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  a	  été	  approuvé	  par	  le	  
Conseil	   Communautaire	   en	   date	  
du	  15	  janvier	  2009.	  
Il	   fait	   état	   d’une	   proportion	   im-‐
portante	   d’installations	   d’as-‐
sainissement	   non	   collectif,	   en	  
rapport	   avec	   le	   phénomène	   de	  
cabanisation	   marquant	   ce	   terri-‐
toire.	   La	   conformité	   de	   celles-‐ci	  
ne	  pourra	  être	  que	  partiellement	  
atteinte	   compte	   tenu	   de	  
l’inondabilité	  des	  parcelles	  et	  de	  
la	  présence	  de	  nombreux	  forages	  
destinés	   à	   la	   consommation	  
humaine.73	  

Depuis	   2009,	   la	   communauté	  
d’agglomération	   de	   Montpellier	  
dispose	   d’un	   service	   public	  
d’assainissement	   non	   collectif	  
(SPANC)	   qui	   doit	   assurer	   le	  
contrôle	   des	   installations	   et	  
éventuellement	   leur	   entretien	  
pour	  le	  compte	  de	  la	  commune.	  	  
La	   commune	   doit	   obligatoire-‐
ment	   exercer	   un	   contrôle	   des	  
installations	  selon	  une	  périodici-‐
té	  qui	  ne	  peut	   excéder	   les	  8	   ans	  
(Loi	   sur	   l’Eau	   du	   31	   décembre	  
2006).	  

	  

Charge	  hydraulique	   Débits	  de	  pointe	   Déversement	  
Capacité	  nominale	  

(en	  m3/J)	  
Charge	  annuelle	  	  

(en	  m3/J)	  
Capacité	  nominale	  

(en	  m3/J)	  
Débit	  année	  

2009	  (en	  m3/J)	   Nombre	  

2	  800	   1	  588	   240	   225	   19	  190	  

Année	   Population	  (hab.)	   Charge	  STEP	  (EH)	  
Capacités	  

résiduelles	  STEP	  
(EH)	  

Charge	  STEP	  (%)	  

2007/2008	   	  	  	  8627	   	  	  	  8100	   3900	   68%	  
Estimation	  des	  évolutions	  et	  besoins	  futurs	   	   	   	  
2015	   10007	   9396	   2604	   78%	  
2020	   10870	   10297	   1703	   86%	  
2025	   11732	   11016	   	  	  	  984	   91%	  

Caractéristiques	  de	  la	  station	  
d	  épuration	  

Source	  :	  Rapport	  annuel	  sur	  le	  prix	  et	  
la	  qualité	  du	  service	  2009,	  Commu-‐

nauté	  d’Agglomération	  de	  Montpellier	  
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L’assainissement	  pluvial74	  
La	   maîtrise	   du	   ruissellement	  
pluvial,	   ainsi	   que	   la	   lutte	   contre	  
la	   pollution	   apportée	   par	   ces	  
eaux,	   est	   aujourd’hui	   une	  
nécessité	   pour	   les	   décideurs	  
locaux	   dans	   la	   planification	   et	  
l’aménagement	  de	  leur	  territoire.	  
Pour	   cela	   les	   décideurs	   dispo-‐
sent	  de	  nombreux	  outils	  qui	  sont	  
d’ordre	   réglementaire,	   adminis-‐
tratif,	  technique	  et	  informatif.	  
A	   leur	   niveau,	   les	   communes	  
sont	   notamment	   tenues	   de	  
réaliser	   un	   zonage	   d’assainis-‐
sement	  pluvial	  comme	  le	  prévoit	  
l’article	   L.2224-‐10	   du	   Code	  
général	   des	   collectivités	   territo-‐
riales	  et	  l’article	  L123-‐1	  du	  Code	  
de	  l’urbanisme.	  Il	  s’agit	  d’un	  outil	  
de	   réglementaire	   permettant	   de	  
fixer	   des	   prescriptions	   co-‐
hérentes	  à	   l’échelle	  du	   territoire	  
communal	   afin	   d’assurer	   la	  
maîtrise	   quantitative	   et	   qualita-‐
tive	  des	  ruissellements.	  	  
Dans	   le	   cadre	   de	   la	   révision	   de	  
son	   PLU,	   la	   commune	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   a	   souhaité	  
disposer	   d’un	   Schéma	   Directeur	  
d’Assainissement	   des	   Eaux	   Plu-‐
viales	  et	  d’un	  zonage	  pluvial	   sur	  
son	   territoire	   (Joints	   en	   annexe	  
du	   PLU	   –	   Pièce	   n°Vf).	   Cette	  
démarche	  est	  en	  cohérence	  avec	  
le	  SDAGE	  RM,	  et	  en	  particulier	  la	  
disposition	   n°5A-‐01	   concernant	  
la	   mise	   en	   place	   ou	   la	   révision	  
périodique	   des	   schémas	   direc-‐
teurs	   d’assainissement	   permet-‐
tant	  de	  planifier	  les	  équipements	  
nécessaires	   et	   de	   réduire	   la	   pol-‐
lution	   par	   les	   eaux	   pluviales,	  
notamment	   sur	   les	   communes	  
situées	   en	   amont	   de	   masses	  
d’eau	   dont	   l’objectif	   de	   bon	   état	  
n’est	   pas	   atteint	   à	   cause	   des	  
macro	  et	  micro-‐polluants.	  
Les	  objectifs	  sont	  nombreux	  :	  
-‐ Mieux	   comprendre	   et	   ap-‐

précier	   le	   fonctionnement	  
du	   système	   d’assainis-‐
sement	  pluvial	  ;	  

-‐ Satisfaire	   aux	   exigences	  
réglementaires	  ;	  

-‐ Optimiser	   les	   travaux	   à	  
engager	   sur	   les	   réseaux	   et	  
les	   bénéfices	   d’opérations	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
74	  Source	  :	  SDAP,	  Enveo,	  2012	  

bénéfices	   d’opérations	   de	  
requalification	  d’espaces	  ;	  

-‐ Doter	   la	   commune	   d’outils	  
de	   programmation	   des	   ac-‐
tions,	   mesures	   et	   investis-‐
sements	  à	  réaliser	  afin	  de	  :	  
-‐ proposer	   des	   solutions	  

aux	   problèmes	   d’éva-‐
cuation	  des	  eaux	  pluvia-‐
les,	  

-‐ prévenir	   et	   anticiper	   les	  
effets	  d’aménagements	  à	  
venir,	  

-‐ préserver	   la	   qualité	   des	  
eaux	   des	   milieux	   récep-‐
teurs	   remarquables	   que	  
sont	  les	  étangs	  littoraux.	  
(recensement	   des	   ré-‐
seaux,	   évaluation	   des	  
points	   noirs,	   anticipa-‐
tion	   des	   ouvertures	   à	  
l’urbanisation,	  etc.)	  	  

Des	   prescriptions	   particulières	  
pour	   la	   gestion	   des	   eaux	   pluvia-‐
les	  à	  la	  parcelle	  (autonome)	  sont	  
également	   à	   intégrer	   dans	   le	  
document	   d’urbanisme	   (règle-‐
ment),	   ainsi	   que	   des	   emplace-‐
ments	  à	  réserver	  (à	   faire	   figurer	  
sur	   le	   plan	   de	   zonage)	   pour	   les	  
bassins	   de	   rétention	   dans	   le	   cas	  
d’ouverture	  à	  l’urbanisation	  sous	  
la	   forme	   d’opérations	   d’aména-‐
gement	  d’ensemble.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

L’enlèvement	  des	  déchets	  
	  
RAPPEL	  :	  
	  
La	   fréquence	   de	   la	   collecte	   des	  
déchets	   dépend	  du	   type	   de	   dé-‐
chets	  et	  du	  lieu.	  (voir	  Tableau	  ci-‐
dessous).	  	  
La	   collecte	  des	  ordures	  ménagè-‐
res	   est	   effectuée	   deux	   fois	   par	  
semaine.	  Une	   collecte	  de	   renfort	  
est	   réalisée	   dans	   l’hypercentre	  
(au	   niveau	   du	   centre	   ville,	   des	  
écoles	  et	  des	  grandes	  surfaces).	  	  
La	   collecte	   sélective	  des	  déchets	  
ménagers	   recyclables	   et	   des	  
biodéchets	  est	  effectuée	  une	  fois	  
par	  semaine.	  	  
La	   collecte	   des	   encombrants	   a	  
lieu	  une	  fois	  par	  mois.	  Un	  service	  
d’enlèvement	   au	   porte	   à	   porte	  
est	   également	   possible	   en	   appe-‐
lant	   la	   maison	   de	   l’Agglo-‐
mération.	  
	  
Traitement	  :	  	  
Voir	  1.4.5.	  >	  Les	  déchets	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Zonage	  d’assainissement	  pluvial	  
Source	  :	  Enveo	  2012	  
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1.8.2. Les	  services	  
publics	  

	  
Les	   équipements	   scolaires	  :	  
des	   capacités	   adaptées	   à	  
une	   augmentation	   des	   ef-‐
fectifs.	  
	  
Les	   équipements	   scolaires	   pré-‐
sents	   sur	   la	   commune	   sont	   les	  
suivants	  :	  

>	  Ecole	  maternelle	  Jean-‐
Jacques	  Rousseau	  

L’école	   maternelle	   Jean-‐Jacques	  
Rousseau	   compte	   7	   classes	   à	   la	  
rentrée	   2010	   et	   180	   élèves.	   Ses	  
effectifs	   sont	   en	   baisse	   continue	  
depuis	   10	   ans.	   Cette	   diminution	  
des	   effectifs	   s’opère	   en	   corréla-‐
tion	  avec	  l‘augmentation	  de	  ceux	  
de	   l’école	   maternelle	   François	  
Dolto.	   Les	   capacités	  de	   cet	   équi-‐
pement	   pourraient	   être	   mobili-‐
sées	  de	  nouveau	  si	  l’évolution	  de	  
la	  population	  le	  nécessitait.	  

	  
Ecole	  maternelle	  J.J.	  Rousseau	  
	  

>	  Ecole	  élémentaire	  Pierre	  
Bouissinet	  

L’école	   élémentaire	   Pierre	  
Bouissinet	   enregistre	  une	  baisse	  
continue	   de	   ses	   effectifs	   depuis	  
l’année	   scolaire	   2006/2007	   cor-‐
rélativement	   à	   l’augmentation	  
des	  effectifs	  de	  l’école	  élémentai-‐
re	   Françoise	   Dolto.	   (Lors	   de	   la	  
rentrée	   2006/2007,	   l’école	   dis-‐
pose	   encore	   de	   15	   classes	   et	  
accueille	  près	  de	  400	  élèves.)	  
Lors	   de	   la	   rentrée	   2009/2010,	  
l’école	   ne	   plus	   que	   compte	   11	  
classes	   pour	   294	   élèves.	   Les	  
capacités	   de	   cette	   école	   pour-‐
raient	   également	   être	   de	   nou-‐
veau	  mobilisées	  si	   l’évolution	  de	  
la	  population	  le	  nécessitait.	  

>	  Groupe	  scolaire	  Françoise	  
Dolto	  

Le	   groupe	   scolaire	   Françoise	  
Dolto	  regroupe	  une	  école	  mater-‐
nelle	  et	  une	  école	  élémentaire.	  
Les	   effectifs	   du	   groupe	   scolaire	  
sont	   en	   augmentation	   constante	  
depuis	  10	  ans.	  
La	   rentrée	   scolaire	   2009-‐2010	  
est	   marquée	   par	   une	   très	   forte	  
augmentation	   des	   effectifs	   par	  
rapport	  à	  la	  rentrée	  précédente	  :	  
la	  section	  de	  maternelle	  passe	  de	  
4	   à	   6	   classes	   et	   les	   effectifs	  
connaissent	   une	   augmentation	  
de	  56,4%	  (de	  101	  à	  158	  élèves)	  ;	  
sur	   la	   même	   période	   la	   section	  
primaire	  évolue	  de	  7	  à	  11	  classes	  
et	   les	   effectifs	   augmentent	   de	  
5,2%	  (de	  554	  à	  583	  élèves).	  
Cette	   forte	   augmentation	  
s’explique	   par	   une	   réorganisa-‐
tion	   des	   effectifs	   entre	   les	   diffé-‐
rents	  établissements	  au	  profit	  de	  
l’école	  Françoise	  Dolto.	  
De	   ce	   fait,	   les	   effectifs	   cumulés	  
de	   l’ensemble	   des	   écoles	  mater-‐
nelles	   de	   la	   commune	   sont	   rela-‐
tivement	   stables	   au	   cours	   des	  
deux	   dernières	   rentrées	  
(2008/2009	  et	  2009/2010).	  
Sur	   une	   dizaine	   d’années,	   les	  
effectifs	   des	   écoles	   maternelles	  
connaissent	   une	   augmentation	  
très	  modérée	  :	  +4%	  sur	  la	  pério-‐
de	  1999/2000–2009/2010.	  
Les	   effectifs	   cumulés	   de	  
l’ensemble	  des	  écoles	  élémentai-‐
res	   connaissent,	   eux,	   une	   aug-‐
mentation	   très	   significative	  
(+30,4%	   sur	   la	   période	  
1999/2000-‐2009/2010).	   Entre	  
les	   rentrées	   2008/2009	   et	  
2009/2010,	   l’augmentation	   est	  
de	  l’ordre	  de	  5%.	  

>	  Collège	  des	  Salins	  

Le	   collège	   des	   Salins	   compte	   22	  
classes	   et	   570	   élèves	   lors	   de	   la	  
rentrée	  2010/2011.	  Après	  un	  pic	  
enregistré	   lors	   de	   la	   rentrée	  
2008/2009	   (23	   classes	   et	   600	  
élèves),	   les	   effectifs	   connaissent	  
depuis	   une	   baisse	   sensible.	  
L’équipement	   est	   susceptible	  
d’accroître	  à	  nouveau	  ses	  capaci-‐
tés	   d’accueil	   si	   les	   besoins	   à	   ve-‐
nir	  devaient	  le	  nécessiter.	  

	  
Ecole	  élémentaire	  P.	  Bouissinet	  

	  
Ecole	  maternelle	  F.	  Dolto	  

	  
Ecole	  élémentaire	  F.	  Dolto	  
	  

	  
Total	  Maternelles	  

	  
Total	  Elémentaires	  

	  
Collège	  des	  Salins	  
	  
Source	  :	  Commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  
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Les	   services	   publics	  :	   des	  
services	   diversifiés	   mais	  
concentrés	   hors	   des	   zones	  
d’habitat	  
	  
>	  Les	  équipements	  et	  services	  
municipaux	  

-‐ Hôtel	  de	  ville	  
-‐ Centre	  culturel	  	  

«	  Bérenger	  de	  Frédol	  »	  
-‐ Centre	  de	  loisirs	  	  

«	  Pierre	  Verdier	  »	  
-‐ Crèche	  multi-‐accueil	  	  

«	  Les	  Calinous	  »	  (35	  pla-‐
ces	  en	  crèche	  +	  55	  pla-‐
ces	  en	  accueil	  familial75)	  

-‐ Maison	  de	  retraite	  	  
«	  Mathilde	  Laurent	  »	  

-‐ Police	  municipale	  
-‐ Centre	  social	  CCAS	  
-‐ Stade	  Joseph	  Blanc	  
-‐ Stade	  André	  Fabre	  
-‐ Gymnase	  Les	  Salins	  
-‐ Club	  House	  Foot	  Rugby	  
-‐ Club	  du	  3ème	  âge	  
-‐ Salle	  des	  Mûriers	  
-‐ Salle	  Grappe	  dorée	  
-‐ Ateliers	  municipaux	  
-‐ Arènes	  
-‐ Salle	  HLM	  
-‐ Halles	  de	  stockage	  
-‐ Centre	  Loisirs	  Plage	  

>	  La	  Poste	  

>	  Les	  services	  de	  la	  Commu-‐
nauté	  d’Agglomération	  de	  
Montpellier	  

-‐ Maison	  de	  l’Aggloméra-‐
tion	  

-‐ Mission	  Locale	  des	  Jeu-‐
nes	  

-‐ Déchetterie	  

>	  Les	  autres	  permanences	  
administratives	  et	  médico-‐
sociales	  

-‐ Assistance	  sociale	  du	  
Conseil	  Général	  

-‐ Caisse	  d’Allocations	  Fa-‐
miliales	  

-‐ Caisse	  Primaire	  d’As-‐
surance	  Maladie	  

-‐ Impôts	  (permanences	  
mensuelles)	  

	  
	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
75	  Accueil	  familial	  =	  Service	  à	  domicile	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Les	  équipements	  publics	  
	  
Administration	  
1.	  Hôtel	  de	  ville	  
2.	  Poste	  de	  police	  municipale	  
3.	  Gendarmerie	  
4.	  La	  Poste	  
5.	  Ateliers	  municipaux	  
6.	  Halle	  de	  stockage	  
Scolaire	  /	  enfance	  
7.	  Crèche	  Les	  Calinous	  
8.	  Ecole	  primaire	  P.	  Bouissinet	  
9.	  Ecole	  maternelle	  J.J.	  Rousseau	  
10.	  Groupe	  scolaire	  F.	  Dolto	  
11.	  Collège	  des	  Salins	  
Santé	  
12.	  Maison	  de	  retraite	  
	  
	  
	  
	  
	  

>	  La	  Maison	  d’Arrêt	  

Cet	   établissement	   public	   ne	  
constitue	  pas	  à	  proprement	  par-‐
ler	   un	   service	   bénéficiant	   direc-‐
tement	   à	   la	   population	   commu-‐
nale.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Loisirs	  /	  sportif	  
13.	  Club	  du	  3ème	  âge	  
14.	  Espace	  jeunesse	  
15.	  Centre	  Loisirs	  Jeunes	  
16.	  Salle	  des	  Mûriers	  (arts	  martiaux)	  
17.	  Salle	  HLM	  
18.	  Centre	  culturel	  B.	  de	  Frédol/médiath.	  
19	  Square	  (jeux	  d’enfants,	  boulodrome)	  
20.	  Complexe	  sportif	  :	  
	  	  	  	  -‐	  1	  stade	  d’honneur	  
	  	  	  	  -‐	  2	  terrains	  d’entrainement	  
	  	  	  	  -‐	  2	  plateaux	  multisports	  
	  	  	  	  -‐	  7	  courts	  de	  tennis	  
22.	  Stade	  J.	  Blanc	  (foot)	  
23.	  Stade	  A.	  Fabre	  (rugby)	  
24	  Club	  House	  Foot	  Rugby	  
25.	  Gymnase	  de	  Salins	  (halle	  aux	  sports)	  
26.	  Arènes	  
	  

	  
>	  Des	  services	  à	  redéployer	  

Les	   services	   publics	   apparais-‐
sent	   suffisamment	   nombreux	   et	  
diversifiés,	   couvrant	   bien	   les	  
besoins	   de	   la	   population.	   Toute-‐
fois,	   ils	   gagneraient	   peut-‐être	   à	  
être	   redéployés	   spatialement	  
pour	  tendre	  vers	  plus	  d’équilibre	  
et	   accompagner	   l’augmentation	  
attendue	   de	   la	   population	   et	   les	  
évolutions	   à	   venir	   du	   tissu	   ur-‐
bain.	  
En	   effet,	   la	   ville	   dispose	   d’une	  
Poste,	  d’un	  CCASS	  d’une	  antenne	  
de	   la	   Caisse	   d’Allocations	   Fami-‐
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liales,	   d’une	   crèche	   et	   de	   nom-‐
breux	  autres	  services…	  
Pourtant	   la	   très	  grande	  majorité	  
des	   services	   sont	   concentrés	  
dans	   le	   cœur	   de	   ville	   ou	   le	   long	  
des	  routes	  D116	  et	  D185.	  
Les	  quartiers	  d’habitat	  du	  sud	  de	  
la	  commune	  notamment	  en	  sont	  
pratiquement	  dépourvus.	  
Toutefois,	   dans	   l’optique	   d’un	  
rééquilibrage	   des	   services	   jus-‐
que-‐là	   concentrés	   au	   niveau	   du	  
centre-‐ville,	   le	   projet	   d’urba-‐
nisation	  «	  Pont	  de	  Villeneuve	  »	  /	  
«	  Larzat	  »	   prévoit	   «	  la	   création	  
de	   plusieurs	   équipements	   socio-‐
culturels	   et	   administratifs,	   à	  
l’articulation	   du	   secteur	   d’habi-‐
tat	  et	  d’activités	  :	  

-‐ une	  mairie	  annexe	  ;	  
-‐ une	   crèche	   communale	  

et	  interentreprises	  ;	  
-‐ une	   salle	   commune	   de	  

quartier,	   pouvant	   ac-‐
cueillir	   des	   associations	  
ou	  services	  ;	  

-‐ une	   aire	   de	   jeux	   et	   de	  
sport	   intégrée	   à	   la	   cou-‐
lée	  verte	  centrale	  ;	  

-‐ des	  commerces	  et	  servi-‐
ces	  de	  proximité.	  

En	   fonction	   des	   disponibilités	  
foncières	   résiduelles,	   un	   nouvel	  
équipement	   scolaire	   pourra	  
également	  être	  réalisé.	  »76	  
	  

	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
76	  Source	  :	  Le	  Portail,	  	  
Commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  
octobre-‐novembre	  2010,	  p.	  5	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  :	  
	  
Le	  transfert	  d’effectifs	  scolaires	  vers	  le	  groupe	  scolaire	  Françoise	  Dolto	  situé	  en	  frange	  est	  de	  la	  ville	  a	  
permis	  de	  dégager	  des	  capacités	  au	  sein	  des	  écoles	  de	  cœur	  de	  ville	  (écoles	  Pierre	  Bouissinet	  et	  Jean-‐
Jacques	   Rousseau),	   qui	   pourront	   accueillir	   a	   terme	   l’augmentation	   d’effectif	   généré	   à	   l’échelle	   de	   la	  
commune	  par	  les	  nouvelles	  opérations	  d’habitat.	  Le	  collège	  dispose	  aussi	  d’une	  marge	  de	  progression	  
de	  ses	  capacités	  d’accueil.	  
En	  revanche,	  si	  les	  services	  publics	  et	  urbains	  sont	  suffisamment	  nombreux	  et	  diversifiés,	  leur	  réparti-‐
tion	  sur	  le	  territoire	  communal	  est	  inégale.	  Ils	  sont	  notamment	  totalement	  absents	  des	  extensions	  ur-‐
baines	  les	  plus	  récentes	  dont	  la	  vocation	  est	  tournée	  exclusivement	  vers	  l’habitat.	  
Pour	   éviter	   les	   espaces	   trop	  monofonctionnels,	   le	   PLU	   doit	   favoriser	   la	   diversification	   des	   fonctions	  
urbaines	  en	  autorisant	  ou	  en	  programmant	  des	  équipements	  publics	  au	  sein	  des	  zones	  à	  vocation	  prin-‐
cipale	  d’habitat.	  
De	  plus,	  le	  développement	  d’une	  nouvelle	  polarité	  urbaine	  au	  niveau	  de	  Larzat	  et	  du	  Pont	  de	  Villeneuve	  
appelle	  aussi	  une	  adaptation	  du	  maillage	  de	  services	  urbains	  pour	  favoriser	  un	  bon	  équilibre	  territorial.	  
En	  outre,	  l’implantation	  de	  services	  publics	  sur	  ce	  site	  doit	  être	  envisagée.	  
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1.8.3. Les	  commerces	  et	  services	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   bénéficie	   d’un	   tissu	  
de	   commerces	   et	   services	   qui	  
couvre	   l’ensemble	   des	   besoins	  
des	   habitants.	   En	   2010,	   le	   guide	  
pratique	   de	   la	   commune	   réper-‐
torie	  les	  suivants	  :	  
	  
Secteur	  Santé	  
	  
6	   médecins	  généralistes	  
1	   ambulance	  
1	   centre	   pour	   les	   appareils	   et	  

fournitures	  pour	  le	  sport	  
1	   centre	  d’aquagym	  
1	   centre	  de	  médecine	  du	  travail	  
7	   dentistes	  
2	   diététiciens	  
1	   énergéticienne	  
21	   infirmiers	  
10	  kinésithérapeutes	  
1	   Laboratoire	   d’analyses	   médi-‐

cales	  
1	   établissement	  de	  location	  et	  

de	  vente	  de	  matériel	  médical	  
1	   docteur	  en	  «	  	  Médecine	  Géné-‐

rale	  manuelle,	  ostéopathie,	  
médecine	  et	  biologie	  du	  
sport	  »	  

2	   médecins	  gérontologues	  
1	   naturopathe	  
1	   ophtalmologiste	  
5	   orthophonistes	  
1	   orthoptiste	  diplômée	  
2	   ostéopathes	  
3	   podologues	  
2	   pharmacies	  
1	   psychanalyste	  
1	   psychomotricien	  
1	   psychologue	  clinicienne	  
1	   psychothérapeute	  
1	   radiologue	  
1	   réflexologue	  
1	   sage	  femme	  
1	   somnathérapeute	  relaxation	  
1	   somnologue	  
1	   sophrologue	  
1	   psychosomaticien	  
1	   tabacologue	  
2	   vétérinaires	  
	  
Commerces	  
	  
1	   vendeur	  de	  fruits	  et	  légumes	  
3	   bouchers	  
2	   boulangers	  

3	   points	  chauds	  
1	   café	  brocante	  
1	   camping	  
8	   chambres	  d’hôtes	  ou	  gites	  
8	   coiffeurs	  
1	   poissonnier	  
3	   tabac/presse	  
2	   fleuristes	  
10	  hôtels	   ou	   restaurants	   dont	   3

	  ouverts	  pendant	  la	  saison	  es-‐
tivale	  	  

1	   imprimeur	  
1	   laverie	  
3	   magasins	   de	   couture,	   brode-‐

rie	  
2	   espaces	  de	  loisirs	  
1	   luthier	  
1	   marché	  ouvert	   le	  mercredi	  et	  

le	  vendredi	  de	  8h	  à	  13h	  
1	   marché	   paysan	   sur	   la	   place	  

du	   marché	   le	   samedi	   matin	  
de	  8	  h	  à	  13	  h	  

1	   marché	   aux	   puces	   le	   diman-‐
che	  de	  6h	  à	  13h.	  

1	   maréchal	  ferrant	  
2	   opticiens	  
1	   pêcheur	  
4	   pizzerias	  
2	   sérigraphes	  
2	   supermarchés	  
3	   traiteurs	  
3	   Cavistes	  
	  
Artisans	  entrepreneurs	  
	  
1	   artisan	  d’art	  
1	   carrossier	  
1	   contrôle	  technique	  
5	   garages	  automobiles	  
1	   particulier	   de	   négoce	  
	   automobile.	  
2	   vendeurs	   de	   pièces	   et	   acces-‐

soires	  de	  véhicules	  
1	   station	  service	  
3	   architectes	  
2	   architectes	  d’intérieur	  
1	   magasin	  de	  carrelage	  
3	   entreprises	  de	  charpente	  
3	   entreprises	   de	   chauffage,	  

climatisation	  et	  maintenance	  
1	   entreprise	   de	   couverture,	  

zinguerie,	   cloisons,	   faux	   pla-‐
fonds	  

1	   ébéniste	  
6	   entreprises	  d’élagage,	  

d’entretien	  des	  espaces	  verts	  
9	   électriciens	  

1	   entreprises	  de	  fondations	  
spéciales	  

2	   entreprises	  de	  forage,	  de	  
pompe	  et	  de	  puits.	  

12	  maçons	  carreleurs	  
1	   maitre	  d’œuvre	  en	  bâtiment	  
2	   entreprises	  de	  matériaux	  
2	   menuisiers	  et	  2	  	  entreprises	  

de	  menuiserie.	  
3	   peintres	  décorateurs	  
7	   peintres	  de	  revêtements.	  
1	   société	  de	  vente	  de	  planchers	  
4	   plaquistes	  ou	  plâtriers	  
12	  plombiers	  ou	  entreprises	  de	  

plomberie	  
4	   entreprises	  de	  rénovation	  
2	   entreprises	  de	  terrassement	  
1	   entreprise	  de	  tôlerie	  
	  
Prestataires	  de	  services	  
	  
4	   agences	  immobilières	  
2	   sociétés	  d’alarmes	  /	  sécurité	  

/	  téléphonie.	  
1	   assurance	  
1	   auto-‐école	  
3	   banques	  
1	   bureau	  d’études	  
1	   société	  de	  communication	  
1	   société	  de	  décoration	  événe-‐

mentielle	  
6	   sociétés	  de	  dépannage	  
2	   avocats	  
1	   société	  d’audit	  commissaire	  

aux	  comptes	  /	  expertise	  
comptable	  

2	   notaires	  
7	   centre	  d’esthétique,	  de	  bien	  

être,	  de	  beauté	  
4	   sociétés	  de	  gestion	  et	  conseil	  
1	   société	  de	  nettoyage	  
1	   orchestre	  spectacle	  
3	   sociétés	  de	  services	  aux	  par-‐

ticuliers.	  
1	   studio	  d’enregistrement	  
2	   structures	  d’animation	  et	  de	  

disco	  mobile	  
1	   société	  de	  télémarketing	  
3	   transporteurs	  de	  cars	  
3	   taxis	  
1	   transport	  à	  la	  demande	  

(TOXY)	  
3	   sociétés	  de	  vente	  à	  domicile	  
1	   centre	  équestre	  
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NB	  :	   Le	   site	   du	   «	  Café	   des	  
Fleurs	  »,	   face	  à	   la	  mairie,	  a	  voca-‐
tion	   à	   accueillir	   constitue	   une	  
opportunité	   intéressante	   pour	  
l’accueil	   de	   commerces,	   de	   ma-‐
nière	  à	  contribuer	  au	  maintien	  et	  
au	   développement	   du	   dynamis-‐
me	  du	  cœur	  de	  ville.	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   béné-‐
ficie	   aussi	   de	   la	   proximité	   des	  
zones	   d’activités	   du	   sud	   de	  
Montpellier	   (Lattes,	   Saint-‐Jean-‐
de-‐Védas)	  :	   la	   Zone	   Industrielle	  
Garosud,	   les	  ZAC	  de	  la	  Condami-‐
ne	  et	  de	  la	  Lauze,	  etc.	  qui	  concen-‐
trent	   de	   très	   nombreuses	   ensei-‐
gnes	   nationales	   et	   de	   la	   grande	  
distribution.	  
	  
Toutefois,	  à	  l’échelle	  communale,	  
une	   majorité	   de	   commerces	   et	  
services	   sont	   concentrés	  dans	   le	  
cœur	   de	   ville	   et	   aux	   abords	   de	  
l’Avenue	   de	   la	   Gare.	   Les	   zones	  
résidentielles	   périphériques	  
ainsi	   que	   le	   secteur	   du	   Pont	   de	  
Villeneuve	   en	   sont	   plus	   dépour-‐
vus.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  :	  équilibrer	  la	  répar-‐
tition	  des	  commerces	  et	  
services	  
	  
Le	  PLU	  doit	  favoriser	  un	  meilleur	  
équilibre	   de	   la	   répartition	   des	  
commerces	  et	  services	  à	  l’échelle	  
communale,	   notamment	   en	   per-‐
mettant	   le	   développement	  
d’activités	   compatibles	   avec	  
l’habitat	   au	   sein	   des	   quartiers	  
résidentiels.	  
Il	   s’agit	   autant	   d’offrir	   aux	   habi-‐
tants	   des	   services	   de	   proximité	  
que	  de	  développer	   la	   vie	   sociale	  
de	   ces	   quartiers	   en	   évitant	   les	  
espaces	   monofonctionnels	   (uni-‐
quement	  dévolus	  à	  l’habitat).	  
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1.9. Les	  transports	  et	  les	  déplacements	  
	  
	  

1.9.1. Le	  réseau	  viaire	  et	  le	  stationnement	  
	  
Le	  réseau	  viaire	  
	  
Si	   le	   réseau	   viaire	   est	   globale-‐
ment	  fonctionnel	  sur	  le	  territoire	  
communal	   et	   bénéficie	   de	   gran-‐
des	  infrastructures	  de	  communi-‐
cation,	   au	   sein	   de	   l’espace	   ur-‐
bain,	   les	   cheminements	   se	   com-‐
pliquent.	  En	  effet	  le	  tissu	  labyrin-‐
thique	   rendu	   par	   les	   extensions	  
pavillonnaires	   successives	   com-‐
plique	   fortement	   la	   fluidité	   et	   la	  
hiérarchisation	  du	  réseau.	  	  
	  

>	  Le	  réseau	  principal	  

L’accessibilité	  à	  la	  ville	  se	  fait	  en	  
provenance	  de	  Montpellier	  ou	  du	  
littoral	   principalement	   par	  
l’Ouest	   et	   la	   route	  D612	   partiel-‐
lement	  dédoublée	  (liaison	  Mont-‐
pellier-‐Sète),	   et	   par	   l’Est	   et	   la	  
route	   D986	   partiellement	   dé-‐
doublée	   (Liaison	   Montpellier-‐
Palavas).	  
La	   route	   D185	   qui	   traverse	   la	  
ville	  dans	   le	  sens	  Nord-‐Sud	  relie	  
la	   Gare	   à	   la	   presqu’île	   de	   la	   Ca-‐
thédrale	   et	   permet	   l’accès	   au	  
centre,	  notamment	  en	  se	  greffant	  
sur	  les	  boulevards	  qui	  ceinturent	  
le	   noyau	   urbain.	   La	   voie	   ferrée	  
qui	   accueille	   le	   trafic	   régional	  
des	  TER	  traverse	  la	  commune.	  Le	  
site	   de	   la	   gare	   présente	   un	   réel	  
intérêt	   de	   développement	   futur	  

	  

dans	   une	   logique	   de	   nouvelles	  
cadences,	   plus	   régulières	   des	  
TER,	   à	   faire	   évoluer	   en	   Train-‐
Tram	  interurbain.	  	  
La	   dépendance	   en	   termes	  
d’accessibilité,	   (c’est-‐à-‐dire	   de	  
connexion	   à	   la	   ville-‐centre	   de	  
l’agglomération	  :	   Montpellier),	  
qui	   résulte	   du	   fait	   que	   Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone	   n’est	   reliée	  
qu’au	   travers	   de	   la	   RD	   185E4,	  
induit	  des	  problèmes	  de	  conges-‐
tions	   aux	  heures	  de	  pointes.	   Les	  
trajets	   liés	   aux	   déplacements	  
pendulaires	   domicile-‐travail	  
sont	  conséquents	  sur	   la	  commu-‐
ne,	   du	   fait	   de	   son	   éloignement	  
par	   rapport	   à	   Montpellier	   et	   de	  
la	   coupure	   urbaine	   que	   repré-‐
sentent	  les	  espaces	  agricoles.	  	  
	  

Plan	  du	  réseau	  viaire	  communal.	  
Source	  :	  étude	  paysagère	  Terres	  Maguelone,	  Paule	  Green	  paysagiste	  dplg.	  

RD	  612	  

A9	  –	  E15	  

RD	  185	  

RD	  185	  E2	  

RD	  986	  

Voie	  
Ferrée	  

Gare	  	  

RD	  116	  

RD	  185E4	   RD	  116	  
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Vue	   sur	   la	   RD	   185	  :	   en	   journée,	   elle	  
fait	  preuve	  d’une	  grande	  fluidité.	  	  
	  
	  
>	  Le	  réseau	  secondaire	  

Les	   anciennes	   départementales	  
sont	   aujourd’hui	   partiellement	  
englobées	   dans	   le	   tissu	   urbain.	  
Leur	   structure	   demeure,	   et	   les	  
alignements	   de	   platanes	   qui	   les	  
bordent	   leur	   confèrent	   une	   di-‐
mension	   de	   boulevards.	   Elles	  
sont	  essentielles	  dans	   la	   circula-‐
tion	  et	  la	  desserte	  du	  centre	  ville	  
et	   des	   zones	   pavillonnaires,	   car	  
ce	   sont	   les	   seules	   voies	   structu-‐
rantes	   secondaires	   en	   milieu	  
urbain.	  	  
	  
	  

	  
	  
Le	   reste	   du	   réseau	   viaire	   se-‐
condaire	  est	  composé	  des	  voiries	  
internes	   aux	   lotissements	   qui,	  
ajoutées	   les	   unes	   aux	   autres,	   ne	  
forment	   pas	   un	   réseau	   clair	   et	  
lisible.	  Le	  chevelu	  viaire	  est	  laby-‐
rinthique	   posant	   des	   problèmes	  
de	   liaisons	   interquartiers,	   et	   il	  
demeure	   pénalisé	   par	   les	   nom-‐
breuses	   impasses	   qui	   le	   ponc-‐
tuent.	  	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
Les	   voies	   des	   lotissements	   ne	  
sont	  pas	  toutes	  de	  la	  même	  qua-‐
lité.	   Lorsqu’elles	   sont	   bordées	  
d’arbres,	   et	   qu’elles	   peuvent	  
intégrer	   des	   stationnements	  
longitudinaux,	  elles	  arborent	  une	  
esthétique	   et	   une	   vocation	   plus	  
urbaine.	   En	   revanche,	   la	   grande	  
majorité	   d’entre-‐elles	   ne	   bénéfi-‐
cie	  d’aucun	  traitement	  urbain	  ou	  
paysager	   particulier	   et	   génèrent	  
un	  réseau	  où	  il	  est	  difficile	  de	  se	  
repérer,	   produisant	   un	   paysage	  
urbain	  quelque	  peu	  déstructuré.	  
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Cependant,	  la	  majeure	  partie	  des	  
chemins	   agricoles	   encore	   pré-‐
sents,	   permet	   une	   bonne	   accro-‐
che	   du	   réseau	   sur	   le	   territoire	  
communal.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Vues	  sur	  les	  chemins	  agricoles.	  
Source	  :	  Gogle	  maps.	  
	  
Le	  stationnement	  
	  
Le	  stationnement	  ne	  pose	  pas	  les	  
mêmes	   contraintes	   selon	   les	  
quartiers	   de	   la	   ville.	   En	   centre	  
historique,	   du	   fait	   de	   la	   forte	  
densité	   du	   tissu	   urbain,	   il	   est	  
extrêmement	   contraint.	   Les	   pla-‐
ces	  et	  placettes	  sont	  envahies	  de	  
voitures	  et	  perdent	  leur	  vocation	  
urbaine.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
La	   carte	   ci-‐dessous	   localise	   les	  
principaux	   espaces	   stratégiques	  
pour	  le	  stationnement,	  soit	  parce	  
qu’ils	  présentent	  des	  contraintes	  
actuelles,	   soit	   parce	   qu’ils	   déve-‐
loppent	   un	   bon	   potentiel	   évolu-‐
tif.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Repérage	  des	  espaces	  de	  stationnement	  dans	  le	  centre.	  
Source	  :	  Mairie	  
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>	  1.	  La	  place	  de	  l’Eglise	  Saint-‐	  
	  	  	  	  Etienne	  

Devant	   l’un	   des	   monuments	  
emblématiques	   de	   la	   commune,	  
une	   place	   d’environ	   2	   500	   m²	  
s’articule	   «	  en	   coude	  ».	   L’espace	  
est	   actuellement	   occupé	   par	   du	  
stationnement,	   offrant	   environ	  
50	   places	   aux	   abords	   immédiat	  
du	   centre-‐ville,	   pour	   les	   rési-‐
dents.	  	  

Bien	   que	   les	   besoins	   en	   station-‐
nement	   soient	   croissants,	   la	  
vocation	   d’un	   tel	   espace	   dans	   la	  
ville	   serait	   plutôt	   piétonne	   et	  
centralisante,	   c’est-‐à-‐dire	   sus-‐
ceptible	   d’accueillir	   une	   activité	  
urbaine	   partagée	   et	   conviviale,	  
des	  commerces…	  

L’accumulation	   des	   véhicules	  
dégrade	   l’utilisation	   potentielle	  
de	  la	  place	  et	  ne	  contribue	  pas	  à	  
mettre	  en	  valeur	  le	  monument.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
>	  2.	  Boulevard	  des	  Salins	  

Là	   encore,	   le	   stationnement	   est	  
envahisseur	   et	   perturbateur,	  
puisque	   nombre	   de	   véhicules	  
demeurent	   garés	   sur	   les	   bords	  
de	  voies,	   les	   trottoirs,	   y	   compris	  
aux	   croisements,	   gênant	  aussi	   la	  
circulation	   automobile	   (visibili-‐
té,	  danger).	  	  

Une	   requalification	   de	   la	   voie,	  
avec	  un	  réel	  partage	  des	  espaces	  
permettrait	   de	   faire	   cohabiter	  
des	   usages	   pouvant	   être	   par	  
moment	  incompatibles.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
La	   recherche	   d’un	   espace	   parta-‐
gé,	   aux	   usages	   mixtes	   et	   varia-‐
bles	   dans	   le	   temps	   (saisons)	  
pourrait	   être	   envisagé	   pour	  
concilier	   besoins	   d’urbanité	   et	  
besoins	  de	  stationnement.	  
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>	  3.	  Croisement	  des	  Boule-‐	  
	  	  	  	  vards	  

A	   l’intersection	   des	   boulevards	  
du	  Chasselas,	  du	  Chapitre	  et	  des	  
Moures,	   les	   emplacements	   de-‐
vant	   les	   commerces	   perturbent	  
la	   circulation	   à	   l’endroit	   même	  
où	  les	  flux	  convergent.	  	  

Pour	   autant,	   ces	   stationnements	  
sont	   utiles	   aux	   activités	   com-‐
merciales.	   Mais	   le	   nombre	   de	  
places	  étant	   faible,	   leur	  délocali-‐
sation	   ou	   leur	   retraitement	   au-‐
trement	  qu’en	  épis	   reste	   envisa-‐
geable.	   Dans	   cette	   logique,	   une	  
aire	   de	   stationnement	   a	   tété	  
créée	   récemment	   à	   la	   place	  
d’une	   construction	   en	   angle	  
d’îlot.	  (	  	  	  	  	  	  	  	  sur	  le	  plan)	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
>	  4.	  La	  Place	  des	  Héros	  

C’est	   la	   place	   principale	   de	   la	  
commune.	   Devant	   l’Hôtel	   de	  
Ville,	   elle	   reste	   pourtant	   d’un	  
usage	   en	   priorité	   laissé	   à	   la	   cir-‐
culation,	   servant	   tant	   de	   carre-‐
four	  que	  de	  parking.	  	  

Cette	   place,	   munie	   d’un	   terre-‐
plein	  central	  quelque	  peu	  délais-‐
sé	   car	   entouré	   de	   voitures,	   né-‐
cessite	   une	   requalification	   pour	  
assurer	   pleinement	   sa	   vocation.	  
Son	   usage	   doit	   être	   rendu	   aux	  
piétons,	   en	   privilégiant	  
l’intégration	   des	   commerces	   et	  
des	  services	  de	  proximités.	  	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

	  

P	  

P	  
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>	  5.	  Boulevard	  des	  Ecoles	  

Devant	   l’entrée	  de	  l’école,	  et	  vue	  
la	   faible	   largeur	   du	   boulevard,	  
aux	  heures	  de	  mouvements	   (en-‐
trée	   et	   sorties	   scolaires),	   la	  
«	  valse	  »	   des	   parents	   encom-‐
brent	   la	   voie.	   Cela	   entraine	   une	  
gêne	  à	   la	   fois	   forte	  et	  ponctuelle	  
de	  la	  circulation.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
>	  6.	  Carrefour	  Chemin	  de	  la	  
Mort	  aux	  Anes	  /	  Boulevard	  des	  
écoles	  /Rue	  du	  Chapitre	  /	  
Avenue	  de	  Palavas	  

Il	   s’agit	   d’une	   zone	   potentielle	  
d’accueil	   pour	   une	   aire	   de	   sta-‐
tionnement.	  A	  proximité	  du	  cen-‐
tre	   souffrant	   de	  manque	   de	   pla-‐
ces	   pour	   les	   résidents,	   cette	   op-‐
portunité	   apparaît	   d’autant	   plus	  
intéressante	   que	   le	   site	   est	   non	  
loin	  des	  écoles.	  
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>	  7.	  Avenue	  René	  Poitevin	  

Un	   site	   en	   friche	   longe	   l’avenue	  
et	  permettrait	  une	  double	  action	  
urbaine	  :	   développer	   des	   sta-‐
tionnements	   supplémentaires	  
tout	   en	   portant	   une	   démarche	  
correctrice	   en	   revalorisant	  
l’avenue	   (plantations,	   accote-‐
ments).	  	  

Situé	   devant	   les	   ateliers	  munici-‐
paux	  et	  non	  loin	  de	  l’église	  Saint-‐
Etienne,	   ce	   projet	   présenterait	  
une	   alternative	   intéressante	   en	  
cas	   de	   piétonisation	   de	   la	   Place	  
de	   l’Eglise.	  Cela	  permettrait	  éga-‐
lement	   un	   retraitement	   de	   cette	  
frange	  de	  ville,	  dans	  une	  optique	  
paysagère,	   en	   ouverture	   sur	  
l’accès	  au	  littoral	  (pôle	  échange).	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
>	  8.	  L’école	  Jean-‐Jacques	  Rous-‐	  
	  	  	  	  seau	  

Un	   petit	   parking	   se	   trouve	   der-‐
rière	   l’école	   Jean-‐Jacques	   Rous-‐
seau.	  En	  marge	  du	  centre,	  il	  offre	  
une	   bonne	   opportunité	   de	   sta-‐
tionnements	   à	   condition	   d’être	  
réaménagé	   pour	   intégrer	   des	  
emplacements	   supplémentaires,	  
et	   bénéficier	   d’une	   meilleure	  
signalisation,	   car	   il	   demeure	  
encore	   aujourd’hui	   quelque	   peu	  
méconnu	   et	   sous	   utilisé	   en	   de-‐
hors	  des	  mouvements	  scolaires.	  	  	  
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>	  Le	   stationnement	   en	  dehors	  
	  	  	  	  du	  centre	  

Dans	   les	   lotissements,	   du	   fait	  
d’une	   moindre	   densité,	   le	   sta-‐
tionnement	  est	  géré	  «	  à	  la	  parcel-‐
le	  »,	   et	   les	   quelques	   places	   visi-‐
teurs	   nécessaires,	   sont	   souvent	  	  
intégrées	  aux	  voies.	  	  

La	   problématique	   du	   stationne-‐
ment	   est	   donc	   nettement	  moins	  
présente	  qu’en	  centre	  ville.	  Pour-‐
tant,	   ce	   sont	   bien	   les	   lotisse-‐
ments	   aménagés	   progressive-‐
ment	   tout	   autour	   du	   centre	   et	  
générant	   des	   besoins	   de	   dépla-‐
cements	   automobiles	  qui	   contri-‐
buent	   pour	   une	   lourde	   part	   aux	  
problèmes	  rencontrés	  à	   l’échelle	  
communale.	   Si	   la	   ville	   avait	   été	  
planifiée	   sur	   un	   fonctionnement	  
et	   une	  modénature	   urbaine	   évi-‐
tant	  le	  recours	  systématique	  à	  la	  
voiture	   (mixités	   +	   densité),	   la	  
vitalité	   des	   commerces,	  
l’accessibilité	   aux	   lieux	   de	   cen-‐
tralités	   et	   aux	   équipements	  
n’auraient	   pas	   autant	   induit	   des	  
contraintes	   d’espaces	   (man-‐
quants	   du	   fait	   d’une	   mauvaise	  
gestion	   foncière	   dans	   le	   temps)	  
rendant	   le	   stationnement	  diffici-‐
les.	  	  

La	   voiture	   a	   aussi	   envahi	   les	  
cœurs	  d’îlots	  des	  programmes	  de	  
logements	   collectifs.	   Ce	   besoin	  
de	   recours	   à	   la	   voiture	   particu-‐
lière	   est	   très	   présent	   sur	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone,	  du	  fait	  que	  
la	   commune	   reste	   éloigné	   de	  	  
presque	  10	  km	  de	  Montpellier,	  et	  
que	   les	   transports	   en	   communs	  
actuels	   ne	   permettent	   pas	   suffi-‐
samment	  de	  proposer	  une	  alter-‐
native	  efficace.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
	  
Vues	  sur	  les	  stationnements	  en	  dehors	  
du	  centre	  historique.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  liés	  au	  stationne-‐
ment	  
	  
Le	  projet	  de	  PLU	  devra	  s’attacher	  
à	  promouvoir	  une	  forme	  urbaine	  
moins	   nécessiteuse	   de	   l’usage	  
systématique	  de	  la	  voiture.	  	  

De	  plus,	   les	  opportunités	  restan-‐
tes	   en	   matière	   d’aménagement	  
d’espaces	   de	   stationnement	  
pourraient	   faire	   l’objet	   d’une	  
attention	  particulière.	  

Enfin,	   les	   extensions	   à	   venir	   ou	  
les	   requalifications	   de	   dents	  
creuses	   devront	   imaginer	   la	  
nouvelle	  place	  de	  la	  voiture	  pour	  
les	   années	   à	   venir	   tout	   en	  
s’attachant	   à	   porter	   des	   actions	  
correctrices	   sur	   l’existant	   en	  
fonction	   des	   contraintes	   ren-‐
contrées.	  	  
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Plan	  de	  la	  ligne	  32	  de	  la	  TAM.	  
Source	  :	  TAM	  
	  

Le	  	  réseau	  viaire,	  la	  voie	  ferrée	  et	  le	  réseau	  de	  tramway	  
autour	  de	  Maguelone.	  
Source	  :	  IGN	  
	  

1.9.2. Les	  transports	  
publics	  

	  
Possédant	   une	   gare	   SNCF	   -‐	   TER	  
sur	  son	  territoire,	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  ne	  bénéficie	  pourtant	  
pas	   suffisamment	   d’un	   tel	   équi-‐
pement.	   Ce	   type	   de	   transport,	  
qui	   jouit	   de	   cadences	   régulières	  
et	  généralement	  de	  plages	  horai-‐
res	   étendues	   est	   une	   bonne	   al-‐
ternative	   à	   l’usage	   du	   véhicule	  
particulier,	   qui,	   au-‐delà	   d’une	  
certaine	   proportion,	   encombre	  
les	   voies	   et	   saturent	   les	   espaces	  
publics.	  

La	   gare	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   desservie	   par	   la	  
ligne	   TER	   3,	   reliant	   Narbonne	   à	  
Avignon,	   et	   desservant	   Sète	   et	  
Montpellier.	   Bien	   qu’à	   six	  minu-‐
tes	   de	   Montpellier	   centre,	   les	  
arrêts	   ne	   sont	   que	   trop	   rares	   (6	  
par	   jours	   seulement)	   pour	   offrir	  
un	   service	   d’une	   réelle	   qualité.	  
Les	   perspectives	   d’évolution	  
restent	   faibles	  à	   ce	   jour,	   la	   satu-‐
ration	   de	   la	   voie	   ferrée	   empê-‐
chant	  de	  nouvelles	  cadences	  tant	  
que	   la	   déviation	   LGV	   n’est	   pas	  
instaurée.	  	  

L’accès	   à	   un	   TCSP77	   se	   fait	   donc	  
au	   plus	   près,	   à	   la	   plateforme	  
multimodale	   de	   Saint-‐Jean-‐de-‐
Védas	  sur	  la	  ligne	  2	  du	  Tramway	  
de	   Montpellier,	   donnant	   ainsi	  
accès	   à	   un	   vaste	   réseau.	   Mais	  
l’usage	  de	   la	   voiture	   reste	  majo-‐
ritaire	   avant	   de	   bénéficier	   du	  
tramway.	  	  

Les	   principaux	   transports	   en	  
communs	   restent	   donc	   les	   bus	  
de	   l’agglomération	   et	   du	   dépar-‐
tement.	  La	  ville	  est	  desservie	  par	  
la	   ligne	   32	   des	   Transports	   de	  
l’Agglomération	   de	   Montpellier	  
(TAM),	   qui	   permet	   un	   rabattage	  
sur	  la	  ligne	  2	  du	  tramway	  à	  hau-‐
teur	   de	   Saint-‐Cléophas	   et	   qui	  
dessert	   aussi	   les	   communes	  
voisines	   de	  Palavas	   et	   Lattes.	   Sa	  
fréquence	  est	  d’un	  bus	  toutes	  les	  
20min	   en	   heures	   de	   pointes	  
(matin	   et	   soir)	   et	   d’un	   bus	   par	  
heure	  dans	  la	  journée.	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
77	  Transport	  en	  Commun	  en	  Site	  Propre	  

Cette	   ligne	   prend	   une	   autre	   im-‐
portance	  en	  période	  estivale,	  car	  
elle	   permet	   aux	   Montpelliérains	  
d’accéder	  au	  littoral	  communal.	  

Le	   réseau	   Hérault	   transports,	  
quant	  à	   lui	  ne	  dessert	  pas	  direc-‐
tement	   le	  centre-‐ville	  ou	   le	   litto-‐
ral.	  La	   ligne	  102	  qui	   s’arrête	  sur	  
la	  commune	  reste	  en	  partie	  nord	  
et	  ne	  dessert	  que	  les	  quartiers	  de	  
Pont-‐de-‐Villeneuve	  et	  du	  Larzat.	  	  
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Extrait	  du	  PDU	  de	  Montpellier	  
Source	  :	  Montpellier	  Agglomération	  

	  

Le	  PDU	  de	  Montpellier	  Ag-‐
glomération	  
	  
En	   parallèle	   du	   SCoT	   de	   Mont-‐
pellier	   Agglomération,	   d’autres	  
documents	   communautaires	  
sont	   développés.	   C’est	   le	   cas	   du	  
PDU,	   Plan	   de	   Déplacements	   Ur-‐
bains,	   régissant	   les	   mobilités	  
dans	   une	   échelle	   supra	   commu-‐
nale	  pertinente.	  	  

Le	  PDU	  s’articule	  autour	  de	  trois	  
axes	  principaux	  :	  
	  	  Le	   développement	   des	   trans-‐

ports	   collectifs	   et	   des	  modes	   de	  
transports	  "propres"	  ;	  
	  	  L’organisation	   du	   stationne-‐

ment	   et	   l’aménagement	   de	   la	  
voierie	   en	   lien	   avec	   les	   trans-‐
ports	  collectifs	  ;	  
	  	  La	  création	  de	  pistes	  cyclables	  

et	   de	   voies	   piétonnes	   lors	   de	   la	  
réalisation	   ou	   de	   la	   rénovation	  
de	  la	  voirie	  

La	  loi	  du	  30	  décembre	  1996	  (Loi	  
sur	  l’air	  et	  l’utilisation	  rationnel-‐
le	   de	   l’énergie)	   dont	   l’objectif	  
général	  est	  de	  préserver	   le	  droit	  
de	   chacun	   à	   respirer	   un	   air	   qui	  
ne	  nuise	  pas	  à	  sa	  santé,	  demande	  
à	  toutes	  les	  agglomérations	  fran-‐
çaises	   de	   plus	   de	   100	  000	   habi-‐
tants	   de	   se	   doter	   d’un	   Plan	   des	  
Déplacements	  Urbains,	  qui	  vise	  à	  
assurer	   un	   «	  équilibre	   durable	  
entre	   les	   besoins	   en	   facilité	  
d’accès	   d’une	   part,	   et	   la	   protec-‐
tion	  de	   l’environnement	   et	  de	   la	  
santé	  d’autre	  part	  ».	  

Les	  orientations	   fixées	  par	   la	   loi	  
sont	  les	  suivantes	  :	  	  

	  	  la	   diminution	   du	   trafic	   auto-‐
mobile,	  
	  	  le	   développement	   des	   trans-‐

ports	   collectifs	   et	   des	   modes	  
économes	  et	   les	  moins	  polluants	  
(marche	  à	  pied	  et	  vélo),	  
	  	  l’aménagement	   et	   la	   gestion	  

du	   réseau	   principal	   de	   voirie	   en	  
l’affectant	   aux	   différents	   modes	  
de	  transport,	  
	  	  l’organisation	   du	   stationne-‐

ment	   sur	   le	   domaine	   public,	   sur	  
voirie	  et	  souterrain,	  	  
	  	  la	  réduction	  de	   l’impact	  sur	   la	  

circulation	   et	   sur	  
l’environnement	   du	   transport	   et	  

de	  la	  livraison	  des	  marchandises,	  
	  	  l’encouragement	   pour	   les	  

entreprises	   et	   les	   collectivités	  
publiques	   à	   favoriser	   le	   trans-‐
port	   de	   leur	   personnel	   par	  
l’utilisation	   des	   transports	   en	  
commun	  et	  du	  covoiturage.	  

Le	   PDU	   propose	   donc	   un	   pro-‐
gramme	   d’actions	   intéressant	  
tous	   les	   modes	   de	   déplacement	  
sur	   le	   territoire	   communautaire,	  
à	  mettre	  en	  œuvre	  dans	   les	  cinq	  
ans	   par	   la	   Communauté	   urbaine	  
et	  ses	  partenaires.	  	  
Il	   propose	   également	   des	   orien-‐
tations	   sur	   l’aménagement	   et	  
l’organisation	   du	   territoire	  
communautaire	   afin	   que	   les	  
déplacements	   y	   soient	   plus	  
courts,	   moins	   polluants	   et	   plus	  
«	  vivables	  ».	  
La	  carte	  ci-‐dessous	  montrent	   les	  
principales	  intentions	  du	  PDU	  de	  
Montpellier,	   qui	   cherche	   à	   favo-‐
riser	   un	   rabattage	   sur	   les	   TCSP	  
(tramways	   –	   gares)	   et	   une	   in-‐
termodalité	   dans	   les	   déplace-‐
ments.	   La	   création	   de	   nouvelles	  

voies	   (pointillés	   rouges)	   a	   pour	  
but	   d’accroître	   la	   fluidité	   du	  
trafic	   automobile	   et	   de	  
s’acheminer	  vers	  un	  réseau	  viai-‐
re	  plus	   tramé	  et	  moins	  disconti-‐
nu,	   surtout	  sur	   la	  connexion	  des	  
grands	   axes	   de	   communication	  
entre	   eux.	   (Connexion	   autorou-‐
tes,	  voies	  secondaires	  >	  maillage	  
/	  bouclage)	  

Le	   PDU	   a	   pour	   objectif	   de	   déve-‐
lopper	   les	   connexions	   en	   trans-‐
ports	   en	   commun	   vers	   Sète	  
d’une	   part	   (et	   son	   port	   indus-‐
triel)	  et	  vers	  la	  gare	  de	  Montpel-‐
lier	   par	   une	   liaison	   directe	  
d’autre	  part.	   Il	  propose	  en	  outre	  
un	   projet	   de	   rabattement	   trans-‐
ports	   en	   commun	   vers	   Porte	   de	  
Sète	  puis	  une	  liaison	  directe	  vers	  
la	   gare	   de	   Montpellier	   ainsi	  
qu’un	   rabattement	   vers	   la	   sta-‐
tion	  intermodale	  de	  Garcia	  Lorca	  
(Tramway	   –	   Montpellier	   Près-‐
d’Arènes)	   pour	   favoriser	  
l’accessibilité	   au	   réseau	   de	  
l’Agglomération.	  
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Le	  réseau	  cyclable	  départemental	  
Source	  :	  CG34	  

	  

1.9.3. Les	  déplace-‐
ments	  doux	  

	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   pos-‐
sède	   un	   réseau	   communal	   de	  
pistes	   cyclables	   qui	   s’ajoute	   au	  
schéma	   départemental	   des	   dé-‐
placements	  en	  modes	  doux.	  
	  
Ce	   schéma	   privilégie	   les	   dépla-‐
cements	   cyclables	   tant	   pour	   le	  
quotidien	   (trajets	   domicile	   >	  
travail)	   que	   pour	   des	   usages	  
moins	   fréquents	   et	   temporaires	  
ou	   saisonniers,	   liés	   au	   loisir.	   La	  
proximité	   du	   littoral	   et	   le	   pour-‐
tour	   des	   étangs	   sont	   autant	   de	  
sites	   naturels	   attrayants	   pour	   la	  
randonnée,	   tant	   pédestre	   que	  
cycliste.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Ainsi,	   le	   réseau	  départemental	   a	  
vu	   l’aménagement	   d’une	   piste	  
cyclable	   de	   long	   de	   la	   RD	   182E4	  
qui	   longe	   la	   frange	   Nord	   de	  
l’étang	   de	   l’Arnel.	   Cette	   piste	   se	  
poursuit	  plus	  au	  Nord	  en	  remon-‐
tant	   vers	   les	   premiers	   reliefs	   de	  
la	   Gardiole	   vers	   Pont	   de	   Ville-‐
neuve.	   Elle	   permet	   de	   relier	   la	  
ville	   (et	   son	   réseau	   intramuros)	  

au	   littoral.	   Le	   réseau	   le	   long	   du	  
littoral	   permet	   de	   relier	   en	  
continuité	   l’ensemble	   de	   la	   côte	  
héraultaise,	   profitant	   en	   alter-‐
nance	  de	  parcours	  sur	  la	  mer	  ou	  
sur	  les	  étangs.	  	  
	  
Ces	  aménagements	  contribuent	  à	  
la	  qualité	  de	  vie	  sur	  la	  commune,	  
et	   renforcent	   son	   attractivité	  
touristique,	   surtout	   en	   période	  
estivale.	  	  
	  
Au-‐delà	  d’un	  tourisme	  de	  masse,	  
c’est	   essentiellement	   des	   activi-‐
tés	   de	   loisirs	   locales	   (Montpel-‐
lier)	   qui	   justifient	   ces	   aménage-‐
ments,	   profitant	   ainsi	   au	   plus	  
grand	  nombre.	  	  
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Les	  pistes	  cyclables	  existantes	  et	  
les	  enjeux	  d’évolution.	  

Source	  :	  Cadastre	  

Vues	  sur	  des	  aménagements	  cyclables	  existants,	  pas	  toujours	  bien	  traités	  ou	  
trop	  confidentiels.	  

Le	  réseau	  communal	  traverse	  les	  
espaces	  du	  centre	  ville	  et	  permet	  
un	   accès	   à	   la	   presqu’île	   de	   Ma-‐
guelone.	  Mais	   le	   long	  de	  la	  route	  
traversant	   les	   étangs,	   la	   piste	  
s’interrompt	  obligeant	  les	  cyclis-‐
tes	  à	  cohabiter	  avec	   les	  automo-‐
bilistes	  sur	  une	  voie	  étroite.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
La	   question	   de	   la	   place	   du	   vélo	  
en	   ville	   ne	   porte	   pas	   seulement	  
sur	   l’aménagement	   de	   voies	  
réservées,	   mais	   également	   sur	  
les	   possibilités	   de	   stationne-‐
ment,	   surtout	   aux	   abords	   des	  
principaux	   commerces	   ou	   éta-‐
blissements	   publics.	   Un	   vélo	   en	  
ville	   doit	   pouvoir	   être	   attaché	   à	  
un	   support	   fixe,	   ce	  qui	  nécessite	  
un	   aménagement	   particulier.	  
Trop	   peu	   d’espaces	   de	   station-‐
nements	   sont	   réservés	   sur	   la	  
commune,	   un	   effort	   particulier	  
en	  la	  matière	  est	  à	  engager.	  	  

Au-‐delà	   des	   seuls	   déplacements	  
cyclables,	   les	   espaces	   piétons	  
sont	   prépondérants	   en	   matière	  
de	   déplacements	   doux.	   La	   carte	  
ci-‐dessous	   met	   en	   avant	   les	   en-‐
jeux	   en	   matière	   de	   requalifica-‐
tion	   et	   de	   piétonisations	   des	  
espaces	  existants.	  
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Plan	  du	  Gazian	  -‐	  Centre	  	  

Canal	  du	  Rhône	  à	  Sète	  	  

Boulevard	  du	  Chapitre	  	  

Malgré	   les	   difficultés	  
d’aménagements,	   car	   un	   espace	  
piéton	   ou	   cyclable	   de	   qualité	  
implique	   une	   grande	   exigence	  
dans	   le	   traitement	   des	   sols,	   sur-‐
tout	   en	   matière	   d’accessibilité	  
des	   personnes	   à	   mobilité	   rédui-‐
te,	   certains	   sites	   sont	   déjà	   bien	  
appropriés	   aux	   déplacements	  
doux.	  	  
Les	   exemples	   suivants	   peuvent	  
être	  retenus	  :	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Allée	  devant	  le	  cimetière.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Venelle	  interquartier	  
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1.10. Les	  outils	  de	  planification	  
	  
	  

1.10.1. Le	  document	  d’urbanisme	  commu-‐
nal	  et	  ses	  capacités	  résiduelles	  

	  
Historique	  du	  document	  
d’urbanisme	  communal	  
	  

	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   dotée	   d’un	   Plan	  
d’Occupation	   des	   Sols	   (POS)	  
depuis	  1983.	  Ce	  document	  a	   fait	  
l’objet	   de	   diverses	   évolutions	   et	  
d’adaptations	   jusqu’à	   présent,	  
parmi	   lesquelles	   les	   révisions	  
générales	  de	  1991	  et	  2001	  cons-‐
tituent	  les	  remaniements	  les	  plus	  
importants.	  
Plus	   récemment,	   le	   POS	   a	   fait	  
l’objet	   de	   trois	   révisions	   simpli-‐
fiées	  en	  2005	  (une,	  portant	  sur	  le	  
secteur	   Font	   Majour	   II)	   et	   en	  
2009	   (deux,	   portant	   respective-‐
ment	   sur	   les	   secteurs	   de	   Larzat	  
et	  du	  Pont	  de	  Villeneuve).	  

>	  Les	   révisions	   simplifiées	   de	  
2009	  

L’objet	   des	   deux	   révisions	   sim-‐
plifiées	   initiées	   en	   2009	   consis-‐
tait	   à	   adapter	   les	   règles	   d’urba-‐
nisme	  du	  POS	  en	  vue	  de	  la	  réali-‐
sation	   des	   projets	   d’aménage	  

	  
	  
	  

	  
ment	   de	   Larzat	   et	   du	   Pont	   de	  
Villeneuve.	   Respectivement	   à	  
vocation	   d’activités	   et	   résiden-‐
tielle,	   localisés	   en	   lisière	   nord-‐
ouest	   de	   la	   commune,	   en	   conti-‐
nuité	   du	   secteur	   d’urbanisation	  
initial	  Larzat	  –	  Pont	  de	  Villeneu-‐
ve,	   les	   deux	   projets	   sont	   pro-‐
grammés	  sur	  un	  périmètre iden-‐
tifié	   au	   SCoT	   de	   l’agglomération	  
montpelliéraine	   en	   tant	   que	  
potentiel	   secteur	   d’extension	  
urbaine.	  Sur	  le	  secteur	  de	  Larzat,	  
l’objectif	   consistait	   en	   priorité	   à	  
développer	   l’offre	   foncière	   pour	  
accroitre	   les	   capacités	   d’accueil	  
d’activités,	   en	   faveur	   du	   déve-‐
loppement	   économique	   commu-‐
nal	  d’une	  part,	  et,	  d’autre	  part,	  en	  
accord	  avec	  la	  politique	  volonta-‐
riste	   d’intensification	   des	   activi-‐
tés	   économiques	   portée	   par	   la	  
CAM,	   en	   particulier	   sur	   l’ouest	  
du	   territoire	   de	   l’agglomération.	  
Le	   projet	   d’aménagement	   du	  	  

	  
	  
	  

	  
secteur	   du	   Pont	   de	   Villeneuve	  
avait	   pour	   principal	   objectif	  
d’adapter	   l’offre	   foncière	   aux	  
besoins	   locaux	   en	   logements	   et	  
en	   équipements	   publics,	   de	   ma-‐
nière	   à	   favoriser	   un	   développe-‐
ment	   résidentiel	   maitrisé	   inté-‐
grant	   une	   certaine	   mixité	   fonc-‐
tionnelle.	   

>	  L’élaboration	  du	  PLU	  

Par	  Délibération	   du	   Conseil	  Mu-‐
nicipal	  du	  22	  septembre	  2009,	  la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   a	   prescrit	   l’élabora-‐
tion	  d’un	  Plan	  Local	  d’Urbanisme	  
avec	   pour	   objectif	   de	   bénéficier	  
des	  nouveaux	  outils	  de	  planifica-‐
tion	   introduits	   à	   partir	   de	   2000	  
par	   les	   lois	   Solidarité	   et	   Renou-‐
vellement	  Urbain	  (SRU,	  loi	  2000-‐
1208	   du	   13	   décembre	   2000)	   et	  
Urbanisme	   et	   Habitat	   (UH,	   loi	  
2003-‐590	  du	  2	  juillet	  2003).	  

Procédure	   Prescription	   Motif	   Approbation	  

Elaboration	  du	  PLU	   22.09.2009	   Cadre	  réglementaire	  (Loi	  SRU)	  :	  élaboration	  du	  
projet	  communal	  (PADD)	   	  

3ème	  Révision	  Simplifiée	   04.05.2009	   Création	  de	  logements	  (Pont	  de	  Villeneuve)	   29.12.2009	  

2ème	  Révision	  Simplifiée	   04.05.2009	   Extension	  de	  la	  Zone	  d’Activités	  du	  Larzat	   29.12.2009	  

1ère	  Modification	   30.09.2004	   Zone	  NDi/secteur	  Plage	  :	  adaptation	  du	  règle-‐
ment	  pour	  les	  concessions	  des	  plages	   06.12.2005	  

1ère	  Révision	  Simplifiée	   30.09.2004	   Création	  de	  logements	  (Font	  Majour)	   06.12.2005	  

2ème	  Révision	  Générale	   20.03.1997	  

Mise	  à	  jour	  pour	  tenir	  compte	  des	  mutations	  
du	  territoire	  +	  harmonisation	  des	  règles	  loca-‐
les	  d’urbanisme	  avec	  les	  évolutions	  du	  cadre	  

réglementaire.	  

20.11.2001	  

1ère	  Modification	   16.11.1992	   Adaptations	  réglementaires	  sur	  la	  zone	  IIINA2	   25.03.1993	  

1ère	  Révision	  Générale	   21.12.1983	   Devenir	  Touristique	  de	  la	  commune	   23.09.1991	  

Elaboration	  du	  POS	   15.02.1972	  

Révision	  du	  Plan	  d’Urbanisme	  Directeur	  (PUD)	  
approuvé	  par	  arrêté	  préfectoral	  du	  12.02.1970	  
(transfert	  de	  compétences,	  obligation	  faite	  aux	  

communes	  de	  se	  doter	  d’un	  POS)	  

21.12.1983	  
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Au	  delà	  de	  la	  volonté	  de	  se	  doter	  
d’un	   document	   d’urbanisme	  
permettant	   de	   mettre	   en	   œuvre	  
un	   projet	   de	   développement	  
communal	   dans	   le	   respect	   des	  
grands	  principes	  des	   lois	  SRU	  et	  
UH	   et	   dans	   la	   perspective	   d’un	  
développement	   durable,	   quatre	  
grandes	   volontés	   ont	   motivé	  
l’élaboration	  d’un	  PLU78	  :	  
1. Structurer	   le	   renouvelle-‐

ment	   et	   le	   développement	  
urbain	   en	   intégrant	   les	   ob-‐
jectifs	  suivants	  :	  

-‐ mixité	   des	   fonctions	   urbai-‐
nes	  et	  mixité	  du	  logement,	  

-‐ 	  définition	  réfléchie	  et	  cohé-‐
rente	   d’une	   trame	   viaire,	  
d’équipements	   et	   d’infra-‐
structures	   publics	   répon-‐
dant	   aux	   besoins	   actuels	   et	  
futurs,	  

-‐ préservation	   du	   cadre	   de	  
vie	   et	   lutte	   contre	   l’insa-‐
lubrité,	  

-‐ reconquête	   du	   centre	   villa-‐
ge	   par	   le	   réaménagement	  
des	   lieux	  de	  centralité	   (Pla-‐
ce	   des	   Héros,	   Place	   de	  
l’Eglise,	  Grand	  Jardin…).	  

2. Inscrire	   l’aménagement	   et	  
le	   développement	   du	   terri-‐
toire	   dans	   une	   démarche	  
générale	  de	  développement	  
durable	   et	   dans	   le	   cadre	  
d’un	  Agenda	  21.	  

3. Préserver	   les	   espaces	  natu-‐
rels	   et	   agricoles	   en	   veillant	  
au	   maintien	   d’une	   activité	  
adaptée	  à	  la	  vocation	  de	  ces	  
espaces.	  

4. Organiser	   et	   veiller	   au	   dé-‐
veloppement	   harmonieux,	  
cohérent	   et	   maitrisé	   du	  
commerce,	   de	   l’artisanat,	  
des	   zones	   d’activités,	   des	  
loisirs	  et	  du	  tourisme.	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
78	   Source	  :	   DCM	   du	   22	   septembre	   2009	  
prescrivant	   l’élaboration	   d’un	   PLU	   sur	  
l’ensemble	  du	  territoire	  communal.	  
79	   Zone	   spécifique	   créée	   par	   DCM	   du	  
15/02/08,	   y	   sont	   autorisés	   uniquement	  
le	  refuge,	  la	  fourrière	  et	  les	  équipements	  
techniques	  annexes.	  

	  
Par	  ailleurs,	  la	  commune	  a	  défini	  
deux	   autres	   enjeux	   majeurs	   du	  
PLU,	  concernant	  :	  	  
-‐ le	   traitement	   des	   franges	  
urbaines	   (limites	   entre	   espaces	  
urbanisés	   et	   espaces	   naturels	   /	  
agricoles)	  ;	  
-‐ l’intégration	   des	   révisions	  
simplifiées	   «	  Pont	   de	   Villeneu-‐
ve	  »	   et	   «	  Larzat	  »	   (retranscrip-‐
tion	   dans	   le	   PLU	   des	   principes	  
ayant	   motivé	   l’adaptation	   du	  
zonage	   du	   POS,	   intégration	   des	  
ZAC,	   harmonisation	   des	   règle-‐
ments,	  etc.)80.	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
80	  Sources	  :	  Mairie	  +	  Cahier	  des	  Charges	  
de	   Consultation	   pour	   l’Elaboration	   du	  
Plan	  Local	  d’Urbanisme,	  avril	  2010.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Tableau	  récapitulatif	  des	  
superficies	  des	  zones	  du	  
POS	  avant	  révision	  
	  
	  
	  

Superficies	  du	  POS	  
Zone	   Sous-‐zone	   Superficie	  

UA	   17,3	  ha	  
UD	   90,8	  ha	  U	  
UE	   8,00	  ha	  

Total	  zones	  U	   	   116,1	  ha	  
INA0	   8,0	  ha	  
INA	  ZAC	  Condamine	   8,0	  ha	  
INAep	   7,0	  ha	  
IINA	   5,5	  ha	  
IIINA2	   13,0	  ha	  
IIINA2i	   2,0	  ha	  
IIINAb	   14,3	  ha	  
IVNA0	   12,1	  ha	  

NA	  

IVNA2	   20,1	  ha	  
Total	  zones	  NA	   	   90,0	  ha	  

ZAC	  du	  Larzat	   22,0	  ha	  ZAC	  
ZAC	  de	  l’Arnel	   34,0	  ha	  

Total	  ZAC	   	   56,0	  ha	  
NCp1	   282,0	  ha	  
NCp2	   290,7	  ha	  NC	  
NCm	   77,0	  ha	  

Total	  zones	  NC	   	   649,7	  ha	  
ND	   1698,4	  ha	  
NDc	   6,3	  ha	  
NDi	   578,5	  ha	  

ND	  

NDn79	   	  
Total	  zones	  ND	   	   2283,2	  ha	  
TOTAL	  POS	   	   3195	  ha	  
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Les	  capacités	  résiduelles	  du	  
POS	  de	  2009	  
	  
Avant	  élaboration	  du	  PLU,	  le	  POS	  
en	   vigueur	   dispose	   encore	   de	  
quelques	   opportunités	   foncières	  
au	   sein	   des	   zones	   urbaines	  
(3,7	  ha)	  et	  des	  zones	  à	  urbaniser	  
(0,5	  ha),	   soit	   au	   total,	   environ	  
4,2	  ha	   pouvant	   potentiellement	  
accueillir	  de	  l’habitat	  nouveau.	  A	  
cela	   s’ajoutent	   0,5	   ha	   situés	   en	  
zone	   UE	   (activités),	   qui	   pour-‐
raient	   être	   réinvesti	   pour	   de	  
l’habitat.	  
Une	   dizaine	   d’hectares	   de	   ter-‐
rains	   supplémentaires	   sont	   éga-‐
lement	   disponibles	   dans	   les	   zo-‐
nes	   IVNA	   du	   POS	  mais	   elles	   ont	  
pour	   vocation	   principale	   l’ac-‐
cueil	   d’activités	   économiques	   et	  
industrielles.	  Elles	  ne	  constituent	  
pas	   une	   alternative	   véritable-‐
ment	   crédible	   pour	   l’accueil	   de	  
nouvelles	  populations.	  
A	   noter	   aussi	   qu’au	   moment	   de	  
l’élaboration	   du	   PLU,	   les	   zones	  
IIINAb	   et	   IVNA0	   du	   POS	   sont	  
encore	   vierges	   de	   toute	   cons-‐
truction.	   Il	   s’agit	   en	   fait	   des	   sec-‐
teurs	   retenus	   pour	   accueillir	  
respectivement	   les	   opérations	  
d’aménagement	   du	   Pont	   de	   Vil-‐
leneuve	   à	   vocation	   d’habitat	   et	  
d’équipements	   publics,	   et	   de	   la	  
zone	  d’activités	  de	  Larzat.	  
Ces	   opérations	   qui	   ont	   été	   à	  
l’origine	   des	   deux	   dernières	  
révisions	  simplifiées	  du	  POS	  sont	  
d’ores	   et	   déjà	   entérinées	   et	   font	  
l’objet	  d’études	  avancées.	  	  
Il	  convient	  dès	  lors	  d’intégrer	  ces	  
opérations	  dans	  la	  définition	  des	  
objectifs	   communaux	   en	   consi-‐
dérant	   que	   le	   foncier	   est	   déjà	  
virtuellement	  consommé.	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Zones	  du	  
POS	  

surfaces	  disponi-‐
bles	  estimées	  (ha)	  

	   	  
Zones	  U	   	  

UA	   négligeable	  

UD	   2,4	  

UDa	   1,3	  

sous-‐total	   3,7	  
	   	  
Zones	  NA	   	  

INA	   négligeable	  

INAo	   négligeable	  

INAep	   négligeable	  

IINAa	   négligeable	  

IINAb	   négligeable	  

IIINA2	   0,5	  

IIINAb	   négligeable	  	  
(après	  opération)	  

sous-‐total	   0,5	  
	   	  
U+NA	  	  
(hors	  vocations	  
d'activités)	  

4,2	  

	   	  
Zones	  U	  
(activités)	   	  

UE	   0,5	  

Zones	  NA	  
(activités)	   	  

IVNA0	   négligeable	  	  
(après	  opération)	  

IVNA2	   8,1	  
(dans	  périmètre	  SCoT)	  

U+NA	  
(activités)	   8,6	  
	   	  

TOTAL	   12,8	  

	  
Tableau	  du	  foncier	  disponible	  selon	  

les	  zones	  du	  POS	  
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Le	  foncier	  disponible	  dans	  le	  centre	  
Echelle	  :	  1:10	  000	  
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Le	  foncier	  disponible	  sur	  les	  secteurs	  de	  
Larzat	  et	  Pont	  de	  Villeneuve	  

Echelle	  :	  1:10	  000	  Légende	  :	  
	  
…...….	  	  	  Foncier	  disponible	  
	  
…...….	  	  	  Foncier	  disponible	  à	  vocation	  économique	  	  
	  
…...….	  	  	  Opération	  d’ores	  et	  déjà	  programmée	  
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1.10.2. Le	  foncier	  communal	  
	  
La	  commune	  de	  Villeneuve-‐Lès-‐Maguelone	  dispose	  de	  la	  maitrise	  foncière	  des	  terrains	  suivants	  :	  
	  
	  
Référence	   Adresse	   Surface	  (m²)	  

340337	  	  	  AA0004	   0	  	  	  	  	  LA	  CROIX	  DU	  PILOU	   3147	  
340337	  	  	  AA0006	   0	  	  	  	  	  LA	  CROIX	  DU	  PILOU	   4087	  
340337	  	  	  AA0008	   0	  	  	  	  	  LA	  CROIX	  DU	  PILOU	   6112	  
340337	  	  	  AA0019	   0	  	  	  	  	  LA	  CROIX	  DU	  PILOU	   10282	  
340337	  	  	  AA0060	   0	  	  	  	  	  LA	  CROIX	  DU	  PILOU	   1098	  
340337	  	  	  AA0061	   0	  	  	  	  	  LA	  CROIX	  DU	  PILOU	   1000	  
340337	  	  	  AA0065	   0	  	  	  	  	  LA	  CROIX	  DU	  PILOU	   1605	  
340337	  	  	  AB0028	   0	  	  	  	  	  MONTEILLET	   3292	  
340337	  	  	  AB0035	   0	  	  	  	  	  MONTEILLET	   2687	  
340337	  	  	  AB0225	   0	  	  	  	  	  MONTEILLET	   16	  
340337	  	  	  AB0296	   0	  	  	  	  	  LES	  PARADES	   22	  
340337	  	  	  AB0584	   0	  	  	  	  	  LES	  PARADES	   198	  
340337	  	  	  AB0586	   0	  	  	  	  	  LES	  PARADES	   261	  
340337	  	  	  AB0589	   0	  	  	  	  	  LES	  PARADES	   20	  
340337	  	  	  AB0594	   0	  	  	  	  	  LES	  PARADES	   123	  
340337	  	  	  AB0616	   0	  	  	  	  	  LOT	  LE	  MAS	  DES	  OLIVIERS	   1222	  
340337	  	  	  AB0617	   0	  	  	  	  	  LOT	  LE	  MAS	  DES	  OLIVIERS	   50	  
340337	  	  	  AB0636	   0	  	  	  	  	  RUE	  DES	  PARADES	   23	  
340337	  	  	  AB0647	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  CHANTERELLES	   1032	  
340337	  	  	  AB0649	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  CHANTERELLES	   146	  
340337	  	  	  AB0651	   0	  	  	  	  	  RUE	  DE	  LA	  FONTAINE	   59	  
340337	  	  	  AB0655	   0	  	  	  	  	  RUE	  DE	  LA	  FONTAINE	   61	  
340337	  	  	  AB0660	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  CHANTERELLES	   385	  
340337	  	  	  AC0150	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  MIMOSAS	   22	  
340337	  	  	  AC0292	   77	  	  	  CHE	  DES	  MOURES	   11582	  
340337	  	  	  AC0392	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  MINOUR	   1950	  
340337	  	  	  AC0393	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  MINOUR	   815	  
340337	  	  	  AC0427	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  MINOUR	   2010	  
340337	  	  	  AC0428	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  MINOUR	   135	  
340337	  	  	  AC0430	   16	  	  	  CHE	  DU	  MAS	  NEUF	   104	  
340337	  	  	  AC0431	   0	  	  	  	  	  LE	  GRAND	  JARDIN	   9702	  
340337	  	  	  AD0009	   0	  	  	  	  	  CHE	  DU	  PILOU	   380	  
340337	  	  	  AD0014	   0	  	  	  	  	  LA	  CAPOUILLERE	   1310	  
340337	  	  	  AD0015	   0	  	  	  	  	  LA	  CAPOUILLERE	   1193	  
340337	  	  	  AD0016	   0	  	  	  	  	  LA	  CAPOUILLERE	   11335	  
340337	  	  	  AD0018	   0	  	  	  	  	  LA	  CAPOUILLERE	   1693	  
340337	  	  	  AD0019	   0	  	  	  	  	  LA	  CAPOUILLERE	   9174	  
340337	  	  	  AD0023	   0	  	  	  	  	  LA	  CAPOUILLERE	   10054	  
340337	  	  	  AD0136	   0	  	  	  	  	  LA	  CAPOUILLERE	   68748	  
340337	  	  	  AD0137	   0	  	  	  	  	  LA	  CAPOUILLERE	   200	  
340337	  	  	  AD0163	   0	  	  	  	  	  NOTRE	  DAME	  DES	  OLIVIERS	   3793	  
340337	  	  	  AD0165	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  RIVAGES	  DE	  L'ARNEL	   33	  
340337	  	  	  AD0166	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  RIVAGES	  DE	  L'ARNEL	   19	  
340337	  	  	  AD0180	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  RIVAGES	  DE	  L'ARNEL	   8759	  
340337	  	  	  AD0181	   0	  	  	  	  	  LA	  CAPOUILLERE	   5752	  
340337	  	  	  AE0064	   0	  	  	  	  	  L	  ARNEL	   2137	  
340337	  	  	  AE0111	   0	  	  	  	  	  L	  ARNEL	   136	  
340337	  	  	  AE0200	   0	  	  	  	  	  IMP	  DU	  CHAPITRE	   329	  
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340337	  	  	  AE0210	   36	  	  	  CHE	  DE	  LA	  MORT	  AUX	  ANES	   247	  
340337	  	  	  AE0212	   0	  	  	  	  	  L	  ARNEL	   98	  
340337	  	  	  AE0213	   0	  	  	  	  	  L	  ARNEL	   13198	  
340337	  	  	  AH0077	   29	  	  	  PL	  DU	  GAZIAN	   79	  
340337	  	  	  AH0092	   3	  	  	  	  	  PL	  DE	  L	  EGLISE	   433	  
340337	  	  	  AH0093	   36	  	  	  RUE	  DU	  CHAPITRE	   394	  
340337	  	  	  AH0096	   0	  	  	  	  	  PL	  DE	  L	  EGLISE	   706	  
340337	  	  	  AH0144	   0	  	  	  	  	  RUE	  MAGUELONE	   32	  
340337	  	  	  AH0145	   0	  	  	  	  	  RUE	  MAGUELONE	   134	  
340337	  	  	  AH0169	   170	  RUE	  DU	  CHAPITRE	   224	  
340337	  	  	  AH0170	   170	  RUE	  DU	  CHAPITRE	   7	  
340337	  	  	  AH0172	   0	  	  	  	  	  RUE	  DU	  CHAPITRE	   51	  
340337	  	  	  AH0181	   0	  	  	  	  	  BD	  DES	  CHASSELAS	   441	  
340337	  	  	  AH0184	   0	  	  	  	  	  PL	  DE	  L	  EGLISE	   244	  
340337	  	  	  AI0047	   0	  	  	  	  	  PL	  DES	  HEROS	   33	  
340337	  	  	  AI0048	   18	  	  	  BD	  DES	  ECOLES	   473	  
340337	  	  	  AI0052	   18	  	  	  CHE	  DU	  PILOU	   80	  
340337	  	  	  AI0059	   136	  BD	  DES	  ECOLES	   123	  
340337	  	  	  AI0148	   36	  	  	  RUE	  DES	  PENITENTS	   414	  
340337	  	  	  AI0452	   14	  	  	  RUE	  NEUVE	   145	  
340337	  	  	  AI0455	   10	  	  	  BD	  DES	  FONTAINES	   26	  
340337	  	  	  AI0456	   10	  	  	  BD	  DES	  FONTAINES	   144	  
340337	  	  	  AI0491	   6483	  AV	  DE	  MIREVAL	   6	  
340337	  	  	  AK0037	   36	  	  	  LOT	  LUNARET	   263	  
340337	  	  	  AK0044	   0	  	  	  	  	  LOT	  LUNARET	   667	  
340337	  	  	  AK0308	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  CONDAMINES	   25	  
340337	  	  	  AK0309	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  CONDAMINES	   11	  
340337	  	  	  AK0310	   0	  	  	  	  	  RUE	  DU	  DIX	  NEUF	  MARS	   174	  
340337	  	  	  AK0311	   30	  	  	  RUE	  DU	  DIX	  NEUF	  MARS	   707	  
340337	  	  	  AK0343	   0	  	  	  	  	  BD	  DOMENOVES	   1509	  
340337	  	  	  AK0355	   435	  AV	  DE	  MIREVAL	   8008	  
340337	  	  	  AL0078	   106	  RUE	  DES	  SPORTS	   7995	  
340337	  	  	  AL0094	   374	  AV	  DE	  MIREVAL	   26135	  
340337	  	  	  AL0097	   146	  AV	  DE	  LA	  GARE	   247	  
340337	  	  	  AL0123	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DES	  AIRES	   18	  
340337	  	  	  AL0184	   0	  	  	  	  	  LOT	  LA	  CONDAMINE	  DES	  AIRES	  II	   7	  
340337	  	  	  AL0187	   0	  	  	  	  	  LOT	  LA	  CONDAMINE	  DES	  AIRES	  II	   20	  
340337	  	  	  AL0205	   110	  RUE	  DES	  AIRES	   368	  
340337	  	  	  AL0257	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   29292	  
340337	  	  	  AL0306	   0	  	  	  	  	  LOT	  LE	  CLOS	  DES	  VIGNES	   198	  
340337	  	  	  AL0307	   0	  	  	  	  	  LOT	  LE	  CLOS	  DES	  VIGNES	   3462	  
340337	  	  	  AL0308	   0	  	  	  	  	  LOT	  LE	  CLOS	  DES	  VIGNES	   291	  
340337	  	  	  AL0309	   0	  	  	  	  	  LOT	  LE	  CLOS	  DES	  VIGNES	   183	  
340337	  	  	  AL0358	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  RESIDENCES	  ESPLANADE	   6015	  
340337	  	  	  AL0359	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  RESIDENCES	  ESPLANADE	   280	  
340337	  	  	  AL0360	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  RESIDENCES	  ESPLANADE	   12	  
340337	  	  	  AL0361	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  RESIDENCES	  ESPLANADE	   82	  
340337	  	  	  AL0371	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   3414	  
340337	  	  	  AL0374	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   88	  
340337	  	  	  AL0388	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   329	  
340337	  	  	  AL0391	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   22	  
340337	  	  	  AL0392	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   77	  
340337	  	  	  AL0489	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  HAUTS	  DE	  VILLENEUVE	   2587	  
340337	  	  	  AL0490	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  HAUTS	  DE	  VILLENEUVE	   931	  
340337	  	  	  AL0491	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   138	  
340337	  	  	  AL0492	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   87	  
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340337	  	  	  AL0493	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   415	  
340337	  	  	  AL0494	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   69	  
340337	  	  	  AL0495	   0	  	  	  	  	  FONT-‐MAJOUR	   6	  
340337	  	  	  AM0061	   61	  	  	  BD	  DES	  ECOLES	   3130	  
340337	  	  	  AM0066	   0	  	  	  	  	  BD	  DES	  ECOLES	   157	  
340337	  	  	  AM0094	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   2050	  
340337	  	  	  AM0099	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   3962	  
340337	  	  	  AM0107	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   862	  
340337	  	  	  AM0124	   0	  	  	  	  	  TRIOLVEIRE	   995	  
340337	  	  	  AM0244	   117	  BD	  DES	  ECOLES	   177	  
340337	  	  	  AM0272	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   10235	  
340337	  	  	  AM0289	   0	  	  	  	  	  CHE	  DE	  LA	  RIVIERE	   755	  
340337	  	  	  AM0296	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   1806	  
340337	  	  	  AM0479	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   619	  
340337	  	  	  AM0480	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   8	  
340337	  	  	  AM0486	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   223	  
340337	  	  	  AM0487	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   20	  
340337	  	  	  AM0530	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	  DU	  CIMETIERE	   147	  
340337	  	  	  AN0002	   0	  	  	  	  	  LE	  PESQUIER	   3167	  
340337	  	  	  AN0030	   0	  	  	  	  	  LE	  PESQUIER	   784	  
340337	  	  	  AN0036	   0	  	  	  	  	  LE	  PREMIER	  PONT	   14272	  
340337	  	  	  AN0052	   0	  	  	  	  	  LE	  PREMIER	  PONT	   18240	  
340337	  	  	  AN0054	   0	  	  	  	  	  LE	  PREMIER	  PONT	   19435	  
340337	  	  	  AO0053	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   944	  
340337	  	  	  AO0054	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   869	  
340337	  	  	  AO0060	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   966	  
340337	  	  	  AO0061	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   996	  
340337	  	  	  AO0067	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   885	  
340337	  	  	  AO0071	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   951	  
340337	  	  	  AO0078	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   1872	  
340337	  	  	  AO0079	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   3823	  
340337	  	  	  AO0085	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   5272	  
340337	  	  	  AO0108	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   10795	  
340337	  	  	  AO0125	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   1248	  
340337	  	  	  AO0131	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1703	  
340337	  	  	  AO0133	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1824	  
340337	  	  	  AO0136	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   730	  
340337	  	  	  AO0146	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   7395	  
340337	  	  	  AO0149	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   845	  
340337	  	  	  AO0151	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1119	  
340337	  	  	  AO0154	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1160	  
340337	  	  	  AO0155	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1103	  
340337	  	  	  AO0156	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   2336	  
340337	  	  	  AO0158	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   8667	  
340337	  	  	  AO0159	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   2902	  
340337	  	  	  AO0160	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   4079	  
340337	  	  	  AO0162	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   2024	  
340337	  	  	  AO0166	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1825	  
340337	  	  	  AO0168	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1636	  
340337	  	  	  AO0172	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   5690	  
340337	  	  	  AO0173	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   2212	  
340337	  	  	  AO0188	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1552	  
340337	  	  	  AO0189	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1414	  
340337	  	  	  AO0202	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   590	  
340337	  	  	  AO0295	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   2881	  
340337	  	  	  AO0300	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   37792	  
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340337	  	  	  AO0301	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	   2016	  
340337	  	  	  AO0309	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   994	  
340337	  	  	  AO0311	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   2720	  
340337	  	  	  AO0314	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   92900	  
340337	  	  	  AO0315	   0	  	  	  	  	  LE	  POUZOL	  SUD	   1200	  
340337	  	  	  AP0003	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   5433	  
340337	  	  	  AP0005	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   5311	  
340337	  	  	  AP0007	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   3503	  
340337	  	  	  AP0012	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   1587	  
340337	  	  	  AP0014	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   3064	  
340337	  	  	  AP0017	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   1508	  
340337	  	  	  AP0038	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   3263	  
340337	  	  	  AP0039	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   1615	  
340337	  	  	  AP0045	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   1154	  
340337	  	  	  AP0096	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   1263	  
340337	  	  	  AP0105	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   1799	  
340337	  	  	  AP0108	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   2275	  
340337	  	  	  AP0111	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	   2401	  
340337	  	  	  AP0115	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	   1273	  
340337	  	  	  AP0116	   0	  	  	  	  	  LA	  CONDAMINE	   1404	  
340337	  	  	  AP0233	   0	  	  	  	  	  PEYREFICADE	   2373	  
340337	  	  	  AP0292	   0	  	  	  	  	  PUECH	  GAROU	   1172	  
340337	  	  	  AP0319	   0	  	  	  	  	  PEYREFICADE	   7498	  
340337	  	  	  AP0340	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   1967	  
340337	  	  	  AP0341	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   1897	  
340337	  	  	  AP0346	   0	  	  	  	  	  PEYREFICADE	   4431	  
340337	  	  	  AP0347	   0	  	  	  	  	  PEYREFICADE	   791	  
340337	  	  	  AP0382	   0	  	  	  	  	  LES	  TOMBETTES	   8437	  
340337	  	  	  AR0006	   0	  	  	  	  	  L	  ESTAGNOL	   1518	  
340337	  	  	  AS0057	   0	  	  	  	  	  LARZAT	   815	  
340337	  	  	  AS0070	   0	  	  	  	  	  LARZAT	   1304	  
340337	  	  	  AS0076	   0	  	  	  	  	  LARZAT	   2286	  
340337	  	  	  AS0172	   0	  	  	  	  	  LE	  FLES	   6843	  
340337	  	  	  AS0186	   0	  	  	  	  	  LA	  ROUQUETTE	   1765	  
340337	  	  	  AS0192	   0	  	  	  	  	  LA	  ROUQUETTE	   916	  
340337	  	  	  AS0195	   0	  	  	  	  	  LA	  ROUQUETTE	   4198	  
340337	  	  	  AS0206	   0	  	  	  	  	  LA	  ROUQUETTE	   3460	  
340337	  	  	  AS0209	   0	  	  	  	  	  LA	  ROUQUETTE	   1365	  
340337	  	  	  AS0272	   0	  	  	  	  	  LARZAT	   1431	  
340337	  	  	  AS0274	   0	  	  	  	  	  LARZAT	   1089	  
340337	  	  	  AS0367	   0	  	  	  	  	  COSTEBELLE	   1322	  
340337	  	  	  AS0425	   0	  	  	  	  	  LOT	  JASSE	   1544	  
340337	  	  	  AS0436	   0	  	  	  	  	  LARZAT	  NORD	   696	  
340337	  	  	  AT0001	   0	  	  	  	  	  PLAN	  DE	  CHEYRAU	  BAS	   62369	  
340337	  	  	  AT0009	   0	  	  	  	  	  PLAN	  DE	  CHEYRAU	  BAS	   6399	  
340337	  	  	  AT0036	   0	  	  	  	  	  PONT	  DE	  VILLENEUVE	   5960	  
340337	  	  	  AT0043	   0	  	  	  	  	  PONT	  DE	  VILLENEUVE	   390	  
340337	  	  	  AT0138	   0	  	  	  	  	  PONT	  DE	  VILLENEUVE	   10396	  
340337	  	  	  AT0196	   196	  RUE	  DU	  GALOUBET	   105	  
340337	  	  	  AT0240	   0	  	  	  	  	  PLAN	  DE	  CHEYRAU	  BAS	   992	  
340337	  	  	  AT0242	   0	  	  	  	  	  PLAN	  DE	  CHEYRAU	  BAS	   1805	  
340337	  	  	  AT0245	   0	  	  	  	  	  COSTEBELLE	   3409	  
340337	  	  	  AT0246	   0	  	  	  	  	  COSTEBELLE	   2085	  
340337	  	  	  AT0267	   275	  RUE	  DU	  GALOUBET	   1733	  
340337	  	  	  AT0268	   374	  RUE	  DU	  GALOUBET	   3657	  
340337	  	  	  AT0297	   0	  	  	  	  	  COSTEBELLE	   2578	  
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340337	  	  	  AT0298	   0	  	  	  	  	  COSTEBELLE	   1446	  
340337	  	  	  AV0008	   0	  	  	  	  	  PLAN	  DE	  CHEYRAU	   1821	  
340337	  	  	  AV0013	   0	  	  	  	  	  PLAN	  DE	  CHEYRAU	   4100	  
340337	  	  	  AW0019	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   1983	  
340337	  	  	  AW0021	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   1063	  
340337	  	  	  AW0022	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   1096	  
340337	  	  	  AW0028	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   817	  
340337	  	  	  AW0067	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   622	  
340337	  	  	  AW0075	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   1323	  
340337	  	  	  AW0081	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   1468	  
340337	  	  	  AW0130	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   26	  
340337	  	  	  AW0135	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   98	  
340337	  	  	  AW0138	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   422	  
340337	  	  	  AW0139	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   13	  
340337	  	  	  AW0142	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   1282	  
340337	  	  	  AW0176	   0	  	  	  	  	  LES	  ROCAILLES	   48750	  
340337	  	  	  AW0185	   0	  	  	  	  	  LE	  CARRE	  DU	  ROI	   3050	  
340337	  	  	  AY0024	   0	  	  	  	  	  MAS	  DE	  MAIGRET	   1680	  
340337	  	  	  AZ0017	   0	  	  	  	  	  LA	  MAGDELAINE	   3363	  
340337	  	  	  AZ0043	   0	  	  	  	  	  LA	  MAGDELAINE	   7140	  
340337	  	  	  AZ0080	   0	  	  	  	  	  LA	  MAGDELAINE	   550	  
340337	  	  	  AZ0082	   0	  	  	  	  	  LA	  MAGDELAINE	   1105	  
340337	  	  	  AZ0084	   0	  	  	  	  	  LA	  MAGDELAINE	   399	  
340337	  	  	  BA0002	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   8279	  
340337	  	  	  BA0005	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   4344	  
340337	  	  	  BA0007	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   2541	  
340337	  	  	  BA0009	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   1152	  
340337	  	  	  BA0037	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   3048	  
340337	  	  	  BA0055	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   3877	  
340337	  	  	  BA0059	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   10960	  
340337	  	  	  BA0065	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   2531	  
340337	  	  	  BA0071	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   1890	  
340337	  	  	  BA0098	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   846	  
340337	  	  	  BA0100	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   1909	  
340337	  	  	  BA0104	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   3310	  
340337	  	  	  BA0106	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   4193	  
340337	  	  	  BA0109	   0	  	  	  	  	  LES	  QUATRE	  CANTONS	   1576	  
340337	  	  	  BA0118	   0	  	  	  	  	  LES	  QUATRE	  CANTONS	   1919	  
340337	  	  	  BA0135	   0	  	  	  	  	  LES	  QUATRE	  CANTONS	   3642	  
340337	  	  	  BA0188	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   525	  
340337	  	  	  BA0189	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   1456	  
340337	  	  	  BA0190	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   102	  
340337	  	  	  BA0193	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   1821	  
340337	  	  	  BA0195	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   800	  
340337	  	  	  BA0196	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   1197	  
340337	  	  	  BA0197	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   135	  
340337	  	  	  BA0208	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   540	  
340337	  	  	  BA0211	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   344	  
340337	  	  	  BA0213	   0	  	  	  	  	  RAT	  DE	  MERLE	   515	  
340337	  	  	  BA0217	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   2791	  
340337	  	  	  BA0224	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   3067	  
340337	  	  	  BA0225	   0	  	  	  	  	  RIOLS	   2871	  
340337	  	  	  BB0006	   0	  	  	  	  	  PEYRE	  BLANQUE	   187	  
340337	  	  	  BB0007	   0	  	  	  	  	  PEYRE	  BLANQUE	   4154	  
340337	  	  	  BB0008	   0	  	  	  	  	  PEYRE	  BLANQUE	   4020	  
340337	  	  	  BB0009	   0	  	  	  	  	  PEYRE	  BLANQUE	   2342	  
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340337	  	  	  BB0010	   0	  	  	  	  	  PEYRE	  BLANQUE	   2902	  
340337	  	  	  BB0031	   0	  	  	  	  	  LE	  PERAS	   312	  
340337	  	  	  BB0066	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   2934	  
340337	  	  	  BB0091	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   2127	  
340337	  	  	  BB0093	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   6004	  
340337	  	  	  BB0111	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   5680	  
340337	  	  	  BB0113	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   10245	  
340337	  	  	  BB0117	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   1205	  
340337	  	  	  BB0118	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   1096	  
340337	  	  	  BB0123	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   2965	  
340337	  	  	  BB0124	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   1448	  
340337	  	  	  BB0125	   0	  	  	  	  	  LE	  PRAT	  DU	  CASTEL	   1408	  
340337	  	  	  BB0127	   0	  	  	  	  	  LES	  JONCASSES	   90848	  
340337	  	  	  BB0131	   0	  	  	  	  	  LES	  JONCASSES	   41773	  
340337	  	  	  BB0136	   0	  	  	  	  	  LES	  JONCASSES	   2447	  
340337	  	  	  BB0139	   0	  	  	  	  	  LES	  JONCASSES	   3657	  
340337	  	  	  BB0140	   0	  	  	  	  	  LES	  JONCASSES	   5111	  
340337	  	  	  BB0142	   0	  	  	  	  	  LES	  JONCASSES	   3561	  
340337	  	  	  BB0165	   0	  	  	  	  	  PEYRE	  BLANQUE	   1894	  
340337	  	  	  BB0166	   0	  	  	  	  	  PEYRE	  BLANQUE	   4168	  
340337	  	  	  BB0167	   0	  	  	  	  	  LES	  JONCASSES	   4462	  
340337	  	  	  BB0168	   0	  	  	  	  	  LES	  JONCASSES	   8546	  
340337	  	  	  BC0011	   0	  	  	  	  	  MAS	  DES	  QUINZE	   7246	  
340337	  	  	  BC0018	   0	  	  	  	  	  MAS	  DES	  QUINZE	   11295	  
340337	  	  	  BD0058	   0	  	  	  	  	  BELLEVUE	   11120	  
340337	  	  	  BE0024	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	   2048	  
340337	  	  	  BE0025	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	   2524	  
340337	  	  	  BE0026	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	  EST	   856	  
340337	  	  	  BE0027	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	   435	  
340337	  	  	  BE0052	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	   1118	  
340337	  	  	  BE0053	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	  EST	   1357	  
340337	  	  	  BE0088	   0	  	  	  	  	  PUECH	  DELON	   910	  
340337	  	  	  BE0091	   0	  	  	  	  	  PUECH	  DELON	   4318	  
340337	  	  	  BE0095	   0	  	  	  	  	  PUECH	  DELON	   1172	  
340337	  	  	  BE0111	   0	  	  	  	  	  L	  AUCELAS	   1204	  
340337	  	  	  BE0112	   0	  	  	  	  	  L	  AUCELAS	   850	  
340337	  	  	  BE0136	   0	  	  	  	  	  L	  AUCELAS	   1995	  
340337	  	  	  BE0138	   0	  	  	  	  	  L	  AUCELAS	   8976	  
340337	  	  	  BE0163	   0	  	  	  	  	  L	  AUCELAS	   1352	  
340337	  	  	  BE0170	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   1961	  
340337	  	  	  BE0176	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   2210	  
340337	  	  	  BE0191	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   6510	  
340337	  	  	  BE0194	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   11763	  
340337	  	  	  BE0249	   0	  	  	  	  	  L	  AUCELAS	   570	  
340337	  	  	  BE0255	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	   327	  
340337	  	  	  BE0256	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	   51	  
340337	  	  	  BE0257	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	   169	  
340337	  	  	  BE0258	   0	  	  	  	  	  LA	  FONT	  DU	  SAUZE	   847	  
340337	  	  	  BH0010	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  VIGNES	  VIERGES	   304	  
340337	  	  	  BH0023	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   18	  
340337	  	  	  BH0024	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   12	  
340337	  	  	  BH0028	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   13	  
340337	  	  	  BH0030	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   42	  
340337	  	  	  BH0033	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   26	  
340337	  	  	  BH0036	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   30	  
340337	  	  	  BH0042	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   28	  
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340337	  	  	  BH0045	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   28	  
340337	  	  	  BH0052	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   72	  
340337	  	  	  BH0061	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   32	  
340337	  	  	  BH0063	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   14	  
340337	  	  	  BH0067	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   353	  
340337	  	  	  BH0068	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   11	  
340337	  	  	  BH0069	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   32	  
340337	  	  	  BH0071	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   40	  
340337	  	  	  BH0073	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   59	  
340337	  	  	  BH0084	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   15	  
340337	  	  	  BH0085	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   5562	  
340337	  	  	  BH0087	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   33	  
340337	  	  	  BH0088	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   107	  
340337	  	  	  BH0093	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   31	  
340337	  	  	  BH0098	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   53	  
340337	  	  	  BH0099	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   8	  
340337	  	  	  BH0100	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   8	  
340337	  	  	  BH0132	   0	  	  	  	  	  DOMENOVES	   4466	  
340337	  	  	  BH0168	   0	  	  	  	  	  DOMENOVES	   361	  
340337	  	  	  BH0169	   0	  	  	  	  	  DOMENOVES	   99	  
340337	  	  	  BH0170	   0	  	  	  	  	  DOMENOVES	   2356	  
340337	  	  	  BH0171	   0	  	  	  	  	  DOMENOVES	   57	  
340337	  	  	  BH0250	   0	  	  	  	  	  LOT	  DOMENOVES	   24	  
340337	  	  	  BH0251	   0	  	  	  	  	  LOT	  DOMENOVES	   346	  
340337	  	  	  BH0266	   0	  	  	  	  	  LOT	  DOMENOVES	   8072	  
340337	  	  	  BH0268	   0	  	  	  	  	  LOT	  DOMENOVES	   197	  
340337	  	  	  BH0277	   0	  	  	  	  	  LOT	  DOMENOVES	   117	  
340337	  	  	  BH0279	   0	  	  	  	  	  LOT	  DOMENOVES	   483	  
340337	  	  	  BH0281	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   292	  
340337	  	  	  BH0282	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   443	  
340337	  	  	  BH0284	   0	  	  	  	  	  RES	  LES	  MOUETTES	   5309	  
340337	  	  	  BI0021	   0	  	  	  	  	  LE	  MAS	  DE	  CRESPY	   5035	  
340337	  	  	  BI0022	   0	  	  	  	  	  LE	  MAS	  DE	  CRESPY	   3767	  
340337	  	  	  BI0024	   0	  	  	  	  	  LE	  MAS	  DE	  CRESPY	   970	  
340337	  	  	  BI0092	   0	  	  	  	  	  LE	  MAS	  DE	  CRESPY	   2612	  
340337	  	  	  BI0099	   0	  	  	  	  	  LE	  PUITS	  DU	  FABRE	   34	  
340337	  	  	  BI0100	   0	  	  	  	  	  LE	  PUITS	  DU	  FABRE	   21	  
340337	  	  	  BI0199	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  SALINS	   123	  
340337	  	  	  BI0200	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  SALINS	   740	  
340337	  	  	  BI0205	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  SALINS	   1657	  
340337	  	  	  BI0206	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  SALINS	   483	  
340337	  	  	  BI0227	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  SALINS	   80	  
340337	  	  	  BI0232	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  SALINS	   2798	  
340337	  	  	  BI0233	   0	  	  	  	  	  LOT	  LES	  SALINS	   667	  
340337	  	  	  BI0245	   28	  	  	  CHE	  CARRIERE	  PELERINE	   49	  
340337	  	  	  BK0095	   0	  	  	  	  	  LES	  MOUILLERES	   1132	  
340337	  	  	  BK0114	   0	  	  	  	  	  LES	  MOUILLERES	   3321	  
340337	  	  	  BK0132	   0	  	  	  	  	  LES	  MOUILLERES	   709	  
340337	  	  	  BK0169	   0	  	  	  	  	  PUECH	  DELON	   11646	  
340337	  	  	  BK0187	   0	  	  	  	  	  PUECH	  DELON	   3447	  
340337	  	  	  BK0188	   0	  	  	  	  	  PUECH	  DELON	   1830	  
340337	  	  	  BK0199	   0	  	  	  	  	  PUECH	  DELON	   1993	  
340337	  	  	  BK0200	   0	  	  	  	  	  PUECH	  DELON	   2511	  
340337	  	  	  BK0202	   0	  	  	  	  	  PUECH	  DELON	   1532	  
340337	  	  	  BK0224	   0	  	  	  	  	  LES	  CLAUZELS	   2065	  
340337	  	  	  BK0228	   0	  	  	  	  	  LES	  CLAUZELS	   3699	  
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340337	  	  	  BK0243	   0	  	  	  	  	  LES	  CLAUZELS	   2616	  
340337	  	  	  BK0251	   0	  	  	  	  	  LES	  CLAUZELS	   223	  
340337	  	  	  BK0260	   0	  	  	  	  	  LES	  CLAUZELS	   4117	  
340337	  	  	  BK0262	   0	  	  	  	  	  LES	  CLAUZELS	   4596	  
340337	  	  	  BK0264	   0	  	  	  	  	  LES	  CLAUZELS	   2666	  
340337	  	  	  BK0270	   0	  	  	  	  	  LES	  CLAUZELS	   1327	  
340337	  	  	  BK0332	   0	  	  	  	  	  LES	  PARADES	   456	  
340337	  	  	  BK0360	   0	  	  	  	  	  LES	  PARADES	   824	  
340337	  	  	  BL0035	   0	  	  	  	  	  LA	  CAUSSIDE	   9616	  
340337	  	  	  BL0065	   0	  	  	  	  	  LA	  CAUSSIDE	   3734	  
340337	  	  	  BL0073	   0	  	  	  	  	  LA	  CAUSSIDE	   3850	  
340337	  	  	  BL0114	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DU	  PILOU	   2048	  
340337	  	  	  BL0121	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DU	  PILOU	   4590	  
340337	  	  	  BL0122	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DU	  PILOU	   6001	  
340337	  	  	  BL0130	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   2151	  
340337	  	  	  BL0131	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   5280	  
340337	  	  	  BL0145	   0	  	  	  	  	  LE	  PORT	  DE	  LA	  FIGUIERE	   1514	  
340337	  	  	  BM0001	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   1807	  
340337	  	  	  BM0003	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   200	  
340337	  	  	  BM0006	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   1584	  
340337	  	  	  BM0007	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   5237	  
340337	  	  	  BM0022	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   185854	  
340337	  	  	  BM0023	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   4943	  
340337	  	  	  BM0045	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   7754	  
340337	  	  	  BM0052	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   3579	  
340337	  	  	  BM0053	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   2383	  
340337	  	  	  BM0059	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   486	  
340337	  	  	  BM0061	   0	  	  	  	  	  LE	  THOT	   16010	  
340337	  	  	  BN0002	   0	  	  	  	  	  L	  ARNEL	   56039	  
340337	  	  	  BN0004	   0	  	  	  	  	  L	  ARNEL	   6286	  
340337	  	  	  BN0005	   0	  	  	  	  	  L	  ARNEL	   2453744	  
340337	  	  	  BP0001	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   59906	  
340337	  	  	  BP0002	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   7691	  
340337	  	  	  BP0003	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   2314	  
340337	  	  	  BP0004	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   10547	  
340337	  	  	  BP0005	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   73970	  
340337	  	  	  BR0001	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   91047	  
340337	  	  	  BR0002	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   2231	  
340337	  	  	  BR0003	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   23614	  
340337	  	  	  BS0002	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   149862	  
340337	  	  	  BT0003	   0	  	  	  	  	  MAGUELONE	   16830	  
340337	  	  	  BT0004	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   184809	  
340337	  	  	  BV0003	   0	  	  	  	  	  MAGUELONE	   676366	  
340337	  	  	  BV0004	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   113295	  
340337	  	  	  BV0005	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   31156	  
340337	  	  	  BV0006	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   19365	  
340337	  	  	  BV0007	   0	  	  	  	  	  LA	  PLAGE	   3906	  
340337	  	  	  BY0004	   0	  	  	  	  	  LE	  PREVOST	   14770	  
340337	  	  	  BY0005	   0	  	  	  	  	  LE	  PREVOST	   1968	  
340337	  	  	  BY0016	   0	  	  	  	  	  LE	  PREVOST	   10002	  
	   	   5631096	  
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Propriétaires	  fonciers	  
Source	  :	   d’après	   «	  Plan	   de	   référence	   sur	  
le	  site	  stratégique	  des	   'Terres	  de	  Mague-‐
lone'	  »	  document	  de	  synthèse,	  	  
Commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	  
Montpellier	   Agglomération,	   Paul	   Green	  
paysagiste	  dplg,	  2007	  
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1.10.3. La	  fiscalité	  et	  les	  finances	  locales	  
	  
Les	   dispositifs	   fiscaux	   ou	   de	  
finances	  locales	  mis	  en	  place	  sur	  
le	   territoire	   communal	   sont	   les	  
suivants	  :	  
	  
PRE	  
	  
La	   PRE	   (Participation	   pour	   le	  
Raccordement	   à	   l’Egout)	   est	  
instituée	  sur	  l’ensemble	  du	  terri-‐
toire	  de	  la	  Communauté	  d’Agglo-‐
mération	   de	   Montpellier.	   En	  
application	   du	   principe	   d'égalité	  
des	   usagers	   devant	   le	   service	  
public,	   et	   dans	   un	   souci	   de	   soli-‐
darité	  communautaire,	  le	  conseil	  
de	   communauté	   a	   décidé,	   par	  
délibération	   du	   21	   décembre	  
2004,	  de	  mettre	  en	  place	  un	  tarif	  
unique	   de	   l'assainissement	   sur	  
l'ensemble	   du	   territoire	   de	   l'ag-‐
glomération	   à	   compter	   du	   1er	  
janvier	  2005.	  
Dans	   cette	   logique,	   la	   Commu-‐
nauté	   d'Agglomération	   a	   décidé,	  
le	   15	   mars	   2005,	   l'uniformisa-‐
tion	  des	  montants	  de	   la	  PRE	  sur	  
l'ensemble	  de	  son	  territoire.	  Une	  
délibération	  en	  date	  du	  23	  juillet	  
2008	  en	  fixe	  les	  dernières	  moda-‐
lités	  d’application.	  	  
Son	   montant	   est	   calculé	   suivant	  
un	   barème	   tenant	   compte	   de	   la	  
destination	  du	  bâtiment,	  au	  pro-‐
rata	   de	   la	   surface	   construite	  
(SHON).	   A	   noter	   que	   les	   exten-‐
sions	   inférieures	   à	   20m2	   de	  
SHON	  sont	  exonérées	  de	  PRE,	  les	  
logements	   sociaux	   bénéficient	  
aussi	  d’un	  régime	  plus	  favorable.	  
Le	  produit	  de	  la	  PRE	  est	  encaissé	  
par	   la	   Communauté	   d’Agglo-‐
mération	  de	  Montpellier.	  
	  
TA	  
	  
La	   taxe	   d’aménagement	   rempla-‐
ce	   la	   taxe	   locale	   d’équipement	  
(TLE),	   la	   taxe	   départementale	  
des	   espaces	   naturels	   sensibles	  
(TDENS),	  la	  taxe	  départementale	  
pour	  le	  financement	  des	  conseils	  
d’architecture,	  d’urbanisme	  et	  de	  
l’environnement	   (TDCAUE),	   la	  
taxe	   spéciale	   d’équipement	   du	  
département	  de	  la	  Savoie,	  la	  taxe	  

complémentaire	   à	   la	   TLE	   en	  
région	  d’Ile	  de	  France	  et	  les	  par-‐
ticipations	  perçues	  dans	   les	   sec-‐
teurs	   dotés	   de	   programmes	  
d’aménagement	   d’ensemble	  
(PAE).	   Aux	   ressources	   suppri-‐
mées	   sera	   substituée	   la	   taxe	  
d’aménagement.	  A	  cette	  fin,	  la	  loi	  
prévoit	   que	   la	   taxe	   d’aména-‐
gement	   comporte	   trois	   parts,	  
une	   part	   communale,	   une	   part	  
départementale	   et	   une	   part	   ré-‐
gionale.	  	  
-‐ Part	   communale	   de	   la	   taxe	  

d’aménagement	  
La	   part	   communale	   de	   la	   taxe	  
d’aménagement	   remplace	   la	  
TLE	  et	  doit	  fournir	  aux	  commu-‐
nes	   et	   aux	   EPCI	   une	   ressource	  
au	  moins	   équivalente	  mais	   qui,	  
compte	   tenu	   des	   innovations	  
introduites,	   devrait	   être	   d’un	  
meilleur	  rapport.	  	  
-‐ Part	   départementale	   de	   la	  

taxe	  d’aménagement	  
La	   part	   départementale	   de	   la	  
taxe	   d’aménagement	   est	   insti-‐
tuée	   par	   le	   Conseil	   Général	   qui	  
en	   affectera	   le	   produit	   à	   la	   fois	  
au	   financement	   de	   la	   politique	  
de	  protection	  des	  espaces	  natu-‐
rels	   sensibles	   et	   au	   fonctionne-‐
ment	   des	   CAUE	   (la	   taxe	  
d’aménagement	   remplace	   la	  
taxe	   pour	   le	   financement	   des	  
Conseils	   d’Architecture,	   d’Urba-‐
nisme	  et	  d’Environnement).	  Elle	  
s’applique	   dans	   toutes	   les	   com-‐
munes	  du	  département.	  
-‐ Part	   régionale	   de	   la	   taxe	  

d’aménagement	  
La	   part	   régionale	   ne	   bénéficie	  
qu’à	  la	  seule	  région	  Ile	  de	  Fran-‐
ce.	  	  
	  

Redevance	  d’archéologie	  
Préventive	  
	  
La	   redevance	   est	   conçue	   pour	  
financer	  notamment	  les	  diagnos-‐
tics	   et	   la	   recherche	   archéologi-‐
que.	   Elle	   est	   due	   par	   toute	   per-‐
sonne	   projetant	   des	   travaux	  
d'aménagement	   affectant	   le	  
sous-‐sol	   et	   soumis	   à	   certaines	  
déclarations	   ou	   autorisations	   en	  
application	   notamment	   du	   code	  
de	   l'urbanisme	   ou	   du	   code	   de	  
l'environnement,	  à	  compter	  d'un	  
certain	   seuil	   lié	   à	   la	   nature	   du	  
projet	  :	  
-‐ si	   le	  projet	  est	  soumis	  à	  au-‐

torisation	  ou	  déclaration	  au	  
titre	  du	  code	  de	  l'urbanisme	  
:	   le	  seuil	  est	  de	  1000	  m²	  de	  
SHON	  des	   travaux	   de	   cons-‐
truction,	  

-‐ pour	  les	  autres	  projets	  (ins-‐
tallations	  classées	  telles	  que	  
carrières,	   grands	   linéai-‐
res...)	  :	   le	   seuil	   est	   de	   3000	  
m²	   de	   superficie	   du	   terrain	  
(unité	  foncière).	  

Le	   taux	   de	   la	   redevance	   est	   de	  
5%.	  
	  
PNRAS	  
	  
La	   participation	   pour	   non	   réali-‐
sation	  d'aires	  de	  stationnement	  a	  
été	  instaurée	  en	  zone	  UA	  du	  POS	  
(opposable	   avant	   révision)	   par	  
Délibération	   du	   Conseil	   Munici-‐
pal	   du	   11	   avril	   2006.	   Son	   mon-‐
tant	  a	  été	  réévalué	  par	  Délibéra-‐
tion	   du	   Conseil	  Municipal	   du	   17	  
juin	  2008	  à	  15	  527,80€.	  
	  
VDPLD	  
	  
Le	   VDPLD	   (Versement	   pour	   Dé-‐
passement	   du	   Plafond	   Légal	   de	  
Densité)	   a	   été	   instauré	   en	   zone	  
UA	   du	   POS	   (opposable	   avant	  
révision)	   par	   Délibération	   du	  
Conseil	   Municipal	   du	   31	   mars	  
1987.	  Le	  montant	  du	  VDPLD	  est	  
fixé	   sur	   estimation	   du	   Service	  
des	  Domaines.	  
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2. LES	  CHOIX	  RETENUS	  POUR	  LE	  PADD,	  	  
LES	  MOTIFS	  DE	  LA	  DELIMITATION	  DES	  ZONES,	  
DES	  REGLES	  QUI	  Y	  SONT	  APPLICABLES	  ET	  	  
DES	  ORIENTATIONS	  D’AMENAGEMENT	  
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2.1. Les	  fondements	  du	  Projet	  d’Aménagement	  et	  de	  Dévelop-‐
pement	  Durable	  

	  
	  

2.1.1. Le	  cadre	  législatif	  
	  
>	   La	   loi	   Solidarité	   et	   Renouvellement	   Urbains	  
(SRU)	   n°	   2000-‐1208	   du	   13	   décembre	   2000,	  
complétée	   par	   le	   décret	   n°	   2001-‐260	   du	   27	  mars	  
2001	  a	  créé	  avec	   le	  Plan	  Local	  d’Urbanisme	  (PLU)	  
un	  réel	  outil	  de	  définition	  et	  de	  mise	  en	  œuvre	  de	  
«	  politique	  urbaine	  ».	  
Le	  Plan	  Local	  d’Urbanisme,	  à	   la	   fois	   stratégique	  et	  
opérationnel,	   énonce	   des	   règles	   à	   court	   terme	   en	  
les	  inscrivant	  dans	  une	  perspective	  à	  moyen	  terme.	  
Il	   privilégie	   la	  prise	   en	   compte	   globale	  des	   enjeux	  
et	  met	  en	  évidence	  un	  projet	  urbain	  à	   l’échelle	  du	  
territoire	  communal.	  	  
Elaboré	   à	   partir	   du	   diagnostic	   et	   de	   l’analyse	   de	  
l’état	   initial	   de	   l’environnement	   exposés	   dans	   le	  
rapport	   de	   présentation,	   le	   projet	   d’aménagement	  
et	   de	   développement	   durable	   (PADD)	   définit	   la	  
politique	  d’ensemble	  de	  la	  commune.	  	  
Il	   constitue	   le	   cadre	  de	  cohérence	   fondamental	  du	  
Plan	   Local	   d’Urbanisme	   (PLU)	   et	   des	   différentes	  
actions	   de	   la	   commune	   dans	   le	   domaine	   de	  
l’aménagement,	  du	   traitement	  des	  espaces	  publics	  
et	  de	  l’urbanisme.	  	  

>	  La	  loi	  Urbanisme	  et	  Habitat	  (Loi	  UH)	  n°	  2003-‐
590	  du	  2	   juillet	   2003	   remanie	   de	  manière	   subs-‐
tantielle	   la	   loi	   SRU.	  Cette	   loi	   vient	   opérer	  une	  dis-‐
tribution	   entre	   les	   orientations	   générales	  
d’aménagement	   et	   d’urbanisme	   définies	   par	   le	  
projet	  d’aménagement	  et	  de	  développement	  dura-‐
ble	   (PADD)	   et	   les	   orientations	   spécifiques	   (liées	   à	  
des	   quartiers	   ou	   à	   des	   secteurs	   particuliers)	   qui	  
doivent	  être	  en	  cohérence	  avec	  le	  PADD.	  	  

Le	  projet	  d’aménagement	  et	  de	  développement	  
durable	  (PADD)	  définit	  les	  orientations	  généra-‐
les	   d’aménagement	   et	   d’urbanisme	   retenues	  
pour	  l’ensemble	  de	  la	  commune.	  	  

«	  Il	  a	  pour	  fonction	  exclusive	  de	  présenter	  le	  projet	  
communal	  pour	  les	  années	  à	  venir.	  	  
C’est	   un	   document	   simple,	   accessible	   à	   tous	   les	  
citoyens	   pour	   permettre	   un	   débat	   clair	   au	   Conseil	  
Municipal.	  	  
Il	   est	   la	   clé	   de	   voûte	   du	  Plan	   Local	   d’Urbanisme	  
(PLU),	   les	  parties	  du	  PLU	  qui	  ont	  une	   valeur	   juridi-‐
que	   (orientations	  et	   règlement)	  doivent	  être	  cohé-‐
rentes	  avec	  lui.	  »81	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  
81	   Extraits	  :	   Loi	   UH	   -‐	   Volet	   Urbanisme	   /	   Service	   après-‐vote	   -‐	  
Ministère	  de	  l’Equipement	  

	  

	  
	  
La	   loi	   laisse	   les	   élus	   libres	   dans	   l’élaboration	   et	  
dans	  l’énonciation	  de	  leur	  projet	  à	  condition	  :	  	  

- De	   respecter	   les	   principes	   légaux	   qui	  
s’imposent	   à	   tous,	   précisés	   dans	   les	   arti-‐
cles	   L.110	   et	   L.	   121-‐1	   du	   Code	   de	  
l’Urbanisme.	  

- De	  prendre	  en	  compte	  les	  grandes	  orienta-‐
tions	   définies	   au	   niveau	   supra	   communal	  
tel	  le	  Plan	  de	  Déplacements	  Urbains	  (PDU)	  
ou	   le	   Schéma	   de	   Cohérence	   Territoriale	  
(SCOT).	  	  

>	   En	  matière	   de	   relation	   juridique,	   de	   confor-‐
mité	  ou	  de	  cohérence	  :	  	  
Les	   orientations	   générales	   du	   projet	   d’aména-‐
gement	   et	   de	   développement	   durable	   ne	   sont	   pas	  
opposables	  aux	  autorisations	  de	  construire.	  	  

Pour	   les	  orientations	  spécifiques	  et	   les	  documents	  
graphiques	  s’y	  rapportant	  est	  exigé,	  par	  application	  
de	   l’article	   L.123-‐5	   nouveau,	   une	   compatibilité	   de	  
la	  part	  des	  autorisations	  individuelles.	  	  
Désormais,	   les	   autorisations	   individuelles	   d’urba-‐
nisme	   sont	   donc	   assujetties	   à	   trois	   référents	  :	   le	  
règlement,	   les	   documents	   graphiques	   et,	   s’il	   en	  
existe,	  les	  orientations	  d’aménagement	  spécifiques.	  	  
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2.1.2. Les	  références	  du	  Code	  
de	  l’urbanisme	  

	  
→→ 	  L.110	  :	  	  
	   Le	  territoire	  français	  est	  le	  patrimoine	  com-‐
mun	  de	  la	  nation.	  Chaque	  collectivité	  publique	  en	  est	  
le	  gestionnaire	  et	  le	  garant	  dans	  le	  cadre	  de	  ses	  com-‐
pétences.	  Afin	  d'aménager	   le	  cadre	  de	  vie,	  d'assurer	  
sans	   discrimination	   aux	   populations	   résidentes	   et	  
futures	   des	   conditions	   d'habitat,	   d'emploi,	   de	  
services	  et	  de	  transports	  répondant	  à	  la	  diversité	  de	  
ses	   besoins	   et	   de	   ses	   ressources,	   de	   gérer	   le	   sol	   de	  
façon	   économe,	   de	   réduire	   les	   émissions	   de	   gaz	   à	  
effet	  de	  serre,	  de	  réduire	   les	  consommations	  d'éner-‐
gie,	  d'économiser	   les	   ressources	   fossiles	  d'assurer	   la	  
protection	   des	   milieux	   naturels	   et	   des	   paysages,	   la	  
préservation	   de	   la	   biodiversité	   notamment	   par	   la	  
conservation,	  la	  restauration	  et	  la	  création	  de	  conti-‐
nuités	  écologiques,	  ainsi	  que	  la	  sécurité	  et	  la	  salubri-‐
té	   publiques	   et	   de	   promouvoir	   l'équilibre	   entre	   les	  
populations	   résidant	   dans	   les	   zones	   urbaines	   et	   ru-‐
rales	  et	  de	  rationaliser	  la	  demande	  de	  déplacements,	  
les	   collectivités	   publiques	   harmonisent,	   dans	   le	   res-‐
pect	   réciproque	   de	   leur	   autonomie,	   leurs	   prévisions	  
et	   leurs	   décisions	   d'utilisation	   de	   l'espace.	   Leur	   ac-‐
tion	   en	   matière	   d'urbanisme	   contribue	   à	   la	   lutte	  
contre	  le	  changement	  climatique	  et	  à	  l'adaptation	  à	  
ce	  changement.	  

→→ 	  L.121-‐1/extraits	  :	  	  
	   Les	   […]	   plans	   locaux	   d'urbanisme	   […]	   dé-‐
terminent	   les	  conditions	  permettant	  d'assurer,	  dans	  
le	  respect	  des	  objectifs	  du	  développement	  durable	  :	  	  
1°	  L'équilibre	  entre	  :	  	  
a)	   Le	   renouvellement	   urbain,	   le	   développement	   ur-‐
bain	  maîtrisé,	  la	  restructuration	  des	  espaces	  urbani-‐
sés,	  la	  revitalisation	  des	  centres	  urbains	  et	  ruraux,	  la	  
mise	   en	   valeur	   des	   entrées	   de	   ville	   et	   le	   développe-‐
ment	  rural	  ;	  	  
b)	   L'utilisation	   économe	   des	   espaces	   naturels,	   la	  
préservation	  des	  espaces	  affectés	  aux	  activités	  agri-‐
coles	   et	   forestières,	   et	   la	   protection	   des	   sites,	   des	  
milieux	  et	  paysages	  naturels	  ;	  	  
c)	  La	  sauvegarde	  des	  ensembles	  urbains	  et	  du	  patri-‐
moine	  bâti	  remarquables	  ;	  	  
2°	  La	  diversité	  des	  fonctions	  urbaines	  et	  rurales	  et	  la	  
mixité	  sociale	  dans	  l'habitat,	  en	  prévoyant	  des	  capa-‐
cités	  de	  construction	  et	  de	  réhabilitation	  suffisantes	  
pour	  la	  satisfaction,	  sans	  discrimination,	  des	  besoins	  
présents	   et	   futurs	   en	   matière	   d'habitat,	   d'activités	  
économiques,	   touristiques,	   sportives,	   culturelles	   et	  
d'intérêt	  général	  ainsi	  que	  d'équipements	  publics	  et	  
d'équipement	   commercial,	   en	   tenant	   compte	   en	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
particulier	   des	   objectifs	   de	   répartition	   géographi-‐
quement	   équilibrée	   entre	   emploi,	   habitat,	   commer-‐
ces	   et	   services,	   d'amélioration	   des	   performances	  
énergétiques,	   de	   développement	   des	   communica-‐
tions	  électroniques,	  de	  diminution	  des	  obligations	  de	  
déplacements	   et	   de	   développement	   des	   transports	  
collectifs	  ;	  	  
3°	  La	  réduction	  des	  émissions	  de	  gaz	  à	  effet	  de	  serre,	  
la	  maîtrise	  de	  l'énergie	  et	  la	  production	  énergétique	  
à	  partir	  de	  sources	  renouvelables,	  la	  préservation	  de	  
la	  qualité	  de	  l'air,	  de	  l'eau,	  du	  sol	  et	  du	  sous-‐sol,	  des	  
ressources	   naturelles,	   de	   la	   biodiversité,	   des	   écosys-‐
tèmes,	  des	  espaces	  verts,	  la	  préservation	  et	  la	  remise	  
en	  bon	  état	  des	  continuités	  écologiques,	  et	  la	  préven-‐
tion	   des	   risques	   naturels	   prévisibles,	   des	   risques	  
technologiques,	   des	   pollutions	   et	   des	   nuisances	   de	  
toute	  nature.	  

→→ 	  L.	  123-‐1/extraits	  :	  	  
	   Ils	   (les	   PLU)	   comportent	   un	   projet	  
d’aménagement	   et	   de	   développement	   durable	   qui	  
définit	   les	  orientations	  générales	  d’aménagement	  et	  
d’urbanisme	  retenues	  pour	  l’ensemble	  de	  la	  commu-‐
ne.	  	  
	   Ils	  peuvent,	  en	  outre,	  comporter	  des	  orienta-‐
tions	  d’aménagement	   relatives	  à	  des	  quartiers	  ou	  à	  
des	  secteurs	  à	  mettre	  en	  valeur,	  réhabiliter,	  structu-‐
rer	  ou	  aménager.	  	  
	   Ces	  orientations	  peuvent,	  en	  cohérence	  avec	  
le	  projet	  d’aménagement	  et	  de	  développement	  dura-‐
ble,	  prévoir	  les	  actions	  et	  opérations	  d’aménagement	  
à	   mettre	   en	   œuvre	   pour	   mettre	   en	   valeur	  
l’environnement,	   les	   paysages	   et	   les	   entrées	   de	   ville	  
et	   le	   patrimoine,	   lutter	   contre	   l’insalubrité,	   permet-‐
tre	   le	   renouvellement	   urbain	   et	   assurer	   le	   dévelop-‐
pement	  de	  la	  commune.	  	  
	   Elles	   peuvent	   prendre	   la	   forme	  de	   schémas	  
d’aménagement	   et	   préciser	   les	   principales	   caracté-‐
ristiques	  des	  voies	  et	  espaces	  publics.	  	  

→→L.123-‐5	  :	  
	   Le	   règlement	   et	   ses	   documents	   graphiques	  
sont	  opposables	  à	  toute	  personne	  publique	  ou	  privée	  
pour	   l’exécution	   de	   tous	   travaux,	   constructions,	  
plantations,	   affouillements	   ou	   exhaussement	   des	  
sols,	   pour	   la	   création	   de	   lotissements	   et	   l’ouverture	  
des	   installations	   classées	   appartenant	   aux	   catégo-‐
ries	  déterminées	  dans	  le	  plan.	  	  
Ces	   travaux	   ou	   opérations	   doivent	   en	   outre	   être	  
compatibles,	   lorsqu’elles	   existent	   avec	   les	   orienta
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tions	   d’aménagement	   mentionnées	   au	   troisième	  
alinéa	   de	   l’article	   L.123-‐1	   et	   avec	   leurs	   documents	  
graphiques.	  	  

→→ 	  R.123-‐1	  :	  	  
	   Le	   Plan	   Local	   d’Urbanisme	   comprend	   un	  
rapport	   de	   présentation,	   le	   projet	   d’aménagement	  
ou	  de	  développement	  durable	  de	   la	   commune	  et	  un	  
règlement	  ainsi	  que	  des	  documents	  graphiques.	  Il	  est	  
accompagné	  d’annexes.	  	  
	   Il	  peut	  comporter	  en	  outre	  des	  orientations	  
d’aménagement	   relatives	   à	   des	   quartiers	   ou	   à	   des	  
secteurs	  assortis,	   le	   cas	   échéant,	  de	  documents	  gra-‐
phiques.	  	  

→→ 	  R.123-‐3	  :	  
	   Le	   projet	   d’aménagement	   et	   de	   développe-‐
ment	  durable	  définit,	  dans	  le	  respect	  des	  objectifs	  et	  
des	  principes	  énoncés	  aux	  articles	  L.	  110	  et	  L.121-‐1,	  
les	   orientations	   d’urbanisme	   et	   d’aménagement	  
retenues	  pour	  l’ensemble	  de	  la	  commune.	  

→→ 	  R.123-‐3-‐1	  :	  	  
	   Les	   orientations	   d’aménagement	   peuvent,	  
par	   quartier	   ou	   par	   secteur,	   prévoir	   les	   actions	   et	  
opérations	   d’aménagement	   mentionnées	   au	   troi-‐
sième	  alinéa	  de	  l’article	  L.	  123-‐1.	  	  
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2.2. La	  synthèse	  des	  enjeux	  issus	  du	  diagnostic	  
	  
	  

2.2.1. Les	  enjeux	  au	  
regard	  des	  
prévisions	  dé-‐
mographiques	  

	  
L’évolution	  de	  la	  population	  
communale	  
	  
En	   2007,	   la	   commune	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   compte	  
8	  627	  habitants.	  	  
Malgré	   un	   fléchissement	   à	  
l’échelle	   communale,	   les	   prévi-‐
sions	   démographiques	   à	   plus	  
grande	   échelle	   indiquent	   que	   la	  
croissance	  devrait	  se	  poursuivre	  
dans	   les	   années	   à	   venir,	   avec	  
pour	   conséquence	   une	   forte	  
pression	   foncière	   et	   environne-‐
mentale	   affectant	   un	   territoire	  
qui	   offre	   des	   possibilités	  
d’extensions	   urbaines	   limitées	  
(cf.	  :	   SCoT),	   car	   fortement	  
contraint	   par	   son	   contexte	   phy-‐
sique	   et	   environnemental	   (litto-‐
ral,	   zones	   inondables,	   espaces	  
naturels	  protégés,	  etc.).	  Or,	  selon	  
son	   rythme	   de	   croissance	   ac-‐
tuel82,	   la	   commune	   pourrait	   at-‐
teindre	   11	  500	   à	   11	  700	   habi-‐
tants	   d’ici	   une	   quinzaine	  
d’années.	  Dans	  cette	  perspective,	  
il	   convient	   de	   trouver	   les	   justes	  
équilibres	   en	   termes	   de	   déve-‐
loppement	   démographique,	  
urbain	   et	   économique	   d’une	  
part,	   et	   de	   préservation	   des	   es-‐
paces	   naturels	   et	   de	   maintien	  
des	   terres	   de	   culture	   d’autre	  
part.	   De	   plus,	   les	   prévisions	   à	  
l’échelle	   du	   département	   et	   mê-‐
me	   de	   la	   région	   envisagent	   un	  
vieillissement	   général	   de	   la	   po-‐
pulation.	   En	   conséquence,	   le	  
projet	   communal	   (en	   matière	  
économique	   et	   de	   logement	   no-‐
tamment)	  doit	   aussi	   s’attacher	  à	  
prendre	   en	   considération	   ces	  
tendances	   pour	   adapter	   son	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
82	  Soit	  une	  croissance	  annuelle	  moyenne	  
de	  l’ordre	  de	  2%.	  

offre	   de	   logements	   et	   de	   servi-‐
ces	  :	   à	   la	   fois	   en	   faveur	   des	   jeu-‐
nes	   ménages,	   aux	   moyens	   sou-‐
vent	   restreints	   (offre	   locative,	  
logement	  social,	  etc.),	  mais	  aussi	  
en	   faveur	   des	   tranches	   plus	  
âgées	  (problématique	  de	  l’acces-‐
sibilité	   des	   logements,	   des	   équi-‐
pements	   et	   services	   de	   proximi-‐
té,	  etc.).	  
	  
Enjeux	  liés	  au	  développe-‐
ment	  démographique	  :	  	  
	  
Maîtriser	  la	  croissance	  en	  faveur	  
de	   plus	   d’équilibre,	   en	   considé-‐
rant	   l’impact	   d’une	   telle	   crois-‐
sance	   sur	   le	   développement	  
urbain	  ;	  

Fixer	  des	  objectifs	  de	   croissance	  
compatibles	   avec	   les	   orienta-‐
tions	   du	   SCoT	   et	   du	   PLH	   de	  
l’agglomération	  de	  Montpellier	  ;	  

Mettre	   en	   adéquation	   l’augmen-‐
tation	   de	   la	   population	   avec	   la	  
capacité	   des	   équipements	   (Sta-‐
tion	   d’épuration	   –12	  000	  EH83–,	  
eau	  potable,	  etc.)	  ;	  

Adapter	   l’offre	   de	   logements	  
(quantité,	  qualité	  et	  mixité).	  
	  

2.2.2. Les	  enjeux	  en	  
matière	  de	  lo-‐
gement	  et	  
d’équilibre	  
social	  de	  
l’habitat	  

	  
Le	  parc	  de	  logements	  
	  
Le	   parc	   de	   logements	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   connaît	  
une	  forte	  croissance	  à	  l’instar	  de	  
la	   démographie	   communale.	   Le	  
développement	   attendu	   de	   la	  
population	   va	   accroître	   encore	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
83	   Utilisée	   à	   68%	   de	   ses	   capacités	   en	  
2008	  (pour	  environ	  8800	  habitants).	  

davantage	   les	   besoins	   en	   loge-‐
ments	  :	   en	   2010	   le	   parc	   de	   rési-‐
dences	  principales	   compte	  3301	  
logements	  au	  1er	  janvier	  201084.	  
Porter	   la	  population	  communale	  
estimée	   à	   environ	   9	  000	   habi-‐
tants	  en	  2010	  à	  11	  700	  d’ici	  une	  
quinzaine	   d’années	   impliquerait	  
de	   créer	   de	   1000	   à	   1080	   rési-‐
dences	   principales	   supplémen-‐
taires85.	   En	   considérant	   que	   les	  
programmes	  en	  cours	  de	  réalisa-‐
tion	   (Font	  Majour)	   et	   les	   opéra-‐
tions	   d’ores	   et	   déjà	   program-‐
mées	   (Pont-‐de-‐Villeneuve)	   con-‐
cernent	   470	   logements	   (soit	  
environ	  425	  résidences	  principa-‐
les),	   les	   besoins	   à	   échéance	   du	  
PLU	   porteraient	   sur	   575	   à	   655	  
résidences	   principales	   supplé-‐
mentaires.	  

Par	   ailleurs,	   en	   2007,	   le	   parc	   se	  
compose	   essentiellement	   de	  
grands	   logements	   et	   est	   fondé	  
sur	   une	   typologie	   dominante	  :	  
l’habitat	  individuel	  de	  type	  pavil-‐
lonnaire	  qui	  se	  développe	  le	  plus	  
souvent	   dans	   le	   cadre	   d’opéra-‐
tions	   successives	   de	   lotisse-‐
ments.	   Ce	   mode	   de	   développe-‐
ment	   urbain	   s’avère	   aujourd’hui	  
problématique	  à	  plusieurs	  titres.	  
En	   premier	   lieu,	   car	   il	   est	   parti-‐
culièrement	  consommateur	  d’es-‐
pace.	  Or	  la	  ressource	  foncière	  est	  
de	   plus	   en	   plus	   raréfiée	   sur	   le	  
territoire	   communal,	   occasion-‐
nant	   une	   forte	   pression	   défavo-‐
rable	   aux	   franges	   les	   moins	   ai-‐
sées	  de	  la	  population	  et	  en	  parti-‐
culier	   aux	   jeunes	   qui	   sont	   sou-‐
vent	   les	   plus	   pénalisés.	   De	   plus,	  
cette	  typologie	  (grands	  pavillons	  
implantés	   sur	   de	   grands	   ter-‐
rains)	   se	   prête	   difficilement	   à	  
l’accueil	   de	   logement	   social,	   ce	  
qui	  est	  d’autant	  plus	  problémati-‐
que	  que	  le	  parc	  locatif	  et	  en	  par-‐
ticulier	  locatif	  social	  s’avère	  pour	  
l’instant	   insuffisant	   malgré	   des	  
projets	  en	  cours	  de	  réalisation.	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
84	  Source	  :	  DDTM	  34.	  
85	   Base	   	   de	   calcul	  :	   2,5	   à	   2,7	   personnes	  
par	  résidence	  principale	  supplémentaire	  
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Le	  parc	  locatif,	  le	  parc	  so-‐
cial	  
	  
Pour	   préserver	   une	   certaine	  
mixité	  sociale	  et	  générationnelle,	  
le	   projet	   communal	   doit	   favori-‐
ser	   le	   maintien	   ou	   l’accueil	   de	  
jeunes	   (seuls	   ou	   en	   couples)	  
pour	  lesquels	   le	   logement	  locatif	  
est	  souvent	  la	  première	  étape	  du	  
parcours	   résidentiel.	   Afin	   de	  
rattraper	  son	  retard	  pour	  ce	  type	  
de	   logements	   et	   de	   se	   mettre	  
progressivement	   en	   conformité	  
avec	   son	   obligation	   légale	   (cf.	  :	  
article	   55	   de	   la	   loi	   SRU	  :	   obliga-‐
tion	   de	   disposer	   de	   20%	   de	   lo-‐
gements	   sociaux),	   la	   production	  
de	   logements	   aidés	   ne	   doit	   pas	  
être	  inférieure	  aux	  objectifs	  fixés	  
par	  le	  PLH	  (60	  logements	  par	  an	  
dont	   18	   logements	   sociaux	   jus-‐
qu’en	  2012).	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
86	  Soit	  632	  à	  720	  nouveaux	  logements	  
87	  Soit	  30%	  des	  nouveaux	  logements	  

	  
	  
	  
	  
Sur	   ce	   rythme,	   la	   commune	  
pourrait	  disposer	  en	  2025	  d’une	  
part	   de	   logements	   locatifs	   so-‐
ciaux	  de	  l’ordre	  de	  15	  à	  16%	  des	  
résidences	  principales.	  
Compte	   tenu	   des	   opérations	   en	  
cours	   ou	   d’ores	   et	   déjà	   pro-‐
grammées	   (Font	   Majour,	   Pont-‐
de-‐Villeneuve)	  qui	  vont	  aboutir	  à	  
la	   création	   de	   196	   logements	  
locatifs	   sociaux	   supplémentai-‐
res88	   et	   des	   besoins	   à	   venir,	   sur	  
les	   575	   à	   655	   résidences	  princi-‐
pales	   à	   programmer	   à	   échéance	  
d’une	   quinzaine	   d’années,	   il	  
conviendrait	  de	  créer	  190	  à	  215	  
logements	   sociaux	   (soit	   un	   peu	  
plus	  de	  30%	  de	  la	  production).	  	  

Pour	  ce	  faire,	  le	  PLU	  doit	  étudier	  
les	   opportunités	   de	   création	   de	  
petites	  opérations	  au	  niveau	  des	  
dents	   creuses	   par	   exemple.	   Il	  
s’agit	   aussi	   de	   libérer	   le	   foncier	  
qui	   peut	   l’être	   pour	   accueillir	  
une	   offre	   de	   logements	   diversi-‐
fiée,	   de	   manière	   à	   tendre	   vers	  
plus	  d’équilibre.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
88	  Base	  :	  1er	  janvier	  2010	  (Source	  :	  DDTM)	  
	  

	  
	  
	  
	  
Enjeux	  liés	  au	  logement	  et	  à	  
l’équilibre	  social	  de	  
l’habitat	  :	  	  
	  
Programmer	   la	   réalisation	   de	  
575	  à	  655	  résidences	  principales	  
supplémentaires	   à	   échéance	   du	  
PLU.	  

Diversifier	   l’offre	   de	   logements	  :	  
renforcer	   l’offre	   de	   petits	   loge-‐
ments	   et	   de	   logement	   bon	  mar-‐
ché,	   à	   destination	   des	   jeunes	  
ménages	   notamment	   (mettre	   en	  
place	  un	  parcours	  résidentiel).	  

Développer	   le	   parc	   locatif	   et	  
notamment	   le	   parc	   locatif	   social	  
en	   programmant	   190	   à	   215	   lo-‐
gements	   sociaux	   supplémentai-‐
res	  à	  échéance	  du	  PLU.	  

Libérer	   du	   foncier	   en	   consé-‐
quence	   et	   renouveler	   le	   tissu	  
existant.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	   2007	   2010	  
	  

Programme	  en	  cours	  
ou	  à	  venir	  	  
(Font	  Majour	  /	  Pont	  
de	  Villeneuve)	  

Besoins	  sup-‐
plémentaires	  

2025	  	  
(échéance	  PLU)	  

Population	  
communale	   8627	   9000	  (estim.)	   	   	   11700	  (estim.)	  

Résidences	  
principales	   3132	   3301	   425	  environ	   575	  à	  65586	   4300	  à	  4380	  

dont	  logements	  
sociaux	   214	   314	   196	   190	  à	  215	   700	  à	  725	  	  

logements	  so-‐
ciaux	  (en	  %	  des	  
rés.	  princ.)	  

6,8%	   9,5%	   46,1%	   33%87	   16,2%	  
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2.2.3. Les	  enjeux	  en	  
matière	  
d’aménage-‐
ment	  de	  
l’espace	  et	  de	  
renouvelle-‐
ment	  urbain	  

	  
Le	  cadre	  du	  SCoT	  
>	  Les	  orientations	  générales	  

Les	   possibilités	   d’aménagement	  
de	  l’espace	  à	  l’échelle	  du	  territoi-‐
re	   communal	   sont	   très	   étroite-‐
ment	   encadrées	   par	   le	   SCoT	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier	  
qui	   avait	   définit	   différents	   sec-‐
teurs	   pouvant	   tolérer	   un	   déve-‐
loppement	  urbain	  :	  

- Larzat	  /	  Pont-‐de-‐
Villeneuve	  ;	  

Ce	   secteur	   a	   fait	   l’objet	   de	   deux	  
révisions	   simplifiées	   en	   2009,	  
qui	   ont	   défini	   et	   programmé	  
l’urbanisation	  de	  la	  zone	  pour	  les	  
années	  à	  venir.	  Le	  PLU	  doit	  inté-‐
grer	   ces	   projets	   mais	   il	   ne	   peut	  
pas	   programmer	   de	   développe-‐
ment	   urbain	   supplémentaire	  
pour	  ce	  secteur	  qui	  n’appelle	  pas	  
de	  nouvelle	  extension.	  

- Font	  Majour	  ;	  
Lors	   de	   la	   mise	   en	   révision	   du	  
document	   d’urbanisme,	   ce	   sec-‐
teur	   est	   d’ores	   et	   déjà	   en	   cours	  
d’urbanisation.	   Aucune	   urbani-‐
sation	   supplémentaire	   ne	   peut	  
être	  envisagée	  sur	  cette	  zone.	  

- la	  plaine	  de	  l’Estagnol	  ;	  
Le	   SCoT	   traduit	   ici	   les	   principes	  
de	   la	   loi	   Littoral	   (espaces	  
proches	   du	   rivage,	   capacités	  
d’accueil,	   etc.)	   au	   niveau	   d’un	  
secteur	   reconnu	   comme	   un	   site	  
stratégique	   d’échelle	   com-‐
munautaire	   à	   haute	   valeur	  
paysagère	   («	  Les	   terres	   de	  
Maguelone	  »),	   sur	   lequel	   les	  
constructions	  doivent	  privilégier	  
des	   architectures	   compactes,	  
organisées	   sous	   forme	   de	  
hameaux	  nouveaux	  et	  respectant	  
un	   niveau	   d’intensité	   maximale	  

de	   5	   logements/ha	   (ou	   500	  m²	  
de	   SHON/ha)	   à	   l’échelle	   du	  
secteur.	  

- les	   franges	   urbaines	   de	  
la	  ville.	  

Le	   SCoT	   autorise	   le	   conforte-‐
ment	   de	   l’urbanisation	   existante	  
au	   niveau	   des	   limites	   «	  à	  
conforter	  »	  :	   à	   l’est,	   au	   sud	   (ZAC	  
de	   l’Arnel,	   lotissements	   Les	  
Salins	  et	  Domenoves)	  et	  à	  l’Ouest	  
(Plaine	   de	   l’Estagnol)	   et	   au	  
niveau	   de	   l’entrée	   de	   ville	   côté	  
Palavas,	   limite	   «	  déterminée	  »	  
non	   atteinte.	   Compte	   tenu	   des	  
opérations	  en	  cours	  ou	  déjà	  pro-‐
grammées	   lors	   de	   la	   mise	   en	  
révision	  du	  POS	  en	  PLU,	   il	  appa-‐
raît	   que	   les	   franges	   urbaines	  
constitueront	   la	   principale	   res-‐
source	   foncière	   support	   de	  
l’urbanisation	  future.	  
	  
	  

>	  Les	  capacités	  résiduelles	  

Le	  diagnostic	  territorial	  a	  identi-‐
fié	   environ	   25	   hectares	   de	   fon-‐
cier	  disponible	  pouvant	  accepter	  
une	   urbanisation	   compatible	  
avec	  les	  orientations	  du	  SCoT	  de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier,	  
dont	  environ	  :	  
- 5	   hectares	   en	   dents	   creu-‐

ses	  ;	  
- 20	   hectares	   en	   franges	   ur-‐

baines.	  
(Ces	   25	   hectares	   ne	   compren-‐
nent	   pas	   la	   plaine	   de	   l’Estagnol	  
dont	  l’urbanisation	  est	  soumise	  à	  
des	  conditions	  particulières).	  
	  
Les	  formes	  urbaines	  
	  
>	  Les	  enjeux	  de	  densité	  

Compte	   tenu	   des	   principes	   du	  
SCoT,	   des	   besoins	   en	   logements	  
et	   du	   foncier	   disponible,	   il	   est	  
possible	   d’estimer	   la	   densité	  
brute	   moyenne	   que	   doit	   attein-‐
dre	   la	   future	   urbanisation.	   Elle	  
devrait	   se	   situer	   entre	   25	   et	   30	  
logements/ha.	  
	  
	  

	  

	  

	   Quantité	   %	  

Logements	  à	  programmer	  (besoins),	  
dont	  :	   632	  à	  720	   100%	  

Résidences	  principales	   575	  à	  655	   91%	  

Résidences	  secondaires,	  logements	  
vacants	  ou	  occasionnels	   57	  à	  65	   9%	  

	   	   	  

	   	   	  

Foncier	  disponible	  (cf.	  :	  SCoT),	  dont	  :	   25	  ha	   100%	  

Dents	  creuses	   5	  ha	   20%	  

Franges	  urbaines	   20	  ha	   80%	  

	   	   	  

	   10	  
lgts/ha	  

20	  	  
lgts/ha	  

25	  	  
lgts/ha	  

30	  	  
lgts/ha	  

40	  	  
lgts/ha	  

50	  	  
lgts/ha	  

Lgts,	  dont	  :	   250	   500	   625	   750	   1000	   1250	  

Rés.	  princ.	   227	   455	   569	   682	   910	   1138	  

Rés.	  second.,	  etc.	   23	   45	   56	   68	   90	   112	  
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Aussi,	   pour	   atteindre	   lesdits	  
objectifs,	   la	   consommation	  
d’espace	  doit	  être	  maitrisée.	  	  
Il	   s’agit	   de	   mettre	   en	   place	   une	  
stratégie	   globale	   d’utilisation	   de	  
la	   ressource	   foncière	   disponible	  
en	  évitant	  les	  opérations	  au	  coup	  
par	  coup,	  non	  coordonnées.	  
Dans	   les	   rares	   secteurs	  
d’extension,	   il	   convient	   donc	  
d’imposer	   une	   certaine	   densité	  :	  
les	   opérations	   d’ensemble	   (à	   la	  
forme	   maitrisée)	   et	   la	   diversifi-‐
cation	   des	   types	   de	   logements	  
(habitat	   collectif,	   intermédiaire,	  
individuel	   groupé	   ou	   en	   bande,	  
plus	   denses	   et	   plus	   aptes	   à	   ré-‐
pondre	   à	   une	   demande	   variée),	  
doivent	  être	  privilégiés.	  
Ces	   mesures	   doivent	   concourir,	  
d’une	   manière	   plus	   générale,	   à	  
maîtriser	   la	   forme	   urbaine	   et	   à	  
limiter	   l’étalement	   urbain,	  
conformément	   aux	   orientations	  
du	   SCoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier	   et	   aux	   grands	   prin-‐
cipes	  de	  la	  loi	  SRU.	  

>	  Les	  enjeux	  de	  renouvelle-‐
ment	  urbain	  

Dans	   un	   contexte	   de	   raréfaction	  
de	   la	   ressource	   foncière,	   des	  
solutions	   doivent	   être	   recher-‐
chées	  aussi	  du	  côté	  du	  renouvel-‐
lement	  urbain	  et,	  dans	  la	  mesure	  
du	   possible,	   de	   la	   densification	  
du	  tissu	  existant.	  	  
La	   réhabilitation	   des	   logements	  
délabrés	  qu’il	   conviendrait	   d’en-‐
treprendre	  dans	   le	  cœur	  de	  ville	  
répond	  aussi	  de	  cette	  logique.	  
Le	   patrimoine	   architectural	   du	  
cœur	  de	  ville	  doit	  aussi	  être	  mis	  
en	  valeur.	  

>	  Les	  enjeux	  de	  requalification	  
(franges	  urbaines)	  

Le	   confortement	   des	   franges	  
urbaines	  doit	   contribuer	   à	   redé-‐
finir	  des	   limites	  plus	  structurées	  
de	  l’espace	  bâti	  pour	  assurer	  une	  
transition	   plus	   harmonieuse	  
avec	   le	   paysage	   environnant.	   Il	  
s’agit	   de	   rechercher	   plus	  
d’accroches	   sur	   les	   éléments	  
naturels	   ou	   géographiques,	   en	  
instaurant	   un	   dialogue	   sensible	  
entre	  l’urbain	  et	  le	  naturel.	  	  
	  

Les	  déplacements	  
	  
>	  L’articulation	  de	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	  à	  l’échelle	  in-‐
tercommunale	  

Le	  projet	  communal	  doit	  organi-‐
ser	   la	   politique	   des	   déplace-‐
ments	   pour	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  en	  compatibilité	  avec	  
le	   PDU	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier.	  
Il	  doit	  notamment	  concourir	  :	  
- à	  l’amélioration	  de	  la	  sécurité	  

de	   tous	   les	   déplacements	  
(carrefours	   dangereux	   de	   la	  
RD185E4),	  

- à	   la	   diminution	   du	   trafic	   au-‐
tomobile	  ou	  routier,	  	  

- au	  développement	  des	   trans-‐
ports	   collectifs	   (articulation	  
avec	   le	   réseau	   de	   transports	  
en	   commun	   de	   l’aggloméra-‐
tion,	  avec	  la	  gare	  TER),	  

- au	   développement	   des	  
moyens	   de	   déplacements	  
économes	   et	   les	   moins	   pol-‐
luants	   pour	   l'environnement,	  
en	  particulier	  l’usage	  de	  la	  bi-‐
cyclette	   et	   la	   marche	   à	   pied	  
(extensions	   des	   réseaux	   cy-‐
clables	   vers	   Mireval	   et	   Sète,	  
vers	  le	  quartier	  du	  Pont	  via	  la	  
gare,	   anciens	   chemins	   aban-‐
donnés	   à	   reconquérir,	   vers	  
Palavas,	  vers	  la	  cathédrale	  via	  
le	  chemin	  du	  Pilou,	  etc.).	  

>	  L’organisation	  des	  déplace-‐
ments	  à	  l’échelle	  locale	  

A	   l’échelle	   de	   la	   ville	   le	   projet	  
communal	   doit	   contribuer	   au	  
développement	   des	   déplace-‐
ments	   doux	   (piétons,	   cycles)	   et	  
doit	  faire	  en	  sorte	  de	  développer	  
les	   liens	   inter-‐quartiers.	   Jus-‐
qu’alors,	   l’urbanisation	   par	   opé-‐
rations	   successives	   de	   lotisse-‐
ments	   a	   parfois	   générés	   des	  
tissus	   bâtis	   imperméables	   et	  
refermés	  sur	  eux-‐mêmes	  (voies	  à	  
caractère	   privatifs,	   culs	   de	   sac,	  
«	  raquettes	  »,	  etc.).	  
Le	   développement	   des	   déplace-‐
ments	   doux	   doit	   favoriser	   aussi	  
l’accessibilité	   des	   commerces,	  
services	   et	   équipements	   dans	   le	  
cœur	  de	  ville.	  

>	  La	  gestion	  du	  stationnement	  

Le	  cœur	  de	  ville	  est	   très	  encom-‐
bré	   par	   le	   stationnement	   rési-‐
dentiel	   qui	   investit	   la	   quasi-‐
totalité	  des	  espaces	  publics.	  
L’accueil	   de	   nouveaux	   habitants	  
en	   centre-‐ville	   pourrait	   contri-‐
buer	  à	  aggraver	  cette	  situation	  si	  
le	   projet	   communal	   n’envisage	  
pas	   une	   réorganisation	   du	   sta-‐
tionnement	  résidentiel.	  
La	   question	   du	   stationnement	  
doit	   être	   posée	   aussi	   en	   termes	  
d’accessibilité	   aux	   commerces,	  
services	   et	   équipements	   et	   en	  
termes	   de	   développement	   des	  
modes	   de	   déplacements	   doux	  
(stationnement	  des	  cycles).	  
	  
Enjeux	  liés	  à	  
l’aménagement	  de	  l’espace	  :	  
	  
Inscrire	   le	   projet	   communal	   en	  
compatibilité	   avec	   les	   orienta-‐
tions	  du	  SCoT	  de	  l’agglomération	  
de	  Montpellier.	  

Imposer	   une	   certaine	   densité	  :	  
développer	  le	  parc	  de	  logements,	  
en	   compatibilité	   avec	   les	   sec-‐
teurs	  définis	  au	  SCoT	  va	  nécessi-‐
ter	  une	  certaine	  densité	  (25	  à	  30	  
logements/ha	  brute).	  

Diversifier	   les	   typologies	   bâties	  
(habitat	   collectif,	   intermédiaire,	  
individuel	  groupé,	  etc.).	  

Maitriser	   la	   forme	  urbaine	   (pré-‐
férer	   les	   opérations	   d’ensemble	  
encadrées	  aux	  opérations	  indivi-‐
duelles	  successives).	  

Renouveler	   le	   tissu	   existant	   (ré-‐
habiliter	   le	   bâti	   délabré,	   mettre	  
en	  valeur	  le	  patrimoine,	  etc.).	  

Traiter	   les	   franges	   urbaines	   de	  
manière	  qualitative.	  

Articuler	   la	   ville	   sur	   le	   grand	  
territoire	   (à	   l’échelle	   de	   l’agglo-‐
mération).	  

Favoriser	   les	   liens	   inter-‐
quartiers	   et	   les	   déplacements	  
doux.	  

Ne	   pas	   aggraver	   les	   problèmes	  
de	   stationnement	   dans	   le	   cœur	  
de	  ville.	  
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2.2.4. Les	  enjeux	  
économiques,	  
touristiques,	  
sportifs	  et	  
culturels,	  et	  
les	  enjeux	  
d’équipement	  
d’intérêt	  gé-‐
néral	  

	  
Les	  enjeux	  économiques	  
	  
>	  Maintien	  de	  l’agriculture	  et	  
de	  la	  pêche	  

Le	   maintien	   de	   l’agriculture	   est	  
capital	   tant	  sur	   le	  plan	  économi-‐
que	  que	  sur	  le	  plan	  de	  la	  préser-‐
vation	   du	   caractère	   naturel	   et	  
paysager	   de	   la	   commune.	   En	  
effet,	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
se	   caractérise	   par	   une	   certaine	  
forme	   d’insularité	  :	   la	   ville	   n’est	  
pas	   englobée	  dans	   le	   continuum	  
urbain	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier	   mais	   entourée	  
d’espaces	   naturels	   et	   de	   terres	  
cultivées	   qui	   contribuent	   à	   la	  
qualité	  de	  vie.	  
Pourtant	   les	   agriculteurs	   de	   la	  
commune	   connaissent	   parfois	  
des	   difficultés	   pour	   exercer	   leur	  
activité	  :	   manque	   de	   bâtiments	  
agricoles,	   de	   terres	   cultivables	  
(problématique	   du	   morcelle-‐
ment	  parcellaire	  notamment),	  de	  
points	  de	  vente,	  etc.	  
Le	   projet	   communal	   doit	  
s’efforcer	   de	   trouver	   des	   solu-‐
tions	  aux	  problèmes	  identifiés.	  
De	   la	   même	   manière,	   la	   pêche	  
est	   encore,	   dans	   une	   certaine	  
mesure,	   caractéristique	   de	  
l’accroche	  littorale	  de	  la	  commu-‐
ne.	   Son	  maintien	  peut	   être	  envi-‐
sagé	   comme	   un	   levier	   économi-‐
que	   autant	   qu’en	   tant	   qu’offre	  
commerciale	   de	   proximité	   à	  
préserver	  (circuits	  courts).	  

>	  Maintien	  et	  équilibre	  des	  
commerces	  proximité	  

En	  effet,	  d’une	  manière	  générale,	  
la	   présence	   d’activités,	   de	   com-‐

merces	   et	   de	   services	   sur	   la	  
commune	   doit	   être	   envisagée	  
comme	   une	   double	   opportunité	  
à	   la	   fois	   économique	   (maintien	  
d’emploi	   sur	   place,	   ressource	  
fiscale,	  etc.)	  et	  d’offre	  de	  services	  
de	  proximités	  offert	  à	   la	  popula-‐
tion	  locale.	  
Le	   projet	   communal	   doit	   favori-‐
ser	   la	   pérennité	   de	   telles	   activi-‐
tés	  en	  autorisant	  leur	  installation	  
et	   en	   organisant	   les	   conditions	  
de	  leur	  accessibilité.	  	  

>	  Développement	  du	  tourisme	  

Le	   tourisme	  doit	  pouvoir	  consti-‐
tuer	   un	   facteur	   de	   développe-‐
ment	   économique	   pour	   la	   com-‐
mune	   sous	   réserve	   de	   ne	   pas	  
détruire	  ce	  qui	  fait	  l’intérêt	  de	  la	  
commune	  (cf.	  :	  ci-‐après).	  
	  
Les	  enjeux	  touristiques	  
	  
La	   commune,	   de	   par	   son	   envi-‐
ronnement	   naturel	   et	   paysager	  
de	  qualité	  et	  de	  par	  son	  accroche	  
au	   littoral,	   présente	   de	   forts	  
potentiels	  touristiques.	  

>	  Préservation	  du	  littoral	  et	  
des	  milieux	  naturels	  

Toutefois,	   le	   projet	   communal	  
doit	   trouver	   le	   juste	   équilibre	  
entre	  développement	  touristique	  
et	  préservation	  de	  milieux	  natu-‐
rels	   particulièrement	   sensibles	  
et	  de	  la	  frange	  littorale.	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   ne	   se	  
prêterait	   pas	   nécessairement	   à	  
une	  orientation	  balnéaire	  de	  son	  
projet	   touristique.	   Le	  PADD	  doit	  
s’efforcer	  alors	  d’en	  esquisser	  les	  
contours.	  

>	  Capacités	  d’accueil	  

La	  question	  de	   l’orientation	   tou-‐
ristique	  du	  projet	  communal	  doit	  
alors	  se	  poser	  aussi	  en	  termes	  de	  
capacités	  d’accueil	  (capacités	  des	  
sites	  à	  recevoir	  du	  public,	  capaci-‐
tés	   et	   types	   d’hébergement	   pro-‐
posés	  sur	  la	  commune,	  etc.).	  
	  
Les	  enjeux	  sportifs	  et	  cultu-‐
rels	  
	  
La	   commune	   jouit	   d’un	   bon	   ni-‐
veau	   d’équipements	   sportifs,	   à	  

l’exception	   peut-‐être	   d’un	   équi-‐
pement	  sportif	  couvert.	  	  
Toutefois,	   l’accroissement	   de	   la	  
population	   va	   entrainer	   une	  
augmentation	   des	   besoins	   en	  
matières	   d’équipements	   socio-‐
culturels	   auxquels	   le	   projet	  
communal	   se	   doit	   de	   répondre.	  
(salle	  des	  fêtes,	  salle	  des	  associa-‐
tions	   -‐dont	   associations	   sporti-‐
ves	  notamment).	  
	  
Les	  enjeux	  d’équipement	  
d’intérêt	  général	  
	  
Le	   projet	   communal	   en	   matière	  
d’évolution	   de	   la	   population	   se	  
doit	  d’être	  en	  adéquation	  avec	  la	  
capacité	   des	   équipements,	   no-‐
tamment	   en	   matière	   d’assainis-‐
sement	   des	   eaux	   usées	   et	   d’ad-‐
duction	  d’eau	  potable.	  

>	  Assainissement	  

La	  capacité	  de	  la	  station	  d’épura-‐
tion	  (12000	  EH)	  ne	  devrait	  pas,	  a	  
priori,	   constituer	   un	   frein	   au	  
développement	   démographique	  
communal.	  Pour	  rappel,	  en	  2008,	  
la	   charge	   de	   l’ouvrage	   était	   de	  
68%	   de	   sa	   capacité	   nominale,	  
pour	   une	   population	   estimée	   à	  
environ	   8800	   habitants	   à	  
l’époque	   et	   avec	   la	   présence	   de	  
nombreux	   équipements	   publics	  
et	  activités.	  
Par	  projection	  et	  dans	  des	  condi-‐
tions	   similaires,	   la	   charge	   de	  
l’ouvrage	  pourrait	  être	  estimée	  à	  
92%	   de	   ses	   capacités	   avec	   une	  
population	   communale	   portée	   à	  
11700	  habitants.	  

>	  Eau	  potable	  

La	   commune	   ne	   dispose	   pas	   de	  
schéma	   directeur	   d’alimentation	  
en	   eau	   potable,	   en	   revanche,	   un	  
tel	   schéma	   va	   être	   établi	   pro-‐
chainement	   sur	   l’ensemble	   des	  
communes	   pour	   lesquelles	   la	  
Communauté	   d’Agglomération	  
de	  Montpellier	   exerce	   la	   compé-‐
tence	   eau	   potable.	   Ce	   schéma	  
définira	   les	   travaux	   à	   envisager	  
pour	   mettre	   en	   adéquation	   les	  
besoins	   et	   les	   ressources	   en	  eau	  
d’un	   point	   de	   vue	   quantitatif	  
mais	  aussi	  qualitatif.	  	  
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>	  Equipements	  scolaires	  

Les	   écoles	   maternelles	   et	   élé-‐
mentaires	   de	   la	   commune	   pré-‐
sentent	  des	  capacités	  résiduelles	  
suffisantes	   pour	   faire	   face	   à	  
l’augmentation	   de	   la	   population	  
dans	   les	   années	   à	   venir.	   Sur	   la	  
base	   des	   capacités	   existantes	  
mobilisables	   (4	   classes),	   les	   be-‐
soins	  sont	  satisfaits	  à	  long	  terme,	  
au	  moins	  jusqu’en	  2020	  environ.	  

Le	   collège	   des	   Salins	   a	   été	   di-‐
mensionné	   pour	   accueillir	   600	  
élèves,	   il	   a	  déjà	  atteint	   ses	  capa-‐
cités	   maximales	   lors	   de	   la	   ren-‐
trée	  2008-‐2009	  avant	  de	  connaî-‐
tre	   une	   réduction	   d’effectifs	   à	  
partir	   de	   la	   rentrée	   2009-‐2010	  
(566	  élèves).	  
Selon	   les	   responsables	   de	  
l’établissement,	   la	   possibilité	  
d'atteindre	  à	  nouveau	  les	  capaci-‐
tés	  maximales	  d'accueil	  n'est	  pas	  
envisagée	  pour	  le	  moment.	  	  
Si	   tel	   était	   le	   cas,	   la	  décision	  ap-‐
partiendrait	   au	   Conseil	   Général	  
en	   ce	   qui	   concerne	   la	   mise	   à	  
niveau	   de	   l'équipement	   et	   à	  
l'inspection	   académique	   en	   ce	  
qui	   concerne	   les	   moyens	   péda-‐
gogiques.	  	  
Le	   projet	   communal	   doit	   donc	  
engager	   un	   dialogue	   en	   ce	   sens	  
avec	   les	   institutions	   gestionnai-‐
res.	  
	  
Enjeux	  liés	  à	  l’économie	  et	  
aux	  équipements	  :	  
	  
Maintenir	   l’agriculture	   qui	   con-‐
tribue	   autant	   à	   l’économie	   qu’à	  
la	   préservation	   des	   paysages	   de	  
la	  commune	  ;	  

Développer	  l’offre	  de	  commerces	  
et	  de	  services	  de	  proximité	  ;	  

Développer	   le	   tourisme	   de	   ma-‐
nière	   équilibrée	   et	   respectueuse	  
des	  milieux	  naturels	  sensibles	  ;	  

Mettre	  en	  œuvre	  le	  futur	  schéma	  
directeur	   d’alimentation	   en	   eau	  
potable	  ;	  

Anticiper	  l’évolution	  des	  effectifs	  
scolaires	   du	   collège	   en	   relation	  
avec	   les	   institutions	   gestion-‐
naires.	  

2.2.5. Les	  enjeux	  en	  
matière	  d’en-‐
vironnement,	  
de	  protection	  
des	  espaces	  
affectés	  aux	  
activités	  agri-‐
coles	  et	  fores-‐
tières	  et	  de	  
protection	  des	  
sites,	  des	  mi-‐
lieux	  et	  paysa-‐
ges	  naturels	  

	  
Milieux	  naturels	  et	  biodi-‐
versité	  
	  
L’ensemble	   des	   sites	   et	   périmè-‐
tres	   de	   protection	   doit	   être	   pris	  
en	   compte	   dans	   la	   réflexion	   du	  
projet	   communal	   en	   raison	   de	  
leur	   intérêt	  écologique,	  patrimo-‐
nial	  et	  culturel.	  	  
Le	   PLU	   doit	   identifier	   et	   délimi-‐
ter	   les	   espaces	   naturels	   et	   plus	  
spécifiquement	  les	  espaces	  natu-‐
rels	   remarquables	   au	   titre	   de	   la	  
Loi	   Littoral.	   Les	   espaces	   terres-‐
tres	   et	  marins,	   sites	   et	   paysages	  
remarquables	   ou	   caractéristi-‐
ques	   du	   patrimoine	   naturel	   et	  
culturel	   du	   littoral	   doivent	   être	  
préservés	   par	   les	   documents	  
d’urbanisme.	   Ces	   documents	  
doivent	  être	  associés	  à	  une	  sécu-‐
rité	   juridique	   dans	   les	   docu-‐
ments	   d’urbanisme.	   Dans	   le	   cas	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	   la	  
commune	   doit	   identifier	   et	   déli-‐
miter	  les	  espaces	  remarquables.	  	  
Concernant	   le	   site	   classé	  
«	  Étangs	   de	   Vic,	   d’Ingril	   et	   de	  
Pierre	   Blanche	   et	   le	   bois	   des	  
Aresquiers	  »,	   le	   principe	   de	  
conservation	  de	  ce	  site	  consiste	  à	  
rendre	   compatible	   la	   fréquenta-‐
tion	   touristique	   et	   la	   préserva-‐
tion	   du	   caractère	   naturel,	   en	  
empêchant	  toute	  urbanisation.	  	  
Le	   PLU	   doit	   tenir	   compte	   des	  
activités	   ayant	   lieu	   sur	   les	   sites	  

naturels	   et	   les	   rendre	   compati-‐
bles	   avec	   la	   préservation	   du	  
caractère	  naturel	  des	  sites.	  	  
	  
Enjeux	  liés	  aux	  milieux	  na-‐
turels	  et	  à	  la	  biodiversité	  :	  
	  
Préserver	   et	   pérenniser	   la	  
biodiversité	   et	   les	   espaces	  
naturels	   en	   général	   et	   plus	  
particulièrement	   les	   espaces	  
naturels	   à	   haute	   valeur	  
écologique	  ;	  

Préserver	   et	   pérenniser	   les	  
espaces	   agricoles	   permettant	   de	  
conserver	   une	   grande	   diversité	  
des	  milieux	  naturels	  ;	  

Intégrer	   les	   logiques	   de	  
continuité	   écologique	   dans	   le	  
développement	  urbain.	  
	  
Ressources	  naturelles	  
	  
>	  Ressource	  en	  eau	  

Le	  PLU	  de	   la	   commune	  de	  Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   doit	   être	  
compatible	   avec	   les	   orientations	  
fondamentales	   d’une	   gestion	  
équilibrée	  de	  la	  ressource	  en	  eau	  
et	   les	   objectifs	   de	   qualité	   et	   de	  
quantité	   définis	   par	   le	   SDAGE,	  
ainsi	   qu’avec	   les	   objectifs	   de	  
protection	  définis	  par	  le	  SAGE.	  	  
Par	   ailleurs,	   des	   points	   de	   vigi-‐
lance	   doivent	   être	   intégrés	   à	   la	  
réflexion	   concernant	   l’élabo-‐
ration	  du	  document	  d’urbanisme	  
au	  sujet	  :	  	  
-‐ L’interconnexion	   que	   la	  

commune	   a	   du	   réaliser	   en	  
urgence	   avec	   la	   commune	  
de	   Lattes	   en	   raison	   d’une	  
rupture	  d’équilibre	  due	  à	   la	  
surexploitation	  de	   la	   nappe	  
d’eau	   au	   cours	   de	   l’été	  
2007,	  

-‐ L’adéquation	   entre	   la	   taille	  
des	   infrastructures	  de	   stoc-‐
kage	  et	   la	   taille	  de	   la	  popu-‐
lation.	  	  

-‐ Les	  analyses	  de	   l’eau	  distri-‐
buée	   ont	   fait	   apparaître	  
dans	   le	   passé	   des	   taux	   de	  
pesticides	   atteignant	   par-‐
fois	  les	  seuils	  de	  vigilance.	  

Il	  convient	  d’établir	  les	  moyens	  à	  
mettre	  en	  œuvre	  pour	  distribuer	  
une	  eau	  de	  bonne	  qualité.	  	  
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>	  Ressource	  énergie	  

Il	  existe	  sur	  le	  territoire	  commu-‐
nal	   un	   important	   potentiel	   en	  
matière	   d’énergies	   renouvela-‐
bles,	   en	   particulier	   en	   matière	  
d’énergie	   photovoltaïque.	   Dans	  
le	  contexte	  actuel	  de	  rationalisa-‐
tion	   des	   sources	   d’énergie,	   ces	  
potentiels	   seraient	   à	   développer	  
et	  à	  intégrer	  à	  l’urbanisme.	  Ainsi,	  
en	   cas	   de	   projet	   photovoltaïque,	  
les	   projets	   sur	   bâti	   seront	   privi-‐
légiés	   et	   devront	   s’intégrer	   de	  
manière	  harmonieuse.	  Les	  éven-‐
tuels	   projets	   photovoltaïques	  
plein	  champ	  devront	  être	  étudiés	  
finement,	   les	   anciennes	   friches	  
industrielles	   ou	   décharges	   se-‐
ront	   privilégiés	   tandis	   que	   les	  
zones	   naturelles	   et	   agricoles	  
devront	  être	  préservées.	  	  
	  
Enjeux	  liés	  aux	  ressources	  
naturelles	  :	  
	  
Préserver	  la	  ressource	  en	  eau	  ;	  

Considérer	   l’espace	   comme	   une	  
ressource	  à	  préserver	  ;	  

Maîtriser	   et	   réduire	   la	   demande	  
en	  énergie	  tout	  en	  permettant	  le	  
développement	   d’énergies	   alter-‐
natives	   en	   cohérence	   avec	   les	  
autres	   besoins	   d’occupation	   des	  
sols.	  
	  
Risques	  naturels	  et	  techno-‐
logiques	  
	  
Les	   principaux	   risques	   naturels	  
sur	   la	   commune	   sont	   le	   risque	  
inondation	   (par	   ruissellement,	  
débordement,	   submersion	  mari-‐
ne)	   et	   le	   risque	   feu	   de	   forêt.	   Le	  
principal	   risque	   technologique	  
sur	   le	   territoire	   est	   le	   risque	   de	  
TMD.	   Ces	   risques	   devront	   être	  
intégrés	   aux	   réflexions	   du	   PLU	  
afin	   d’éviter	   de	   les	   aggraver	   et	  
d’y	  exposer	  la	  population.	  	  
	  
Enjeux	  liés	  aux	  risques	  
naturels	  et	  technologiques	  :	  
	  
Ne	   pas	   aggraver	   les	   risques	  
inondation,	   érosion	   et	   submer-‐
sion	   marine	   et	   développer	   la	  

prise	  en	  compte	  des	  risques	  dans	  
les	  opérations	  d’aménagement	  ;	  

Ne	  pas	  aggraver	   le	  risque	  de	   feu	  
de	  forêt	  ;	  

Réduire	   le	   risque	   lié	   au	   Trans-‐
port	   de	   Matières	   Dangereuses	  
(TMD).	  
	  
Nuisances	  et	  pollutions	  
	  
>	  Nuisances	  sonores	  

Afin	   de	   privilégier	   un	   environ-‐
nement	  sonore	  de	  qualité,	  le	  PLU	  
doit	  limiter	  le	  développement	  de	  
l’urbanisation	   à	   usage	   d’habita-‐
tion	   dans	   les	   secteurs	   où	   les	  
nuisances	   sonores	   sont	   impor-‐
tantes,	   notamment	   à	   proximité	  
des	  infrastructures	  bruyantes.	  	  
Toute	   construction	   nouvelle	  
dans	   l’environnement	   des	   voies	  
bruyantes	   doit	   être	   évitée	   si	  
possible	   ou	   accompagnée	   de	  
mesures	   visant	   à	   se	   prémunir	  
contre	  les	  nuisances	  sonores.	  	  

>	  Déchets	  

Les	   déchets	   constituent	   un	   ris-‐
que	   pour	   l’environnement	   et	   la	  
santé	   ainsi	   qu’une	   source	   de	  
nuisances	   pour	   les	   populations.	  
Le	   développement	   projeté	   de	   la	  
commune	   de	   Villeneuve	   devra	  
donc	   tenir	   compte	   du	   gisement	  
de	   déchets	   induit	   par	   l’accrois-‐
sement	  de	   la	   taille	  de	   la	  popula-‐
tion.	  L’adéquation	  entre	   la	   capa-‐
cité	   des	   infrastructures	   de	   ges-‐
tion	  des	  déchets	  devra	  être	  véri-‐
fiée.	   Une	   réflexion	   autour	   de	   la	  
réduction	   des	   déchets	   générés	  
pourra	  être	  menée.	  	  

>	  Qualité	  de	  l’air	  

La	  qualité	  de	  l’air	  est	  dégradée	  à	  
proximité	  des	  axes	  de	  trafic	  rou-‐
tier.	  Toute	  construction	  nouvelle	  
dans	   l’environnement	   des	   voies	  
de	   transports	   (où	   les	   plus	   forts	  
taux	   de	   pollués	   atmosphériques	  
sont	   suspectés)	   doit	   être	   évitée	  
si	  possible.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  liés	  aux	  nuisances	  et	  
pollutions	  :	  
	  
Lutter	   contre	   la	   pollution	   des	  
eaux	  (prise	  en	  compte	  des	  rejets	  
domestiques,	   agricoles,	   indus-‐
triels	  et	  de	  toute	  autre	  source	  de	  
pollution	  ;	  

Favoriser	   une	   bonne	   qualité	   de	  
l’air	   et	   lutter	   contre	   les	   nui-‐
sances	  sonores	  

Assurer	   l’équilibre,	   anticiper	   la	  
gestion	  des	  déchets	   en	   lien	   avec	  
le	  développement	  du	  territoire.	  
	  
Protection	  des	  espaces	  af-‐
fectés	  aux	  activités	  agrico-‐
les	  et	  forestières	  
	  
Pour	   le	   maintien	   des	   sites	   mais	  
aussi	   pour	   la	   préservation	   de	  
l’outil	   de	   production,	   il	   est	   pri-‐
mordial	   de	   protéger	   les	   terres	  
agricoles,	   notamment	   du	  mitage	  
et	   de	   la	   progression	  de	   l’urbani-‐
sation.	   Le	   SCoT	   de	   l’aggloméra-‐
tion	  de	  Montpellier	  avait	   intégré	  
ces	   principes	   en	   limitant	   les	  
possibilités	   d’urbanisation.	   Le	  
PLU	   se	   doit	   d’affiner	   ces	   grands	  
principes	  à	  l’échelle	  locale.	  	  
Les	   espaces	   agricoles	   jouent	  
aussi	   un	   rôle	   important	   en	   ma-‐
tière	   de	   structuration	   paysagère	  
qu’il	  convient	  de	  maintenir	  (vues	  
sur	   la	   plaine	   et	   le	   village	   à	   pré-‐
server	   sur	   les	   grands	   espaces	  
agricoles	   bordant	   l’étang	   de	   Vic,	  
ainsi	   que	   depuis	   la	   RD612	   et	   la	  
RD185).	  
Si	   par	   endroits	   aux	   abords	   des	  
espaces	   urbanisés	   les	   limites	   de	  
l’espace	  agricole	  sont	  définies	  de	  
manière	   ferme	   (correspondant	  
aux	   propriétés	   foncières	   pu-‐
bliques,	   aux	   limites	   de	   zones	  
inondables	   ou	   de	   site	   classés),	  
d’autres	   doivent	   être	   confortées	  
au	   travers	   du	   PLU	   (zonage,	  
orientations	   d’aménagement)	  
selon	  différents	  critères	  :	  en	  s’ap-‐
puyant	   sur	   les	   voies	   de	   com-‐
munication	   ou	   sur	   les	   exploita-‐
tions	   agricoles	   voisines	   par	  
exemple.	  
Par	   ailleurs,	   hors	   des	   grands	  
domaines	   et	   propriétés	   publi-‐
ques,	   une	   fragilisation	   de	   l’es-‐
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pace	   agricole	   s’opère,	   liée	   à	  
l’attentisme,	   la	   spéculation	   fon-‐
cière,	   la	   division	   parcellaire,	   la	  
revente	  à	  des	  non	  agriculteurs	  et	  
la	   cabanisation.	   Le	   PLU	   doit	  
contribuer	   à	   enreiller	   ces	  
phénomènes.	  
	  
Enjeux	  liés	  aux	  espaces	  
agricoles	  :	  
	  
Préserver	   les	   terres	   agricoles	  
présentant	   un	   fort	   potentiel	  
agronomique,	   biologique	   ou	  
économique	  ;	  

Maintenir	   le	   rôle	   paysager	   des	  
espaces	   agricoles	   et	   notamment	  
les	   vues	   sur	   la	   plaine	   et	   le	  
village	  ;	  

Conforter	   certaines	   limites	  
indistinctes	  des	  zones	  agricoles	  ;	  

Lutter	   contre	   la	   fragilisation	   de	  
l’espace	   agricole	   et	   contre	   la	  
cabanisation.	  

Protection	  des	  sites	  et	  
paysages	  naturels	  
	  
Un	   des	   fondements	   de	   la	   valeur	  
et	   du	   caractère	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   réside	   dans	   la	  
qualité	  des	  sites	  et	  des	  paysages	  
naturels.	   La	   ville	   constitue	   com-‐
me	  un	  îlot	  d’urbanité	  au	  sein	  des	  
espaces	   agricoles	   et	   naturels	  
(garrigue,	   plaine,	   lagune,	   étangs,	  
frange	  littoral,	  etc.)	  
Le	   projet	   communal	   doit	   contri-‐
buer	  au	  maintien	  des	  vues	  et	  à	  la	  
mise	   en	   valeur	   des	   sites.	   Pour	  
cette	   raison,	   il	  doit	  aussi	  organi-‐
ser	   une	   interface	   harmonieuse	  
entre	   l’espace	   urbanisé	   et	   les	  
milieux	   naturels	   environnants	  
(«	  finir	  la	  ville	  »).	  
Le	   projet	   doit	   aussi	   organiser	  
l’accroche	  de	   la	  ville	   sur	   le	   litto-‐
ral	   tout	   en	   respectant	   ce	   milieu	  
sensible.	  

Enfin,	   le	   projet	   doit	   considérer	  
les	   mesures	   à	   mettre	   en	   place	  
pour	   la	   protection	   ou	   le	   confor-‐
tement	   des	   espaces	   boisés	   de	  
valeur.	  Le	  diagnostic	  a,	  à	  ce	  sujet,	  
pointé	   des	   anomalies	   dans	   les	  
classements	   (EBC)	   opérés	   au	  
POS	  avant	  révision.	  L’élaboration	  
du	  PLU	  doit	  être	  l’occasion	  de	  les	  
reconsidérer.	  
	  
Enjeux	  liés	  aux	  sites	  et	  
payages	  naturels	  :	  
	  
Traiter	   l’interface	   entre	   urbani-‐
sation	   et	   sites	   naturels	   ou	   semi	  
naturels	  ;	  

Préserver	   les	   grands	   paysages	  
du	   territoire	   (étangs,	   terres	  
agricoles,	  patrimoine	  bâti…).	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  

2.3. Les	  orientations	  retenues	  pour	  le	  projet	  communal	  
	  
	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  :	  «	  La	  ville	  et	  la	  nature	  réconciliées	  »	  
	  
	  
A	  partir	  du	  diagnostic	  effectué	  et	  des	  enjeux	  relevés,	  le	  Projet	  d’Aménagement	  et	  de	  Développement	  Du-‐
rable	  de	  la	  commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  définit	  5	  grandes	  orientations	  qui	  préconisent	  :	  

1. Un	  développement	  modéré	  et	  solidaire	  ;	  
2. Des	  espaces	  naturels	  et	  agricoles	  au	  cœur	  d’un	  développement	  local	  durable	  ;	  
3. Une	  qualité	  de	  vie	  alliant	  nature	  et	  urbanité	  ;	  
4. Un	  réseau	  de	  déplacements	  en	  faveur	  de	  l’éco	  mobilité	  ;	  
5. Une	  approche	  contextuelle	  et	  morphologique	  de	  l’urbanisme.	  

Ces	  orientations	  se	  déclinent	  de	  la	  manière	  suivante	  :	  
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2.3.1. Un	  dévelop-‐
pement	  modé-‐
ré	  et	  solidaire	  

	  
Maîtriser	  la	  croissance	  dé-‐
mographique	  
	  
Il	   s’agit	   de	  maîtriser	   le	   dévelop-‐
pement	   démographique	   de	   Vil-‐
leneuve-‐lès-‐Maguelone	   pour	   ac-‐
cueillir	   les	   nouveaux	   habitants	  
dans	   de	   bonnes	   conditions,	   en	  
leur	   offrant	   de	   bonnes	   condi-‐
tions	  d’habitation	  et	  de	  services,	  
tout	   en	   contenant	   la	   pression	   et	  
l’impact	  de	  l’urbanisation	  sur	  les	  
milieux	  sensibles	  environnants.	  

>	  Objectif	  :	  11	  700	  habitants	  au	  
maximum	  en	  2025	  

Il	   s’agit	   de	   fixer	   un	   objectif	   me-‐
suré	   basé	   sur	   une	   stabilisation	  
de	   la	   croissance	   démographique	  
communale	   à	   son	   niveau	   de	  
1999-‐2007	   (soit	   environ	   2%	  
annuels	  moyens).	  	  
Porter	   la	  population	  communale	  
à	  11	  700	  habitants	  en	  2025	  cons-‐
titue	   nécessairement	   un	   objectif	  
maximum	   compte	   tenu	   des	   ca-‐
pacités	   de	   la	   STEP	   (12	  000	   EH)	  
et	  des	  équipements	  scolaires.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Evolution	  de	  la	  population	  en	  nombre	  
d’habitants	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  1962-‐2007	  +	  estim.	  

Développer	  et	  diversifier	  le	  
parc	  de	  logements	  
	  
Il	   s’agit	   de	   développer	   le	   parc	  
tant	  quantitativement	  que	  quali-‐
tativement	   pour	   le	   mettre	   en	  
adéquation	   avec	   les	   objectifs	  
d’accueil	  d’une	  population	  diver-‐
sifiée.	  

>	  Programmer	  575	  à	  655	  rési-‐
dences	  principales	  d’ici	  2025	  

Il	  s’agit	  de	  répondre	  aux	  objectifs	  
quantitatifs	   fixés	   par	   le	   PLH,	   en	  
programmant	   la	   réalisation	   de	  
575	  à	  655	  résidences	  principales	  
supplémentaires	   aux	   opérations	  
d’ores	   et	   déjà	   en	   cours	   ou	   en	  
projet	  (Pont	  de	  Villeneuve	  –	  350	  
logements),	   soit	   environ	   60	   lo-‐
gements	  par	  an.	  

>	  Diversifier	  l’offre	  de	  loge-‐
ments	  

Il	  s’agit	  de	  favoriser	  l’installation	  
d’une	   population	   variée,	   em-‐
prunte	  de	  mixité	  sociale	  et	  géné-‐
rationnelle.	  	  
Or,	   le	   parc	   de	   logements	   de	   la	  
commune	   est	   jusqu’alors	   consti-‐
tué	   essentiellement	   de	   grands	  
logements,	   le	   bâti	   ancien	   n’est	  
pas	   toujours	  bien	  adapté	  en	  ma-‐
tière	   d’accessibilité,	   etc.	   En	   ou-‐
tre,	   l’offre	   n’est	   pas	   toujours	  
adaptée	   aux	   différents	   profils	  
sociaux	   de	   la	   population	   à	   ac-‐
cueillir.	  
Tendre	   vers	   plus	   d’équilibre	  
implique	  de	  :	  

-‐	  Diversifier	   les	   types	   de	   loge-‐
ments	   en	   faveur	   de	   formes	   plus	  
denses,	   nécessitant	   moins	   de	  
foncier,	  donc	  moins	  chers	  :	  habi-‐
tat	   collectif,	   habitat	   intermédiai-‐
re,	  habitat	  individuel	  groupé,	  etc.	  

-‐	  Accroitre	   la	   part	   des	   petits	  
logements,	   meilleur	   marché	   à	  
destination	   des	   jeunes,	   des	   céli-‐
bataires,	   des	   familles	   monopa-‐
rentales,	   personnes	   âgées	   aux	  
revenus	  restreints,	  etc.	  ;	  

-‐	  Renforcer	  le	  parc	  de	  logements	  
en	   faveur	   d’une	   offre	   plus	  
confortable,	   jouissant	   d’une	  
meilleure	   accessibilité	   et	   d’une	  
certaine	   proximité	   avec	   des	  

commerces	   et	   services	   urbains	  
(mixité	   urbaine)	   à	   destination	  
des	   tranches	   plus	   âgées	   de	   la	  
population.	  

-‐	  Mettre	   en	   place	   un	   parcours	  
résidentiel	  en	  développant	  l’offre	  
locative	   et	   notamment	   l’offre	  
locative	   sociale	   qui	   constitue	  
souvent	   une	   première	   étape	  
avant	  l’accession	  à	  la	  propriété.	  
	  
Equilibrer	  le	  parc	  locatif	  
social	  
	  
>	  Programmer	  30%	  de	  loge-‐
ments	  sociaux	  dans	  les	  nou-‐
velles	  opérations	  

Il	   s’agit	   aussi	   d’atteindre	   pro-‐
gressivement	   les	   objectifs	   fixés	  
par	  la	  loi	  SRU	  (20%	  de	  logement	  
social	   au	   sein	   des	   résidences	  
principales),	   en	   prévoyant	   une	  
part	   de	   30%	  de	   logements	   loca-‐
tifs	   sociaux	   dans	   les	   nouvelles	  
opérations,	   conformément	   aux	  
objectifs	   du	   PLH	   (qui	   préconise	  
de	  produire	  60	  logements	  par	  an	  
dont	  18	  logements	  sociaux).	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Evolution	  du	  parc	  des	  résidences	  
principales	  
Source	  :	  RP	  INSEE,	  1999,	  2007	  +	  estim.	  
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Mettre	  en	  adéquation	  le	  
niveau	  d’équipements	  
communaux	  
	  
Il	   s’agit	   de	   mettre	   à	   niveau	   les	  
équipements	   pour	   répondre	   à	  
l’augmentation	   des	   besoins	   que	  
va	   occasionner	   l’accroissement	  
de	   la	  population,	  pour	  offrir	  une	  
bonne	  qualité	  de	  vie	  à	  l’ensemble	  
des	   habitants	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  

>	  Programmer	  de	  nouveaux	  
équipements	  culturels	  

Il	  s’agit	  de	  programmer	  les	  équi-‐
pements	   qui	   permettront	   au	  
villeneuvois	   de	   se	   rencontrer	   et	  
de	  dynamiser	  la	  vie	  sociale	  de	  la	  
commune.	  (Par	  exemple	  :	  maison	  
des	   associations,	   salle	   des	   fêtes,	  
salle	  d’expositions,	  etc.)	  

>	  Renforcer	  le	  pôle	  sportif	  

En	   programmant	   de	   nouveaux	  
locaux	   pour	   les	   associations	  
sportives	   (dont	   l’implantation	  
prévisionnelle	   pourrait	   se	   situer	  
au	  Nord	  de	  la	  Halle	  aux	  Sports).	  

>	  Réorganiser	  les	  services	  
techniques	  

Il	   s’agit	   de	   délocaliser	   les	   bâti-‐
ments	   des	   services	   techniques	  
communaux	   vers	   un	   site	   plus	  
compatible,	  au	  niveau	  de	  la	  route	  
de	  Mireval,	  au	  sud	  du	  CAT.	  
L’actuel	  site,	  localisé	  en	  accroche	  
sur	   le	   centre-‐ville	   (Capouillère)	  
pourrait	   être	   mis	   à	   profit	   pour	  
développer	  l’habitat.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	   Situation	  en	  2010	   Situation	  estimée	  
en	  2025	  

Population	   9	  000	  hab.	  (estim.)	   11	  700	  hab.	  

Résidences	  principales	   3301	   4300	  à	  4380	  

Logements	  locatifs	  sociaux	   314	   700	  à	  725	  

Part	  de	  logement	  social	   9,5%	   16,2%	  

Charge	  de	  la	  STEP	   68%	  (estim.)	   92%	  (estim..)	  

Secteur	  d’urbanisation	  poten-‐
tielle	  à	  long	  terme	  
	  
Renforcement	  du	  pôle	  sportif	  
	  
Pôle	  d’équipements	  publics	  /	  
logement	  social	  
	  
Réinvestissement	  du	  site	  des	  
services	  techniques	  
	  
Aménagement	  des	  franges	  :	  
vocation	  principale	  d’habitat	  

Villeneuve	  :	  Habitat	  /	  Equipements	  
Source	  :	  d’après	  POS	  

Renforcement	  de	  l’offre	  de	  logement	  sur	  les	  
deux	  entités	  urbaines	  de	  la	  commune	  

Source	  :	  d’après	  IGN	  

350	  nouveaux	  
logements	  	  
(en	  projet	  sur	  
Pont/Larzat)	  
	  
75	  logements	  
(en	  cours	  de	  
réalisation	  sur	  
Font	  Majour)	  
	  
575	  à	  655	  
nouveaux	  
logements	  (à	  
programmer	  
sur	  le	  village)	  

Légende	  
	  

Polarités	  urbaines	  
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2.3.2. Des	  espaces	  
naturels	  et	  
agricoles	  au	  
cœur	  d’un	  dé-‐
veloppement	  
local	  durable	  

	  
Maintenir	  de	  vastes	  espaces	  
agricoles	  en	  continuité	  
(contenir	  l’urbanisation)	  
	  
>	  Préserver	  les	  terres	  agrico-‐
les	  présentant	  un	  fort	  poten-‐
tiel	  agronomique	  

Il	   s’agit	   de	   protéger	   l’outil	   de	  
production	  que	   constitue	   le	   fon-‐
cier	   agricole	   d’une	   urbanisation	  
galopante	   en	   maintenant	   autant	  
que	   possible	   des	   espaces	   vastes	  
et	  en	  continuité	  pour	  répondre	  à	  
l’évolution	   des	   besoins	   des	   ex-‐
ploitations	  agricoles.	  Ces	  derniè-‐
res	   subissent	   en	   effet	   des	   res-‐
tructurations	   nécessaires,	   chan-‐
gent	   d’échelle	   et	   s’agrandissent	  
suivant	   un	   principe	   de	   concen-‐
tration,	   nécessitant	   des	   domai-‐
nes	  de	  plus	  en	  plus	  étendus,	  mais	  
en	  nombre	  plus	  restreint.	  
Il	   s’agit	   de	   préserver	   en	  priorité	  
les	   terres	   présentant	   un	   fort	  
potentiel	   pour	   l’agriculture	  
communale,	   identifiées	   dans	   le	  
diagnostic	   de	   la	   Chambre	  
d’Agriculture	   de	   l’Hérault,	   la	  
SAFER	  et	  l’ADASEAH,	  soit	  :	  
-‐ la	   plaine	   de	   l’Estagnol	  

(«	  hameau	  agricole	  »,	  vignes	  
de	  l’ENSAM),	  

-‐ le	  domaine	  du	  Mas	  d’Andos,	  
-‐ le	  domaine	  du	  Chapitre,	  
-‐ le	  secteur	  des	  Pouzols.	  

Ces	  objectifs	  sont	  compatibles	  
avec	  le	  SCoT	  de	  l’agglomération	  
de	  Montpellier.	  	  

>	  Préserver	  des	  espaces	  de	  
«	  respiration	  »	  

Le	   maintien	   d’espaces	   agricoles	  
entre	  Montpellier,	  la	  ville	  centre,	  
et	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  par-‐
ticipe	   à	   l’identité	   territoriale	   et	  
paysagère	  de	  la	  commune.	  	  

Conformément	   aux	   principes	   de	  
la	   loi	   Littorale	   et	   aux	   orienta-‐
tions	  du	  SCoT,	   le	  projet	   commu-‐
nal	   établit	   la	   transcription	   des	  
coupures	   d’urbanisation	   en	  
maintenant	   des	   espaces	   de	  
«	  respiration	  ».	  
	  
Encourager	  une	  agriculture	  
de	  proximité	  (filière	  courte	  
et	  points	  de	  vente)	  
 
Il	   s’agit	   de	   maintenir	   l’agri-‐
culture	   locale	   en	   favorisant	   ces	  
débouchés	   sur	   place.	   Le	   projet	  
communal	   entend	   aussi	   favori-‐
ser	  le	  développement	  d’une	  offre	  
de	   commerces	   de	   proximité	   au	  
profit	   des	   habitants	   de	   la	   ville	  
(logique	  de	  «	  filières	  courtes	  »).	  

Le	   PADD	   prévoit	   donc	   de	   per-‐
mettre	  dans	  certaines	  conditions	  
l’aménagement	   de	   points	   de	  
vente,	   soit	   directement	   sur	   les	  
sites	  de	  production,	  soit	  en	  ville	  :	  
Dans	   cette	   même	   logique,	   le	  
projet	   communal	   envisage	   le	  
réaménagement	   de	   la	   place	   du	  
marché.	  
 
Conforter	  les	  exploitations	  
existantes	  en	  autorisant	  la	  
diversification	  des	  activités	  
	  
Le	   projet	   communal	   prévoit	  
d’autoriser,	   dans	   certains	   sec-‐
teurs,	   la	   diversification	   des	   acti-‐
vités	   agricoles	   autour	   de	   l’agri-‐
tourisme	  de	  manière	  à	  assurer	  la	  
pérennité	  des	  exploitations.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  et	  limites	  des	  zones	  agricoles	  à	  préserver	  
Source	  :	  CA,	  SAFER,	  ADASEAH	  
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Protéger	  les	  espaces	  natu-‐
rels	  	  
	  
Il	   s’agit	   de	   protéger	   les	   grands	  
espaces	  naturels	  du	  territoire	  ;	  le	  
but	  est	  de	  conserver	   les	  espaces	  
qui	   présentent	   un	   fort	   intérêt	  
écologique	   (espèces	   et	   habitats	  
d’intérêt	   communautaire	   no-‐
tamment),	   paysager	   (les	   étangs,	  
salins	   et	   la	   garrigue	   de	   l’arrière	  
pays	   sont	   des	   éléments	   mar-‐
quants	   du	   paysage).	   Au-‐delà	   de	  
leurs	   intérêts	   environnemen-‐
taux,	   ces	   espaces	   représentent	  
aussi	   des	   lieux	   d’aménité	   pour	  
les	   habitants	   qu’il	   convient	   de	  
préserver	  :	   ils	   participent	   à	   la	  
qualité	   de	   vie	   sur	   le	   territoire.	  
Enfin,	   ces	   milieux	   représentent	  
un	   potentiel	   de	   développement	  
touristique	   (tourisme	   durable,	  
tourisme	   de	   pleine	   nature)	   qu’il	  
convient	  de	  préserver.	  	  
Le	  projet	  communal	  entend	  aus-‐
si	   préserver	   les	   fonctionnalités	  
écologiques	   des	   différents	   éco-‐
systèmes	  du	  territoire	  :	  	  
-‐ protection	   des	   ripisylves	  

des	  cours	  d’eau,	  	  
-‐ protection	   des	   zones	   humi-‐

des	   périphériques	   des	  
étangs	  et	  des	  étangs.	  

Il	   s’agit	   d’agir	   le	   plus	   en	   amont	  
possible	  sur	  les	  sources	  de	  pollu-‐
tion	  des	  milieux	  naturels	  afin	  de	  
protéger	   voir	   restaurer	   les	   mi-‐
lieux	   notamment	   aquatiques	  :	  
lutte	   contre	   la	   cabanisation,	   le	  
ruissellement	  urbain,	  l’apport	  de	  
nutriments…	  	  
Il	   ne	   s’agit	   pas	   de	   supprimer	  
toute	  activité	  sur	  les	  zones	  natu-‐
relles	   mais	   de	   tenir	   compte	   des	  
activités	   existantes	   ou	   à	   déve-‐
lopper	  et	  de	   les	  rendre	  compati-‐
bles	  avec	  le	  caractère	  naturel	  des	  
sites.	  	  
Les	   sites	   Natura	   2000	   doivent	  
être	  protégés	  de	  toute	  opération	  
lourde	  d’urbanisation.	  	  
	  
Concilier	  protection	  et	  va-‐
lorisation	  des	  espaces	  na-‐
turels	  du	  territoire	  
	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   comprend	   des	   espa-‐
ces	  naturels	  extrêmement	  riches	  

avec	   des	  milieux	   lagunaires	  mé-‐
diterranéens,	   d’anciens	   salins,	  
des	   zones	   de	   garrigues…	   Ces	  
milieux	   présentent	   un	   fort	   inté-‐
rêt	  écologique,	  ils	  sont	  en	  effet	  le	  
siège	   d’une	   biodiversité	   forte,	  
mais	  ils	  sont	  également	  soumis	  à	  
de	   fortes	   pressions	   (pression	  
foncière,	   agricole,	   domestique,	  
etc.).	  	  
Le	   PLU	   entend	   donc	   assurer	   la	  
protection	  de	  ces	  milieux	  par	  un	  
zonage	   adapté.	   Au-‐delà	   de	   la	  
préservation	   des	   milieux,	   il	   est	  
question	   de	   les	   valoriser	   à	   des	  
fins	   touristiques.	   La	   protection	  
des	  milieux	   naturels	   et	   leur	   fré-‐
quentation	   touristique	   ne	   sont	  
pas	   incompatibles	   à	   condition	  
que	   le	   PLU	   encadre	   étroitement	  
la	   fréquentation	   touristique.	   La	  
valorisation	  des	  milieux	  naturels	  
en	  lien	  avec	  un	  tourisme	  durable	  
doit	   impérativement	   s’inscrire	  
dans	  une	  optique	  de	  respect	  des	  
milieux	   naturels	   en	   s’appuyant	  
sur	  :	  
-‐ Une	  gestion	  de	  la	  fréquenta-‐

tion	  :	   identification	   des	   zo-‐
nes	   les	   plus	   propices	   à	   la	  
fréquentation,	   définition	   de	  
la	   capacité	   d’accueil	   des	   si-‐
tes	   (régulation	   et	   accompa-‐
gnement	   des	   flux	   afin	   de	  
minimiser	   leur	   impact),	  
identification	   des	   périodes	  
et	  des	  zones	   les	  moins	  pro-‐
pices	   à	   la	   fréquentation	  
(périodes	   de	   reproduction	  
et	   nidification,	   zone	   de	   re-‐
production),	   canalisation	  
du	  public.	  	  

-‐ Une	  sensibilisation	  des	  usa-‐
gers	   à	   la	   fragilité	   des	   mi-‐
lieux	   (panneaux	  de	   sensibi-‐
lisation	   et	   présentation	   des	  
lieux).	  	  

-‐ Une	   anticipation	   des	  
«	  rejets	  »	   pouvant	   être	   gé-‐
nérés	  :	   mise	   en	   place	   de	  
points	   de	   collecte	   des	   dé-‐
chets,	   de	   zones	   de	   détente	  
composées	   uniquement	  
d’équipements	   légers	   dé-‐
montables.	  	  

Développer	  un	  écotourisme	  
tourné	  vers	  la	  nature,	  le	  
patrimoine	  et	  le	  terroir	  
 
Le	   projet	   communal	   place	   la	  
question	   environnementale	   au	  
cœur	   de	   l’économie	   locale	   (loi-‐
sirs,	   découvertes,	   agritourisme,	  
tourisme	  littoral).	  
L’Environnement	   au	   sens	   large,	  
n’est	  pas	  seulement	  un	  ensemble	  
de	   contraintes	   de	   préservation	  
des	  espaces	  et	  milieux	  sensibles,	  
il	  peut	  être	  vu	  comme	  un	  moteur	  
économique	   créateur	   d’activités	  
éco-‐touristiques.	  
Le	  projet	  communal	  se	  position-‐
ne	  en	  faveur	  d’un	  tourisme	  vert	  :	  
il	  ne	   s’agit	  en	  aucun	  cas	  de	   faire	  
de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  une	  
station	  balnéaire	  supplémentaire	  
sur	  le	  littoral.	  
Le	  PADD	  entend	  :	  

>	  Favoriser	  la	  découverte	  de	  la	  
faune,	  de	  la	  flore,	  du	  
patrimoine	  architectural,	  des	  
produits	  locaux	  

Le	   projet	   communal	   prévoit	  
d’encadrer	   les	   déplacements	   au	  
sein	   des	   espaces	   naturels	   par	   la	  
mise	   en	   place	   d’itinéraires	   de	  
découverte	  spécifiques	  :	  
-‐ circuits	  de	  randonnée,	  
-‐ secteur	   des	   Pouzols	   (projet	  

du	  CG),	  
-‐ sentier	  littoral	  de	  découver-‐

te	   des	   étangs	   et	   des	   mas,	  
etc.	  

Il	  s’agit	  aussi	  de	  mettre	  en	  avant	  
et	   de	   valoriser	   les	   productions	  
locales	  en	  autorisant	  sous	  condi-‐
tions	   la	   vente	   directe	   sur	   les	  
domaines	  et	  lieux	  de	  production.	  

>	  Protéger	  et	  mettre	  en	  valeur	  
le	  patrimoine	  bâti	  remar-‐
quable	  	  

(mas	   agricoles,	   bâtiment	   des	  
salines,	  cathédrale	  et	  patrimoine	  
urbain).	  

>	  Mettre	  en	  valeur	  l’accroche	  
de	  la	  ville	  sur	  le	  littoral	  

Il	  s’agit	  de	  reconquérir	  l’axe	  vers	  
la	  Cathédrale	  (Chemin	  du	  Pilou).	  
Le	   projet	   communal	   prévoit	  
notamment	  de	  :	  
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-‐ réaménager	   la	   voie	   pour	  
intégrer	   les	   déplacements	  
doux	   (piétons,	   cycles)	   pour	  
faciliter	   et	   sécuriser	   la	   co-‐
habitation	   avec	   des	   usages	  
plus	  routiers	  ;	  

-‐ requalifier	   les	   abords	   du	  
canal	  du	  Rhône	  à	  Sète	  et	  du	  
secteur	   situé	   entre	  
l’Esclavon	   et	   la	   cathédrale	  
(aménagement	   d’une	   halte	  
fluviale,	  mise	   en	   valeur	   des	  
cabanes	  de	  pêcheurs,	  etc.).	  

>	  Renforcer	  l’offre	  de	  «	  loisirs	  
de	  pleine	  nature	  »…	  

…Tout	  en	  préservant	  la	  qualité	  et	  
la	   fonctionnalité	   écologique	   des	  
milieux	   naturels	   terrestres	   et	  
aquatiques	  :	  	  
-‐ Zone	   naturelle	   de	   loisirs	  

Rochers	   de	   Maguelone	   /	  
Mas	  d’Andos	  /	  Salines,	  etc.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Espaces	  bâtis	  /	  espaces	  agricoles	  et	  
naturels	  
Source	  :	  d’après	  IGN	  

>	  Renforcer	  les	  capacités	  
d’accueil	  

Le	  PADD	  prévoit	  de	  renforcer	  et	  
diversifier	  les	  capacités	  d’accueil	  
touristique	   de	   la	   commune	   en	  
programmant	  notamment	  :	  
-‐ un	   camping	   supplémentai-‐

re,	  
-‐ de	  l’hébergement	  hôtelier,	  
-‐ des	   gites	   (les	   salines,	   mas	  

agricoles)	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Légende	  
	  
Espaces	  bâtis	  
	  

Espaces	  urbains	  à	  circonscrire	  

	  
Espaces	  agricoles	  et	  naturels	  à	  préserver	  	  
	  

Garrigues	  
	  

Espaces	  à	  dominante	  agricole	  
	  

Lido	  
	  

Etangs	  

	  
Polarités	  à	  créer	  /	  à	  renforcer	  
	  

Polarités	  touristiques	  
	  

Mas	  agricoles	  
	  
Articulations	  à	  opérer	  /	  renforcer	  
	  

Voies	  douces	  
	  

Sentiers	  de	  randonnée	  	  
	  

Accroche	  sur	  le	  littoral	  
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2.3.3. Une	  qualité	  de	  
vie	  alliant	  na-‐
ture	  et	  urba-‐
nité	  

	  
Le	   SCoT	   de	   la	   Communauté	  
d’Agglomération	   de	   Montpellier	  
a	   justement	   souligné	   dans	   son	  
PADD	   à	   quel	   point	   le	   «	  capital	  
nature	  »	   et	   la	   qualité	   de	  
l’environnement,	  au-‐delà	  de	   leur	  
valeur	   intrinsèque	   justifiant	   à	  
elle	   seule	   la	   nécessité	   de	   leur	  
préservation,	   constituent	   un	  
atout	   essentiel	   de	   l’attractivité	  
résidentielle	   du	   territoire	   de	  
l’agglomération	  montpelliéraine.	  
Le	   ScoT	   identifie	   ainsi	   la	   qualité	  
de	   l’environnement	   comme	   un	  
fondement	   de	   la	   «	  qualité	   de	  
ville	  ».	  Néanmoins,	  il	  alerte	  aussi	  
sur	  le	  fait	  que,	  jusqu’à	  présent,	  le	  
développement	   de	   l’agglomé-‐
ration	  s’est	   souvent	  effectué	  aux	  
dépends	   de	   cet	   environnement	  
de	   qualité	   et	   des	   milieux	   natu-‐
rels.	  	  
C’est	   pourquoi,	   à	   l’échelle	   com-‐
munale,	   le	   PADD	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   établit	   des	   orien-‐
tations	   visant	   à	   concilier	   l’éta-‐
blissement	   de	   nouveaux	   habi-‐
tants	   avec	   la	   préservation	   de	  
l’environnement	   et	   du	   cadre	   de	  
vie	  de	  qualité.	  
	  
Sites	  et	  paysages	  :	  une	  tra-‐
me	  végétale	  à	  structurer	  
 
>	  Concilier	  paysages	  naturels	  
et	  paysages	  urbains	  

Le	   paysage	   peut	   être	   acteur	  
d’une	   qualité	   urbaine	   tout	   com-‐
me	   l’urbain	   doit	   être	   pensé	  
comme	  producteur	  de	  paysage.	  	  
Pour	   cela	   le	   projet	   communal,	   à	  
travers	  une	  approche	  morpholo-‐
gique	   une	   prise	   en	   compte	   des	  
trames	   naturelles	   (trames	   verte	  
et	   bleue)	   préconise	   d’instaurer	  
un	   dialogue	   permanent	   entre	  
espaces	  à	  urbaniser	  et	  silhouette	  
de	   ville	   à	   constituer.	   Le	   végétal	  
peut	   être	   au	   cœur	   d’une	   ré-‐
flexion	   sur	   l’aménagement,	  
jouant	   un	   rôle	   bioclimatique	   et	  

structurant	   en	   maintenant	   la	  
continuité	  des	  corridors	  écologi-‐
ques.	  

-‐	  Traiter	   qualitativement	   les	  
franges	  urbaines	  :	  	  
Il	   s’agit	   d’instaurer	   un	   dialogue	  
harmonieux	   entre	   espaces	   urba-‐
nisés	  et	  espaces	  naturels	  et	  agri-‐
coles	   en	   s’attachant	   à	   la	   qualité	  
des	   espaces	   d’interface	  :	   les	  
franges.	   (cf.	  :	   2.5.	   Une	   approche	  
contextuelle	   et	   morphologique	   de	  
l’urbanisme	   -‐	   Imaginer	   la	   rive	   de	  
ville).	  

	  -‐	  Protéger	   et	   mettre	   en	   valeur	  
les	  espaces	  naturels	  et	   les	  conti-‐
nuités	   écologiques	   (intégration	  
des	  trames	  vertes	  dans	  les	  orien-‐
tations	  d’aménagement)	  

-‐	  Promouvoir	  l’emploi	  d’essences	  
locales	   pour	   les	   traitements	  
paysagers	   et	   les	   plantations	   (ar-‐
ticle	   13	   du	   règlement	  :	   espaces	  
libres	  et	  plantations).	  
Il	  s’agit	  de	  promouvoir	  des	  espè-‐
ces	   adaptées	   au	   climat	   et	   à	  
l’environnement	   local	   en	   pres-‐
crivant	   en	   priorité	   des	   espèces	  
non	   allergènes	   qui	   seront	   com-‐
patible	   avec	   la	   proximité	   de	  
l’habitat.	   (Cf.	  :	   Programme	   Vert	  
Demain)	  

>	  Restructurer,	  conforter	  et	  
protéger	  les	  espaces	  boisés	  
de	  valeur	  

Le	   projet	   communal	   préconise	  
de	   mettre	   à	   jour	   le	   classement	  
des	   espaces	   boisés	   à	   conserver	  
ou	  à	  créer	  de	   la	  commune	  (clas-‐
sement/déclassement	   des	   EBC)	  
pour	   mieux	   tenir	   compte	   des	  
enjeux	  de	  terrain	  :	  
-‐ protection	   des	   ensembles	  

boisés	  de	  valeur,	  
-‐ préservation	   /	   conforte-‐

ment	   des	   continuités	   boi-‐
sées,	  	  

-‐ maintien	   des	   terres	   agrico-‐
les	   de	   valeur	   (certaines	  
parcelles	   cultivées	   sont	   au-‐
jourd’hui	   grevées	   par	   des	  
EBC	  à	  créer	  injustifiés),	  etc.	  

Le	   projet	   prévoit	   notamment	   la	  
revalorisation	   paysagère	   de	  
l’entrée	   des	   Salines,	   conformé-‐
ment	   aux	   enjeux	   identifiés	   dans	  
de	   phases	   d’études	   précédentes	  

(cf.	  :	   Établissement	   d'un	   plan	   de	  
référence	   sur	   le	   site	   stratégique	  
des	  «	  Terres	  de	  Maguelone	  »)	  
 
Préserver	  les	  ressources	  
naturelles	  
 
>	  Economiser	  et	  préserver	  la	  
ressource	  en	  eau	  

-‐	  Inciter	   à	   la	   récupération	   des	  
eaux	   de	   pluie	   (autorisation	   des	  
toitures	   terrasses	   végétalisées,	  
encadrement	   règlementaire	   des	  
dispositifs	  de	  récupération)	  

-‐	  Réduire	   l’imperméabilisation	  
des	  sols	  (obligation	  de	  maintenir	  
des	  espaces	  de	  pleine	  terre	  dans	  
certaines	  zones,	  etc.)	  	  

-‐	  Promouvoir	  l’emploi	  d’essences	  
adaptées	  au	  climat	  et	  nécessitant	  
moins	   d’eau	  :soit	   des	   essences	  
locales	   plutôt	   que	   des	   essences	  
rapportées.	   (Cf.	  :	   Programme	  
Vert	  Demain)	  

-‐	  Privilégier	   le	   raccordement	   à	  
l’assainissement	   collectif	   des	  
nouvelles	   constructions	   pour	  
éviter	   de	   polluer	   la	   ressource	  
avec	   les	   eaux	   usées	   (mise	   en	  
œuvre	   du	   Schéma	   Directeur	  
d’Assainissement).	  

>	  Encourager	  et	  encadrer	  
l’utilisation	  des	  énergies	  re-‐
nouvelables	  

Il	   s’agit	   de	   promouvoir	   l’usage	  
des	  nouveaux	  modes	  de	  produc-‐
tion	  d’énergies	  renouvelables	  en	  
s’assurant	  de	  leur	  bonne	  intégra-‐
tion	  sur	  le	  plan	  architectural.	  Cet	  
objectif	   peut	   être	   notamment	  
réalisé	   au	   travers	   du	   règlement	  
du	   PLU	   concernant	   les	   aspects	  
extérieurs	   (intégration	   des	   pan-‐
neaux	   solaires	   et	   photovoltaï-‐
ques,	  blocs	  extérieurs	  des	  clima-‐
tiseurs	   et	   pompes	   à	   chaleur,	  
etc.).	  	  
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Se	  prémunir	  contre	  les	  ris-‐
ques	  et	  les	  nuisances	  ur-‐
baines	  
	  
>	  Protéger	  l’urbanisation	  des	  
risques	  naturels	  connus	  et	  
en	  particulier	  de	  
l’inondation	  

Il	   s’agit	   d’intégrer	   directement	  
les	   risques	   dans	   la	   définition	   du	  
zonage.	  

-‐	  Intégrer	   la	   prise	   en	   compte	   du	  
risque	   inondation	   (PPRI,	   aléa	  
submersion	   marine,	   Schéma	  
Directeur	   d’Assainissement	   Plu-‐
vial)	   en	   retirant	   des	   zones	   à	   ur-‐
baniser	   l’ensemble	  des	   zones	   de	  
risque	  d’aléa	  fort.	  

-‐	  Permettre	   par	   l’intermédiaire	  
du	   règlement	   du	   PLU	   l’intégra-‐
tion	   des	   aménagements	   néces-‐
saires	  à	  la	  réduction	  de	  la	  vulné-‐
rabilité	   des	   bâtiments	   existants	  
situés	  en	  zone	  inondable.	  

-‐	  Améliorer	   la	   qualité	   de	   l’air	   et	  
minimiser	   les	   nuisances	   sono-‐
res	  :	  
-‐ en	   favorisant	   la	   réduction	  

des	   déplacements	   motori-‐
sés	  (cf.	  2.4.	  Un	  réseau	  de	  dé-‐
placements	   en	   faveur	   de	  
l’éco	  mobilité)	  ;	  

-‐ en	  intégrant	  des	  mesures	  de	  
protection	   passive	   dans	   les	  
orientations	  
d’aménagement	   (implanta-‐
tion	   /	   orientation	   de	  
l’habitat	   par	   rapport	   aux	  
voies,	   traitement	   des	   espa-‐
ces	   publics,	   création	   de	  
masques,	  etc.)	  

En	  effet,	  l'urbanisation	  future	  va	  
s’opérer	   à	   proximité	   des	   voies	  
de	   communication	   existantes	  
pour	   stopper	   le	   mitage	   de	   l'es-‐
pace	  notamment.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Réanimer	  le	  cœur	  de	  ville	  
	  
Le	   vie	   du	   cœur	   de	   ville	   ne	   «	  bat	  
plus	   son	   plein	  »	   (densité	   pro-‐
blématique,	   encombrement	   par	  
les	  voitures,	  désertions	  commer-‐
ciales,	   etc.)	  ;	   cela	   nécessite	   de	  
trouver	  une	  nouvelle	  dynamique	  
à	   mettre	   en	   œuvre	   par	   le	   déve-‐
loppement	   de	   plusieurs	   axes	   de	  
projets	  :	  

>	  Rénover/réhabiliter	  le	  bâti	  
et	  les	  îlots	  délabrés	  

Il	  s’agit	  de	  mener	  des	  opérations	  
de	   renouvellement	   urbain	  :	   ré-‐
habilitation	   des	   logements	   insa-‐
lubres,	   programmation	  
d’opérations	   de	   «	  curetage	  »	  	  	  

	  
	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  
pour	   aérer	   le	   tissu	   bâti,	   amener	  
de	   la	   lumière,	   gérer	   mieux	   le	  
stationnement	   résidentiel	   en-‐
combrant	   les	   espaces	   publics	   et	  
améliorer	   les	   conditions	   de	   vie	  
dans	  le	  cœur	  de	  ville.	  	  

>	  Dynamiser	  le	  commerce	  et	  
les	  services	  de	  proximité	  

En	  greffe	  sur	  les	  espaces	  publics,	  
les	  services	  et	  activités	  commer-‐
ciales	  de	  proximité	  participent	  à	  
la	   dynamique	   urbaine	   (anima-‐
tion,	  vie	  sociale	  et	  économique).	  	  
Pour	   maintenir	   et	   renforcer	   ce	  
tissu	  le	  PADD	  préconise	  de	  :	  

	   Zone	  inondable	  (PPRI)	  aléa	  faible	  
Zone	  inondable	  (PPRI)	  aléa	  fort	  
Risque	  submersion	  marine	  
Espaces	  à	  vocation	  urbaine	  
	  

Prise	  en	  compte	  du	  risque	  inondation	  
Source	  :	  PPRI,	  DREAL	  (d’après	  IGN)	  
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-‐	  Conforter	   les	   commerces	   du	  
centre	   ancien,	   en	   particulier	   sur	  
l’axe	   Place	   des	  Héros	   –	   Place	   de	  
l’Eglise.	  

-‐	  Encourager	   de	   nouvelles	   im-‐
plantations,	   tant	   dans	   le	   centre	  
historique	   que	   dans	   le	   réinves-‐
tissement	   des	   dents	   creuses	  
(mixité	  urbaine)	  ;	  

-‐	  Organiser	   les	   conditions	  
d’accessibilité	  (stationnement	  en	  
proche	   périphérie	   du	   cœur	   de	  
ville	  et	  places	  dédiées	  à	  proximi-‐
té	  des	  commerces).	  

>	  Revitaliser	  les	  espaces	  pu-‐
blics	  	  

Les	   espaces	   publics,	   par	   défaut	  
de	  qualité	  ou	  par	  encombrement	  
excessif	   par	   le	   stationnement	  
résidentiel,	   peinent	   à	   jouer	   leur	  
rôle	  de	  support	  de	  la	  vie	  urbaine.	  
Aussi,	  le	  PADD	  préconise	  de	  :	  	  

-‐	  Réaménager	   et/ou	   requalifier	  
les	   principaux	   espaces	   publics	  
pour	   réaffirmer	   leur	   rôle	   struc-‐
turant	   et	   conforter	  des	  polarités	  
à	  l’échelle	  urbaine,	  notamment	  :	  

-‐	  Réaménager	  la	  Place	  des	  Héros	  
et	   la	  Place	  de	   l’Eglise	   et	   les	   arti-‐
culer	   via	   la	   Grand’	   Rue	   (gestion	  
du	   stationnement,	   intégration	  
des	   déplacements	   doux,	   traite-‐
ment	  du	  parvis	  de	  l’hôtel	  de	  ville,	  
etc.).	  

-‐	  Réaménager	   /	   requalifier	   le	  
Grand	   Jardin	   (gestion	   du	   sta-‐
tionnement,	  traitement	  qualitatif	  
des	  espaces	  et	  des	  équipements,	  
etc.)	   pour	   en	   faire	   un	   lieu	   plus	  
attractif	  tout	  au	  long	  de	  l’année.	  

NB	  :	   toutes	   ces	   orientations	   re-‐
posent	  en	  partie	  sur	  un	  principe	  
de	   réorganisation	   du	   stationne-‐
ment	   (cf.	  :	   2.4.	   Un	   réseau	   de	   dé-‐
placement	  en	   faveur	  de	   l’éco	  mo-‐
bilité).	  

Il	  s’agit	  en	  effet	  de	  réorganiser	  le	  
stationnement,	   notamment	   le	  
stationnement	   résidentiel	   qui	  
encombre	   les	   voies	   et	   espaces	  
publics	  du	  cœur	  de	  ville,	  nuisant	  
à	   la	   vie	   urbaine	   de	   plus	   en	   plus	  
privée	  d’espace	  pour	  s’établir.	  
C’est	  toute	  la	  dynamique	  urbaine	  
qui	   est	   affecté	  :	   les	   commerces	  

sont	   moins	   fréquentés,	   la	   vie	  
sociale	  périclite,	  etc.	  

	  

Légende	  

	  
Espace	  bâti	  

	  
Dents	  creuses	  à	  investir	  

	  
	  
Espace	  à	  urbaniser	  en	  franges	  urbaines	  

	  
	  
Secteurs	  à	  opérations	  d’ensemble	  
	  
Cœur	  de	  ville	  à	  réanimer	  (bâti	  à	  réhabili-‐
ter,	  commerces	  à	  dynamiser)	  
	  
Espaces	  publics	  à	  revitaliser	  /	  réinvestir	  
	  
Stationnement	   à	   réorganiser	   (aires	   à	  
créer	  en	  périphérie	  du	  cœur	  de	  ville)	  
	  
Axe	   structurant	   d’articulation	   des	   prin-‐
cipaux	  espaces	  publics	  
	  

Restructuration	  /	  requalification	  
de	  la	  Place	  des	  Héros	  

Restructuration	  /	  requalification	  
de	  la	  Place	  de	  l’Eglise	  

Réinvestissement	  du	  site	  
des	  ateliers	  municipaux	  

Grand	  Jardin	  

Renforcement	  du	  
pôle	  sportif	  
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2.3.4. Un	  réseau	  de	  
déplacements	  
en	  faveur	  de	  
l’éco	  mobilité	  

	  
Intégrer	  les	  déplacements	  
interurbains	  et	  les	  disposi-‐
tions	  du	  PDU	  
 
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
connectée	   à	   un	   territoire	   plus	  
large	   et	   à	   une	   systémique	   de	  
déplacements	   aux	   rythmes	   va-‐
riés	   (quotidiens	   /	   saisonniers)	  
qu’il	   s’agit	   d’intégrer	   dans	  
l’émergence	   d’une	   stratégie	   ur-‐
baine.	   Le	   Plan	   de	   Déplacements	  
Urbains	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier	   prévoit	   en	   ce	   sens	  
des	  dispositions	  qu’il	  convient	  de	  
traduire	   dans	   le	   projet	   commu-‐
nal.	  

>	  Articuler	  le	  réseau	  viaire	  de	  
la	  ville	  sur	  le	  grand	  territoire	  

Il	   s’agit	   de	   connecter	   la	   commu-‐
ne	   de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
aux	   réseaux	   de	   déplacements	   à	  
l’échelle	  de	  l’agglomération	  et	  de	  
favoriser	   l’accès	   aux	   transports	  
en	   commun,	   conformément	   aux	  
dispositions	   du	   PDU	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier	  
qui	  prévoit	  notamment	  de	  :	  
-‐ renforcer	   le	   pôle	   stratégi-‐

que	   de	   la	   gare	   de	   Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone	  ;	  

-‐ mettre	   en	   place	   un	   double	  
rabattement	   TC	   depuis	   la	  
gare	  sur	   les	  plateformes	  in-‐
termodales	  «	  Garcia	  Lorca	  »	  
à	   Montpellier	   et	   «	  Porte	   de	  
Sète	  »	   à	   Saint-‐Jean-‐de-‐
Védas.	  

Le	   projet	   communal	   prévoit	  
aussi	   d’améliorer	   le	   réseau	   rou-‐
tier	  de	  la	  commune	  et	  son	  articu-‐
lation	   à	   l’échelle	   intercommuna-‐
le	  en	  programmant	  de	  :	  
-‐ créer	   un	   barreau	   routier	  

pour	   relier	   directement	   la	  
RD	  185	  à	   la	  RD	  116	  depuis	  
le	   rond-‐point	   du	   château	  
d’eau	  (le	   franchissement	  de	  
la	   Mosson	   au	   niveau	   de	   la	  
«	  planche	  »	  est	  dangereux)	  ;	  

-‐ réaménager	   les	   carrefours	  
de	   connexion	   de	   la	  
RD	  185E4	   sur	   la	   RD	  612	   et	  
sur	  la	  RD	  185,	  dangereux.	  

>	  Organiser	  l’accessibilité	  à	  la	  
Gare	  de	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  

Conformément	   aux	   orientations	  
du	   PDU,	   il	   s’agit	   de	   faire	   de	   la	  
gare	  une	  polarité	  stratégique.	  Le	  
projet	  prévoit	  de	  :	  
-‐ renforcer	   la	   voie	   d’accès	  

pour	   intégrer	   les	   déplace-‐
ments	   doux	   vers	   et	   depuis	  
le	  centre	  ville	  et	   le	  quartier	  
Pont-‐de-‐Villeneuve	   /	   Lar-‐
zat	  ;	  

-‐ aménager	   une	   aire	   de	   sta-‐
tionnement	   aux	   abords	   de	  
l’équipement.	  

>	  Intégrer	  les	  déplacements	  
doux	  interurbains	  

cf.	  :	  Organiser	  la	  trame	  des	  dépla-‐
cements	   doux	   et	   le	   maillage	   des	  
espaces	  publics,	  ci-‐après.	  
 Extrait	  du	  PDU	  de	  Montpellier	  

Source	  :	  Montpellier	  Agglomération	  
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Développer	  les	  mobilités	  
internes	  à	  la	  ville	  (schéma	  
global	  /	  inter-‐quartiers)	  
	  
A	  une	  échelle	  plus	   resserrée	   sur	  
la	   ville,	   le	   PADD	   propose	   des	  
solutions	   en	   matière	   de	   hiérar-‐
chisation	   des	   espaces	   et	   des	  
réseaux,	   dans	   une	   triple	   problé-‐
matique	   de	   décongestion	   du	  
cœur	   de	   ville,	   de	   liaisons	   inter-‐
quartiers	   et	   de	   développement	  
des	  modes	  doux.	  

>	  Hiérarchiser	  les	  réseaux	  

Il	   s’agit	   de	   hiérarchiser	   les	   ré-‐
seaux	   en	   faveur	   d’une	  meilleure	  
lisibilité	   des	   axes	   principaux	  
pour	   faciliter	   la	  perception	  de	   la	  
ville	   et	   l’orientation.	   (Certaines	  
extensions	   urbaines	   pavillonnai-‐
res	   contemporaines	   s’appa-‐
rentent	  parfois	  à	  des	  dédales.)	  

>	  Accroitre	  les	  liens	  inter-‐
quartiers	  

Il	   s’agit	   d’ouvrir,	   articuler	   et	  
accroitre	   la	   «	  perméabilité	  »	   des	  
voies	   de	   liaison	   entre	   les	   diffé-‐
rents	   quartiers	   pour	   faciliter	   les	  
mobilités	   au	   sein	   de	   la	   ville,	   de	  
manière	   à	   ce	   que	   chacun	   puisse	  
se	  déplacer,	   se	   rencontrer,	   accé-‐
der	   aux	   commerces,	   services	   et	  
équipements	   en	   tout	   point	   de	   la	  
ville.	  	  
Cela	   implique	   d’intégrer	   les	   dif-‐
férents	   modes	   de	   déplacements	  
(cycles	  et	  piétons	  notamment).	  
	  
Organiser	  la	  trame	  des	  dé-‐
placements	  doux	  et	  le	  mail-‐
lage	  des	  espaces	  publics	  
	  
>	  Intégrer	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  au	  maillage	  in-‐
tercommunal	  

-‐	  Voies	  cyclables	  
Il	   s’agit	   d’étendre	   le	   réseau	   cy-‐
clable	   «	  extra-‐muros	  »	   vers	   Mi-‐
reval	  et	  Sète,	  vers	   le	  quartier	  du	  
Pont-‐de-‐Villeneuve	   via	   la	   gare,	  
vers	  Palavas	  (avenue	  de	  Palavas)	  
par	   la	   reconquête	   d’anciens	  
chemins	   abandonnés,	   et	   vers	   la	  
cathédrale	   via	   le	   chemin	   du	   Pi-‐
lou.	  

	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
-‐	  Sentiers	   de	   randonnée	   et	   de	  
découverte	  
Le	   projet	   communal	   prévoit	  
d’inscrire	  Villeneuve-‐lès-‐Mague-‐
lone	  au	  sein	  des	  circuits	  de	  ran-‐
donnée	   à	   l’échelle	   intercommu-‐
nale.	   (PDIPR,	   chemin	   littoral	   de	  
découverte	   des	   mas	   et	   des	  
étangs	  par	  exemple).	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
◊	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

>	  Intégrer	  les	  déplacements	  
doux	  à	  l’échelle	  communale	  

Le	   projet	   communal	   prévoit	   un	  
renforcement	  du	  réseau	  cyclable,	  
comme	   support	   d’une	   nouvelle	  
vitalité	   urbaine	   (intra-‐muros)	   et	  
vecteur	   de	   connexions	   avec	   les	  
différentes	   polarités	   (gare,	   sec-‐
teur	   Pont/Larzat,	   cathédrale	   via	  
le	  chemin	  du	  Pilou,	  etc.	  
Il	   s’agit	   notamment	   d’intercon-‐
necter	   ou	   prolonger	   des	   tron-‐
çons	  existants.	  

	  
Espaces	  urbanisés	  /	  à	  urbaniser	  

Equipements,	  pôles	  d’attractivité	  

Voies	  douces	  :	  maillage	  intercommunal	  à	  renforcer	  

Sentiers	  de	  découverte	  à	  aménager	  
Axes	  à	  aménager	  (intégration	  des	  voies	  douces,	  sécurisation	  des	  carrefours)	  

Barreau	  routier	  à	  créer	  (jonction	  RD185-‐RD116)	  

Voie	  ferrée	  

RD185	  

RD612	  

RD116	  

Mobilités	  
Source	  :	  d’après	  IGN	  
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>	  Tendre	  peu	  à	  peu	  vers	  une	  
piétonisation	  du	  cœur	  de	  vil-‐
le	  

Les	  espaces	  publics	  sont	  support	  
de	   convivialité	   et	   d’attractivité	  
pour	  les	  commerces,	  et	  posent	  la	  
question	  de	   l’impact	  de	   la	  voitu-‐
re,	   jusqu’alors	   omniprésente	  
dans	   les	   rues	   et	   les	   espaces	   pu-‐
blics	   investis	   pour	   le	   stationne-‐
ment.	  
Dans	  une	  logique	  visant	  à	   initier	  
progressivement	   une	   piétonisa-‐
tion	   du	   centre-‐ville,	   le	   projet	  
communal	   préconise	   la	   requali-‐
fication	   et	   la	   réorganisation	  
d’espaces	  publics	  stratégiques	  :	  
L’axe	   Place	   des	   Héros	   /	   Grand	  
Rue	   /	  Place	  de	   l’Eglise	   appelle	   à	  
devenir	   peu	   à	   peu	   un	   axe	   struc-‐
turant	   de	   la	   vie	   piétonnière	   du	  
cœur	  de	  ville.	  	  

Différentes	  hypothèses	  d’aména-‐
gement	  sont	  avancées	  :	  
-‐ réaménager	   la	   Place	   des	  

Héros	  et	  le	  parvis	  de	  la	  mai-‐
rie,	  

-‐ réorganiser	  le	  plan	  de	  circu-‐
lation,	  

-‐ réaménager	   la	   Place	   de	  
l’Eglise	   au	   profit	   des	   pié-‐
tons,	  etc.	  

	  
Mettre	  en	  œuvre	  une	  nou-‐
velle	  donne	  en	  matière	  de	  
stationnements	  urbains	  
	  
La	   notion	   de	   «	  nouvelle	   donne	  »	  
appelle	   une	   réflexion	   sur	   une	  
réorganisation	  fondamentale	  des	  
stationnements.	  	  
Il	   s’agit	   d’envisager	   une	   gestion	  
du	  stationnement	  qui	   favorise	   la	  
restitution	   des	   espaces	   publics	  
du	   cœur	   de	   ville	   à	   des	   usages	  
piétonniers.	  

Le	   projet	   communal	   préconise	  
une	  approche	  équilibrée,	  pour	  ne	  
pas	   pénaliser	   les	   commerces	  
(qui	   doivent	   bénéficier	   d’une	  
certaine	   accessibilité)	   et	   rester	  
compatible	  avec	  une	  nécessité	  de	  
stationnement	  résidentiel.	  
Le	  PADD	  prévoit	  de	  :	  
-‐ réglementer	   strictement	   le	  

stationnement	  dans	  le	  cœur	  
de	  ville	  (il	  s’agit	  d’éviter	  une	  
surdensification	  du	  cœur	  de	  
ville	   à	   travers	   de	   nouvelles	  
opérations	  de	   logement	  qui	  
pourraient	   aggraver	   les	  
problème	  de	  stationnement	  
résidentiel	  dans	  cette	  partie	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Mague-‐
lone)	  ;	  

-‐ créer	   des	   aires	   de	   station-‐
nement	   en	   périphérie	   im-‐
médiate	  du	  cœur	  de	  ville	  ;	  

-‐ intégrer	   la	   prise	   en	   compte	  
des	   deux	   roues	   dans	   le	   rè-‐
glement	   (aires	   de	   station-‐
nement	  notamment).	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Légende	  
	  
Espace	  bâti	  

	  
Dents	  creuses	  

	  
	  
Espace	  à	  urbaniser	  en	  franges	  ur-‐
baines	  
	  

	  
Secteurs	  à	  opérations	  d’ensemble	  
	  

Cœur	  de	  ville	  :	  tendre	  vers	  une	  
piétonisation	  progressive	  /	  sta-‐
tionnement	  résidentiel	  à	  organiser	  
	  

Espaces	  publics	  à	  mailler	  et	  à	  re-‐
qualifier	  
	  

Aires	  de	  stationnement	  à	  créer	  en	  
proche	  périphérie	  du	  cœur	  de	  ville	  
	  

Axe	  structurant	  à	  vocation	  piéton-‐
ne	  à	  requalifier	  
	  

Réseau	  de	  voies	  douces	  existant	  
	  

Réseau	  de	  voies	  douces	  à	  dévelop-‐
per	  
	  

	   	   	   	  
	   	   	  
	   	  

	  

Mobilités	  /	  Stationnement	  
Source	  :	  d’après	  POS	  
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2.3.5. Une	  approche	  
contextuelle	  
et	  morpholo-‐
gique	  de	  
l’urbanisme	  

	  
La	   forme	   urbaine	   ne	   se	   pense	  
pas	   de	   manière	   uniforme	   sur	  
l’ensemble	   du	   territoire.	   Chaque	  
secteur	   stratégique	   a	   sa	   logique	  
propre,	   ses	   attentes,	   sa	   configu-‐
ration	   urbaine,	   son	   environne-‐
ment	   paysager,	   appelant	   ainsi	  
une	  réponse	  ciblée.	  	  
 
Contenir	  le	  développement	  
urbain	  
 
Conformément	   au	   SCoT	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier,	  
il	   s’agit	   d’opérer	   un	   développe-‐
ment	   urbain	   modéré	   garantis-‐
sant	   la	  préservation	  des	  espaces	  
agricoles,	   des	   sites	   naturels	   et	  
des	   paysages	   et	   intégrant	   les	  
dispositions	  de	  la	  loi	  Littoral.	  
En	   conséquence	   le	   projet	   com-‐
munal	   promeut	   une	   certaine	  
densité	  bâtie	  pour	  les	  extensions	  
urbaines	   et	   se	   positionne	   en	  
faveur	   de	  mesures	   de	   renouvel-‐
lement	  urbain.	  

>	  Favoriser	  la	  densité	  dans	  les	  
secteurs	  d’extension	  urbaine	  

-‐	  Mettre	   en	   œuvre	   une	   densité	  
brute	  moyenne	   de	   l’ordre	   de	   25	  
à	   30	   logements/ha,	   en	   privilé-‐
giant	   des	   typologies	   bâties	   peu	  
consommatrices	   d’espace	  :	   habi-‐
tat	   collectif,	   intermédiaire,	   grou-‐
pé,	  etc.	  

>	  Maîtriser	  la	  forme	  urbaine,	  
en	  préférant	  les	  opérations	  
d’ensemble	  encadrées	  aux	  
opérations	  individuelles	  suc-‐
cessives	  

Cette	   mesure	   peut	   être	   mise	   en	  
œuvre	  dans	  le	  PLU	  au	  travers	  du	  
règlement	   et	   des	   Orientations	  
d’Aménagement.	  

>	  Circonscrire	  le	  développe-‐
ment	  urbain	  au	  sud	  et	  à	  l’est	  
de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Il	   s’agit	   de	   «	  finir	  »	   proprement	  
la	   ville	   au	   niveau	   des	   franges	  
urbaines.	   (cf.	  :	   Imaginer	   la	   «	  rive	  
de	  ville	  »,	  ci-‐après)	  

>	  Investir	  les	  dents	  creuses	  et	  
renouveler	  le	  tissu	  bâti	  exis-‐
tant	  

Il	  s’agit	  de	  privilégier	   le	  réinves-‐
tissement	   du	   tissu	   bâti	   existant,	  
surtout	  lorsqu’il	  offre	  encore	  des	  
disponibilités	   foncières,	   plutôt	  
que	  d’opérer	  de	  nouvelles	  exten-‐
sions	  urbaines.	  
(cf.	  :	  Renouveler	   la	  ville	  sur	  elle-‐
même,	  ci-‐après)	  
	  
Imaginer	  la	  «	  rive	  de	  ville	  »	  
	  
>	  Assurer	  un	  traitement	  quali-‐
tatif	  et	  paysager	  des	  franges	  
urbaines	  

Il	  s’agit	  d’organiser	  une	  interface	  
harmonieuse	   entre	   l’espace	   ur-‐
banisé	   et	   les	   milieux	   naturels	  
environnants.	  	  
Plus	  qu’étendre	  l’urbanisation,	  le	  
traitement	   des	   franges	   littorales	  
implique	   de	   terminer	   la	   ville	  :	  
c’est	   une	   problématique	   rare	  
dans	   un	   document	   d’urbanisme.	  
Le	   développement	   de	   Villeneu-‐
ve-‐lès-‐Maguelone	  ne	  devrait	  plus	  
s’opérer	   à	   l’avenir	   en	   direction	  
du	  littoral.	  	  
Il	  s’agit	  alors	  d’orienter	   le	  projet	  
communal	  sur	  la	  définition	  d’une	  
articulation	  a	  priori	  définitive	  ou	  
à	  très	  long	  terme	  entre	  les	  espa-‐
ces	   urbains	   et	   les	   espaces	   natu-‐
rels	   ou	   paysagers	   au	   niveau	   des	  
franges	   sud	   et	   est	   de	   la	   ville.	   La	  
«	  perméabilité	  »	   du	   tissu	   urbain	  
à	   imaginer	   doit	   paradoxalement	  
constituer	   en	   même	   temps	   une	  
forme	  de	  limite.	  	  
Le	   PADD	   cherche	   à	   introduire	   à	  
ce	  niveau	  la	  réflexion	  à	  conduire	  
sur	   les	   Orientations	   d’Aménage-‐
ment.	  

-‐	  Maintenir	  des	  vues	  depuis	  et	  
vers	  le	  grand	  paysage	  
Il	   s’agit,	   à	   travers	   le	   traitement	  
des	  franges	  urbaines,	  de	  mainte-‐
nir	  une	  certaine	  perméabilité	  du	  

regard	   sur	   les	   milieux	   naturels	  
environnants.	   Il	   s’agit	   aussi	   de	  
valoriser	   l’image	   de	   la	   ville	   per-‐
çue	  depuis	  l’extérieur.	  

-‐	  Aménager	  l’interface	  ville	  /	  
espaces	  naturels	  
Le	   projet	   communal	   préconise	  
d’instaurer	   un	   dialogue	   entre	  
espaces	  bâtis	  et	  trames	  végétales	  
à	  considérer	  en	  tant	  qu’éléments	  
structurants	   des	   interfaces	  
paysagères	  en	  limites	  de	  la	  ville.	  	  
Plus	   qu’une	   limite	   franche,	   il	  
s’agit	   d’aménager	   une	   articula-‐
tion	   qui	   instaure	   une	   certaine	  
perméabilité	   entre	   espaces	   ur-‐
bains	  et	  espaces	  naturels.	  
Les	  trames	  végétales	  en	  bordure	  
de	  ville	  doivent	   contribuer	  aussi	  
au	  maintien	  des	  continuités	  éco-‐
logiques.	  

-‐	  Mettre	  en	  œuvre	  une	  approche	  
volumétrique	  (morphologique)	  
Le	   projet	   communal	   préconise	  
une	   approche	   volumétrique	   au	  
niveau	   des	   franges	   urbaines	  
(emprises	   au	   sol,	   hauteurs,	  
épannelages,	  etc.).	  

>	  Mettre	  en	  valeur	  et	  aména-‐
ger	  les	  entrées	  de	  ville	  et	  
améliorer	  l’image	  des	  ZAE	  
existantes	  

Il	   s’agit	   de	   valoriser	   la	   première	  
image	   perçue	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   en	   arrivant	   de	  
l’extérieur,	   en	   particulier	   les	  
sites	  suivants	  :	  
-‐ l’entrée	   de	   ville	   du	   côté	   de	  

Palavas	  (l’Arnel),	  
-‐ la	  ZAE	  du	  Larzat,	  
-‐ le	  Larzat	  
-‐ la	   ZAE	  Condamine,	   en	   faça-‐

de	  de	  la	  RD	  185	  à	  réinvestir	  
et	  à	  requalifier.	  

	  
Renouveler	  la	  ville	  sur	  elle-‐
même	  
 
Il	  s’agit	  en	  premier	   lieu	  d’écono-‐
miser	   la	   ressource	   foncière	   en	  
investissant	   les	   espaces	   encore	  
disponibles	   en	   cœur	   de	   ville	   ou	  
en	   réinvestissant	   des	   secteurs	  
délabrés	  nécessitant	  une	  réhabi-‐
litation.	   Par	   le	   renouvellement	  
urbain,	   le	   projet	   communal	   pré-‐
conise	  aussi	  de	  :	  
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Légende	  (cartes	  page	  de	  droite)	  

	  
Espace	  bâti	  

	  
Dents	  creuses	  à	  investir	  

	  
Espace	  à	  urbaniser	  en	  franges	  urbaines	  (traitement	  qualitatif	  /	  approche	  morphologique)	  

	  
Espace	  à	  urbaniser	  en	  franges	  urbaines	  à	  vocation	  principale	  d’équipements	  publics	  

	  
Secteurs	  à	  opérations	  d’ensemble	  

	  
Cœur	  de	  ville	  à	  revitaliser	  (espaces	  publics,	  commerces,	  etc.)	  

	  
Polarités	  à	  conforter	  /	  Espaces	  publics	  à	  réinvestir	  /	  à	  requalifier	  
	  
Aires	  de	  stationnement	  à	  créer	  en	  proche	  périphérie	  du	  cœur	  de	  ville	  
	  
Axe	  structurant	  à	  vocation	  piétonne	  à	  requalifier	  
	  

Réseau	  de	  voies	  douces	  existant	  
	  

Réseau	  de	  voies	  douces	  à	  développer	  
	  

Interface	  ville/espaces	  naturels	  à	  traiter	  (perméabilités,	  vues,	  continuités	  écologiques)	  
	  

>	  Corriger	  des	  déséquilibres	  

Il	   s’agit	   de	   penser	   le	   développe-‐
ment	   urbain	   des	   dents	   creuses	  
comme	  un	  rééquilibrage	  du	  cen-‐
tre	   apportant	   à	   la	   ville	   les	   fonc-‐
tions	   /	   espaces	  que	   le	   cœur	  his-‐
torique	   ne	   peut	   développer	  
(complémentarité	   urbaine,	   or-‐
ganisation	  du	  stationnement	  par	  
exemple,	   mixité	   fonctionnelle,	  
etc.).	  

>	  Mettre	  en	  œuvre	  une	  appro-‐
che	  formelle	  et	  volumétrique	  

L’investissement	  des	  dents	  creu-‐
ses	   doit	   être	   abordé	   de	  manière	  
«	  morphologique	  »	   pour	   appré-‐
hender	   les	   possibilités	   de	   déve-‐
loppement	   urbain	   non	   pas	   seu-‐
lement	   en	   plan	   (greffes,	   mobili-‐
tés,	   surfaces,	   programmes,	   etc.)	  
mais	   également	   en	   volume	  
(épannelages,	   densités,	   ensoleil-‐
lement,	  etc.),	  de	  manière	  qualita-‐
tive.	  
	  
Mettre	  en	  valeur	  le	  patri-‐
moine	  bâti	  
	  
>	  Conserver,	  restaurer	  et	  en-‐
tretenir	  les	  éléments	  archi-‐
tecturaux	  de	  valeur	  	  

Cette	   orientation	   peut	   être	  mise	  
en	  œuvre	   au	   travers	   d’un	   règle-‐
ment	   strict	   sur	   le	   plan	   des	   as-‐
pects	   extérieurs	   pour	   protéger	  
les	   éléments	   de	   modénature	  
architecturale	   présentant	   un	  
intérêt	   patrimonial	   (moulures,	  
encadrements,	   percements,	   fer-‐
ronneries,	  etc.),	  notamment	  dans	  
le	  cœur	  de	  ville	  qui	  abrite	  du	  bâti	  
ancien.	  

>	  Améliorer	  l’interface	  entre	  
espace	  public	  et	  espaces	  pri-‐
vés	  

Dans	   les	   quartiers	   recevant	   de	  
l’habitat	   pavillonnaire	   le	   bâti	  
implanté	   en	   retrait	   des	   voies	   ne	  
contribue	   pas	   à	   structurer	   et	   à	  
qualifier	   l’espace	   public.	   Cette	  
fonction	   revient	   dès	   lors	   aux	  
clôtures	   qui	   doivent	   bénéficier	  
d’un	   minimum	   de	   traitement	  
pour	  assumer	  ce	  rôle.	  
C’est	  pourquoi	   le	  PADD	  préconi-‐
se	  un	  encadrement	   règlementai-‐

re	  des	   clôtures	  et	  de	   leur	  aspect	  
extérieur	   ou,	   mieux,	   des	   inter-‐
ventions	   depuis	   le	   domaine	   pu-‐
blic	   qui	   permettront	   d’assurer	  
une	  certaine	  continuité	  et	  homo-‐
généité	   des	   traitements	   (clôtu-‐
res,	   opérations	   de	   préverdisse-‐
ment,	  etc.).	  

>	  Préserver	  le	  bâti	  remarqua-‐
ble	  en	  centre	  ancien.	  

Il	  s’agit	  de	  repérer	  le	  bâti	  présen-‐
tant	   un	   intérêt	   architectural	   ou	  
patrimonial	   pour	   proposer	   des	  
règles	   circonstaciées	   de	   préser-‐
vation	   de	   son	   caractère	   remar-‐
quable.	  

	  

	  

	  
	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  
	  
	  

Patrimoine	  bâti	  à	  préserver	  	  

Approche	  volumique	  des	  franges	  urbaines	  	  
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Périmètre	  de	  protec-‐
tion	  de	  l’Eglise	  Saint	  
Etienne	  

Aménage-‐
ment	  des	  
franges	  

Aménage-‐
ment	  des	  
franges	  

Parc	  paysa-‐
ger	  

Aménage-‐
ment	  de	  
l’entrée	  de	  

	  

Requalification	  et	  
réinvestissement	  

urbain	  (ZAE	  La	  Conda-‐
	  

Périmètre	  de	  protection	  de	  
l’Eglise	  Saint	  Etienne	  

Aménagement	  
des	  franges	  

Aménagement	  
des	  franges	  

Parc	  paysager	  

Aménagement	  
de	  l’entrée	  de	  
ville	  

Requalification	  et	  réinves-‐
tissement	  urbain	  (ZAE	  La	  

Condamine)	  

Restructuration	  /	  requalification	  
de	  la	  Place	  des	  Héros	  

Restructuration	  /	  requalification	  
de	  la	  Place	  de	  l’Eglise	  

Réinvestissement	  du	  site	  
des	  ateliers	  municipaux	  

Grand	  Jardin	  

Renforcement	  du	  
pôle	  sportif	  

Pôle	  d’équipements	  
publics	  /	  	  

Logement	  social	  

Pôle	  hôtelier	  

Aménagement	  
des	  franges	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Espace	  bâti	  /	  Patrimoine	  
Source	  :	  d’après	  POS	  

Carte	  de	  synthèse	  
Source	  :	  d’après	  POS	  



	  	  	  	  	  Choix	  retenus	  :	  PADD	  /	  Zonage	  /	  Règlement	  /	  Orientations	  d’Aménagement	  

220	  –	  Commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  –	  Plan	  Local	  d’Urbanisme	  

2	  

2.4. Les	  motifs	  de	  la	  délimitation	  des	  zones	  et	  des	  règles	  qui	  
y	  sont	  applicables	  

	  
	  

2.3.6. La	  division	  du	  
territoire	  en	  
zones	  

	  
Le	   Plan	   Local	   d'Urbanisme	   est	  
divisé	   en	   plusieurs	   zones.	   Cha-‐
cune	  de	  ces	  zones	  est	  définie	  par	  
le	   code	   de	   l'urbanisme	   en	   ces	  
termes	  :	  
	  
Les	  zones	  urbaines	  
	  
L’article	   R.123-‐5	   du	   code	   de	  
l’urbanisme	  dispose	  :	  «	  Les	  zones	  
urbaines	  sont	  dites	  "zones	  U".	  	  
Peuvent	   être	   classés	   en	   zone	  
urbaine	  les	  secteurs	  déjà	  urbani-‐
sés	   et	   les	   secteurs	   où	   les	   équi-‐
pements	   publics	   existants	   ou	   en	  
cours	   de	   réalisation	   ont	   une	  
capacité	   suffisante	   pour	   desser-‐
vir	   les	   constructions	   à	   implan-‐
ter.	  »	  
	  
Les	  zones	  à	  urbaniser	  
	  
L’article	   R.123-‐6	   du	   code	   de	  
l’urbanisme	  dispose	  :	  «	  Les	  zones	  
à	   urbaniser	   sont	   dites	   "zones	  
AU".	  	  
Peuvent	   être	   classées	   en	   zone	   à	  
urbaniser	   les	  secteurs	  à	  caractè-‐
re	  naturel	  de	   la	   commune	  desti-‐
nés	   à	   être	   ouverts	   à	   l’urba-‐
nisation.	  	  
-‐ Lorsque	  les	  voies	  publiques	  
et	   les	  réseaux	  d’eau,	  d’électricité	  
et	   le	   cas	   échéant,	   d’assainis-‐
sement	   existant	   à	   la	   périphérie	  
immédiate	   d’une	   zone	   AU	   ont	  
une	   capacité	   suffisante	   pour	  
desservir	   les	   constructions	   à	  
implanter	   dans	   l’ensemble	   de	  
cette	   zone,	   le	   projet	   d’aména-‐
gement	   et	   de	   développement	  
durable	   et	   le	   règlement	   définis-‐
sent	   les	   conditions	   d’aménage-‐
ment	  et	  d’équipement	  de	  la	  zone.	  
Les	   constructions	   y	   sont	   autori-‐
sées	   soit	   lors	   de	   la	   réalisation	  
d’une	   opération	   d’aménagement	  

d’ensemble,	   soit	   au	   fur	   et	   à	  me-‐
sure	   de	   la	   réalisation	   des	   équi-‐
pements	   internes	   à	   la	   zone	   pré-‐
vus	  par	  le	  projet	  d’aménagement	  
et	   de	   développement	   durable	   et	  
le	  règlement.	  	  
-‐ Lorsque	  les	  voies	  publiques	  
et	   les	  réseaux	  d’eau,	  d’électricité	  
et	   le	   cas	   échéant,	   d’assainis-‐
sement	   existant	   à	   la	   périphérie	  
immédiate	   d’une	   zone	   AU	   n’ont	  
pas	  une	   capacité	   suffisante	  pour	  
desservir	   les	   constructions	   à	  
implanter	   dans	   l’ensemble	   de	  
cette	   zone,	   son	   ouverture	   à	  
l’urbanisation	   peut	   être	   subor-‐
donnée	   à	   une	  modification	   ou	   à	  
une	   révision	   du	   plan	   local	  
d’urbanisme.	  »	  
	  
Les	  zones	  agricoles	  
	  
L’article	   R.123-‐7	   du	   code	   de	  
l’urbanisme	  dispose	  :	   "Les	   zones	  
agricoles	  sont	  dites	  "zones	  A".	  	  
Peuvent	   être	   classés	   en	   zone	  
agricole	   les	   secteurs	   de	   la	   com-‐
mune,	   équipés	   ou	   non,	   à	   proté-‐
ger	   en	   raison	   du	   potentiel	   agro-‐
nomique,	   biologique	   ou	   écono-‐
mique	  des	  terres	  agricoles.	  	  
Les	   constructions	   ou	   installa-‐
tions	   nécessaires	   aux	   services	  
publics	  ou	  d’intérêt	   collectif	   et	  à	  
l’exploitation	   agricole	   sont	   seu-‐
les	  autorisées	  en	  zone	  A."	  	  
Est	   également	   autorisé,	   en	  
application	   du	   2°	   de	   l'article	   R.	  
123-‐12,	   le	   changement	   de	  
destination	   des	   bâtiments	  
agricoles	   identifiés	   dans	   les	  
documents	   graphiques	   du	  
règlement.	  	  
Les	  zones	  naturelles	  et	  
forestières	  
	  
L’article	   R.123-‐8	   du	   code	   de	  
l’urbanisme	  dispose	  :	  «	  Les	  zones	  
naturelles	   et	   forestières	   sont	  
dites	  "zones	  N".	  	  
Peuvent	   être	   classés	   en	   zone	  
naturelle	   et	   forestière	   les	   sec-‐
teurs	  de	  la	  commune,	  équipés	  ou	  
non,	  à	  protéger	  en	  raison	  soit	  de	  

la	   qualité	   des	   sites,	   des	   milieux	  
naturels,	  des	  paysages	  et	  de	  leur	  
intérêt,	   notamment	   du	   point	   de	  
vue	   esthétique,	   historique	   ou	  
écologique,	   soit	   de	   l’existence	  
d’une	  exploitation	  forestière,	  soit	  
de	  leur	  caractère	  d’espaces	  natu-‐
rels.	  	  
En	  zone	  N	  peuvent	  être	  délimités	  
des	  périmètres	   à	   l’intérieur	  des-‐
quels	   s’effectuent	   les	   transferts	  
des	   possibilités	   de	   construire	  
prévus	   à	   l’article	   L.123-‐4.	   Les	  
terrains	   présentant	   un	   intérêt	  
pour	   le	   développement	   des	   ex-‐
ploitations	   agricoles	   et	   forestiè-‐
res	   sont	   exclus	   de	   la	   partie	   de	  
ces	  périmètres	  qui	  bénéficie	  des	  
transferts	   de	   coefficient	   d’oc-‐
cupation	  des	  sols.	  
En	  dehors	  des	  périmètres	  définis	  
à	   l’alinéa	   précédent,	   des	   cons-‐
tructions	   peuvent	   être	   autori-‐
sées	   dans	   des	   secteurs	   de	   taille	  
et	   de	   capacité	   d’accueil	   limitées,	  
à	  la	  condition	  qu’elles	  ne	  portent	  
pas	   atteinte	   ni	   à	   la	   préservation	  
des	  sols	  agricoles	  et	  forestiers	  ni	  
à	  la	  sauvegarde	  des	  sites,	  milieux	  
naturels	  et	  paysages.	  »	  
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Zones	  urbaines	  
Zones	  à	  urbaniser	  
Zones	  agricoles	  
Zones	  naturelles	  

Le	  zonage	  du	  PLU	  
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2.3.7. Les	  zones	  Ur-‐
baines	  (U)	  

 
Au	   sein	   des	   zones	   urbaines	   (U),	  
le	   PLU	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   distingue	   trois	   sous	  
zones	  qui	  se	  caractérisent	  par	  un	  
règlement	   différencié	   adapté	   à	  
leurs	  particularités	  respectives	  :	  
-‐ La	   zone	   UA,	   qui	   comprend	  
le	  centre	  ancien	  patrimonial	  ;	  
-‐ La	   zone	  UD,	   qui	   comprend	  
les	   extensions	   urbaines	   contem-‐
poraines	  à	  restructurer	  ;	  
-‐ La	   zone	   UE,	   qui	   comprend	  
les	   zones	   d’activités	   économi-‐
ques.	  
	  
La	  zone	  UA	  
	  
La	  zone	  UA	  recouvre	  des	  espaces	  
de	   la	   commune	   déjà	   urbanisés	  
où	   les	  équipements	  publics	  exis-‐
tants	   ou	   en	   cours	   de	   réalisation	  
ont	   une	   capacité	   suffisante	   pour	  
desservir	   les	   constructions	   à	  
implanter.	  Il	  s’agit	  d’une	  zone	  de	  
bâti	  dense	  et	  continu,	  où	  l'habi-‐
tat,	   les	   activités	   et	   services	   di-‐
vers	   se	   côtoient.	   Dans	   l’en-‐
semble,	   le	   tissu	  bâti	  présente	  un	  
intérêt	  patrimonial,	  une	  identi-‐
té	   architecturale	   et	   urbaine	   à	  
préserver	  et	  à	  conforter.	  	  
La	   zone	   UA	   comporte	   des	   sec-‐
teurs	   identifiés	   en	   raison	   de	   la	  
présence	   de	   «	  bâti	   remarqua-‐
ble	  »	  :	   il	   s’agit	   en	  général	  de	  bâti	  
ancien	  patrimonial	  qui	   appelle	  à	  
être	  mis	  en	  valeur.	  

>	  Localisation	  

Cette	  zone	  correspond	  au	  centre	  
ville,	   composé	   majoritairement	  
de	  bâti	  ancien.	  

>	  Principaux	  objectifs	  

Les	  principaux	  objectifs	  afférents	  
à	  la	  zone	  UA	  portent	  sur	  :	  
-‐ La	   mixité	   fonctionnelle	   (no-‐

tamment	   maintien	   des	   com-‐
merces)	  ;	  

-‐ La	  mixité	  sociale	  ;	  
-‐ La	   maîtrise	   de	   la	   surdensifi-‐

cation	   de	   l’habitat	   (s’opérant	  
au	  détriment	   des	   commerces	  
et	   de	   la	   mixité	   fonctionnelle,	  
et	   occasionnant	   des	   problè-‐

mes	  liés	  au	  stationnement	  ré-‐
sidentiel)	  ;	  

-‐ La	   préservation	   et	   mise	   en	  
valeur	   du	   patrimoine	   archi-‐
tectural	  et	  du	  bâti	  remarqua-‐
ble	  ;	  

-‐ La	   gestion	   du	   stationnement	  
(désencombrement	  des	  espa-‐
ces	  publics	  de	  voirie).	  

>	  Principales	  traductions	  rè-‐
glementaires	  

Dans	   l’ensemble,	   la	   zone	   UA	   se	  
caractérise	  par	  :	  
-‐ Des	  règles	  favorisant	  le	  main-‐

tien	  des	  commerces	  ;	  
-‐ L’interdiction	   des	   installa-‐

tions	  classées	  pour	  la	  protec-‐
tion	   de	   l’environnement	  
soumises	   à	   autorisation	   non	  
utiles	   au	   fonctionnement	   ur-‐
bain	  collectif	  ;	  

-‐ Des	   hauteurs	   et	   règles	  
d’implantations	   respectueu-‐
ses	   de	   la	   morphologie	   des	  
îlots	  ;	  

-‐ Des	   règles	   architecturales	  
précises	   concernant	   l’aspect	  
extérieur	   (avec	  une	  attention	  
particulière	   portée	   au	   «	  bâti	  
remarquable	  »).	   Les	   docu-‐
ments	   graphiques	   identifient	  
notamment	   le	   «	  bâti	   remar-‐
quable	  »	   qui	   appelle	   des	   rè-‐
gles	   spécifiques	   au	   titre	   de	  
l’article	  L-‐123-‐1-‐5	  7°	  du	  Code	  
de	  l’Urbanisme	  ;	  

-‐ Des	  règles	  strictes	  en	  matière	  
de	   stationnement	   résidentiel,	  
et	  favorables	  au	  maintien	  des	  
activités	  et	  commerces.	  

>	  Principales	  évolutions	  du	  
zonage	  POS/PLU	  

La	   zone	   UA	   du	   PLU	   reprend	   le	  
périmètre	  de	  la	  zone	  UA	  du	  POS.	  
Il	   ne	   connaît	   qu’un	   ajustement	  
mineur	  :	   une	   très	   légère	   exten-‐
sion	   au	   niveau	   de	   l’intersection	  
du	   chemin	   de	   la	   Capouillère	   et	  
du	   chemin	  du	  Pilou,	  pour	  placer	  
la	   limite	  de	   la	   zone	  UA	   (bâti	   an-‐
cien)	   en	  bordure	  du	   lotissement	  
des	   Pierres	   Blanches	   (plus	  
contemporain).	  	  
	  

La	  zone	  UD	  
	  
La	  zone	  UD	  recouvre	  des	  espaces	  
de	   la	   commune	   déjà	   urbanisés	  
où	   les	  équipements	  publics	  exis-‐
tants	   ou	   en	   cours	   de	   réalisation	  
ont	   une	   capacité	   suffisante	   pour	  
desservir	   les	   constructions	   à	  
implanter.	  
Il	   s’agit	   d’une	   zone	   de	   bâti	  
moyennement	   dense,	   compre-‐
nant	   principalement	   de	   l'habitat	  
individuel	   et	   de	   l'habitat	   collec-‐
tif,	   mais	   aussi	   des	   commerces,	  
services	  divers.	  	  

La	   zone	   UD	   se	   divise	   en	   2	   sec-‐
teurs	  :	  
-‐ UDa	  (tissu	  bâti	  assez	  dense)	  
-‐ UDb	  (tissu	  bâti	  à	  densifier)	  

Une	   partie	   du	   secteur	   UDa,	   qui	  
appelle	  une	  restructuration	  (site	  
des	   ateliers	   municipaux),	   est	  
soumise	   à	   orientations	   d’amé-‐
nagement	   pour	   en	   garantir	   un	  
aménagement	  cohérent.	  

>	  Localisation	  

-‐ Le	   secteur	  UDa	   correspond	  à	  
la	   périphérie	   du	   centre	   de	  
l'agglomération.	  	  

-‐ Le	   secteur	   UDb	   correspond	  
au	   quartier	   du	   Pont	   de	   Ville-‐
neuve.	  

>	  Principaux	  objectifs	  

Dans	  l’ensemble	  de	  la	  zone	  UD	  :	  
-‐ Mixité	  urbaine	  (habitat,	  équi-‐

pements,	  commerces,	  etc.)	  ;	  
-‐ Mixité	  sociale	  ;	  
-‐ Amélioration	  de	   la	  qualité	  du	  

bâti	   (performance	   énergéti-‐
que)	  ;	  

Dans	  le	  secteur	  UDb	  :	  
-‐ Densification	   progressive	   et	  

maitrisée	   du	   tissu	   bâti	   exis-‐
tant	   au	   vu	   des	   enjeux	   paysa-‐
gers	   du	   site	   (tissu	   aéré	   à	   ca-‐
ractère	   périurbain,	   environ-‐
nement	   constitué	   de	   garri-‐
gues,	   proximité	   du	   Monu-‐
ment	   Historique	  	   «	  Pont	   de	  
Villeneuve	  »,	  etc.).	  

>Principales	  traductions	  rè-‐
glementaires	  

Dans	   l’ensemble,	   la	   zone	   UD	   se	  
caractérise	  par	  :	  
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-‐ Des	  règles	  autorisant	  la	  mixi-‐
té	  urbaine	  ;	  

-‐ Des	   règles	   en	   faveur	   de	   la	  
performance	  énergétique	  des	  
bâtiments	  ;	  

-‐ L’interdiction	   des	   installa-‐
tions	  classées	  pour	  la	  protec-‐
tion	   de	   l’environnement	  
soumises	   à	   autorisation	   non	  
utiles	   au	   fonctionnement	   ur-‐
bain	  collectif	  ;	  

-‐ Des	   règles	   graphiques	   cir-‐
constanciées	   (reportées	   sur	  
les	   documents	   graphiques)	  
qui	   s’ajoutent	   ou	   se	   substi-‐
tuent	  aux	  règles	  «	  écrites	  »	  du	  
règlement.	   Elles	   visent	   à	  
permettre	   des	   reculs	   plus	  
importants	  au	  sud	  pour	  favo-‐
riser	   un	   bon	   confort	   biocli-‐
matique	   (cf.	   référentiel	   de	  
l’habitat	  durable)	  ou	  à	  autori-‐
ser	  des	  hauteurs	  ou	  des	  den-‐
sités	   maximales	   plus	   impor-‐
tantes	   sur	   des	   secteurs	   à	   en-‐
jeux	  :	   dents	   creuses,	   axes	  
structurants,	   secteurs	   de	   re-‐
nouvellement	  urbain,	  etc.	  

Le	   secteur	   UDb	   se	   caractérise	  
par	  :	  
-‐ Des	   règles	   en	   faveur	   d’une	  

densification	  mesurée	  du	   tis-‐
su	  bâti	  (augmentation	  du	  COS	  
assortie	  de	  règles	  limitatives	  :	  
extensions	   limitées	   de	   l’exis-‐
tant,	   superficie	   minimal	   de	  
parcelles,	  emprise	  au	  sol).	  

>	  Principales	  évolutions	  du	  
zonage	  POS/PLU	  

Le	   secteur	   UDa	   du	   PLU	   (centre	  
ville)	   reprend	   l’ensemble	   de	   la	  
zone	  UD	  du	  POS	  (à	  l’exception	  du	  
secteur	   rendu	   à	   la	   zone	   UA	   –cf.	  
zone	  UA-‐	   et	  du	   secteur	  des	  han-‐
gars	   agricoles	   dont	   la	   vocation	  
sera	   à	   l’avenir	   à	   dominante	   éco-‐
nomique	  –cf.	  zone	  UE)	  en	  y	  inté-‐
grant	  :	  
-‐ La	   zone	   NCp2	   au	   niveau	   de	  

l’avenue	  de	  Palavas	   (cimetiè-‐
re	   qui	   n’a	   pas	   de	   vocation	  
agricole)	  ;	  

-‐ Le	   périmètre	   de	   l’ancienne	  
ZAC	   «	  Les	   rivage	   de	   l’Arnel	  »	  
(supprimée	   dans	   le	   cadre	   de	  
l’élaboration	   du	   PLU),	   ainsi	  
que	   quelques	   parcelles	   (0,8	  
ha)	  issues	  de	  la	  zone	  NCp1	  au	  

sud	   et	   à	   l’est	   de	   ce	   quartier	  
(et	   déjà	   partiellement	   urba-‐
nisées)	  ;	  

-‐ La	   zone	   INA0	   (quartier	   Do-‐
menoves)	  ;	  

-‐ Les	   zones	   IINAa	   et	   IINAb	   de	  
Font-‐Majour	  (urbanisées)	  ;	  

-‐ Le	  linéaire	  RD116	  au	  droit	  de	  
Font-‐Majour	  ainsi	  que	   le	   sec-‐
teur	  urbanisé	  du	  CAT	  ;	  

-‐ La	  zone	  1NA	  de	  la	  Condamine	  
ainsi	   qu’une	   petite	   partie	   de	  
la	  zone	  UE	  (déplacement	  par-‐
tiel	   des	   activités	   vers	   la	   ZAE	  
du	  Larzat	  dans	  le	  cadre	  du	  	  

PLU	   au	   profit	   d’une	   vocation	  
principale	  d’habitat	  –cf.	  zones	  UE	  
et	  2AU).	  

LE	  secteur	  UDb	  du	  PLU	  (Pont	  de	  
Villeneuve)	   est	   constituée	   de	   la	  
zone	   IIINA2	   du	   POS	   qui	   a	   été	  
réduite	  à	  sa	  partie	  située	  au	  sud	  
de	  la	  RD612.	  	  

En	   effet,	   la	   partie	   nord	   de	   cette	  
zone	   n’est	   pas	   inscrite	   dans	   le	  
SCoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier	   comme	   pouvant	  
faire	  l’objet	  d’une	  urbanisation.	  
	  
	  

Les	  zones	  urbaines	  (U)	  du	  PLU	  	  

Les	  zones	  urbaines	  (U)	  du	  POS	  

UA	  
UD	  

UD	  

UE	  
UD	  

UDa	  

UA	  

UDa	  

UDa	  
UEb	  

UDb	  

UEa	  
UEa’	  

UEc	  
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La	  zone	  UE	  
	  
La	  zone	  UE	  recouvre	  des	  espaces	  
de	   la	   commune	   déjà	   urbanisés	  
où	   les	  équipements	  publics	  exis-‐
tants	   ou	   en	   cours	   de	   réalisation	  
ont	   une	   capacité	   suffisante	   pour	  
desservir	   les	   constructions	   à	  
implanter.	  
Il	   s’agit	   d’une	   zone	   destinée	   à	  
recevoir	   principalement	   des	  
activités	  économiques.	  

La	   zone	   UE	   se	   divise	   en	   4	   sec-‐
teurs	  :	  
-‐ UEa	  et	  UEa’	  (bâtiments	  hauts,	  

dont	  industriels)	  
-‐ UEb	  (ZAE	  Condamine)	  
-‐ UEc	  (pépinière)	  

Du	   secteur	   UEa	   (partiellement	  
urbanisé)	   est	   distingué	   un	   sec-‐
teur	   UEa’	   (non	   urbanisé)	   qui	   ne	  
pourra	   être	   urbanisé	   que	   sous	  
forme	   d’opération	   d’aménage-‐
ment	  d’ensemble.	  
Le	   secteur	   UEc,	   qui	   appelle	   une	  
restructuration,	   est	   soumis	   à	  
orientation	   d’aménagement	  
pour	   en	   garantir	   un	   aménage-‐
ment	  cohérent.	  

>	  Localisation	  

-‐ Les	  secteurs	  UEa	  et	  UEa’	  cor-‐
respondent	   à	   la	   zone	  
d’activités	  de	  Larzat.	  	  

-‐ Le	   secteur	  UEb	   correspond	   à	  
la	   zone	   d’activités	   de	   la	  
Condamine.	  

-‐ Le	   secteur	   UEc	   correspond	   à	  
la	   zone	   d’activités	   (pépinière	  
d’entreprises)	   du	   Boulevard	  
du	  Chapitre.	  	  

>	  Principaux	  objectifs	  

Dans	  l’ensemble	  de	  la	  zone	  UE	  :	  
-‐ Accueil	   d’activités	   économi-‐

ques.	  
Dans	  les	  secteurs	  UEa	  et	  UEa’	  :	  
-‐ Accueil	   d’activités	   économi-‐

ques	  dont	  industrielles.	  
Dans	  le	  secteur	  UEb	  :	  
-‐ Accueil	   d’activités	   économi-‐

ques,	  notamment	  commercia-‐
les.	  

-‐ Renforcement	   de	   la	   mixité	  
urbaine	   (permettre	   le	   main-‐
tien/l’implantation	   de	   com-‐
merces	   et	   services	   utiles	   au	  

fonctionnement	   urbain	   col-‐
lectif).	  

-‐ Insertion	  des	   constructions	   à	  
la	   morphologie	   du	   tissu	   ur-‐
bain	   (zone	   d’activités	   en	   ac-‐
croche	   sur	   les	   espaces	   habi-‐
tés).	  

Dans	  le	  secteur	  UEc	  :	  
-‐ Accueil	   d’activités	   économi-‐

ques,	  notamment	  de	  bureaux.	  
-‐ Insertion	  des	   constructions	   à	  

la	   morphologie	   du	   tissu	   ur-‐
bain	  (secteur	  en	  accroche	  sur	  
le	  cœur	  de	  ville).	  

-‐ Préservation	   et	   mise	   en	   va-‐
leur	   du	   paysage	   urbain	   (sec-‐
teur	   situé	   dans	   le	   périmètre	  
de	  protection	  de	  l’église	  Saint	  
Etienne).	  

>	  Principales	   traductions	   rè-‐
glementaires	  

Dans	   l’ensemble,	   la	   zone	   UE	   se	  
caractérise	  par	  :	  
-‐ Des	   règles	   autorisant	   les	  

activités	  économiques	  ;	  
-‐ Un	   encadrement	   strict	   des	  

possibilités	   de	   création	   de	  
nouveaux	  logements.	  

Les	   secteurs	   UEa	   et	   UEa’	   se	   ca-‐
ractérisent	  par	  :	  
-‐ Des	   règles	   autorisant	   les	  

constructions	   et	   installations	  
à	  vocation	  industrielle	  ;	  

-‐ Une	  hauteur	  importante.	  
Le	   secteur	   UEb	   se	   caractérise	  
par	  :	  
-‐ Une	   interdiction	   de	   l’indus-‐

trie	  ;	  
-‐ Un	  encadrement	  des	  possibi-‐

lités	  de	  création	  de	  nouveaux	  
entrepôts	  ;	  

-‐ Une	   hauteur	   adaptée	   à	   la	  
morphologie	  urbaine.	  

Le	   secteur	   UEc	   se	   caractérise	  
par	  :	  
-‐ Une	   interdiction	   de	   l’indus-‐

trie	  ;	  
-‐ Une	   hauteur	   adaptée	   à	   la	  

morphologie	  urbaine	  ;	  
-‐ Des	   règles	   architecturales	  

précises	   concernant	   l’aspect	  
extérieur	  ;	  

-‐ Une	  autorisation	  du	  logement	  
sous	  condition.	  

>	  Principales	  évolutions	  du	  
zonage	  POS/PLU	  

Les	  secteurs	  UEa	  et	  UEa’	  du	  PLU	  
reprennent	   le	   périmètre	   de	   la	  
zone	  IVNA2	  du	  POS	  réduite	  dans	  
sa	   partie	   sud	   (rendue	   à	   la	   zone	  
naturelle),	   que	   le	   SCoT	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier	  
ne	  reconnaît	  pas	  comme	  pouvant	  
faire	  l’objet	  d’une	  urbanisation.	  	  
Le	   secteur	   UEb	   du	   PLU	   reprend	  
le	   périmètre	   de	   la	   zone	   UE	   du	  
POS,	   réduite	   dans	   sa	   partie	   Est	  
conformément	   au	   projet	   com-‐
munal	   (réduction	   de	   l’emprise	  
de	  la	  zone	  économique	  existante	  
et	   déplacement	   partiel	   des	   acti-‐
vités	  vers	   la	  ZAE	  du	  Larzat	  dans	  
le	   cadre	   du	  PLU,	   au	   profit	   d’une	  
vocation	  principale	  d’habitat).	  

Le	  secteur	  UEc	  du	  PLU	  est	  extrait	  
de	   la	   zone	   UD	   du	   POS	   (secteur	  
des	   hangars	   agricoles	   dont	   la	  
vocation	   sera	   à	   l’avenir	   à	   domi-‐
nante	  économique	  –cf.	  zones	  UD	  
et	  2AU)	  
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2.3.8. Les	  zones	  A	  
Urbaniser	  
(AU)	  

 
Au	   sein	   des	   zones	   à	   urbaniser	  
(AU),	   le	   PLU	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   distingue	   trois	   sous	  
zones	  qui	  se	  caractérisent	  par	  un	  
règlement	   différencié	   adapté	   à	  
leurs	  particularités	  respectives	  :	  
-‐ La	  zone	  1AU	   (zone	  d’urba-‐
nisation	   future	   bloquée,	   à	   voca-‐
tion	  mixte)	  ;	  
-‐ La	  zone	  2AU	   (zone	  d’urba-‐
nisation	   future,	   à	   vocation	   mix-‐
te).	  
-‐ La	   zone	   AUE	   (zone	   d’urba-‐
nisation	   future,	   à	   vocation	   éco-‐
nomique)	  ;	  
	  
La	  zone	  1AU	  
	  
La	   zone	   1AU	   recouvre	   les	   espa-‐
ces	  de	  la	  commune,	  pas	  ou	  insuf-‐
fisamment	   équipés,	   destinés	   à	  
être	   ouverts	   à	   l’urbanisation	   à	  
moyen	   terme	   sous	   forme	  
d’opérations	   d’ensemble	   et	  
soumis	   à	   orientations	   d’amé-‐
nagement	   pour	   en	   garantir	   un	  
aménagement	  cohérent.	  
Il	   s’agit	   d’une	   zone	   mixte	   desti-‐
née	  à	  recevoir	  principalement	  de	  
l’habitat.	  
Le	   programme	   de	   logements	  
relatif	   à	   cette	   opération	   d’amé-‐
nagement	   d’ensemble	   devra	  
comporter	  au	  minimum	  30	  %	  de	  
logements	   sociaux	   (locatifs)	   et	  
30	  %	  de	  logements	  réservés	  aux	  
primo	  accédants.	  
En	   l’état	   actuel	   la	   zone	   1AU	   est	  
bloquée,	  elle	  pourra	  être	  ouver-‐
te	   effectivement	   à	   l’urbanisation	  
après	  modification	   du	   PLU	   lors-‐
que	   les	   réseaux	   de	   la	   commune,	  
et	   notamment	   les	   ouvrages	  
d’assainissement,	  auront	  été	  mis	  
à	   niveau	   pour	   satisfaire	   aux	   be-‐
soins	   des	   établissements	   qui	   s’y	  
installeront	   et/ou	   dans	   l’attente	  
d’études	  complémentaires.	  

>	  Localisation	  

-‐ Entrée	   de	   ville	   (Avenue	   de	  
Palavas).	  

>	  Principaux	  objectifs	  

A	  moyen	  terme	  :	  

-‐ Réaliser	   de	   nouveaux	   quar-‐
tiers	   à	   vocation	   principale	  
d’habitat	  ;	  

-‐ Concourir	  à	  la	  mixité	  urbaine	  
(mixité	   sociale,	   mixité	   fonc-‐
tionnelle)	  ;	  

-‐ Favoriser	   le	   traitement	  
paysager	   des	   franges	   urbai-‐
nes.	  

A	  court	  terme	  :	  

-‐ Maintenir	   le	   caractère	   in-‐
constructible	  de	   la	  zone	  dans	  
l’attente	  de	  mise	  à	  niveau	  des	  
réseaux	   et/ou	   d’études	   com-‐
plémentaires.	  

>	  Principales	  traductions	  rè-‐
glementaires	  

Dans	   l’ensemble,	   la	   zone	  1AU	  se	  
caractérise	  par	  :	  
-‐ Une	   inconstructibilité,	   à	  

l’exception	   des	   équipements	  
publics	   d’infrastructure	   et	  
d’intérêt	   général,	   jusqu’à	  mi-‐
se	  à	  niveau	  des	  capacités	  des	  
réseaux	   et	   modification	   du	  
PLU.	  

A	  terme,	  après	  ouverture	  effecti-‐
ve	   de	   la	   zone,	   l’ensemble	   de	   la	  
zone	  1AU	  se	  caractérisera	  par	  :	  
-‐ Des	  règles	  autorisant	  la	  mixi-‐

té	   urbaine	   (habitat,	   commer-‐
ces,	   équipements	   publics	   ou	  
d’intérêt	  collectif,	  etc.)	  

-‐ Des	   règles	   favorisant	   les	  
plantations	   paysagères	   en	   li-‐
mite	  de	  ville	  ;	  

-‐ Des	   règles	   en	   faveur	   de	   la	  
performance	  énergétique	  des	  
bâtiments	  ;	  

>	  Principales	  évolutions	  du	  
zonage	  POS/PLU	  

La	   zone	   1AU	   du	   PLU	   sur	   le	   sec-‐
teur	   «	   Entrée	   de	   ville	   »	   corres-‐
pond	   à	   une	   limite	   urbaine	   pré-‐
vue	   au	   SCoT	   de	   l’agglomération	  
de	   Montpellier,	   non	   atteinte.	  
D’une	   superficie	   de	   3,7	   ha,	   elle	  
est	   extraite	   de	   la	   zone	   agricole	  
NCp1	  du	  POS.	  
La	   zone	   1AU	   du	   PLU	   sur	   le	   sec-‐
teur	   «	  Pont	   de	   Villeneuve	  »	   cor-‐
respond	   à	   une	   limite	   «	  à	   confor-‐
ter	  »	   du	   SCOT.	   D’une	   superficie	  

de	   10,6	   ha,	   elle	   est	   issue	   de	   la	  
zone	  IIINAb	  du	  POS.	  
 
La	  zone	  2AU	  
 
La	   zone	   2AU	   recouvre	   les	   espa-‐
ces	   de	   la	   commune,	   où	   les	   équi-‐
pements	   publics	   existants	   ou	   en	  
cours	   de	   réalisation	   ont	   une	  
capacité	   suffisante	   pour	   desser-‐
vir	  les	  constructions	  à	  implanter,	  
destinés	   à	   être	   urbanisés	   sous	  
forme	  d’opérations	  d’ensemble	  
et	   soumis	   à	   orientations	  
d’aménagement	  pour	  en	  garan-‐
tir	  un	  aménagement	  cohérent.	  
Il	   s’agit	   d’une	   zone	   mixte	   desti-‐
née	  à	  recevoir	  principalement	  de	  
l’habitat.	  
Le	   programme	   de	   logements	  
relatif	   à	   cette	   opération	   d’amé-‐
nagement	   d’ensemble	   devra	  
comporter	  au	  minimum	  30	  %	  de	  
logements	   sociaux	   (locatifs)	   et	  
30	  %	  de	  logements	  réservés	  aux	  
primo	   accédants.	   La	   zone	   2AU	  
peut	   être	   urbanisée	   immédiate-‐
ment,	   au	   fur	   et	   à	   mesure	   de	  
l’achèvement	  des	  réseaux.	  
La	   zone	   2AU	   comporte	   deux	  
secteurs	  :	  
-‐ 2AUph	  (pôle	  hôtelier)	  ;	  
-‐ 2AUr	   (réinvestissement	   ur-‐

bain)	  

>	  Localisation	  

-‐ Chemin	   du	   Pilou	   (secteur	  
2AUph)	  

-‐ Sud	  Arnel	  
-‐ Domenoves	  
-‐ Estagnol	  
-‐ Condamine	  (secteur	  2AUr)	  
-‐ Pont	  de	  Villeneuve	  

>	  Principaux	  objectifs	  

Dans	  l’ensemble	  de	  la	  zone	  2AU	  :	  
-‐ Mixité	  urbaine	  (habitat,	  équi-‐

pements,	  commerces,	  etc.)	  ;	  
-‐ Mixité	  sociale	  ;	  
-‐ Traitement	   qualitatif	   des	  

franges	  urbaines	  ;	  
-‐ Amélioration	  de	   la	  qualité	  du	  

bâti	   (performance	   énergéti-‐
que)	  ;	  

-‐ Densité.	  

Dans	  le	  secteur	  2AUph	  :	  
-‐ Implantation	   d’un	   pôle	   hôte-‐

lier	   ou	   d’une	   résidence	   sé-‐
niors.	  
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IIINA2	  
IIINAb	  IVNA0	  

IVNA2	  

INA	  
IINAb	  

INA0	   INAep	  

1AU	  AUE	  

2AUr	  
1AU	  

2AUph	  

2AU	  

2AU	  

2AU	  

2AU	  2AU	  

Les	  zones	  d’urbanisation	  future	  (NA)	  du	  POS	  	  

Les	  zones	  à	  urbaniser	  (AU)	  du	  PLU	  	  

>	  Principales	  traductions	  rè-‐
glementaires	  

Dans	   l’ensemble,	   la	   zone	  2AU	  se	  
caractérise	  par	  :	  
-‐ L’obligation	   d’un	   aménage-‐

ment	   sous	   forme	  d’opération	  
d’ensemble	   (sauf	   secteur	  
2AUr)	  ;	  

-‐ Des	   règles	   favorisant	   les	  
plantations	   paysagères	   en	   li-‐
mite	  de	  ville	  ;	  

-‐ Des	   règles	   en	   faveur	   de	   la	  
performance	  énergétique	  des	  
bâtiments.	  

La	   zone	   2AU	   à	   l’exception	   du	  
secteur	   2AUph	   se	   caractérise	  
par	  :	  
-‐ Des	  règles	  autorisant	  la	  mixi-‐

té	   urbaine	   (habitat,	   commer-‐
ces,	   équipements	   publics	   ou	  
d’intérêt	  collectif,	  etc.).	  

Le	   secteur	   2AUph	   se	   caractérise	  
par	  :	  
-‐ Des	   règles	   autorisant	   princi-‐

palement	   l’hébergement	   hô-‐
telier	  ou	  les	  logements	  à	  des-‐
tination	  des	  personnes	  âgées.	  

>	  Principales	  évolutions	  du	  
zonage	  POS/PLU	  

En	  majeure	  partie,	  les	  zones	  2AU	  
du	   PLU	   correspondent	   à	   des	  
secteurs	   de	   confortement	   des	  
franges	  urbaines	  prévus	  au	  SCoT	  
de	   l’agglomération	   de	   Montpel-‐
lier.	  	  
Le	   confortement	   des	   franges	  
s’opère	   en	   extension	   sur	   des	  
zones	   agricoles	   ou	  naturelles	  du	  
POS.	  
Il	  s’agit	  des	  secteurs	  suivants	  :	  
-‐ Sud	   Arnel	   (10,7	   ha	   de	   zone	  

2AU	   inscrits	   au	   PLU,	   dont	  
1,15	  ha	  de	  secteur	  2AUph,	  is-‐
sus	  des	  zones	  NCp1	  et	  ND	  du	  
POS)	  ;	  

-‐ Domenoves	   (3,5	   ha	   de	   zone	  
2AU	   inscrits	  au	  PLU,	   issus	  de	  
la	  zone	  NCp2	  du	  POS)	  ;	  

-‐ Estagnol	  (0,9	  ha	  de	  zone	  2AU	  
inscrits	   au	   PLU,	   issus	   de	   la	  
zone	  NCp2	  du	  POS)	  ;	  

A	   cela	   s’ajoute	   un	   secteur	  
d’extension	   urbaine	   prévue	   au	  
SCoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier,	  d’une	  part	  :	  	  
-‐ Pont	  de	  Villeneuve	  (3,6	  ha	  de	  

zone	  2AU	   inscrits	   au	  PLU,	   is-‐
sus	  de	   la	  zone	  IIINAb	  du	  POS	  

qui	   avait	   déjà	   opéré	   la	   pro-‐
grammation	   de	   cette	   exten-‐
sion	   lors	   de	   la	   précédente	  
modification	   du	   document	  
d’urbanisme)	  ;	  

D’autre	   part,	   s’ajoute	   aussi	   un	  
secteur	   de	   renouvellement	   ur-‐
bain	  :	  
-‐ la	  Condamine	  (2,1	  ha	  de	  zone	  

2AUr	  inscrits	  au	  PLU,	  issus	  de	  
la	   zone	  UE	  à	  vocation	  écono-‐
mique	   du	   POS	   reclassée	   en	  
zone	  à	  vocation	  mixte	  au	  PLU	  
–cf.	  zones	  UD	  et	  UE).	  

	  

La	  zone	  AUE	  
 
La	   zone	  AUE	   recouvre	   les	   espa-‐
ces	   de	   la	   commune	   destinés	   à	  
être	   ouverts	   à	   l’urbanisation	   à	  
court/moyen	   terme	   au	   fur	   et	   à	  
mesure	   de	   la	   réalisation	   des	  
équipements	   internes	   et	   sou-‐
mis	  à	  orientations	  d’aménage-‐
ment	   pour	   en	   garantir	   un	   amé-‐
nagement	   cohérent.	   Il	   s’agit	  
d’une	   zone	   destinée	   à	   recevoir	  
principalement	   des	   activités	  
économiques.	  
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>	  Localisation	  

-‐ La	   zone	   AUE	   correspond	   à	  
une	   extension	   de	   la	   zone	  
d’activités	  du	  Larzat.	  	  

>	  Principaux	  objectifs	  

A	  court/moyen	  terme	  :	  
-‐ Accueil	   d’activités	   économi-‐

ques	  dont	  industrielles.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

>	  Principales	  traductions	  rè-‐
glementaires	  

Dans	   l’ensemble,	   la	   zone	  AUE	  se	  
caractérise	  par	  :	  
-‐ Des	   règles	   autorisant	   les	  

activités	  économiques	  ;	  
-‐ Une	   interdiction	   des	   nou-‐

veaux	  logements	  ;	  
-‐ Des	   règles	   autorisant	   les	  

constructions	   et	   installations	  
à	  vocation	  industrielle	  ;	  

-‐ Une	  hauteur	  importante.	  
	  
	  
	  
	  
	  

>	  Principales	  évolutions	  du	  
zonage	  POS/PLU	  

La	  zone	  AUE	  du	  PLU	  reprend	  :	  
-‐ le	   périmètre	   de	   la	   zone	  

IVNA0	   du	   POS,	   réduite	   dans	  
sa	   partie	   sud	   (1,6	   ha	   rendus	  
en	   zone	  naturelle),	   pour	   ren-‐
forcer	   le	   corridor	   écologique	  
entre	   la	   zone	   à	   vocation	   éco-‐
nomique	  et	  la	  zone	  à	  vocation	  
d’habitat,	  

-‐ une	  partie	  du	  périmètre	  de	  la	  
zone	  IVNA2	  du	  POS.	  

Le	  zonage	  du	  PLU	  –	  Les	  zones	  AU	  
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2.3.9. Les	  zones	  
Agricoles	  (A)	  

 
La	  zone	  A	  
 
La	   zone	   A	   recouvre	   des	   espaces	  
de	  la	  commune	  équipés	  ou	  non,	  à	  
protéger	   en	   raison	   du	   potentiel	  
agronomique,	   biologique	   ou	  
économique	  des	  terres	  agricoles.	  
Il	   s’agit	   d’une	   zone	   à	   vocation	  
agricole	  qu’il	  convient	  également	  
de	   protéger	   par	   endroit	   en	   rai-‐
son	  de	   sa	   valeur	   environnemen-‐
tale	  et	  paysagère.	  
La	   zone	   A	   se	   décompose	   en	   4	  
secteurs	  :	  
-‐ A1	   (bâtiments	   agricoles	   en	  

accroche	  sur	   les	  zones	  urbai-‐
nes)	  

-‐ A2	   (bâtiments	   agricoles	   éloi-‐
gnés	   des	   zones	   urbaines),	  
comprenant	   un	   sous-‐secteur	  
A2h	  destiné	  à	  l’aménagement	  
d’un	  hameau	  nouveau	  intégré	  
à	  l’environnement	  

-‐ Apr	  (Espaces	  Proches	  du	  
Rivage)	  

-‐ Aer	  (Espaces	  Remarquables)	  

>	  Localisation	  

-‐ La	   zone	   A1	   correspond	   à	  
deux	  espaces	  en	  accroche	  sur	  
l’espace	   bâti	   aggloméré	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   à	  
l’Est	   (domaine	   du	   Chapitre)	  
et	   à	   l’Ouest	   (plaine	   de	  
l’Estagnol).	  

-‐ La	   zone	   A2	   correspond	   à	   la	  
plaine	   située	   de	   part	   et	  
d’autre	  de	  la	  RD185	  (Tombet-‐
tes,	   Sud	   Larzat).	   Le	   sous-‐
secteur	   A2h	   correspond	   à	  
l’espace	   situé	   entre	   la	  
RD185E4	  et	  la	  gare.	  

-‐ Le	   secteur	   Apr	   correspond	   à	  
la	   zone	   agricole	   comprise	  
dans	   les	   Espaces	   Proches	   du	  
Rivages	   (EPR)	   au	   sens	   de	   la	  
loi	  Littoral	  (la	  Rouquette,	  Rat	  
de	  Merle,	  Les	  quatre	  Cantons,	  
le	  Peyras,	  les	  Mouillères).	  

-‐ Le	   secteur	   Aer	   correspond	   à	  
la	   zone	   agricole	   comprise	  
dans	   les	   Espaces	   Remarqua-‐
bles	  (ER)	  au	  sens	  de	  la	  loi	  Lit-‐
toral	   (l’Arnel,	   domaine	   du	  
Chapitre,	   l’Aucelas,	   Mas	   de	  

Bellevue,	   Mas	   des	   Quinze,	  
Mas	  d’Andos,	  La	  Madeleine).	  

>	  Principaux	  objectifs	  

Dans	  l’ensemble	  de	  la	  zone	  A	  :	  
-‐ Maintien/développement	   de	  

l’activité	  agricole.	  
-‐ Diversification	   des	   activités	  

agricoles	   au	   sein	   des	   mas	  
identifiés	   (accueil	   touristi-‐
que).	  

Dans	  le	  secteur	  A1:	  
-‐ Maintien	   et	   développement	  

des	   activités	   agricoles	   en	   ac-‐
croche	  sur	  le	  tissu	  urbain.	  

Dans	  le	  secteur	  A2:	  
-‐ Maintien	   et	   développement	  

des	   activités	   agricoles	   éloi-‐
gnées	  du	  tissu	  urbain.	  

-‐ Préservation	  des	  paysages	  de	  
la	  plaine	  agricole.	  

Dans	  le	  secteur	  Apr	  :	  
-‐ Protection	   des	   terres	   agrico-‐

les.	  
-‐ Protection	  des	  Espaces	  Pro-‐

ches	  du	  Rivage.	  
Dans	  le	  secteur	  Aer	  :	  
-‐ Protection	   des	   terres	   agrico-‐

les.	  
-‐ Protection	   forte	   des	   Espaces	  

Remarquables.	  

>	  Principales	  traductions	  rè-‐
glementaires	  

Dans	   l’ensemble,	   la	   zone	   A	   se	  
caractérise	  par	  :	  
-‐ L’interdiction	  des	  habitations	  

nouvelles.	  
-‐ Des	   règles	   autorisant	   les	  

bâtiments	   agricoles	   en	   com-‐
patibilité	   avec	   les	   principes	  
de	  la	  loi	  Littoral.	  

-‐ Des	   règles	   de	   protection	   des	  
espaces	  sensibles	  (EPR,	  ER...).	  

-‐ Des	   règles	   autorisant	   la	   di-‐
versification	   des	   activités	  
agricoles	   au	   sein	   des	   mas	  
présentant	   un	   intérêt	   patri-‐
monial.	  

Le	  secteur	  A1	  se	  caractérise	  par	  :	  
-‐ Des	   règles	   autorisant	   les	  

bâtiments	  agricoles.	  
Le	  secteur	  A2	  se	  caractérise	  par	  :	  
-‐ Des	  règles	  autorisant	   l’exten-‐

sion	   des	   bâtiments	   d’exploi-‐
tation	  existants.	  

-‐ Des	   règles	   autorisant	   les	  
bâtiments	   agricoles	   sous	  
forme	   de	   hameaux	   nouveaux	  

intégrés	   à	   l’environnement	  
au	  sein	  d’un	  périmètre	   limité	  
(sous-‐secteur	  A2h).	  

-‐ Des	   règles	   autorisant	   les	  
bâtiments	  agricoles	  incompa-‐
tibles	   avec	   le	   voisinage	   des	  
zones	   habitées,	   sous	   condi-‐
tion	   d’une	   taille	  minimale	   de	  
terrain	  garantissant	  l’éloigne-‐
ment	   et	   participant	   à	   la	   pré-‐
servation	   des	   paysages	   de	   la	  
plaine	  agricole.	  

Le	   secteur	   Apr	   se	   caractérise	  
par	  :	  
-‐ Des	   règles	  de	   constructibilité	  

limitée.	  
Le	   secteur	   Aer	   se	   caractérise	  
par	  :	  
-‐ Des	   règles	   strictes	   de	   cons-‐

tructibilité	   limitée/d’incon-‐
structibilité.	  

>	  Principales	  évolutions	  du	  
zonage	  POS/PLU	  

La	   zone	   A1	   du	   PLU	   se	   répartit	  
sur	   deux	   sites	   en	   continuité	   du	  
tissu	   urbain	   constitué	   du	   centre	  
ville	  :	  
-‐ L’Estagnol	   (2,6	  ha	   issus	  de	   la	  

zone	  NCp2	  du	  POS)	  ;	  
-‐ L’Arnel	   (2,2	   ha	   issus	   de	   la	  

zone	  NCp1	  du	  POS).	  

La	   zone	   A2	   du	   PLU	   est	   fondée	  
sur	  le	  périmètre	  de	  la	  zone	  NCp2	  
du	   POS	   au	   nord	   de	   la	   RD185,	  
étendu	   au	   nord	   (+47	  ha)	   sur	  
l’emprise	  de	   la	  zone	  NDi	  du	  POS	  
(les	   Tombettes,	   le	   Pouzol)	   pour	  
autoriser	   le	   maintien	   /	  
l’implantation	   de	   serres	   agrico-‐
les	  sous	  réserve	  de	  compatibilité	  
avec	  les	  dispositions	  du	  PPRi.	  
Au	  sud	  de	  la	  RD185,	  au	  niveau	  de	  
Larzat,	   la	   zone	   A2	   du	   PLU	  
connaît	   une	   petite	   extension	  
(14	  ha)	   par	   rapport	   à	   la	   zone	  
NCp2	   du	   POS,	   en	   dehors	   des	  
Espaces	   Proches	   du	   Rivages	   (loi	  
Littoral),	   pour	   les	   mêmes	   rai-‐
sons.	  

La	  délimitation	  des	  zones	  agrico-‐
les	  Aer	  et	  Apr	  du	  PLU	  au	  sud	  de	  
la	  RD185	  propose	  des	  évolutions	  
plus	   importantes	  par	  rapport	  au	  
zonage	  agricole	  du	  POS	  (NCp1	  et	  
NCp2).	  
Bien	   qu’il	   n’y	   ait	   pas	   de	   rupture	  
fondamentale	   entre	   les	   deux	  
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documents	   (la	   Rouquette,	   la	  
plaine	  de	  l’Estagnol,	   le	  Peyras,	  la	  
plaine	   des	   Mouillères,	   l’Aucelas	  
et	  les	  principaux	  mas	  sont	  main-‐
tenus	   en	   zone	   agricole),	   la	   déli-‐
mitation	   des	   zones	   agricoles	   du	  
PLU	   répond	   à	   des	   principes	   qui	  
ont	   pour	   conséquence	   de	   nom-‐
breux	   ajustements	   des	   périmè-‐
tres	   de	   zones	   par	   rapport	   à	   ce	  
qu’ils	  étaient	  au	  POS.	  
Les	   principes	   retenus	   pour	   le	  
PLU	  sont	  les	  suivants	  :	  
-‐ Intégration	   des	   principes	   de	  

la	   loi	   Littoral	   tels	   qu’inter-‐
prétés	  par	  le	  SCoT	  de	  l’agglo-‐
mération	   de	   Montpellier	  
(classement	  des	  Espaces	  Pro-‐
ches	  du	  Rivage	  en	   zone	  Apr	  ;	  
classement	   des	   Espaces	   Re-‐
marquables	  en	  zone	  Aer)	  ;	  

-‐ Classement	   des	   espaces	   agri-‐
coles	   situés	   dans	   les	   périmè-‐
tres	   des	   zones	   d’inventaire	  
Natura	  2000	  et	   les	   zones	  hu-‐
mides	  en	  zone	  Aer	  (forte	  pro-‐
tection)	  ;	  	  

-‐ Reconnaissance	   de	   la	   voca-‐
tion	  agricole	  (et	  reclassement	  
en	  zone	  A)	  des	  espaces	  culti-‐
vés	   (plaine	   de	   l’Estagnol	   jus-‐
qu’à	  la	  voie	  ferrée)	  et	  des	  ter-‐
res	   d’AOC	   «	  Coteaux	   du	   Lan-‐
guedoc	  »,	   lorsque	   les	   enjeux	  
environnementaux	   sont	  
compatibles	   (au	   Nord	   et	   au	  
Sud	  de	  l’Etang	  de	  l’Estagnol)	  ;	  

-‐ Maintien	   des	   Mas	   agricoles	  
en	  zone	  A	  ;	  

-‐ Restitution	  à	   la	  zone	  naturel-‐
le	   (Ner)	   des	   zones	   humides	  
mitées	   (cabanisation)	   situées	  
dans	   les	   Espaces	   Remarqua-‐
bles,	   pour	   les	   protéger	   plus	  
fortement	   (inconstructibilité)	  
et	   favoriser	  un	  retour	  à	   l’état	  
naturel.	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Les	  zones	  agricoles	  (NC)	  du	  POS	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Les	  zones	  agricoles	  (A)	  du	  PLU	  
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Le	  zonage	  du	  PLU	  –	  Les	  zones	  A	  
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2.3.10. Les	  zones	  
Naturelles	  (N)	  

 
La	   zone	  N	   recouvre	   des	   espaces	  
de	  la	  commune	  équipés	  ou	  non,	  à	  
protéger	  en	  raison,	  soit	  de	  la	  qua-‐
lité	   des	   sites,	   des	   milieux	   natu-‐
rels,	   des	   paysages	   et	   de	   leur	  
intérêt,	   notamment	   du	   point	   de	  
vue	  esthétique,	  historique	  ou	  éco-‐
logique,	   soit	  de	   l’existence	  d’une	  
exploitation	   forestière,	   soit	   de	  
leur	  caractère	  d’espace	  naturel.	  
La	  zone	  N	  comporte	  5	  secteurs	  :	  
-‐ Nc	  (carrière)	  
-‐ Npr	  (espaces	  proches	  du	  

rivage)	  
-‐ Ner	  (Espaces	  Remarquables)	  
-‐ Nlpr	  (loisirs	  +	  Espaces	  Pro-‐

ches	  du	  Rivage)	  
-‐ Nter	  (tourisme	  +	  Espaces	  

Remarquables)	  

>	  Localisation	  

-‐ La	  zone	  N	  à	   l’exception	  des	  4	  
secteurs	  Nc,	  Ner,	  Nlpr	  et	  Nter	  
correspond	   aux	   espaces	   na-‐
turels	   situés	   au	   nord	   de	   la	  
commune,	  bordés	  par	  la	  Mos-‐
son	  (le	  Pouzol,	  le	  Flès,	  le	  Plan	  
de	   Cheyrau),	   à	   l’ouest	   de	   la	  
commune,	   de	   part	   et	   d’autre	  
de	   la	   Route	   Départementale	  
612	  et	  au	   sud-‐est	  de	   l’espace	  
bâti	  aggloméré	  de	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   (le	   Pilou,	   la	  
Causside).	   Elle	   comprend	  
pour	   partie	   des	  Espaces	   Pro-‐
ches	   du	   Rivages	   (EPR)	   au	  
sens	  de	  la	  loi	  Littoral.	  

-‐ Le	   secteur	   Nc	   correspond	   à	  
une	  partie	  de	  la	  carrière.	  

-‐ Le	   secteur	   Npr	   correspond	  
aux	  espaces	  naturels	  compris	  
dans	   les	   Espaces	   Proches	   du	  
Rivage	  au	  sens	  de	  la	  loi	  Litto-‐
ral,	   à	   l’ouest	   de	   la	   commune	  
(Mas	   de	   Magret,	   La	   Magde-‐
leine),	   au	   sud-‐est	   de	   l’espace	  
bâti	  aggloméré	  de	  Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   (la	   Causside,	  
La	   Croix	   du	   Pilou),	   et	   au	  
nord-‐est	   de	   la	   commune	  
(Pouzols).	  

-‐ Le	   secteur	   Ner	   correspond	  
aux	  espaces	  naturels	  compris	  
dans	   les	   Espaces	   Remarqua-‐
bles	  au	  sens	  de	   la	   loi	  Littoral	  

(le	  Thot,	  le	  Pilou,	  la	  Causside,	  
les	   cabanes	   du	  Mas	   Neuf,	   les	  
Salines,	   la	   réserve	   naturelle	  
de	  l’Estagnol)	  

-‐ Le	   secteur	   Nlpr	   correspond	  
au	   site	   de	   loisirs	   de	   plein	   air	  
(bois	  de	  Biquet)	  

-‐ Le	   secteur	   Nter	   correspond	  
au	   camping	   de	   l’Arnel,	   com-‐
pris	  dans	   les	  Espaces	  Remar-‐
quables	  (ER)	  au	  sens	  de	  la	  loi	  
Littoral.	  

>	  Principaux	  objectifs	  

Dans	   l’ensemble	  de	   la	   zone	  N	   (y	  
compris	   les	   5	   secteurs	   Nc,	   Npr,	  
Ner,	  Nlpr	  et	  Nter)	  :	  
-‐ Maintien/préservation	   du	  

caractère	   naturel	   des	   sites,	  
notamment	   dans	   les	   Espaces	  
Proches	  du	  Rivage.	  

Dans	  le	  secteur	  Nc	  :	  
-‐ Exploitation	  de	  carrière.	  
Dans	  le	  secteur	  Ner	  :	  
-‐ Protection	   forte	   des	   Espaces	  

Remarquables.	  
Dans	  le	  secteur	  Nlpr	  :	  
-‐ Mise	   en	   valeur	   économique	  

du	  site	  et	  ouverture	  au	  public	  
pour	   un	   usage	   de	   loisirs	   de	  
plein	  air.	  

Dans	  le	  secteur	  Nter	  :	  
-‐ Maintien	  des	  activités	   touris-‐

tiques.	  
-‐ Protection	   forte	   des	   Espaces	  

Remarquables.	  

>	  Principales	  traductions	  rè-‐
glementaires	  

Dans	   l’ensemble,	   la	   zone	   N	   se	  
caractérise	  par	  :	  
-‐ Un	  principe	  général	  d’incons-‐

tructibilité	   ou	   de	   constructi-‐
bilité	  limitée.	  

-‐ Des	  règles	  de	  protection	  des	  
espaces	  sensibles	  (EPR,	  ER,	  
etc.).	  

Le	  secteur	  Nc	  se	  caractérise	  par	  :	  
-‐ Des	   règles	   autorisant	  

l’exploitation	  de	  la	  carrière.	  
Le	   secteur	   Ner	   se	   caractérise	  
par	  :	  
-‐ Des	   règles	   strictes	   d’incons-‐

tructibilité	   à	   l’exception	   de	  
certains	   équipements	   d’inté-‐
rêt	   général	   compatibles	   avec	  
la	  préservation	  des	  sites.	  

Le	   secteur	   Nlpr	   se	   caractérise	  
par	  :	  

-‐ Des	   règles	  de	   constructibilité	  
limitée	   permettant	   le	   main-‐
tien	   et	   le	  développement	  des	  
activités	  du	  site	  de	  loisirs.	  

Le	   secteur	   Nter	   se	   caractérise	  
par	  :	  
-‐ Des	   règles	   strictes	   d’incons-‐

tructibilité	   à	   l’exception	   des	  
occupations	   nécessaires	   à	  
l’exploitation	   des	   campings	  
caravanings	  existants.	  

>	  Principales	  évolutions	  du	  
zonage	  POS/PLU	  

Bien	   qu’il	   n’y	   ait	   pas	   de	   rupture	  
fondamentale	   entre	   les	   deux	  
documents	   d’urbanisme	   (POS	   /	  
PLU)	   quant	   à	   la	   localisation	   des	  
zones	   naturelles,	   la	   délimitation	  
des	   zones	   naturelles	   du	   PLU	  
répond	   à	   des	   principes	   qui	   ont	  
pour	   conséquence	   de	   nombreux	  
ajustements	   des	   périmètres	   de	  
zones	   par	   rapport	   à	   ce	   qu’ils	  
étaient	   au	   POS	   et	   la	   création	   de	  
nouveaux	   secteurs	   permettant	  
de	   répondre	   plus	   finement	   au	  
objectifs	  identifiés.	  

Ainsi,	  au	  nord	  de	  la	  commune,	  la	  
zone	   N	   du	   PLU	   reprend	   sensi-‐
blement	   le	   périmètre	   des	   zones	  
naturelles	   du	   POS	   (ND	   et	   NDi),	  
en	   opérant	   quelques	   ajuste-‐
ments	  substantiels	  :	  
-‐ La	   zone	   inondable	   (PPRi)	   ne	  

fait	   plus	   l’objet	   d’un	   zonage	  
spécifique	  (NDi	  au	  POS)	  mais	  
est	   reportée	   en	   tant	   que	   ser-‐
vitude	   sur	   les	   documents	  
graphiques	   du	  PLU,	   couvrant	  
à	  la	  fois	  des	  espaces	  agricoles	  
et	  naturels	  ;	  

-‐ La	   zone	   naturelle	   est	   réduite	  
(-‐47	  ha)	   au	   profit	   de	   la	   zone	  
agricole	   (A2)	   au	   niveau	   des	  
Tombettes	  et	  du	  Pouzol	  pour	  
autoriser	   le	   maintien	   /	  
l’implantation	  de	   serres	   agri-‐
coles	  sous	  réserve	  de	  compa-‐
tibilité	   avec	   les	   dispositions	  
du	  PPRi	  (cf.	  zone	  A)	  ;	  

-‐ La	   zone	   habitée	   du	   Pont	   de	  
Villeneuve	   au	   nord	   de	   la	  
RD612	   (classée	   en	   zone	  
IIINA2	   et	   IIINA2i	   au	   POS),	  
partiellement	   située	   en	   zone	  
inondable	   et	   non	   prévue	   au	  
SCoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier	   comme	   pouvant	  
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ND	  
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NDi	  

NDi	  

ND	  

NDi	  ND	  

faire	   l’objet	   d’une	   urbanisa-‐
tion,	  est	  restituée	  à	  la	  zone	  N	  
dans	  le	  PLU	  ;	  

-‐ Une	   coupure	   d’urbanisation	  
continue	  entre	  la	  RD185E4	  et	  
la	  RD185	  est	  matérialisée	  par	  
une	   légère	   extension	   de	   la	  
zone	   naturelle	   bordant	   la	  
frange	   sud	   du	   hameau	   de	  
Larzat	   /	   Pont	   de	   Villeneuve	  
(réduction	  de	  la	  zone	  agricole	  
et	  de	  la	  zone	  d’activité	  de	  Lar-‐
zat	  –cf.	  zone	  U	  et	  zone	  A)	  ;	  

-‐ A	   l’Est	   du	   centre	   ville,	   au	  
niveau	  de	   l’Arnel	  et	  du	  Pilou,	  
la	   zone	   agricole	   (NCp1)	   du	  
POS	  et	  rendue	  à	  la	  zone	  natu-‐
relle	  (N)	  dans	  le	  PLU	  pour	  in-‐
terdire	   toute	   nouvelle	   cons-‐
truction	   au	   delà	   des	   franges	  
urbaines,	  vers	  le	  littoral	  ;	  

-‐ De	   ce	   côté,	   la	   zone	   INAep	  du	  
POS	   (groupe	   scolaire	   Fran-‐
çoise	   Dolto),	   situé	   dans	   un	  
périmètre	   d’inventaire	   Natu-‐
ra	   2000	   est	   également,	   pour	  
cette	  raison,	  rendue	  à	  la	  zone	  
naturelle	  (N)	  dans	  le	  PLU.	  

Le	   secteur	   Npr	   du	   PLU	   est	   créé	  
pour	   protéger	   les	   espaces	   à	   vo-‐
cation	  naturelle	  compris	  dans	  les	  
Espaces	   Proches	   du	   Rivage	   au	  
sens	  de	  la	  loi	  littoral.	  

Le	   secteur	   Ner	   du	   PLU	   est	   créé	  
pour	  protéger	  plus	  fortement	  les	  
Espaces	   Remarquables	   au	   sens	  
de	   la	   loi	   Littoral.	   Il	   englobe	   no-‐
tamment	  tous	  les	  espaces	  à	  voca-‐
tion	   non	   agricole	   compris	   dans	  
les	  zones	  humides	  et	  les	  périmè-‐
tres	   d’inventaire	   Natura	   2000	  
(étang	  de	  l’Estagnol,	  Salins,	  fran-‐
ge	   littorale	   des	   étangs	   des	  Mou-‐
res	  et	  de	  l’Arnel,	  lido)	  ;	  

Le	  secteur	  Nc	  du	  PLU	  est	  issu	  de	  
la	  zone	  NCm	  du	  POS,	  correspon-‐
dant	   à	   la	   carrière	  de	   la	  Madelei-‐
ne,	   reclassée	   en	   zone	   naturelle	  
conformément	   aux	   dispositions	  
prévues	  par	  la	  loi	  SRU.	  

Le	   PLU	   crée	   un	   secteur	   Nlpr	   au	  
niveau	  du	   site	  de	   loisirs	  des	  Ro-‐
chers	   de	  Maguelone	   (accrobran-‐
che)	   pour	   en	   autoriser	   un	   déve-‐
loppement	  mesuré.	  

Le	   secteur	   Nter	   du	   PLU	   est	   issu	  
de	   la	   zone	   NDc	   du	   POS,	   corres-‐

pondant	   au	   camping	   caravaning	  
de	   l’Arnel	   dont	   le	   maintien	   doit	  
pouvoir	   être	   assuré	   en	   compati-‐	  
	  
	  
	  
	  

bilité	   avec	   la	   préservation	   de	  
l’Espace	   Remarquable	   dans	   le-‐
quel	  il	  s’inscrit.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Les	  zones	  naturelles	  (ND)	  du	  POS	  (en	  blanc)	  

Les	  zones	  naturelles	  (N)	  du	  PLU	  (en	  blanc)	  
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N	   Ner	  
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Le	  zonage	  du	  PLU	  	  
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89	   Zone	   spécifique	   créée	   par	   DCM	   du	  
15/02/08,	   y	   sont	   autorisés	   uniquement	  
le	  refuge,	  la	  fourrière	  et	  les	  équipements	  
techniques	  annexes.	  

	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Superficies	  du	  POS	   Superficies	  du	  PLU	  
Zone	   Sous-‐zone	   Superficie	   %	   Zone	   Sous-‐zone	   Superficie	   %	  

UA	   17,3	  ha	   	   UA	   17,3	  ha	   	  
UD	   90,8	  ha	   	   UDa	   155,5	  ha	   	  
	   	   	  

UD	  
UDb	   11,2	  ha	   	  U	  

UE	   8,0	  ha	   	   UEa	   28,4	  ha	   	  
	   	   	   	   UEa’	   7,1	  ha	   	  
	   	   	   	   UEb	   5,0ha	   	  
	   	   	   	  

U	  

UE	  

UEc	   0,3	  ha	   	  
Total	  U	   	   116,1	  ha	   3,6%	   Total	  U	   	   224,8	  ha	   7,0%	  

INA0	   8,0	  ha	   	   1AU	   	   13,0	  ha	   	  
INA	  ZAC	  

	  
8,0	  ha	   	   2AU	   17,5	  ha	   	  NA	  

INAep	   7,0	  ha	   	   2AUr	   2,1	  ha	   	  
	   IINA	   5,5	  ha	   	  

2AU	  
2AUph	   1,3	  ha	   	  

	   IIINA2	   13,0	  ha	   	  

AU	  

AUE	   	   11,7	  ha	   	  
	   IIINA2i	   2,0	  ha	   	   	   	   	   	  

IIINAb	   14,3	  ha	   	   	   	   	   	  
IVNA0	   12,1	  ha	   	   	   	   	   	  	  
IVNA2	   20,1	  ha	   	   	   	   	   	  

Total	  NA	   	   90,0	  ha	   2,8%	   Total	  AU	   	   45,6	  ha	   1,4%	  
ZAC	  du	  

	  
22,0	  ha	   	   	   	   	   	  

ZAC	   ZAC	  de	  
	  

34,0	  ha	   	   	   	   	   	  
Total	  ZAC	   	   56,0	  ha	   1,8%	   	   	   	   	  

NCp1	   282,0	  ha	   	   A1	   4,8	  ha	   	  
NCp2	   290,7	  ha	   	   A2	   169,3	  ha	   	  NC	  
NCm	   77,0	  ha	   	   A2	   A2h	   3,4	  ha	   	  

	   	   	   	   Aer	   175,0ha	   	  
	   	   	   	  

A	  

Apr	   240,0	  ha	   	  
Total	  NC	   	   649,7	  ha	   20,3%	   Total	  A	   	   592,5	  ha	   18,6%	  

ND	   1698,4	  ha	   	   N	   311,5	  ha	   	  
NDc	   6,3	  ha	   	   Nc	   77,0	  ha	   	  
NDi	   578,5	  ha	   	   Ner	   1778,9	  ha	   	  ND	  

NDn89	   	   	   Nlpr	   7,9	  ha	   	  
	   	   	   	   Npr	   150,5	  ha	   	  
	   	   	   	  

N	  

Nter	   6,3	  ha	   	  
Total	  ND	   	   2283,2	  ha	   71,5%	   Total	  N	   	   2332,1	  ha	   73,0%	  
TOTAL	  POS	   	   3195	  ha	   100%	   TOTAL	  PLU	   	   3195	  ha	   100%	  
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2.5. Les	  Orienta-‐
tions	  
d’Aménage-‐
ment	  

	  
L’article	   123-‐1	   du	   Code	   de	  
l’Urbanisme	  prévoit	  que	   les	  PLU	  
peuvent	  «	  comporter	  des	  orienta-‐
tions	   d’aménagement	   relatives	   à	  
des	   quartiers	   ou	   à	   des	   secteurs	   à	  
mettre	   en	   valeur,	   réhabiliter,	  
structurer	  ou	  aménager.	  	  
-‐ Ces	   orientations	   peuvent,	   en	  
cohérence	   avec	   le	   projet	   d’amé-‐
nagement	   et	   de	   développement	  
durable,	   prévoir	   les	   actions	   et	  
opérations	   d’aménagement	   à	  
mettre	   en	   œuvre	   pour	   mettre	   en	  
valeur	  l’environnement,	  les	  paysa-‐
ges	   et	   les	   entrées	   de	   ville	   et	   le	  
patrimoine,	   lutter	   contre	   l’insa-‐
lubrité,	   permettre	   le	   renouvelle-‐
ment	   urbain	   et	   assurer	   le	   déve-‐
loppement	  de	  la	  commune.	  	  
-‐ Elles	   peuvent	   prendre	   la	  
forme	   de	   schémas	   d’aménage-‐
ment	   et	   préciser	   les	   principales	  
caractéristiques	  des	  voies	  et	  espa-‐
ces	  publics.	  »	  

Le	   PLU	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   définit	   sept	   secteurs	  
à	   enjeux,	   soumis	   à	   orientations	  
d’aménagement.	  	  
Il	   s’agit	   de	   quatre	   secteurs	   de	  
confortement	   des	   franges	   urbai-‐
nes	  :	  

-‐ Entrée	  de	  ville	  (1),	  
-‐ Sud	  Arnel	  (2),	  
-‐ Domenoves	  (3),	  
-‐ Estagnol	  (4),	  

De	   deux	   secteurs	   de	   renouvelle-‐
ment	  urbain	  :	  

-‐ Condamine	  (5),	  
-‐ Cœur	  de	  ville	  (6),	  

Et	   d’un	   secteur	   d’urbanisation	  
nouvelle	  :	  

-‐ Pont	  de	  Villeneuve	  –	  
Larzat	  (7).	  

Les	   Orientations	   d’Aménage-‐
ment	  sont	  précisées	  dans	  la	  noti-‐
ce	  spécifique	  (pièce	  n°III	  du	  PLU)	  

Les	  principaux	  objectifs	  par	   sec-‐
teurs	  sont	  les	  suivants	  :	  
	  

2.5.1. Secteur	  en-‐
trée	  de	  ville	  

	  
Le	   secteur	   Entrée	   de	   ville	   se	  
situe	   au	   nord-‐est	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone,	   le	   long	   de	   l’ave-‐
nue	  de	  Palavas.	  	  
Il	   est	   localisé	   en	   entrée	   de	   ville,	  
accessible	   depuis	   la	   RD	   185	   en	  
provenance	  de	  Palavas-‐les-‐Flots.	  
Il	   s’agit	  d’un	   secteur	  d’extension	  
en	   frange	   urbaine	   prévue	   par	   le	  
SCoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier,	  dont	  les	  limites	  qu’il	  
a	   définies	   n’ont	   pas	   encore	   été	  
atteintes.	  
Ce	  secteur	  représente	  une	  super-‐
ficie	  d’environ	  8,7	  hectares,	  dont	  
3,7	   hectares	   urbanisables	  
(1,35	  ha	   en	   zone	  UDa	   et	   2,35	  ha	  
en	   zone	   1AU)	   et	   5	   ha	   en	   zone	  
agricole	  (Aer)	  
L’urbanisation	   de	   ce	   secteur	  
répond	   à	   la	   nécessité	   d’amé-‐
nager	   l’entrée	   de	   ville	   depuis	  
Palavas,	   pour	   la	   rendre	   plus	  
accueillante	   et	   pour	   lui	   conférer	  
une	   image	   plus	   urbaine,	   plus	   en	  
accord	  avec	  son	  statut.	  
D’autre	   part,	   les	   limites	   d’urba-‐
nisations	   fixées	   par	   le	   SCoT	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier	  
n’ayant	   pas	   été	   atteintes	   sur	   ce	  
secteur,	   cela	   constitue	   une	   op-‐
portunité	   de	   renforcer	   ici	   l’offre	  
de	   logements,	   conformément	  
aux	   objectifs	   du	   PADD	   commu-‐
nal.	  Le	  lieu	  du	  projet	  se	  situant	  à	  
proximité	   et	   en	   covisibilité	   de	  
l’étang	   de	   l’Arnel,	   cela	   induit	  
aussi	   des	   enjeux	   de	   traitement	  
paysager	   de	   la	   limite	   bâtie	   et	  
invite	   à	   préserver	   des	   vues	   sur	  
les	  paysages	  lacustres.	  	  
Le	  parti	  d’aménagement	  consiste	  
à	   créer	   une	   véritable	   entrée	   de	  
ville,	  avec	  une	   image	  plus	  urbai-‐
ne.	   Il	   s’agit	   aussi	   d’organiser	   le	  
logement	   en	   relation	   avec	   l’en-‐
vironnement	   naturel	   à	   proximi-‐
té,	   en	   ménageant	   des	   vues	   sur	  
l’étang	  de	  l’Arnel.	  
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OA	  –	  Secteur	  entrée	  de	  ville	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

principe	  de	  voirie	  mixte	  à	  prolonger	  /	  à	  créer	  
principe	  de	  voie	  cyclable	  à	  prolonger	  /	  à	  créer	  
principe	  de	  voie	  piétonne	  à	  prolonger	  /	  à	  créer	  
	  
espace	  à	  vocation	  agricole	  
espace	  à	  vocation	  agricole	  pouvant	  recevoir	  du	  bâti	  
principe	  d’implantation	  des	  bâtiments	  agricoles	  
	  
espace	  à	  vocation	  urbaine	  
habitat	  collectif	  
habitat	  intermédiaire	  
habitat	  individuel	  
espace	  public	  /	  stationnement	  	  
pôle	  hôtelier	  
principe	  d’implantation	  à	  l’alignement	  du	  bâti	  
	  
espaces	  verts	  /	  principes	  de	  rétention	  hydraulique	  
espaces	  boisés	  à	  conserver	  ou	  à	  créer	  
haies	  /	  alignements	  d’arbres	  à	  maintenir	  ou	  à	  créer	  
principe	  de	  percée	  visuelle	  à	  maintenir	  

P	  
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2.5.2. Secteur	  Sud	  
Arnel	  

	  
Le	  secteur	  Sud	  Arnel	   se	   situe	  en	  
limite	  sud-‐est	  de	  la	  ville	  de	  Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone,	   entre	   le	  
chemin	   du	  Pilou	   et	   le	   boulevard	  
des	  Salins.	  	  
Il	   s’agit,	   selon	   le	   SCoT	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier,	  
d’un	  secteur	  de	  frange	  urbaine	  à	  
conforter.	  

Ce	  secteur	  représente	  une	  super-‐
ficie	   d’environ	   23,7	   hectares	  
dont	   11,65	   hectares	   urbanisa-‐
bles	  (situés	  en	  zone	  UDa,	  2AU	  et	  
2AUph	  du	  PLU).	  	  
L’aménagement	   de	   ce	   secteur	  
répond	  à	   la	   nécessité	  de	   confor-‐
ter	   les	   franges	   urbaines	   au	   sud,	  
dans	   les	   limites	   fixées	   par	   le	  
ScoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier	   en	   programmant	  
principalement	   de	   nouveaux	  
logements	  et	  espaces	  publics.	  	  

Il	   s’agit	   notamment	   de	   traiter	  
l’interface	   entre	   espaces	  bâtis	   et	  
espaces	  naturels	  et	  agricoles	  sur	  
un	  secteur	  qui	  se	  destine	  à	  cons-‐
tituer	  une	  limite	  à	  long	  terme	  au	  
développement	   urbain	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone.	  	  
Le	  parti	  d’aménagement	  consiste	  
d’une	   certaine	   manière	   à	   «	  finir	  
la	  ville	  »	  en	  franges	  sud	  et	  est	  de	  
l’espace	   urbanisé	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	  et	  à	  traiter	  l’inter-‐
face	  entre	  espaces	  bâtis	  et	  espa-‐
ces	   naturels	   (ou	   agricoles)	   de	  
manière	  harmonieuse.	  	  
	  

principe	  de	  voirie	  mixte	  à	  prolonger	  /	  à	  créer	  
principe	  de	  voie	  cyclable	  à	  prolonger	  /	  à	  créer	  
principe	  de	  voie	  piétonne	  à	  prolonger	  /	  à	  créer	  
	  

espace	  à	  vocation	  agricole	  
espace	  à	  vocation	  agricole	  pouvant	  recevoir	  du	  bâti	  
principe	  d’implantation	  des	  bâtiments	  agricoles	  
	  

espace	  à	  vocation	  urbaine	  
habitat	  collectif	  
habitat	  intermédiaire	  
habitat	  individuel	  
espace	  public	  /	  stationnement	  	  	  	  	  	  	  	  	  /	  boulodrome	  	  
pôle	  hôtelier	  
principe	  d’implantation	  à	  l’alignement	  du	  bâti	  
	  

espaces	  verts	  /	  principes	  de	  rétention	  hydraulique	  
espaces	  boisés	  à	  conserver	  ou	  à	  créer	  
haies	  /	  alignements	  d’arbres	  à	  maintenir	  ou	  à	  créer	  
principe	  de	  percée	  visuelle	  à	  maintenir	  

P	   B	  

P	  

Parc	  paysager	  

Pôle	  hôtelier	  

B	  

OA	  –	  Secteur	  Sud	  Arnel	  

J	  /	  aire	  de	  jeux	  
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2.5.3. Secteur	  Do-‐
menoves	  

	  
Le	   secteur	   Domenoves	   se	   situe	  
en	  limite	  sud-‐ouest	  de	  la	  ville	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	   en	  
accroche	  sur	  la	  RD	  116.	  
Il	  se	  situe	  en	  entrée	  de	  ville,	  visi-‐
ble	   depuis	   la	   départementale	   en	  
provenance	   de	   la	   commune	   voi-‐
sine	  de	  Mireval.	  
Il	   s’agit,	   selon	   le	   SCoT	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier,	  
d’un	  secteur	  de	  frange	  urbaine	  à	  
conforter.	  	  
Ce	  secteur	  représente	  une	  super-‐
ficie	   d’environ	   7	   hectares	   dont	  
3,5	   hectares	   à	   urbaniser	   (situés	  
en	  zone	  2AU	  du	  PLU).	  
L’aménagement	   de	   ce	   secteur	  
répond	  lui	  aussi	  à	  la	  nécessité	  de	  
conforter	  les	  franges	  urbaines	  au	  
sud,	  dans	  les	  limites	  fixées	  par	  le	  
ScoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier	   en	   programmant	  
principalement	   de	   nouveaux	  
logements	  et	  espaces	  publics.	  
Il	   s’agit	   aussi	   de	   traiter	   l’inter-‐
face	  entre	  espaces	  bâtis	  et	  espa-‐
ces	   naturels	   et	   agricoles	   sur	   un	  
secteur	   qui	   se	   destine	   à	   consti-‐
tuer	   une	   limite	   à	   long	   terme	   au	  
développement	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone.	  
Le	   parti	   d’aménagement	   consis-‐
te,	   comme	   sur	   le	   secteur	   Sud	  
Arnel,	  à	  «	  finir	  la	  ville	  »	  en	  frange	  
sud	   et	   à	   traiter	   l’interface	   entre	  
espaces	   urbanisés	   et	   espaces	  
naturels	  de	  manière	  harmonieu-‐
se.	  	  
Le	  parti	  d’aménagement	  consiste	  
aussi	  à	  aménager	  l’entrée	  de	  ville	  
depuis	  Mireval	  pour	   lui	  conférer	  
une	  image	  plus	  qualitative.	  
	  

2.5.4. Secteur	  Esta-‐
gnol	  

	  
Le	   secteur	   Estagnol	   se	   situe	   en	  
limite	   Est	   la	   ville	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone,	   le	   long	   de	   la	   RD	  
116.	  
Il	   s’agit,	   selon	   le	   SCoT	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier,	  
d’un	  secteur	  de	  frange	  urbaine	  à	  
conforter.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
OA	  –	  Secteur	  Domenoves	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
OA	  –	  Secteur	  Estagnol	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

J	  

J	  
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Le	   ScoT	   identifie	   aussi	   la	   Plaine	  
de	   l’Estagnol	   en	   tant	   que	   site	  
stratégique	   d’échelle	   commu-‐
nautaire	  à	  haute	  valeur	  paysagè-‐
re	  («	  Les	  terres	  de	  Maguelone	  »)	  
dans	   lequel	   les	   constructions	  
doivent	   privilégier	   des	   architec-‐
tures	   compactes,	   respectant	   un	  
niveau	  d’intensité	  maximale	  de	  5	  
logements/ha	   à	   l’échelle	   du	   sec-‐
teur	  (24	  ha	  de	  ZAD).	  	  
Ce	  secteur	  représente	  une	  super-‐
ficie	  d’environ	  7,6	  hectares	  dont	  
3,5	   hectares	   pouvant	   être	   bâtis	  
(0,9	   ha	   en	   zone	   2AU	   et	   2,6	   en	  
zone	   Ah).	   L’aménagement	   de	   ce	  
secteur	  répond	  principalement	  à	  
trois	  objectifs	  :	  

-‐ Répondre	   aux	   besoins	  
identifiés	   par	   l’étude	   agricole	  
(cf.	  :	  Rapport	  de	  présentation)	  en	  
matière	   de	   hameau	   agricole	  
(hangars,	  cave	  particulière)	  ;	  

-‐ Programmer	   environ	  40	  
nouveaux	  logements	  sociaux	  ;	  

-‐ Réorganiser	   un	   pôle	  
d’équipements	   publics	   en	   péri-‐
phérie	   de	   la	   ville	  :	   il	   s’agit	   no-‐
tamment	   de	   délocaliser	   les	   ser-‐
vices	   techniques	   communaux	  de	  
leur	   site	   en	   cœur	   de	   ville,	   qui	  
pourrait	  alors	  accueillir	  des	  usa-‐
ges	   plus	   adaptés	   à	   sa	   situation	  
(habitat,	   programmes	   mixtes	  -‐	  
cf.	  :	  secteur	  cœur	  de	  ville).	  
Le	  parti	  d’aménagement	  consiste	  
à	   organiser	   le	   secteur	   en	   trois	  
entités	  :	   l’une	   au	   sud	   réservée	   à	  
l’habitat	   (logement	   social),	   en	  
articulation	   avec	   la	   ville	   et	   avec	  
le	  pôle	  du	  CAT.	  	  
Les	  deux	  autres,	  plus	  au	  nord,	  en	  
relation	   l’une	   avec	   l’autre,	   ac-‐
cueillant	   d’une	   part	   des	   équipe-‐
ments	  publics	  (les	  services	  tech-‐
niques	   communaux	  notamment)	  
et	   d’autres	   part	   des	   bâtiments	  
agricoles	   compatibles	   avec	   la	  
proximité	   des	   zones	   d’habitat.	  
Ces	  derniers	  bénéficieraient	  d’un	  
accès	   assez	   direct	   sur	   la	   plaine	  
agricole	  et	  une	  proximité	  avec	  le	  
hameau	  agricole	  existant.	  	  
Le	  parti	  d’aménagement	  consiste	  
aussi	   à	   préconiser	   une	   grande	  
qualité	   d’intégration	   architectu-‐
rale	   dans	   un	   secteur	   identifié	  
comme	   particulièrement	   sensi-‐
ble.	  

2.5.5. Secteur	  
Condamine	  

	  
Le	   secteur	   Condamine	   se	   situe	  
au	   nord	   du	   centre-‐ville	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone,	   le	   long	   de	  
la	  RD	  185.	  	  
Il	  s’agit	  d’un	  secteur	  déjà	  urbani-‐
sé	   à	   renouveler,	   accueillant	   des	  
activités	   économiques	   et	   des	  
entrepôts.	  
Situé	  en	  limite	  urbaine	  et	  consti-‐
tuant	   une	   des	   premières	   images	  
perçues	   de	   la	   ville	   en	   arrivant	   à	  
par	  la	  RD	  185,	  ce	  secteur	  appelle	  
à	  être	  restructuré.	  
Il	   représente	   une	   superficie	  
d’environ	   2,1	   hectares	   à	   réamé-‐
nager	  (situés	  en	  zone	  2AUr).	  
Le	   secteur	   comprend	   une	   partie	  
de	   la	   zone	   d’activités	   de	   la	  
Condamine,	  Il	  s’agit	  d’une	  opéra-‐
tion	   de	   restructuration	   et	   de	  
renouvellement	  urbain.	  
Le	  parti	  d’aménagement	  consiste	  
à	   déplacer	   un	   certain	   nombre	  
d’activités	   et	   d’entrepôts	   de	   la	  
zone	   de	   la	   Condamine	   (vers	   la	  
zone	  du	  Larzat)	  pour	  retraiter	  la	  
façade	  urbaine	  sur	  la	  RD	  185.	  	  
Il	  s’agit	  aussi	  de	  mettre	  l’offre	  de	  
logements	   en	   adéquation	   avec	  
les	   objectifs	   du	   PADD	   en	   pro-‐
grammant	   une	   opération	   en	  
greffe	   sur	   les	   quartiers	   résiden-‐
tiels	  voisins.	  	  
	  

2.5.6. Secteur	  Cœur	  
de	  ville	  

	  
Le	   secteur	   cœur	   de	   ville	   com-‐
prend	  un	   enchainement	   de	   sites	  
contigus	   composés	   d’espaces	  
publics	  à	  requalifier,	  d’une	  part	  :	  

-‐ la	   Place	   des	   Héros	   (et	  
des	   portions	   de	   linéaires	   de	  
l’avenue	   de	   Mireval	   et	   de	  
l’avenue	  de	  la	  Gare),	  

-‐ le	  parvis	  de	  la	  mairie,	  
-‐ le	   linéaire	   de	   la	   Grand	  

Rue,	  
-‐ la	   place	   de	   l’Eglise	   jus-‐

qu’au	  boulevard	  du	  Chapitre	  ;	  
Et	  d’espaces	  urbanisés	  à	  réinves-‐
tir	  d’autre	  part	  :	  	  

-‐ le	  site	  des	  ateliers	  muni-‐
cipaux	   (consécutivement	   à	   leur	  

déplacement	   au	   niveau	   de	  
l’Estagnol),	  

-‐ les	   hangars	   situés	   Bou-‐
levard	   du	   Chapitre	   à	   relocaliser	  
en	  zone	  agricole.	  
Ces	   deux	   derniers	   sites	   repré-‐
sentent	   respectivement	   une	  
superficie	  de	  l’ordre	  de	  1,0	  et	  0,3	  
hectares.	  
Enfin,	   le	   périmètre	   d’interven-‐
tion	  comprend	  aussi	  environ	  2,0	  
hectares	   de	   zone	   agricole	   en	  
continuité	   de	   l’espace	   urbain	  
constitué	  de	  Villeneuve.	  
	  
Espaces	  publics	  
	  
L’aménagement	   de	   ce	   secteur	  
répond	   à	   une	   nécessité	   de	   re-‐
donner	   une	   place	   plus	   impor-‐
tante	   aux	   piétons	   dans	   le	   cœur	  
de	   ville	   et,	   d’une	   manière	   géné-‐
rale,	   dans	   le	   traitement	   des	   es-‐
paces	  publics.	  	  
En	  effet,	   lors	  de	   l’élaboration	  du	  
PLU,	  le	  secteur	  Place	  des	  Héros	  –	  
Grand	   Rue	   –	   Place	   de	   l’Eglise	  
focalise	   de	   nombreuses	   problé-‐
matiques	   qui	   affectent	   les	   espa-‐
ces	  publics	  du	  cœur	  de	  ville	  :	  	  

-‐ espaces	   publics	   encom-‐
brés	  par	   les	   véhicules	   et	   notam-‐
ment	   par	   le	   stationnement	   rési-‐
dentiel	  ;	  

-‐ déprise	   du	   tissu	   de	   pe-‐
tits	   commerces	   du	   centre-‐ville	  
souffrant	   d’un	   cadre	   dévalorisé,	  
d’une	   accessibilité	   perfectible	   et	  
surtout	   de	   la	   concurrence	   de	  
l’habitat	   (les	   baux	   commerciaux	  
sont	   peu	   à	   peu	   résiliés	   au	  profit	  
de	   l’habitation,	   souvent	   plus	  
rentable	  pour	  les	  bailleurs).	  Il	  en	  
résulte	   un	   phénomène	   d’entrai-‐
nement	   négatif	  :	   l’augmentation	  
du	   parc	   de	   logements	   dans	   le	  
cœur	   de	   ville	   renforce	   d’autant	  
plus	   les	   problèmes	   liés	   à	  
l’encombrement	   des	   rues	   par	   la	  
voiture.	  

-‐ vie	   du	   cœur	   de	   ville	   en	  
déclin	   en	   conséquence	   des	   deux	  
premiers	  points.	  
Les	   espaces	   publics	   aux	   traite-‐
ments	   perfectibles,	   encombrés	  
de	  véhicules,	  ne	   jouent	  plus	   leur	  
rôle	  de	  lieux	  de	  convivialité	  et	  de	  
convergence	  de	  la	  vie	  communa-‐
le.	   Les	   rues	   peu	   animées	   sont	  
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peu	   attractives,	   le	   déclin	   des	  
commerces	   contribue	   à	   raréfier	  
les	  lieux	  où	  la	  population	  peut	  se	  
rencontrer,	   tisser	   du	   lien	   social,	  
etc.	   En	   conséquence,	   ce	   volet	   de	  
l’Orientation	   d’Aménagement	  
porte	   essentiellement	   sur	   la	  
valorisation,	   l’articulation	   et	   la	  
requalification	   des	   espaces	   pu-‐
blics	   en	   faveur	   d’un	   rééquilibra-‐
ge	  du	  partage	  des	  espaces	  entres	  
usages	  motorisés	  (déplacements,	  
stationnement)	   et	   usages	   doux	  
(usages	   piétonniers	   notam-‐
ment).	  
	  
Site	  des	  ateliers	  munici-‐
paux	  
	  
Après	  délocalisation	   des	   ateliers	  
municipaux	   au	   niveau	   du	   ha-‐
meau	   agricole	   de	   l’Estagnol,	   il	  
s’agit	   de	   réinvestir	   le	   site	   qui	  
jouit	   d’une	   localisation	   privilé-‐
giée,	   en	   accroche	   directe	   sur	   le	  
cœur	  de	  ville	  et	  en	  relation	  avec	  
ses	   équipements	   structurants	  
(notamment	   le	   groupe	   scolaire	  
Françoise	  Dolto).	  	  
Le	  projet	  répond	  donc	  à	  un	  pro-‐
gramme	  plus	  urbain,	  plus	  adapté	  
à	   la	   nature	   du	   site,	   comprenant	  
notamment	   du	   logement	   et	   des	  
aires	   de	   stationnement.	   Il	   s’agit	  
en	   effet	   de	   proposer	   du	   station-‐
nement	  en	  proche	  périphérie	  du	  
centre	   pour	   contribuer	   à	   libérer	  
les	   espaces	   publics	   du	   cœur	   de	  
ville	   de	   l’emprise	   du	   stationne-‐
ment	  résidentiel.	  
Un	   des	   enjeux	   du	   réinvestisse-‐
ment	   de	   ce	   site	   consiste	   aussi	   à	  
assurer	  un	  prolongement	  et	  une	  
continuité	   des	   cheminements	  
piétons	   depuis	   le	   cœur	   de	   ville	  
(place	   des	   héros	   –	   Grand	   Rue	   –	  
Place	   de	   l’Eglise)	   jusqu’au	   grou-‐
pe	   scolaire	   Françoise	   Dolto	   plus	  
au	  sud.	  	  
	  
Site	  des	  hangars	  agricoles	  
réinvesti	  /	  Zone	  agricole	  
	  
L’aménagement	   de	   ce	   secteur	  
répond	  à	   la	   nécessité	  de	  déloca-‐
liser	   les	   bâtiments	   agricoles	  
situés	   en	   zone	   urbaine	   vers	   la	  
zone	   agricole	   proprement	   dite,	  
située	   à	   proximité.	   Il	   s’agit	   de	  

proposer	   un	   nouvel	   aménage-‐
ment	   cohérent	   en	   continuité	   de	  
l’espace	   urbanisé	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone.	  Le	  site	  ainsi	   libé-‐
ré	   se	   destine	   à	   accueillir	   des	  
activités	   (pépinière	   d’entre-‐
prises)	  et	  quelques	  logements.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

OA	  –	  Secteur	  Cœur	  de	  Ville	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

OA	  –	  Secteur	  Condamine	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  

principe	  de	  voirie	  mixte	  à	  prolonger	  /	  à	  créer	  
principe	  de	  voie	  cyclable	  à	  prolonger	  /	  à	  créer	  
principe	  de	  voie	  piétonne	  à	  prolonger	  /	  à	  créer	  
	  
espace	  à	  vocation	  agricole	  
espace	  à	  vocation	  agricole	  pouvant	  recevoir	  du	  bâti	  
principe	  d’implantation	  des	  bâtiments	  agricoles	  
	  
espace	  à	  vocation	  urbaine	  
habitat	  collectif	  
habitat	  intermédiaire	  
habitat	  individuel	  
espace	  public	  /	  stationnement	  	  
pôle	  hôtelier	  
principe	  d’implantation	  à	  l’alignement	  du	  bâti	  
	  
espaces	  verts	  /	  principes	  de	  rétention	  hydraulique	  
espaces	  boisés	  à	  conserver	  ou	  à	  créer	  
haies	  /	  alignements	  d’arbres	  à	  maintenir	  ou	  à	  créer	  
principe	  de	  percée	  visuelle	  à	  maintenir	  

P	  

P	  

P	  P	  

P	  
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2.5.7. Secteur	  Pont	  
de	  Villeneuve	  
-‐	  Larzat	  

	  
Le	   secteur	   Pont	   de	   Villeneuve	   -‐	  
Larzat	   se	   situe	   au	   nord	   de	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
magueone,	  le	  long	  de	  la	  RD	  612.	  
Il	   comprend	  deux	  quartiers	  par-‐
tiellement	  urbanisés,	  à	  l’écart	  du	  
centre-‐ville.	   Accessibles	   par	   la	  
RD	  185	   (Larzat)	   et	   la	  RD	  185E4	  
(Pont	   de	   Villeneuve),	   ces	   deux	  
quartiers	   qui	   appellent	   à	   être	  
réunis	   seront	   accessibles,	   à	   ter-‐
me,	   directement	   depuis	   la	   RD	  
612.	  
Il	   s’agit	   d’un	   secteur	   en	   zone	   à	  
urbaniser	  (classé	  comme	  tel	  lors	  
de	   deux	   révisions	   simplifiées	  
approuvées	   en	   2009	   en	   confor-‐
mité	   avec	   les	   orientations	   du	  
SCoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier).	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
Ce	  secteur	  représente	  une	  super-‐
ficie	  d’environ	  52	  hectares.	  
Le	   «	  hameau	  »	   du	   Pont	   de	   Ville-‐
neuve,	   inscrit	   au	   SCoT	   de	  
l’Agglomération	   comme	   secteur	  
stratégique	   de	   restructuration	  
urbaine,	   apparaît	   immédiate-‐
ment	   comme	   une	   opportunité	  
pour	   la	   réalisation	   d’un	   pro-‐
gramme	  d’habitat	  diversifié.	  
La	  définition	  d’une	   limite	  défini-‐
tive	   d’urbanisation	   sur	   ce	   sec-‐
teur	   répond	   également	   à	   un	  
enjeu	   de	   maîtrise	   de	  
l’urbanisation,	   en	   réponse	   à	   une	  
tendance	   au	   développement	  
radioconcentrique	   du	   centre-‐
ville	   rimant	   avec	   étalement	   ur-‐
bain.	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
Afin	   de	   prendre	   en	   compte	  
l’environnement	   du	   projet,	  
l’étude	   urbaine	   a	   été	  menée	   sur	  
un	   périmètre	   élargi	   intégrant	   le	  
hameau	   d’habitations	   à	   l’est,	   la	  
zone	   d’activités	   du	   Larzat	   à	  
l’ouest	   et	   les	   espaces	   naturels,	  
agricoles	   ou	   cabanisés	   jusqu’à	  
l’ancien	   chemin	   rural	   au	   sud.	   Le	  
parti	   d’aménagement	   prend	  
largement	   en	   considération	   le	  
respect	  de	  l’environnement	  et	  du	  
paysage,	   dans	   une	   perspective	  
de	   développement	   durable	   du	  
territoire	  communal.	  
	  
	  

OA	  –	  Secteur	  Pont	  de	  Villeneuve-‐Larzat	  
Source	  :	  D’après	  Le	  Portail,	  
www.villeneuvelesmaguelone.fr,	  	  
Supplément	  Oct.	  -‐	  Nov.	  2010.	  
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2.6. Les	  zonages	  
complémen-‐
taires	  

	  

2.6.1. Les	  Emplace-‐
ments	  Réser-‐
vés	  

	  
Le	  PLU	  opère	  une	  mise	  à	  jour	  des	  
emplacements	   réservés	   figurant	  
au	   POS.	   Ces	   mises	   à	   jours	   sont	  
récapitulées	   dans	   les	   tableaux	  
suivants	  :	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
Réf.	  
POS	  

Désignation	  des	  opérations	  
(POS)	  

Superficie	  
(POS)	   Bénéficiaire	   Evolution	  POS/PLU	  

Réf.	  
PLU	  

1	   Carrefour	   tourne	   à	   gauche	   et	  
aménagement	  RD185	  	  

A	   définir	   sur	  
projet	  

Département	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  

3	   Elargissement	  RD185	  emprise	  
12	  m	  partie	  Est	  

A	   définir	   sur	  
projet	  

Département	   Modifié	  (cf.	  tableau	  n°2)	   3	  

6	   Aménagement	   du	   carrefour	  
entrée	  Nord	  sur	  RD185	  

A	   définir	   sur	  
projet	  

Département	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  

8	   Aménagement	   du	   carrefour	  
entrée	  Ouest	  sur	  RD116	  

A	   définir	   sur	  
projet	  	  

Commune	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  

9	   Liaison	   RD185	   –	   RD116	   et	  
aire	  de	  parking	  	  

6	  554	  m2	   Département	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  

13	   Elargissement	  chemin	  du	  Port	  
du	  Pilou	  à	  15	  m	  (II2b)	  

A	   définir	   sur	  
projet	  

Département	   Modifié	  (cf.	  tableau	  n°2)	   17	  

17	   Extension	  du	  cimetière	   8	  778	  m²	   Commune	   Modifié	   (projet	   partielle-‐
ment	   réalisé	  -‐cf.	   tableau	  
n°2)	  

2	  

24	   Equipements	  sportifs	   23	  865	  m²	   Commune	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  
26	   Equipement	  scolaire	  	   22	  100	  m²	   Département	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  
27	   Avenue	   de	   la	   Gare,	   voie	   à	  

créer	  :	  communication	  avenue	  
de	  la	  Gare	  rue	  de	  Jokari	  

273	  m²	   Commune	   Supprimé	   (projet	   aban-‐
donné)	  

	  

28	   Réaménagement	   place	   de	  
l’Eglise	  :	   équipement	   public	  
place	  et	  parkings	  (curetage)	  

440	  m²	  
	  

Commune	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  

29	   Rue	   du	   Chapitre	  :	   création	  
parking	  

449	  m²	  
	  

Commune	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  

30	   Boulevard	   du	   Chapitre	  :	   créa-‐
tion	  parking	  

410	  m²	   Commune	   Modifié	  (cf.	  tableau	  n°2)	   7	  

31	   Equipement	   public	  :	   square,	  
place	  publique,	  jardin	  

512	  m2	   Commune	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  

32	   Services	  publics	   81	  m2	   Commune	   Supprimé	  (projet	  réalisé)	   	  

33	   Projet	   d’intérêt	   général,	   TGV	  
ligne	   nouvelle	   Languedoc-‐
Roussillon,	   Arrêté	   préfectoral	  
2000-‐1-‐4353	  

130	  000	  m²	   Réseau	   Ferré	  
de	  France	  

Maintenu	   26	  

	  
Tableau	  n°1	  –	  Evolution	  POS/PLU	  des	  Emplacements	  Réservés	  
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Réf.	  
POS	  

Réf.	  
PLU	   Désignation	  des	  opérations	  (PLU)	   Superficie	  (PLU)	   Bénéficiaire	  

	   1	   Création	  d’une	   zone	   tampon	  en	  bordure	  de	   la	  RD185	  au	  
niveau	  du	  camping	  de	  l’Arnel	  

1	  803	  m²	   Commune	  

17	   2	   Extension	  du	  cimetière	   4	  700	  m²	   Commune	  
3	   3	   Elargissement	   (+17,00	   mètres)	   de	   l’avenue	   de	   Palavas	  

pour	   réalisation	   d’une	   piste	   cyclable,	   aménagement	   de	  
l’entrée	  de	  ville	  (noue	  paysagère,	  alignement	  d’arbres)	  et	  
restauration	   de	   l’ancienne	   magnanerie	   au	   profit	   d’un	  
équipement	  public	  

9090	  m²	   Commune	  

	   4	   Aménagement	   d’un	   bassin	   de	   rétention	   sur	   le	   secteur	  
Entrée	  de	  ville	  

3	  741	  m²	  
	  

Commune	  

	   5	   Liaison	  voirie	  entre	  l’avenue	  de	  Palavas	  et	  le	  chemin	  de	  la	  
Mort	  aux	  Anes	  (largeur	  8,00	  mètres).	  	  

690	  m2	   Commune	  

	   6	   Liaison	  voirie	  entre	  la	  zone	  à	  urbaniser	  (entrée	  de	  ville)	  et	  
le	  chemin	  de	  la	  Mort	  aux	  Anes	  (largeur	  8,00	  mètres).	  

330	  m²	   Commune	  

30	   7	   Réaménagement	  du	  carrefour	  entre	  le	  boulevard	  du	  Cha-‐
pitre	  et	   le	   chemin	  de	   la	  Mort	   aux	  Anes,	   et	   aménagement	  
d’un	  parking.	  
	  

4	  867	  m²	   Commune	  

	   8	   Aménagement	  d’un	  parvis	  devant	  l’Hôtel	  de	  Ville	   257	  m²	   Commune	  
	   9	   Liaison	   entre	   l’avenue	  de	  Mireval	   et	   le	   boulevard	  Dome-‐

noves,	   jonction	  avec	  la	  rue	  des	  66	  Palmiers	  (largeur	  8,00	  
mètres)	  	  

1	  833	  m²	   Commune	  

	   10	   Pôle	  d’équipements	  publics	  et	  logement	  social	   15	  004	  m²	   Commune	  
	   11	   Aménagement	   d’un	   bassin	   de	   rétention	   sur	   le	   secteur	  

Estagnol	  
8	  525	  m²	  
	  

Commune	  

	   12	   Liaison	   entre	   la	   rue	   du	   Puits	   du	   Fabre	   	   et	   le	   boulevard	  
Carrière	  Poissonnière	  (largeur	  8,00	  mètres).	  

1	  933	  m²	  
	  

Commune	  

	   13	   Aménagement	  paysager	  de	   la	   frange	  Sud	  du	  village	  (che-‐
minements	  piétons,	  bassins	  de	  rétention,	  etc.)	  sur	   le	  sec-‐
teur	  Doménoves	  

19	  830	  m²	   Commune	  

	   14	   Aménagement	  paysager	  de	   la	   frange	  Sud	  du	  village	  (che-‐
minements	  piétons,	  bassins	  de	  rétention,	  etc.)	  sur	   le	  sec-‐
teur	  Sud	  Arnel	  

63	  986	  m2	   Commune	  

	   15	   Aménagement	   d’un	   bassin	   de	   rétention	   au	   niveau	   du	  
boulevard	  des	  Moures	  	  

4	  510	  m2	   Commune	  

	   16	   Aménagement	  d’un	  bassin	  de	   rétention	   le	   long	  de	   la	   rue	  
des	  Marguerites	  

5	  629	  m²	   Commune	  

13	   17	   Elargissement	  (+3,00	  mètres)	  du	  chemin	  du	  Pilou	  entre	  le	  
parking	   du	   Pilou	   et	   l’école	   Dolto	   pour	   la	   création	   d’une	  
piste	  cyclable	  

1800*3	  m	  
=	  5	  400	  m²	  

Commune	  

	   18	   Création	  d’une	  zone	  tampon	  sur	  le	  ruisseau	  de	  la	  Capouil-‐
lère	  

12	  200	  m²	   Commune	  

	   19	   Aménagement	  d’un	  parking	  aux	  Salins	   13	  078	  m²	   Commune	  
	   20	   Elargissement	  (+4,00	  mètres)	  de	  l’avenue	  de	  la	  gare	  et	  du	  

chemin	   dit	   «	  du	   Plan	   de	   Cheyrau	   à	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  »	  entre	  la	  RD185E4	  et	  la	  gare	  pour	  la	  création	  
d’une	  piste	  cyclable	  

800*4	  m	  
=	  3	  200	  m2	  

Commune	  

	   21	   Aménagement	  de	  parkings	  autour	  de	  la	  gare	   13	  120	  m2	   Commune	  

	   22	   Liaison	   voirie	   entre	   la	   zone	   à	   urbaniser	   Sud	   Arnel	   et	   le	  
Chemin	  du	  Pilou	  (largeur	  8,00	  mètres)	  

3	  841	  m2	   Commune	  
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Réf.	  
POS	  

Réf.	  
PLU	   Désignation	  des	  opérations	  (PLU)	   Superficie	  (PLU)	   Bénéficiaire	  

	   23	   Aménagement	  d’un	  barreau	  routier	  entre	  la	  RD185	  (gira-‐
toire	  du	  château	  d’eau)	  et	  la	  RD116	  (franchissement	  de	  la	  
Mosson)	  

11	  410	  m	   Département	  

	   24	   Finition	  de	   la	  mise	  en	  2x2	  voies	  du	  tronçon	  de	   la	  RD612	  
en	  direction	  de	  St	  Jean	  de	  Védas	  

1	  578	  m2	   Département	  

	   25	   Elargissement	   (+4,00	  mètres)	   Aménagement	   d’une	   piste	  
cyclable	   sur	   la	   RD	   185E4	   pour	   la	   création	   d’une	   piste	  
cyclable	  

1	  300*4	  m	  
=	  5	  200	  m2	  

Département	  

33	   26	   Ligne	  à	  grande	  vitesse	  Montpellier-‐Perpignan	   134	  000	  m²	   RFF	  

	   27	   Contournement	  Nîmes	  Montpellier	  	  
	  

	   RFF	  

	  

Emplacement	  réservé	  pour	  logement	  social	  au	  titre	  de	  l’article	  L123-‐2	  du	  Code	  l’Urbanisme	  
	   28	   Logement	  social	   	   Commune	  

	  
	  
Secteurs	  d’études	  pour	  équipements	  futurs	  
	   29	   Etude	   pour	   l’aménagement	   d’un	   giratoire	   sur	   la	   RD612	  

(accès	  au	  secteur	  Pont-‐Larzat)	  	  
Périmètre	  à	  définir	   Commune	  

	   30	   Etude	   pour	   l’aménagement	   d’un	   giratoire	   au	   niveau	   du	  
carrefour	  entre	  la	  rue	  de	  la	  Figuière	  et	  la	  RD	  116	  

Périmètre	  à	  définir	   Commune	  

	   31	   Etude	  pour	  l’aménagement	  d’un	  giratoire	  au	  niveau	  de	  la	  
RD	  116	   (desserte	  Rochers	  de	  Maguelone,	  Mas	  d’Exindre,	  
quartier	  Domenoves.)	  

Périmètre	  à	  définir	   Commune	  

	   32	   Etude	  pour	   l’aménagement	  d’un	   carrefour	   sur	   le	   chemin	  
du	  Pilou	  

Périmètre	  à	  définir	   Commune	  

	   33	   Etude	   de	   mise	   en	   sécurité	   de	   la	   RD185	   entre	   la	   limite	  
communale	  Ouest	  et	  le	  carrefour	  giratoire	  avec	  la	  RD612	  

14	  305	  m2	   Département	  

	  
Tableau	  n°2	  –Emplacements	  Réservés	  
du	  PLU	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

2.6.2. Les	  Espaces	  
Boisés	  Classés	  
(EBC)	  

	  
Evolution	  des	  Espaces	  Boi-‐
sés	  Classés	  issus	  du	  POS	  
	  
Le	   PLU	   fait	   évoluer	   les	   périmè-‐
tres	   d’EBC.	   La	   justification	   des	  
choix	   est	   synthétisée	   dans	   les	  
fiches	  pages	  suivantes.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
La	   note	   de	   présentation	   du	   pro-‐
jet	   en	   commission	   des	   sites	   est	  
annexée	   au	   présent	   rapport	  
(annexe	  n°5).	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°1	  	   Superficie	  :	  17	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Beau	   boisement	   signalant	   la	   proxi-‐
mité	  de	  la	  Mosson	  et	  créant	  un	  fond	  
de	  scène	  aux	  jardins	  partagés.	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	   de	   ripisylve	   composée	  
essentiellement	  de	  peupliers	  remar-‐
quables.	  

Autres	   EBC	   entamé	   pour	   moitié	   par	  
l’activité	   des	   jardins	   partagés	   et	  
présentant	   néanmoins	   un	   apport	  
paysager	  remarquable.	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  de	  l’EBC	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°1	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°2	   Superficie	  :	  19	  900	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  
	  

	  

Photos	  2011	  

	  
	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisements	  de	  milieu	  humide	  et	   	  de	  
bord	  de	   cours	  d’eau	  participant	   aux	  
formations	   végétales	   caractéristi-‐
ques	  de	  la	  Mosson.	  	  	  	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	  de	  ripisylve	  de	  la	  Mosson	  
composée	   de	   peupliers,	   charmes,	  
frênes,	  chênes	  blancs.	  

Autres	   EBC	   dégradé	   par	   la	   présence	   de	  
cabanes	  en	   ruines	  et	   surtout	  dont	   il	  
faut	   renforcer	   la	   qualité	   paysagère	  
boisée.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  de	  l’EBC	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°2	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°3	   Superficie	  :	  26	  400	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  	  	   	  	   	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Faibles	   qualités	   paysagères	   générées	  
par	   le	  morcellement	  du	  parcellaire	  et	   la	  
disparité	  du	  végétal.	  
Végétation	   concourant	   néanmoins	   à	  
l’effacement	  relatif	  d’un	  habitat	  éparpil-‐
lé	  et	  disparate.	  

Qualité	  
végétale	  

Présence	  d’essences	  communes	  de	  rési-‐
neux	  disposées	  en	  haies	  denses	  et	  enca-‐
drant	  le	  parcellaire.	  

Autres	   Présence	   de	   constructions	   dont	  
l’accompagnement	  végétal	  est	   indispen-‐
sable.	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  partiel	  de	  l’EBC	  (7	  500	  m²)	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°3	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°4	   Superficie	  :	  11	  600	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  
	  
	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Le	  végétal	  n’apporte	  pas	  de	   réelle	   valo-‐
risation	  de	  l’espace	  extérieur	  de	  la	  cons-‐
truction.	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Haies	   plus	   ou	   moins	   égales	   et	   souvent	  
discontinues	  composées	  de	  résineux.	  

Autres	   	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Déclassement	  de	  l’EBC	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°5	   Superficie	  :	  10	  800	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Faible	   qualité	   paysagère	   d’essences	  
communes	   disposées	   autour	   des	   cons-‐
tructions.	  Peu	  d’intérêt	  à	  un	  maintien	  du	  
classement	  EBC.	  	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	   de	   résineux	   utilisés	   en	   haies	  
ou	  arbres	  d’ombrage	  des	  parties	  station-‐
nées.	  

Autres	   	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Déclassement	  de	  l’EBC	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°6	   Superficie	  :	  41	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Potentiel	   paysager	   dans	   la	   participa-‐
tion	   des	   haies	   naturelles	   à	  
l’identification	  du	  parcellaire.	  Tendan-‐
ce	   à	   l’évolution	   des	   boisements	   vers	  
une	   végétation	   spontanée	   de	   milieu	  
humide	   (boisement	   constitué	   le	   long	  
d’un	  fossé	  naturel	  :	  le	  «	  Vallat	  Roux	  »)	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Présence	  de	  boisement	  de	  charmes	  et	  
frênes.	   Haies	   de	   peupliers	   et	   	   frênes,	  
végétation	  herbacée.	  
	  

Autres	   Espaces	  agricoles	  en	  risque	  de	  déprise	  
et	  gagnés	  par	  une	  fermeture	  naturelle	  
du	  milieu.	  
	  
Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  
	  
	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (47	  800	  m²)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°4	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°7	   Superficie	  :	  43	  150	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  

	  
	  
Enjeux	  
Qualité	  
paysagère	  

Faible	  apport	  du	  végétal	  contribuant	  
à	   rendre	   flou	   la	   transition	   du	   bâti	   à	  
l’agricole.	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétal	  exclusivement	  résineux	  sans	  
qualités	  spécifiques.	  
	  

Autres	  
	  

Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  
Haie	   végétale	   à	   préserver	   comme	  
élément	  de	  transition	  entre	  le	  projet	  
hôtelier	  et	  les	  espaces	  naturels.	  
	  
Enjeu	  de	  liaison	  avec	  l’EBC	  n°8	  (Bois	  
du	  Pilou)	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  14	  200	  m²)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°5	  (1/2)	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°8	   Superficie	  :	  36	  700	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  
	  

	  
Photos	  2011	  

	  

	  
	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisements	   très	   denses,	   uniformes,	  
marquant	   le	   sud	  de	  Villeneuve	  dans	  
le	   repère	   qu’ils	   constituent	   dans	   le	  
paysage.	  	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétal	   exclusivement	   résineux	   et	  
d’essences	   communes	   à	   faire	   évo-‐
luer	  vers	  plus	  de	  diversité.	  
	  

Autres	   Capacité	   du	   boisement	   à	   évoluer	  
vers	   un	   stade	   forestier	   et	   à	   former	  
un	   élément	   significatif	   du	   grand	  
paysage	  sud	  de	  Villeneuve.	  	  
Pas	   de	   gêne	   pour	   l’exploitation	   des	  
parcelles	  agricoles	  à	  proximité.	  
	  
Enjeu	  de	  liaison	  avec	  l’EBC	  n°7.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  61	  700	  m²)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°5	  (2/2)	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°9	   Superficie	  :	  15	  700	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  	   	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   en	   limite	   des	   espaces	  
urbanisés	  ou	  à	  urbaniser.	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	  à	  dominante	  résineuse	  
	  

Autres	   Enjeu	   de	   transition	   paysagère	   entre	  
espaces	  urbains	  et	  agricoles.	  
	  
Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  13	  500	  m²)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°6	  
	  

	  
	  

	  



Choix	  retenus	  :	  PADD	  /	  Zonage	  /	  Règlement	  /	  Orientations	  d’Aménagement	  	  	  	  	  	  

Rapport	  de	  présentation	  –	  Document	  approuvé	  –	  Mars	  2013	  -‐	  255	  

2	  

Réf	  POS	  :	  EBC	  n°10	   Superficie	  :	  30	  200	  m²	  

POS	  2009	  
	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  
	  

	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisements	   très	   denses	   à	   proximité	  
du	  rivage	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Essences	  de	  feuillus	  et	  résineux	  à	  port	  
ramassé	  et	  naturel.	  
	  

Autres	   Exploitation	   de	   parcelles	   agricoles	   à	  
proximité.	  
	  
Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  13	  200	  m²)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°7	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°11	   Superficie	  :	  8	  600	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  	   	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   très	   dense	   en	   limite	   des	  
espaces	  à	  urbaniser.	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	   à	   dominante	   résineuse	  
sans	  qualités	  spécifiques.	  
	  

Autres	   Enjeu	   de	   transition	   paysagère	   entre	  
espaces	  urbains	  et	  agricoles.	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  	  
	  
Maintien	  de	  l’EBC	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°8	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°12	  et	  n°13	   Superficie	  :	  35	  500	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  	   	  

	  
	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   formé	   de	   haies	   épaisses	   constituant	   l’espace	  
paysager	  privé.	  

Qualité	   vé-‐
gétale	  

Végétation	  à	  dominante	  résineuse.	  
	  

Autres	   Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  

Evolution	   proposée	   pour	  
le	  PLU	  
	  
Modification	   de	   l’EBC	   (su-‐
perficie	  :	   31	  500	   m²)	   /	   Réf	  
PLU	  :	  EBC	  n°9	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°14	   Superficie	  :	  8	  700	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  	   	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   formé	   de	   haies	   épaisses	  
constituant	  l’espace	  paysager	  privé.	  

Qualité	   vé-‐
gétale	  

Végétation	  à	  dominante	  résineuse	  

Autres	   Végétation	   concourant	   à	   l’effacement	  
relatif	   d’un	   habitat	   éparpillé	   et	   dispa-‐
rate.	  
	  
Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	   de	   l’EBC	   (superficie	  :	   10	   000	   m²)	   /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°10	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°15	   Superficie	  :	  22	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   très	   dense	   constituant	  
l’espace	  paysager	  privé	  de	  l’habitation	  	  
	  
	  
	  

Qualité	   vé-‐
gétale	  

Végétation	  à	  dominante	  résineuse	  
	  

Autres	   Végétation	   concourant	   à	   l’effacement	  
relatif	   d’un	   habitat	   éparpillé	   et	   dispa-‐
rate.	  
	  
Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	   de	   l’EBC	   (superficie	  :	   23	  500	   m²)	   /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°11	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°16	   Superficie	  :	  11	  500	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	   	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   constituant	   l’espace	  
paysager	  privé	  de	  l’habitation	  	  
	  

Qualité	   végé-‐
tale	  

Végétation	  à	  dominante	  résineuse	  

Autres	   Végétation	   concourant	   à	  
l’effacement	   relatif	   d’un	   habitat	  
éparpillé	   et	   disparate,	   mais	   pou-‐
vant	   constituer	   une	   gêne	   à	  
l’activité	  agricole.	  
	  
Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  partiel	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  6	  500	  m²)	  /	  Réf	  
PLU	  :	  EBC	  n°12	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°17	  et	  n°18	   Superficie	  :	  34	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  	   	  
Enjeux	  

Qualité	   paysa-‐
gère	  

Boisement	   constituant	   l’espace	  
paysager	  privé	  d’habitations.	  
	  
	  
	  
	  

Qualité	   végéta-‐
le	  

Végétation	   spontanée,	   mélange	  
de	  résineux	  et	  feuillus.	  
	  

Autres	   Végétation	   concourant	   à	  
l’effacement	   relatif	   d’un	   habitat	  
éparpillé	  et	  disparate.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  28	  800	  m²)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°13	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°19	   Superficie	  :	  14	  400	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   participant	   à	  
l’accompagnement	  du	  bâti	  et	  à	  la	  per-‐
ception	   lointaine	   du	   paysage	   littoral.	  
Belle	   perception	   masses	   vertes	   à	  
maintenir	   car	   cadrant	   les	   vues	   sur	   la	  
mer	  et	   les	  étangs	  et	  signalant	   la	   terre	  
depuis	  la	  mer.	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	  résineuse	  de	  belle	  allure	  et	  
dont	   la	   qualité	   réside	   dans	   la	   dimen-‐
sion	   naturelle	   des	   sujets	   et	   leur	   im-‐
pact	  dans	  le	  grand	  paysage.	  
	  

Autres	   Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	   l’EBC	  (superficie	  :	  20	  100	  m²)	  /	  Réf	  
PLU	  :	  EBC	  n°14	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°20	   Superficie	  :	  18	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   participant	   à	  
l’accompagnement	  des	  mas	  et	  à	  la	  
perception	   lointaine	   du	   paysage	  
littoral.	  

Qualité	   végé-‐
tale	  

Végétation	   résineuse	   de	   belle	  
allure	   et	   dont	   la	   qualité	   réside	  
dans	   la	   dimension	   naturelle	   des	  
sujets	   et	   leur	   rôle	   dans	   le	   main-‐
tien	   d’une	   image	   méditerranéen-‐
ne	  du	  grand	  paysage.	  

Autres	   Ces	  Boisement	  font	  corps	  avec	  les	  
bâtiments	   d’exploitation	   agricole	  
et	   accompagnent	   presque	   tou-‐
jours	  les	  mas.	  
	  
Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  10	  600	  m²)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°15	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°21	   Superficie	  :	  9	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   à	  maintenir	   car	   consti-‐
tuant	   un	   véritable	   repère	   dans	   le	  
grand	   paysage	   par	   sa	   position	  
dominante	   et	   le	   point	   focal	   qu’il	  
représente.	  
	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	   dense	   de	   pins	   de	   belle	  
allure	  formant	  un	  petit	  bois.	  
	  

Autres	   EBC	   à	   vocation	   de	   maintien	   d’un	  
élément	   paysager	   remarquable	   de	  
la	  commune.	  
	  
Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  7	  500	  m²)	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°16	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°22	   Superficie	  :	  15	  500	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   à	   maintenir	   car	   constituant	  
un	   véritable	   repère	   dans	   le	   grand	  
paysage	   par	   sa	   position	   au	   milieu	   des	  
anciens	   Salins	   et	   le	   point	   focal	   qu’il	   re-‐
présente.	  
Alignement	   d’arbres	   en	   entrée	   de	   do-‐
maine	  
	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	  dense	  de	  résineux	  de	  qualité	  
moyenne.	  	  
	  
	  

Autres	   EBC	   à	   vocation	   de	   maintien	   d’un	   élé-‐
ment	   végétal	   remarquable	   de	   la	   com-‐
mune.	  	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  de	  l’EBC	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°17	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°23	   Superficie	  :	  24	  300	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  	   	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   ancien	   visible	   dans	   le	  
paysage	   et	   dont	   la	   vocation	   est	   	   de	  
constituer	  un	  écran	  à	   l’habitat	   en	  pla-‐
ce.	  
	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Belle	   allure	   du	   végétal	   relativement	  
rustique	   (résineux	   et	   feuillus)	   et	   for-‐
mant	  une	  masse	  compacte.	  
	  

Autres	   Maintien	   partiel	   de	   l’EBC	   pour	   des	  
raisons	   de	   maitrise	   des	   vues	   sur	   le	  
grand	  paysage.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  partiel	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  8	  100	  m²)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°18	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°24	   Superficie	  :	  12	  500	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  	   	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   constituant	   l’espace	  
paysager	  privé	  d’habitations.	  
	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Essences	  de	  résineux	  et	  feuillus	  	  
	  

Autres	   Végétation	   concourant	   à	  
l’effacement	   relatif	   d’un	   habitat	  
éparpillé	  et	  disparate.	  
	  
Périmètre	  actuel	  non	  cohérent.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  14	  900	  m²)	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°19	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°25	   Superficie	  :	  16	  800	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  	   	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	  décimé	  pour	  partie.	  Parcel-‐
laire	  revenu	  à	  une	  utilisation	  agricole.	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Belle	   qualité	   de	   végétation	   de	   pins	  
constituant	   l’espace	  d’agrément	  priva-‐
tif.	  
	  

Autres	   Périmètre	  non	  cohérent	  pouvant	  cons-‐
tituer	  un	  blocage	   à	   l’exploitation	  agri-‐
cole	  des	  parcelles.	  
	  
Enjeu	   de	   transition	   paysagère	   entre	  
les	  espaces	  urbanisés	  et	  agricoles.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  :	  
	  
Maintien	  partiel	  (cf.	  Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°31)	  	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°26	   Superficie	  :	  7	  000	  m²	  

POS	  2009	  
	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	  esseulé,	  dense,	  	  concourant	  
à	  la	  qualité	  des	  vues	  sur	  le	  paysage	  sud	  
de	   Villeneuve.	   Ne	   constitue	   pas	   de	  
gène	   pour	   l’exploitation	   des	   terrains	  
agricoles	  alentours.	  
	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	   de	   belle	   allure	   d’arbres	  
feuillus	   matures	   agrémentant	   la	   vue	  
sur	  les	  nouveaux	  quartiers.	  
	  

Autres	   Enjeu	  de	  transition	  paysagère	  entre	  les	  
espaces	  urbanisés	  et	  agricoles.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  de	  l’EBC	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°20	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°27	   Superficie	  :	  7	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
	  
	  

	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisements	   encadrant	   l’habitation	  
sous	  forme	  de	  haies	  et	  arbres	  groupés.	  

Qualité	  
végétale	  

Belle	  végétation	  de	  feuillus	  et	  résineux	  
composant	  les	  jardins.	  
	  

Autres	   Périmètre	   non	   cohérent	  :	   boisements	  
constitués	   le	   long	   d’un	   fossé	   naturel	  
ayant	  pour	  exutoire	  la	  réserve	  naturel-‐
le	  de	  l’Estagnol.	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  20	  800	  m²)	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°21	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°28	   Superficie	  :	  6	  400	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  

Photos	  2011	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisements	   encadrant	   l’habitation	  
sous	  forme	  de	  haies	  et	  arbres	  groupés.	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	   de	   feuillus	   et	   résineux	  
composant	  les	  jardins.	  

Autres	   Végétation	   concourant	   à	   l’effacement	  
relatif	  d’un	  habitat	  éparpillé	  et	  dispa-‐
rate.	  
	  
Périmètre	  non	  cohérent	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  partiel	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  4	  300	  m²)	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°22	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°29	   Superficie	  :	  18	  500	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
	  
	  
	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   constituant	   l’espace	  
paysager	  privé	  d’habitations.	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	  à	  dominante	  résineuse	  
	  

Autres	   Périmètre	   	   non	   cohérent	   pouvant	  
occasionner	   une	   gêne	   à	  
l’exploitation	  agricole.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  partiel	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  4	  900	  m²)	  /	  Réf	  
PLU	  :	  EBC	  n°23	  
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Réf	  POS	  :	  EBC	  n°30	   Superficie	  :	  5	  400	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

EBC	   constitué	   de	   haies	   denses	   enca-‐
drant	   des	   terrains	   de	   loisirs.	   Faible	  
participation	   à	   la	   qualité	   des	   vues	  
paysagères	  de	  la	  plaine	  de	  l’Estagnol.	  	  
	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	   de	   résineux	   sans	   qualité	  
spécifique.	  	  

Autres	   Zonage	   EBC	   sans	   intérêt	   paysager	  
pouvant	  gêner	  l’exploitation	  agricole.	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  :	  
	  
Déclassement	  de	  l’EBC	  
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2	  

Réf	  POS	  :	  EBC	  n°31	  et	  n°32	   Superficie	  :	  10	  100	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	   	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Pas	   d’intérêt	   paysager	   de	   classer	   en	  
EBC	   un	   périmètre	   sans	   végétation	  
spécifique.	   Constitue	   une	   gêne	   à	  
l’exploitation	   agricole	   des	   parcelles	   et	  
ayant	  déjà	  repris	  son	  activité.	  
	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Absence	   de	   végétation	   de	   qualité	   ou	  
remarquable	   méritant	   un	   classement	  
EBC.	  
	  

Autres	   	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Déclassement	  des	  EBC	  
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2	  

Réf	  POS	  :	  EBC	  n°33	   Superficie	  :	  8	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
	  

	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisement	   de	  pins	  marquant	   forte-‐
ment	   le	   versant	   et	   participant	   à	   la	  
qualité	  des	  vues	  sur	  le	  grand	  paysa-‐
ge	  nord	  de	  l’Estagnol.	  
	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Belle	   végétation	   méditerranéenne	  
de	  pins	  de	  grandes	  dimensions.	  
	  

Autres	   EBC	  garantissant	  la	  qualité	  des	  vues	  
du	  nord	  de	  la	  commune.	  
	  
Périmètre	  non	  cohérent.	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  15	  700	  m²)	  :	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°24	  
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2	  

Réf	  POS	  :	  EBC	  n°34	   Superficie	  :	  16	  500	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisements	   typiques	   de	   la	   péri-‐
phérie	   des	   mas	   constituant	   un	  
véritable	   apport	   qualitatif	   et	   pit-‐
toresque	   à	   la	   vision	   de	  
l’architecture	   et	   du	   grand	   paysa-‐
ge.	  
	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	   de	   pins	   et	   essences	  
méditerranéennes.	  	  
	  

Autres	   EBC	   garantissant	   la	   qualité	   des	  
vues	  du	  nord	  de	  la	  commune.	  
	  
Périmètre	  non	  cohérent.	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Modification	  de	  l’EBC	  (superficie	  :	  11	  200	  m²)	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°25	  
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2	  

Réf	  POS	  :	  EBC	  n°35	   Superficie	  :	  110	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
	  
	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisements	  denses	  de	  pied	  de	  versant	  
caractéristique	   d’une	   végétation	   typi-‐
quement	  languedocienne.	  

Qualité	   vé-‐
gétale	  

Végétation	   de	   chênes	   verts	   épargnés	  
par	   le	   feu	  représentatifs	  du	  stade	  ulti-‐
me	  de	   développement	   de	   la	   forêt	  mé-‐
diterranéenne	  locale.	  
	  

Autres	   EBC	   garantissant	   la	   qualité	   des	   vues	  
du	  nord	  de	  la	  commune.	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  de	  l’EBC	  (Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°25)	  
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2	  

Réf	  POS	  :	  EBC	  n°36	   Superficie	  :	  25	  000	  m²	  

POS	  2009	  

	  

Vue	  aérienne	  2008	  

	  
Photos	  2011	  

	  
Enjeux	  

Qualité	   paysa-‐
gère	  

Boisement	   formant	   un	   écrin	  
vert	  autour	  de	  la	  cathédrale	  de	  
Maguelone	   et	   garantissant	   la	  
qualité	   des	   vues	   du	   grand	  
paysage	  littoral.	  	  
	  
	  
	  

Qualité	   végéta-‐
le	  

Magnifique	  boisement	  de	  pins.	  
	  

Autres	   EBC	   garantissant	   la	   qualité	  
des	  vues	  de	  bords	  de	  mers	  de	  
la	  commune.	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Maintien	  de	  l’EBC	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°26	  
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Nouveaux	  Espaces	  Boisés	  Classés	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°27	   alignements	  

Photos	  2011	  

	  

	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Alignements	   de	   muriers	   blancs	  
accompagnant	   le	   tracé	  des	  chemins	  
et	   dont	   la	   valeur	   paysagère	   est	   es-‐
sentielle	  car	  mémoire	  des	  lieux.	  
Ces	   alignements	   sont	   la	  marque	   du	  
passé	  et	  donnent	  à	  voir	  une	  dimen-‐
sion	  paysagère	  qui	  a	  disparue.	  	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Arbres	  remarquables	  très	  anciens,	  à	  
replanter	   pour	   certains	   et	   faisant	  
partie	   du	   patrimoine	   de	   la	   commu-‐
ne.	  

Autres	   Alignements	  ne	  constituant	  pas	  une	  
gêne	  à	  l’exploitation	  agricole.	  
	  
	  
	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Création	  d’un	  EBC	  (alignements	  le	   long	  des	  voies)	  Réf	  
PLU	  :	  EBC	  n°27	  
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Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°28	   Superficie	  :	  8	  600	  m²	  

Photos	  2011	  

	  
	  

Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Végétation	  de	  bord	  d’étang	  en	  frange	  
de	   parcelle	   accompagnant	   la	   déam-‐
bulation	   et	   participant	   à	   la	   qualité	  
des	  vues	  des	  Salines.	  
	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Beaux	   boisements	   de	   Tamaris	   en	  
bordure	   d’un	   fossé	   humide	   intéres-‐
sants	  par	  leur	  belle	  végétation.	  Végé-‐
tation	   naturelle	   signalant	   les	   fossés	  
humides.	  

Autres	   	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Création	  d’un	  EBC	  (8	  600	  m2)	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°28	  
	  

	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  



Choix	  retenus	  :	  PADD	  /	  Zonage	  /	  Règlement	  /	  Orientations	  d’Aménagement	  	  	  	  	  	  

Rapport	  de	  présentation	  –	  Document	  approuvé	  –	  Mars	  2013	  -‐	  281	  

2	  

	  

Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°29	   Superficie	  :	  37	  300	  m²	  

Photos	  2011	  

	  
	  

	  
	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

Boisements	   denses	   en	   pied	   de	  
versant	   participant	   à	   la	   qualité	  
des	   vues	   paysagères	   du	   nord	   de	  
la	   commune	   et	   tout	   particuliè-‐
rement	  des	  vues	  sur	  l’Estagnol.	  
	  

Qualité	  
végétale	  

Végétation	   composée	   de	   pins	   et	  
chênes	  de	  bonne	  qualité	  et	  enco-‐
re	  préservée.	  

Autres	   	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Création	  d’un	  EBC	  (37	  300	  m2)	  /	  	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°29	  
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Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°30	   Superficie	  :	  115	  ha	  

Photos	  2011	  
	  

	  
	  

Enjeux	  

Qualité	   paysa-‐
gère	  

La	   valeur	   paysagère	   de	   ce	   grand	  
boisement	  uniforme	  caractérisant	  
tout	  le	  nord	  de	  la	  commune	  repo-‐
se	   sur	   le	   fond	  de	   scène	  qu’il	   pro-‐
duit	   à	   l’échelle	   du	   territoire	   de	  
Villeneuve.	   Sa	   perception	   est	  
totale	   et	   à	   maitriser	   au	   même	  
titre	  que	  la	  vue	  sur	  les	  étangs.	  

Qualité	  végéta-‐
le	  

Végétation	   typiquement	  méditer-‐
ranéenne	  au	   stade	  de	  garrigue	  et	  
couvrant	  l’ensemble	  du	  versant.	  

Autres	   	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Création	  d’un	  EBC	  (115	  ha)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°30	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  



Choix	  retenus	  :	  PADD	  /	  Zonage	  /	  Règlement	  /	  Orientations	  d’Aménagement	  	  	  	  	  	  

Rapport	  de	  présentation	  –	  Document	  approuvé	  –	  Mars	  2013	  -‐	  283	  

2	  

	  

Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°31	   Superficie	  :	  5	  000	  m²	  

Photos	  2011	  
	  

	  
	  
Enjeux	  

Qualité	  
paysagère	  

EBC	   crée	   en	   vue	   d’une	   maitrise	  
de	   la	   frange	  urbaine.	  La	  création	  
d’un	   écrin	   vert	   au	   devant	   des	  
espaces	   construits	   a	   pour	   objec-‐
tif	   d’améliorer	   	   	   considérable-‐
ment	   leur	   intégration	   dans	   le	  
paysage.	  

Qualité	  
végétale	  

Belle	   qualité	   de	   végétation	   de	  
pins	   sur	   une	   partie	   du	   linéaire	  
(cf.	  EBC	  n°	  25	  du	  POS)	  
	  

Autres	   Des	   essences	   de	   feuillus	   sont	   à	  
préférer	   au	   résineux	   employés	  
pour	  réaliser	  des	  haies	  jouant	  un	  
rôle	  de	  filtre.	  

Evolution	  proposée	  pour	  le	  PLU	  
	  
Création	  d’un	  EBC	  (5	  000	  m2)	  /	  
Réf	  PLU	  :	  EBC	  n°31	  
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3. L’ANALYSE	  DES	  INCIDENCES	  NOTABLES	  DE	  LA	  MISE	  
EN	  ŒUVRE	  DU	  PLAN	  SUR	  L’ENVIRONNEMENT	  ET	  
LES	  MESURES	  COMPENSATOIRES	  ENVISAGEES	  
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3.1. Les	  incidences	  du	  PLU	  sur	  l’environnement	  (évaluation	  
environnementale)	  

	  
	  

3.1.1. Le	  cadre	  législatif	  
	  
D’un	   point	   de	   vue	   réglementaire,	   le	   contenu	   des	  
PLU	  soumis	  à	  évaluation	  environnementale	  est	  fixé	  
par	   l’article	  R123-‐2-‐1	  du	  Code	  de	   l’Urbanisme	  qui	  
prévoit	  les	  dispositions	  suivantes	  :	  

Lorsque	  le	  plan	  local	  d'urbanisme	  doit	  faire	  l'objet	  
d'une	  évaluation	  environnementale	  conformément	  
aux	   articles	   L.	   121-‐10	   et	   suivants,	   le	   rapport	   de	  
présentation	  :	  

>	  Analyse	  l'état	  initial	  de	  l'environnement	  et	  les	  
perspectives	   de	   son	   évolution	   en	   exposant,	   no-‐
tamment,	   les	   caractéristiques	   des	   zones	   suscepti-‐
bles	  d'être	  touchées	  de	  manière	  notable	  par	  la	  mise	  
en	  œuvre	  du	  plan.	  	  
→	   Cette	   analyse	   est	   présentée	   dans	   la	   première	  
partie	   de	   ce	   rapport	  :	   «1.	  diagnostic	   communal	   /	  
Etat	  Initial	  de	  l’Environnement	  ».	  

>	  Analyse	  les	  incidences	  notables	  prévisibles	  de	  
la	  mise	  en	  œuvre	  du	  plan	  sur	   l'environnement	  
et	   expose	   les	   conséquences	   éventuelles	   de	   l'adop-‐
tion	   du	   plan	   sur	   la	   protection	   des	   zones	   revêtant	  
une	   importance	  particulière	  pour	   l'environnement	  
telles	  que	  celles	  désignées	  conformément	  aux	  arti-‐
cles	   R.	   214-‐18	   à	   R.	   214-‐22	   (1)	   du	   code	   de	   l'envi-‐
ronnement	  ainsi	  qu'à	  l'article	  2	  du	  décret	  n°	  2001-‐
1031	  du	  8	  novembre	  2001	  relatif	  à	  la	  procédure	  de	  
désignation	  des	  sites	  Natura	  2000.	  	  
→	   Cette	   analyse	   est	   présentée	   au	   chapitre	   «	  3.1.2.	  
Analyse	  des	  incidences	  environnementales	  du	  PLU	  
et	   présentation	   des	  mesures	   envisagées	   pour	   évi-‐
ter,	   réduire	   voir	   compenser	   les	   conséquences	  
dommageables	  de	  sa	  mise	  en	  œuvre	  »	  suivant.	  

>	   Explique	   les	   choix	   retenus	   pour	   établir	   le	  
projet	   d'aménagement	   et	   de	   développement	  
durable,	   au	   regard	   notamment	   des	   objectifs	   de	  
protection	   de	   l'environnement	   établis	   au	   niveau	  	  
	  

international,	  communautaire	  ou	  national,	  et,	  le	  cas	  
échéant,	  les	  raisons	  qui	  justifient	  le	  choix	  opéré	  par	  
rapport	  aux	  autres	  solutions	  envisagées.	  Il	  expose	  
les	  motifs	  de	   la	  délimitation	  des	  zones,	  des	  rè-‐
gles	   qui	   y	   sont	   applicables	   et	   des	   orientations	  
d'aménagement.	   Il	   justifie	   l'institution	   des	   sec-‐
teurs	   des	   zones	   urbaines	   où	   les	   constructions	   ou	  
installations	  d'une	  superficie	  supérieure	  à	  un	  seuil	  
défini	   par	   le	   règlement	   sont	   interdites	   en	   applica-‐
tion	  du	  a	  de	  l'article	  L.	  123-‐2.	  	  
→	   La	   justification	   des	   choix	   retenus	   au	   regard	   de	  
l’environnement	   est	   présentée	   au	   chapitre	   «	  3.1.3.	  
Justification	   du	   projet	   au	   regard	   de	   l’environ-‐
nement	  »	  ci-‐après.	  

>	  Présente	  les	  mesures	  envisagées	  pour	  éviter,	  
réduire	   et,	   si	   possible,	   compenser	   s'il	   y	   a	   lieu,	  
les	  conséquences	  dommageables	  de	   la	  mise	  en	  
œuvre	   du	  plan	   sur	   l'environnement	   et	   rappelle	  
que	   le	  plan	   fera	   l'objet	  d'une	  analyse	  des	  résultats	  
de	  son	  application,	  notamment	  en	  ce	  qui	  concerne	  
l'environnement,	   au	   plus	   tard	   à	   l'expiration	   d'un	  
délai	  de	  dix	  ans	  à	  compter	  de	  son	  approbation.	  	  
→	   Dans	   un	   souci	   de	   cohérence	   globale	   du	   docu-‐
ment,	   les	  mesures	   envisagées	   pour	   éviter,	   réduire	  
voir	   compenser	   les	   conséquences	   dommageables	  
du	   PLU	   sont	   présentées	   conjointement	   à	   l’analyse	  
des	   incidences	   au	   chapitre	   3.1.2.	   de	   ce	   document.	  
Le	   dispositif	   de	   suivi	   ainsi	   que	   les	   indicateurs	   de	  
suivi	  sont	  exposés	  en	  partie	  3.1.4..	  

>	  Comprend	  un	   résumé	  non	   technique	   des	   élé-‐
ments	  précédents	  et	  une	  description	  de	  la	  manière	  
dont	  l'évaluation	  a	  été	  effectuée.	  
→	  Un	  résumé	  non	  technique	  est	  inséré	  au	  chapitre	  
3.1.5.	  de	  ce	  document.	  Le	  contenu	  réglementaire	  de	  
l’évaluation	   environnementale	   d’un	   plan	   local	  
d’urbanisme	  est	  ainsi	  respecté.	  
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3.1.2. Analyse	  des	  incidences	  environnementales	  du	  PLU	  et	  pré-‐
sentation	  des	  mesures	  envisagées	  pour	  éviter,	  réduire	  voir	  
compenser	  les	  conséquences	  dommageables	  de	  sa	  mise	  en	  
œuvre	  

	  
Analyse	   des	   incidences	   environ-‐
nementales	   du	   PLU	   et	   présenta-‐
tion	   des	   mesures	   envisagées	  
pour	   éviter,	   réduire	   voir	   com-‐
penser	   les	   conséquences	   dom-‐
mageables	  de	  sa	  mise	  en	  œuvre	  
	  
Présentation	  de	  la	  démar-‐
che	  d’évaluation	  environ-‐
nementale	  :	  méthode,	  outils	  
et	  limites	  
	  
>	  Généralités	  

L’évaluation	   environnementale	  
du	   PLU	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  a	  été	  conçue	  de	  façon	  
à	   placer	   l’environnement	   au	  
cœur	   du	   processus	   de	   décision.	  
Elle	   a	   été	   conduite	   conjointe-‐
ment	  à	  l’élaboration	  du	  PLU	  avec	  
des	   phases	   d’échanges	   avec	   la	  
commune	   et	   le	   bureau	   d’études	  
en	   charge	   de	   la	   rédaction	   du	  
projet	   de	   PLU.	   Il	   s’agit	   donc	  
d’une	   démarche	   itérative	   ac-‐
compagnant	   chaque	   étape	   de	  
l’élaboration	   du	   document	  
d’urbanisme	   et	   permettant	  
d’ajuster	  le	  projet.	  	  

>	  Méthode	  

L’évaluation	   environnementale	  
permet	   de	   vérifier	   les	   consé-‐
quences	   sur	   l’environnement	   du	  
projet	  de	  PADD.	  Grâce	  au	  princi-‐
pe	   d’itération,	   des	   allers-‐retours	  
constants	   sont	   réalisés	   entre	   les	  
résultats	   de	   l’évaluation	   envi-‐
ronnementale	  et	  le	  projet.	  Le	  but	  
de	   cette	   démarche	   est	  
d’optimiser	   la	   prise	   en	   compte	  
de	   l’environnement	   dans	   le	   pro-‐
jet	  de	  PADD.	  	  
L’évaluation	   environnementale	  
repose	   en	   partie	   sur	   la	   réalisa-‐
tion	   et	   le	   renseignement	   de	  ma-‐
trices	   d’évaluation	   (l’intégralité	  
des	   matrices	   d’évaluation	   du	  
PADD	   est	   présentée	   en	   Annexe	  
II).	   Ces	  matrices	   sont	   des	   grilles	  
d’analyse	  qui	  mettent	  en	  éviden-‐
ce	   les	   incidences	   positives	   et	  
négatives	   des	   projets	   commu-‐
naux	   sur	   l’environnement.	   Elles	  
reposent	  sur	  le	  croisement	  entre	  
les	   enjeux	   environnementaux	  
identifiés	   dans	   l’état	   initial	   de	  
l’environnement,	   d’une	   part,	   et	  
les	   grandes	   orientations	   du	  
PADD	  et	  des	  OA	  d’autre	  part.	  

Une	   note	   est	   attribuée	   à	   chaque	  
orientation	   du	   PADD.	   Ceci	   per-‐
met	  :	  	  
-‐ D’estimer	  le	  niveau	  de	  prise	  

en	  compte	  des	  enjeux,	  	  
-‐ D’identifier	   les	   incidences	  

négatives,	  	  
-‐ De	  chercher	  à	  réduire	  voir	  à	  

supprimer	   les	   incidences	  
négatives	  détectées.	  	  

Au	   fur	   et	   à	   mesure	   de	  
l’élaboration	   du	   projet	   commu-‐
nal,	   le	   PADD	   et	   les	   OA	   ont	   été	  
évalués	   de	   manière	   à	   identifier	  
leurs	   incidences	   et	   à	   proposer	  
des	   mesures	   d’intégration,	   de	  
réduction	   voir	   de	   compensation	  
des	   incidences	   négatives	   ainsi	  
que	   des	   points	   de	   vigilance,	   des	  
propositions	   de	   reformulations	  
ou	  encore	  de	  compléments.	  	  
Le	   schéma	   en	   page	   suivante	  
reprend	  les	  grandes	  phases	  de	  la	  
démarche	   environnementale	  
tandis	   que	   le	   schéma	   ci-‐dessous	  
décrit	   les	   étapes	   de	   l’analyse	  
environnementale	   des	   différen-‐
tes	  versions	  du	  PADD,	  des	  OA,	  du	  
zonage	  et	  du	  règlement.	  	  

	  

Schéma	  d’une	  boucle	  d’analyse	  
environnementale	  
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Les	  grandes	  étapes	  de	  
l’évaluation	  environne-‐
mentale	  du	  PLU	  de	  Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	  

	  
	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

>	  Limites	  de	  l’évaluation	  envi-‐
ronnementale	  

La	   méthode	   d’évaluation	   envi-‐
ronnementale	   reprend,	   en	  
l’adaptant,	   le	   contenu	   de	   l’étude	  
d’impact	   des	   projets,	   à	   la	   diffé-‐
rence	  près	  que,	  visant	  des	  orien-‐
tations	  d’aménagement	  du	   terri-‐
toire,	   les	   projets	   qui	   en	   décou-‐
lent	  ne	  sont	  pas	   toujours	  définis	  
et	   localisés	  avec	  précision	  sur	   le	  
territoire.	   Certains	   projets	   doi-‐
vent	   faire	   l’objet	   d’une	   étude	  
d’impact	   particulière.	   Ainsi,	   les	  
incidences	  des	  différents	  projets	  
inscrits	   dans	   le	   PLU	   ne	   sont	  

abordés	   qu’au	   regard	   de	   leur	  
état	   d’avancement.	   Ainsi	   l’évalu-‐
ation	  des	  incidences	  du	  PADD	  est	  
parfois	   globale	   puisque	   les	  
orientations	   sont	   générales	   et	  
leurs	   incidences	   parfois	   diffici-‐
lement	   quantifiables.	   En	   revan-‐
che,	   l’analyse	  des	   incidences	  des	  
OA	   est	   plus	   précise	   puisque	   ces	  
projets	   d’aménagement	   sont	  
déjà	  bien	  définis.	  	  
La	   quantification	   des	   incidences	  
environnementales	  de	  la	  mise	  en	  
œuvre	  du	  PLU	  est	  effectuée	  dans	  
la	   mesure	   du	   possible.	   L’esti-‐
mation	   des	   surfaces	   consom-‐

mées	   par	   l’urbanisation	   est	   faci-‐
lement	  accessible,	  ce	  n’est	  pas	  le	  
cas	   pour	   toutes	   les	   données	   en-‐
vironnementales.	  Ainsi,	   l’estima-‐
tion	  de	  l’évolution	  des	  émissions	  
de	  gaz	  à	  effet	  de	  serre	  reste	  diffi-‐
cile	   par	   manque	   d’outils	   et	  
d’objectifs	   chiffrés	   en	   terme	   de	  
report	   modal	   par	   exemple.	  
L’évaluation	   quantitative	   des	  
orientations	   du	   PLU	   est	   donc	  
réalisée	   dans	   la	  mesure	   du	   pos-‐
sible	   (disponibilité	   des	   outils)	  
tandis	   que	   l’analyse	   qualitative	  
des	  orientations	  du	  PLU	  est	   sys-‐
tématique.	  	  

Définition	  d’indicateurs	  de	  suivi	  

Analyse	  thématique	  de	  l’état	  initial	  de	  
l’environnement	  

Enjeux	  environnementaux	  par	  thématiques	  

Évaluation	  environnementale	  des	  actions	  du	  PLU	  

Identification	  d’actions	  ayant	  des	  incidences	  
positives	  

Identification	  d’actions	  ayant	  des	  inciden-‐
ces	  négatives	  

Les	  incidences	  négatives	  sont	  
compensées	  par	  d’autres	  inci-‐

dences	  positives	  	  

Les	  incidences	  négatives	  ne	  sont	  
pas	  compensées	  par	  d’autres	  

incidences	  positives	  	  

Définition	  de	  mesures	  
d’intégration,	  d’atténuation,	  de	  

réduction	  

Construction	  d’une	  matrice	  d’évaluation	  environnementale	  
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Présentation	  de	  la	  démar-‐
che	  d’évaluation	  environ-‐
nementale	  :	  méthode,	  outils	  
et	  limites	  
	  
Comme	   exposé	   précédemment,	  
les	   enjeux	   sont	   placés	   au	   cœur	  
de	   la	   démarche	   d’évaluation	  
environnementale	   du	   PLU	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	   Un	  
rappel	  des	  enjeux	  identifiés	  dans	  
l’état	   initial	   de	   l’environnement	  
ainsi	  que	  des	  éléments	  de	  locali-‐
sation	   et	   de	   spatialisation	   sont	  
donc	  présentés	  dans	  ce	  chapitre.	  	  

Le	   travail	   sur	   les	   enjeux	   synthé-‐
tisé	   dans	   les	   tableaux	   présentés	  
aux	   pages	   suivantes	   a	   plusieurs	  
finalités	  :	  	  
-‐ A	   chaque	   enjeu	   sont	   asso-‐

ciés	  des	  critères	  permettant	  
d’estimer	   la	   nature	   des	  
données	   et	   champs	   d’inter-‐
vention	  à	  prendre	  en	  comp-‐
te.	  	  

-‐ Les	   enjeux	   environnemen-‐
taux	   ne	   sont	   pas	   tous	   de	  
portée	   équivalente.	   Afin	   de	  
leur	  attribuer	  une	  pondéra-‐
tion	   dans	   l’évaluation	   envi-‐
ronnementale,	   ils	   sont	  
hiérarchisés.	   Une	   note	  

rarchisés.	   Une	   note	   allant	  
de	  -‐3	  à	  +3	  leur	  est	  attribuée.	  	  

-‐ Les	   enjeux	   ne	   concernent	  
pas	   forcément	   tout	   le	   terri-‐
toire	   de	   manière	   uniforme,	  
ils	  ont	  donc	  été	  spatialisés.	  	  
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Enjeux	   Critères	  associés	   Spatialisation	   Hiérarchisation	   Justification	  /	  Commen-‐
taires	  

Milieux	  naturels	  et	  biodiversité	  

Enjeu	  1	  :	  	  
Préserver	  et	  pérenni-‐
ser	  la	  biodiversité	  et	  
les	  espaces	  naturels	  en	  
général	  et	  plus	  parti-‐
culièrement	  les	  espa-‐
ces	  naturels	  à	  haute	  
valeur	  écologique	  	  

-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  
zones	  d’inventaire	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  
sites	  Natura	  2000	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  
espèces	  protégées	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  
habitats	  d’intérêt	  (zones	  
humides,	  lagunes…)	  

Cet	  enjeu	  englobe	  tous	  
les	  espaces	  naturels	  de	  
la	  commune	  et	  vise	  
plus	  particulièrement	  
les	  espaces	  naturels	  à	  
haute	  valeur	  écologi-‐
que	  à	  savoir	  les	  étangs	  
et	  leurs	  zones	  humides	  
associées,	  le	  lido	  au	  
Sud,	  les	  anciens	  salins,	  
les	  zones	  de	  garrigues	  
plus	  au	  Nord.	  

Fort	  

Le	  territoire	  communal	  
comporte	  des	  milieux	  et	  
des	  espèces	  d’intérêt	  
européen.	  Leur	  protec-‐
tion	  constitue	  un	  enjeu	  
important	  dans	  un	  
contexte	  de	  forte	  pres-‐
sion	  foncière.	  

Enjeu	  2	  :	  	  
Préserver	  et	  pérenni-‐
ser	  les	  espaces	  agrico-‐
les	  permettant	  de	  
conserver	  une	  grande	  
diversité	  des	  milieux	  
naturels	  

-‐	  Prise	  en	  compte	  du	  
fort	  intérêt	  agronomi-‐
que,	  écologique	  et	  
paysager	  des	  espaces	  
agricoles	  
-‐	  Protection	  de	  ces	  
zones	  contre	  
l’urbanisation	  et	  le	  
mitage	  
-‐	  Changement	  
d’occupation	  des	  sols	  
des	  terres	  agricoles	  
-‐	  Évolution	  de	  la	  surface	  
des	  zones	  AOC	  
-‐	  Nombre	  d’actions	  du	  
PADD	  	  en	  faveur	  du	  
maintien	  de	  l’activité	  
agricole	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
l’ensemble	  des	  zones	  
agricoles	  du	  territoire.	  

Fort	  

La	  commune	  de	  Villeneu-‐
ve	  lès	  Maguelone	  s’inscrit	  
dans	  un	  contexte	  de	  forte	  
pression	  foncière	  
(proximité	  de	  Montpel-‐
lier).	  Dans	  ce	  cas,	  le	  
développement	  urbain	  se	  
fait	  souvent	  au	  détriment	  
des	  espaces	  agricoles.	  
Leur	  protection	  dans	  une	  
optique	  de	  maintien	  de	  
l’activité	  agricole	  est	  un	  
enjeu	  fort	  sur	  le	  territoi-‐
re.	  

Enjeu	  3	  :	  	  
Intégrer	  les	  logiques	  
de	  continuité	  écologi-‐
que	  dans	  le	  dévelop-‐
pement	  urbain	  

-‐	  Actions	  du	  PADD	  en	  
faveur	  du	  maintien	  de	  la	  
continuité	  des	  espaces	  
naturels	  et	  agricoles	  
(évitant	  la	  	  fragmenta-‐
tion	  de	  ces	  zones)	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  du	  
mitage	  urbain	  :	  évolu-‐
tion	  de	  la	  surface	  mitée	  
et	  éventuellement	  
traitement	  du	  mitage	  
existant	  

Cet	  enjeu	  concerne	  les	  
grands	  ensembles	  
naturels	  et	  semi	  natu-‐
rels	  (agricole)	  du	  
territoire.	  

Fort	  

Le	  maintien	  des	  continui-‐
tés	  écologiques	  concoure	  
au	  maintien	  des	  fonc-‐
tionnalités	  écologiques	  
des	  milieux	  et	  in	  fine	  au	  
maintien	  même	  des	  
milieux	  et	  des	  espèces	  
qui	  s’y	  trouvent.	  L’enjeu	  
est	  donc	  fort.	  

Ressources	  naturelles	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Enjeu	  4	  :	  	  
Préserver	  la	  ressource	  
en	  eau	  

-‐	  Accès	  à	  l’eau	  pota-‐
ble	  de	  la	  population	  
actuelle	  et	  future	  
-‐	  Qualité	  de	  l’eau	  pota-‐
ble	  distribuée	  
-‐	  Protection	  des	  capta-‐
ges	  
-‐	  Adéquation	  entre	  la	  
ressource	  en	  eau	  et	  les	  
prélèvements	  
-‐	  Qualité	  des	  masses	  
d’eau	  

Cet	  enjeu	  concerne	  les	  
captages	  d’eau	  potable	  
ainsi	  que	  les	  aires	  
d’alimentation	  de	  
captage	  associées.	  Il	  
concerne	  donc	  
l’ensemble	  des	  masses	  
d’eau	  superficielles	  et	  
souterraines	  présentes	  
sur	  le	  territoire	  com-‐
munal	  et	  s’inscrit	  dans	  
un	  contexte	  plus	  large	  
à	  l’échelle	  d’un	  bassin	  
versant.	  

Fort	  

La	  protection	  de	  la	  res-‐
source	  en	  eau	  tant	  dans	  
ses	  aspects	  qualitatifs	  
que	  quantitatifs	  est	  un	  
enjeu	  majeur	  à	  l’échelle	  
européenne	  depuis	  la	  
DCE	  (directive	  cadre	  sur	  
l’eau).	  La	  commune	  de	  
Villeneuve	  lès	  Maguelone	  
est	  particulièrement	  
concernée	  par	  cet	  enjeu	  
du	  fait	  :	  de	  la	  forte	  surfa-‐
ce	  en	  eau	  du	  territoire,	  de	  
sa	  position	  en	  queue	  de	  
bassin	  versant,	  de	  la	  
pression	  foncière	  
s’exerçant	  sur	  la	  commu-‐
ne…	  

	  

-‐	  Surfaces	  d’espace	  
consommées	  
-‐	  Nombre	  de	  projets	  sur	  
des	  espaces	  naturels	  ou	  
agricoles	  
-‐	  Localisation	  de	  la	  
consommation	  d’espace	  
(en	  continuité	  du	  centre	  
urbain	  existant	  ou	  pas)	  

Cet	  enjeu	  concerne	  les	  
espaces	  naturels,	  
agricoles	  et	  urbains	  de	  
toute	  la	  commune.	  

Fort	  

La	  loi	  SRU	  demande	  aux	  
documents	  d’urbanisme	  
de	  considérer	  l’espace	  
comme	  une	  ressource	  à	  
protéger.	  Sur	  la	  commu-‐
ne,	  l’espace	  est	  une	  res-‐
source	  précieuse	  avec	  
une	  recherche	  d’équilibre	  
entre	  espace	  urbains,	  
agricoles	  et	  naturels.	  

Enjeu	  5	  :	  	  
Considérer	  l’espace	  
comme	  une	  ressour-‐
ce	  à	  préserver	  
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Enjeux	   Critères	  associés	   Spatialisation	   Hiérarchisation	   Justification	  /	  Commen-‐
taires	  

Milieux	  naturels	  et	  biodiversité	  

Enjeu	  6	  :	  	  
Maîtriser	  et	  réduire	  la	  
demande	  en	  énergie	  
tout	  en	  permettant	  le	  
développement	  
d’énergies	  alternatives	  
en	  cohérence	  avec	  les	  
autres	  besoins	  
d’occupation	  des	  sols	  

-‐	  Actions	  du	  PADD	  en	  
faveur	  des	  économies	  
d’énergie	  
-‐	  Nombre	  de	  projets	  
d’énergies	  renouvela-‐
bles	  
-‐	  Types	  de	  projets	  
d’énergies	  renouvela-‐
bles	  (PV,	  bois	  énergie,	  
déchets...)	  et	  cohérence	  
avec	  les	  autres	  besoins	  
d’occupation	  des	  sols	  
(surface	  de	  PV	  plein	  
champ	  et	  sur	  toiture,	  
potentiel	  bois	  énergie	  
dans	  le	  cadre	  d’une	  
exploitation	  forestière	  
raisonnée…)	  

Cet	  enjeu	  peut	  concer-‐
ner	  l’ensemble	  du	  
territoire.	  Il	  concerne	  
particulièrement	  les	  
secteurs	  des	  trans-‐
ports	  et	  de	  l’habitat	  qui	  
sont	  de	  gros	  consom-‐
mateurs	  d’énergie.	  

Moyen	  

La	  réduction	  de	  la	  
consommation	  énergéti-‐
que	  et	  le	  développement	  
des	  énergies	  renouvela-‐
bles	  sont	  des	  enjeux	  
nationaux	  ré	  affirmés	  par	  
le	  Grenelle	  de	  
l’environnement.	  

Nuisances	  et	  pollutions	  

Enjeu	  7	  :	  	  
Lutter	  contre	  la	  pollu-‐
tion	  des	  eaux	  (prise	  en	  
compte	  des	  rejets	  
domestiques,	  agrico-‐
les,	  industriels	  et	  de	  
toute	  autre	  source	  de	  
pollution)	  

-‐	  Maîtrise	  des	  sources	  
de	  pollution	  (assainis-‐
sement,	  agriculture,	  
industrie…)	  
-‐	  Nombre	  de	  points	  
noirs	  en	  termes	  
d’assainissement	  sur	  la	  
commune	  
-‐	  Qualité	  des	  eaux	  de	  
sortie	  de	  la	  station	  
d’épuration	  
-‐	  Traitement	  des	  eaux	  
de	  ruissellement	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
toutes	  les	  masses	  
d’eau	  du	  territoire	  
ainsi	  que	  tous	  les	  
points	  de	  rejets	  (sta-‐
tion	  d’épuration,	  
cabanes,	  rejets	  agrico-‐
les…).	  

Fort	  

Les	  pressions	  s’exerçant	  
sur	  la	  ressource	  en	  eau	  
sont	  fortes	  sur	  la	  com-‐
mune.	  Leur	  maîtrise	  
constitue	  donc	  un	  enjeu	  
fort.	  

Enjeu	  8	  :	  	  
Favoriser	  une	  bonne	  
qualité	  de	  l’air	  et	  lutter	  
contre	  les	  nuisances	  
sonores	  

-‐	  Bruit	  et	  émissions	  de	  
polluants	  liés	  aux	  trans-‐
ports	  sur	  l’ensemble	  de	  
la	  commune	  et	  plus	  
particulièrement	  au	  
niveau	  du	  centre	  urbain	  
et	  à	  proximité	  des	  ré-‐
seaux	  
-‐	  Artificialisation	  de	  
nouvelles	  zones	  	  (nui-‐
sances	  sonores	  liées	  aux	  
activités	  humaines)	  
-‐	  Préservation	  des	  zones	  
calmes	  
-‐	  Amélioration	  de	  la	  
situation	  des	  zones	  
bruyantes	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
plus	  particulièrement	  
le	  centre	  urbain	  et	  les	  
zones	  à	  proximité	  des	  
réseaux	  de	  transport.	  

Moyen	  

La	  pollution	  atmosphéri-‐
que	  et	  la	  lutte	  contre	  les	  
nuisances	  sonores	  sont	  
des	  enjeux	  de	  santé	  
publique.	  Sur	  une	  com-‐
mune	  de	  taille	  modeste	  
comme	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  l’enjeu	  est	  
caractérisé	  de	  moyen.	  

	   -‐	  Adéquation	  entre	  le	  
système	  de	  collecte	  et	  
de	  traitement	  des	  dé-‐
chets	  et	  la	  taille	  de	  la	  
population	  actuelle	  et	  
future	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  
différents	  types	  de	  
déchets	  générés	  par	  le	  
développement	  du	  
territoire	  
-‐	  Éventuellement	  ré-‐
flexion	  ou	  actions	  en	  
faveur	  de	  la	  valorisation	  
des	  déchets	  produits	  sur	  
la	  commune	  
-‐	  Résorption	  des	  dé-‐
charges	  sauvages	  

	  

Moyen	  

	  

Enjeu	  9	  :	  	  
Assurer	  l’équilibre,	  
anticiper	  la	  gestion	  
des	  déchets	  en	  lien	  
avec	  le	  développe-‐
ment	  du	  territoire	  

Cet	  enjeu	  
concerne	  
l’ensemble	  du	  
territoire.	  

Les	   déchets	   sont	   une	  
source	   potentielle	   de	  
pollution.	   Le	   bon	   dé-‐
roulement	   de	   leur	  
collecte	   et	   leur	   traite-‐
ment	   sont	   donc	   capi-‐
taux.	  Le	  système	  actuel	  
de	  collecte	  des	  ordures	  
ménagères	   est	   efficace,	  
il	  s’agira	  de	  veiller	  à	  ce	  
qu’il	  soit	  en	  lien	  avec	  le	  
développement	   de	   la	  
ville.	  
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Des	  représentations	  spatiales	  des	  zones	  d’enjeux	  et	  des	  zones	  de	  projet,	  notamment	  les	  secteurs	  à	  urbani-‐
ser	  soumis	  à	  Orientations	  d’Aménagement90	  (OA)	  ont	  été	  réalisées	  de	  façon	  à	  faciliter	  l’analyse.	  Ces	  cartes	  
sont	  présentées	  pages	  suivantes.	  
	  
NB	  :	  
Sur	   les	   secteurs	   à	   orientations	   d’Aménagement,	   de	   façon	   à	   faciliter	   l’analyse,	   les	   cartographies	   distin-‐
guent	  :	  
-‐ les	   espaces	  urbains	   (zones	  U)	  ou	   à	  urbaniser	   (zones	  AU),	   qui	   sont	  hachurés	   en	  

jaune.	  
-‐ Les	  espaces	  agricoles	  (zones	  A)	  ou	  naturels	  (zones	  N),	  qui	  sont	  délimités	  par	  un	  

contour	  jaune	  mais	  non	  hachurés.	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  
90	  cf.	  :	  chapitre	  2.5.	  Les	  Orientations	  
d’Aménagement.	  

	  

Enjeux	   Critères	  associés	   Spatialisation	   Hiérarchisation	   Justification	  /	  Commen-‐
taires	  

Risques	  naturels	  et	  technologiques	  
Enjeu	  10	  :	  	  
Ne	  pas	  aggraver	  les	  
risques	  inondation,	  
érosion	  et	  submersion	  
marine	  et	  développer	  
la	  prise	  en	  compte	  des	  
risques	  dans	  les	  opéra-‐
tions	  d’aménagement	  

-‐	  Évolution	  de	  la	  surface	  
imperméabilisée	  -‐	  Prise	  
en	  compte	  du	  ruissel-‐
lement	  urbain	  dans	  les	  
projets	  d’aménagement	  
-‐	  Évolution	  des	  enjeux	  
(humains	  et	  matériels)	  
en	  zone	  d’aléa	  

Cet	  enjeu	  concerne	  les	  
zones	  d’aléa	  inonda-‐
tion,	  érosion	  et	  sub-‐
mersion	  marine	  de	  la	  
commune.	  

Fort	  

Les	  risques	  inondation,	  
érosion	  et	  submersion	  
marine	  sont	  bien	  repré-‐
sentés	  sur	  le	  territoire.	  
Leur	  «	  non	  aggravation	  »	  
est	  donc	  un	  enjeu	  majeur.	  

Enjeu	  11	  :	  	  
Ne	  pas	  aggraver	  le	  
risque	  de	  feu	  de	  forêt	  

-‐	  Prise	  des	  zones	  d’aléa	  
fort	  dans	  les	  opérations	  
de	  développement	  
urbain	  
-‐	  Actions	  en	  faveur	  du	  
débroussaillement	  des	  
propriétés	  

Cet	  enjeu	  englobe	  
toutes	  les	  zones	  d’aléa	  
fort	  de	  la	  commune.	  

Moyen	  

Le	  risque	  de	  feu	  de	  forêt	  
est	  caractérisé	  de	  moyen	  
sur	  la	  commune,	  il	  en	  va	  
donc	  de	  même	  pour	  
l’enjeu	  associé.	  

Enjeu	  12	  :	  	  
Réduire	  le	  risque	  lié	  au	  
Transport	  de	  Matières	  
Dangereuses	  (TMD)	  

-‐	  Nouveaux	  projets	  
d’infrastructures	  avec	  
risque	  de	  TMD	  
-‐	  Nombre	  de	  nouveaux	  
bâtiments	  à	  proximité	  
des	  routes	  où	  transport	  
de	  TMD	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
l’ensemble	  des	  infras-‐
tructures	  de	  transport	  
concernées	  par	  un	  
risque	  de	  TMD.	  

Faible	  

Le	  risque	  d’accident	  de	  
transport	  de	  matières	  
dangereuses	  est	  un	  
risque	  relativement	  rare.	  
Aucun	  problème	  particu-‐
lier	  attenant	  à	  ce	  risque	  
n’a	  été	  identifié	  dans	  
l’état	  initial	  de	  
l’environnement.	  L’enjeu	  
a	  donc	  été	  identifié	  com-‐
me	  faible.	  

Paysages	  

Enjeu	  13	  :	  	  
Traiter	  l’interface	  
entre	  urbanisation	  et	  
sites	  naturels	  ou	  semi	  
naturels	  

-‐	  Traitement	  des	  nouvel-‐
les	  interfaces	  urbanisa-‐
tion/	  milieux	  naturels	  et	  
semi	  naturel	  
-‐	  Qualité	  des	  entrées	  de	  
ville	  
-‐	  Type	  de	  paysage	  dans	  
lequel	  des	  constructions	  
s’inscrivent	  
-‐	  Qualité	  architecturale	  
des	  constructions	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
toutes	  les	  zones	  
d’interface	  (actuelles	  
et	  nouvelles)	  entre	  
urbanisation	  et	  espa-‐
ces	  naturels	  et	  semi	  
naturels	  (agricoles).	  

Faible	  

Bien	  que	  cet	  enjeu	  soit	  
corrélé	  à	  un	  objectif	  
central	  du	  PADD,	  il	  ne	  
concerne	  qu’une	  faible	  
part	  du	  territoire	  com-‐
munal,	  il	  a	  donc	  été	  
qualifié	  de	  faible.	  

Enjeu	  	  14	  :	  	  
Préserver	  les	  grands	  
paysages	  du	  territoire	  
(étangs,	  terres	  agrico-‐
les,	  patrimoine	  bâti…)	  

-‐	  Évolution	  de	  
l’occupation	  des	  sols	  
-‐	  	  Évolution	  des	  paysa-‐
ges	  (diversité	  et	  qualité)	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
tous	  les	  paysages	  
communaux	  (paysages	  
urbains,	  naturels	  et	  
semi	  naturels).	  

Moyen	  
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Analyse	  des	  incidences	  des	  
actions	  du	  PADD	  sur	  
l’environnement	  villeneu-‐
vois	  
	  

>	  Principaux	  résultats	  de	  
l’analyse	  environnementale	  

Toutes	   les	  matrices	   d’évaluation	  
du	   PADD	   sont	   présentées	   en	  
Annexe	  II	  de	  ce	  document.	  	  
Les	   notes	   globales	   sont	   présen-‐
tées	  dans	   le	   tableau	  de	  synthèse	  
ci-‐dessous,	   accompagné	   de	   gra-‐
phiques	   de	   synthèse	   des	   inci-‐
dences	   des	   orientations	   et	   de	   la	  

prise	   en	   compte	   des	   différents	  
enjeux	   (présentés	   page	   de	   droi-‐
te).	  	  
Afin	  de	  faciliter	  l’analyse,	  chaque	  
note	  et	  chaque	  enjeu	  a	  été	  numé-‐
roté.	  Pour	  chaque	  orientation,	   la	  
note	   -‐globale	   -‐peut	   -‐varier	   entre	  
-‐33	  et	  +33.	  	  

	  
	  

Tableau	  de	  synthèse	  d’analyse	  des	  incidences	  des	  orientations	  du	  PADD	  

Grandes	  orientations	  du	  PADD	   Orientations	  
Note	  

pondé-‐
rée	  

1.1.	  Maîtriser	  la	  croissance	  démographique	   -‐7	  
1.2.	  Développer	  et	  diversifier	  le	  parc	  de	  logements	   -‐3	  
1.3.	  Equilibrer	  le	  parc	  locatif	  social	   NC*	  

1.	  Un	  développement	  modéré	  et	  
solidaire	  

1.4.	  Mettre	  en	  adéquation	  le	  niveau	  d'équipements	  communaux	   NC*	  
2.1.	  Maintenir	  de	  vastes	  espaces	  agricoles	  en	  continuité	  (conte-‐
nir	  l'urbanisation)	  

8	  

2.2.	   Encourager	   une	   agriculture	   de	   proximité	   (filière	   courte	   et	  
points	  de	  vente)	  

7	  

2.3.	  Conforter	  les	  exploitations	  existantes	  en	  autorisant	  la	  diver-‐
sification	  des	  activités	  

5	  

2.4.	  Protéger	  les	  espaces	  naturels	   11	  
2.5.	  Concilier	  protection	  et	  valorisation	  des	  espaces	  naturels	  du	  
territoire	  

7	  

2.	  Des	  espaces	  naturels	  et	  agri-‐
coles	  au	  cœur	  d'un	  développe-‐
ment	  local	  durable	  

2.6.	  Développer	  un	  écotourisme	  tourné	  vers	   la	  nature,	   le	  patri-‐
moine	  et	  le	  terroir	  

4	  

3.1.	  Sites	  et	  paysages	  :	  une	  trame	  végétale	  à	  structurer	   9	  
3.2.	  Préserver	  les	  ressources	  naturelles	   11	  
3.3.	  Se	  prémunir	  contre	  les	  risques	  et	  nuisances	  urbaines	   5	  

3.	  Une	  qualité	  de	  vie	  alliant	  na-‐
ture	  et	  urbanité	  

3.4.	  Réanimer	  le	  cœur	  de	  ville	   8	  
4.1.	   Intégrer	   les	   déplacements	   interurbains	   et	   les	   dispositions	  
du	  PDU	  
4.2.	  Développer	  les	  mobilités	  internes	  à	  la	  ville	  (schéma	  global	  /	  
inter-‐quartiers)	  
4.3.	  Organiser	  la	  trame	  des	  déplacements	  doux	  et	  le	  maillage	  des	  
espaces	  publics	  

4.	  Un	  réseau	  de	  déplacements	  en	  
faveur	  de	  l'éco	  mobilité	  

4.4.	  Mettre	   en	  œuvre	   la	  nouvelle	  donne	  en	  matière	  de	   station-‐
nements	  urbains	  

4	  

5.1.	  Contenir	  le	  développement	  urbain	   10	  
5.2.	  Imaginer	  la	  "rive	  de	  ville"	   3	  
5.3.	  Renouveler	  la	  ville	  sur	  elle-‐même	   3	  

5.	  Une	  approche	  contextuelle	  et	  
morphologique	  de	  l'urbanisme	  

5.4.	  Mettre	  en	  valeur	  le	  patrimoine	  bâti	   2	  
	  
*	  NC	  :	  Non	  Concerné	  
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>	  Analyse	  des	  notes	  obtenues	  

Sur	   les	   22	   orientations	   que	  
compte	  le	  PADD,	  18	  ont	  reçu	  une	  
note	   positive	   comprise	   entre	   +2	  
et	   +11.	   Deux	   orientations	   ont	  
reçu	  une	  note	  négative	   (orienta-‐
tions	   1.1.	   et	   1.2.).	   Deux	   orienta-‐
tions	   sont	   notées	   «	  NC	  »	   c'est-‐à-‐
dire	   «	  Non	   Concernées	  »	   (orien-‐
tations	  1.3.	  et	  1.4.).	  Dans	  ce	  der-‐
nier	   cas,	   l’évaluation	   des	   inci-‐
dences	   des	   orientations	   au	   re-‐
gard	  de	   l’environnement	  n’a	  pas	  
été	   jugée	   possible.	   Il	   s’agit	   des	  
orientations	   portant	   sur	   le	   parc	  
locatif	   social	   et	   les	   équipements	  
sportifs	  et	  culturels	  communaux.	  	  
Tous	   les	   enjeux	   forts	   (pondéra-‐
tion	   de	   3)	   sont	   bien	   pris	   en	  
compte	  dans	   le	  PADD.	  Les	  notes	  
négatives	  associées	  aux	  enjeux	  6	  
(maîtrise	   et	   réduction	   de	   la	   de-‐
mande	   en	   énergie),	   9	   (gestion	  
des	   déchets),	   11	   (ne	   pas	   aggra-‐
ver	   le	   risque	   feu	   de	   forêt)	   et	   12	  
(réduire	   le	   risque	   de	   transports	  
de	   matières	   dangereuses)	   ne	  
signifient	   pas	   que	   ces	   enjeux	   ne	  
sont	   pas	   pris	   en	   compte	   mais	  
que	   des	   incidences	   négatives	  
leurs	   sont	   associées.	   Dans	   les	  
trois	  cas,	  les	  notes	  négatives	  sont	  
faibles	   (-‐2	  :	   note	   négative	   maxi-‐
male	   sur	   une	   échelle	   comprise	  
entre	  -‐33	  et	  +33).	  	  
Une	   analyse	   détaillée	   des	   résul-‐
tats	   de	   l’analyse	   environnemen-‐
tale	   des	   orientations	   du	   PADD	  
est	  présentées	  dans	   les	  paragra-‐
phes	  suivants.	  	  

-‐	  De	  grandes	  incidences	  positives	  
L’évaluation	  de	  la	  prise	  en	  comp-‐
te	   de	   chaque	   enjeu	   environne-‐
mental	  dans	  le	  PADD	  (cf.	  graphi-‐
que	   ci-‐dessus)	   démontre	   une	  
forte	  intégration	  des	  enjeux	  n°14	  
et	   n°1	   relatifs	   à	   la	   préservation	  
des	  paysages	  et	  de	   la	  biodiversi-‐
té.	  
Le	   projet	   est	   particulièrement	  
ambitieux	   en	   matière	   de	   paysa-‐
ge	  :	  
-‐ maintien	   d’espaces	   agrico-‐

les	   participant	   à	   l’identité	  
territoriale	   et	   paysagère	   de	  
la	  commune,	  

-‐ maintien	  d’espaces	  naturels	  
présentant	   un	   fort	   intérêt	  	  

	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
-‐ paysager	   (étangs,	   salins,	  

garrigue,	  etc.),	  
-‐ confortement	   et	   protection	  

des	   espaces	   boisés	   de	   va-‐
leur,	  

-‐ protection	  et	  mise	  en	  valeur	  
du	   patrimoine	   bâti	   remar-‐
quable	   (mas	   agricoles,	   pa-‐
trimoine	  urbain,	  etc.),	  

-‐ traitement	   qualitatif	   et	  
paysager	  des	  franges	  urbai-‐
nes,	  

-‐ maitrise	   des	   formes	   urbai-‐
nes	   par	   des	   opérations	  
d’ensemble,	  etc.	  

Globalement	   les	   enjeux	   relatifs	  
aux	  espaces	  naturels	  et	  agricoles	  
du	   territoire	   sont	   bien	   pris	   en	  
compte.	   La	   consommation	  
d’espaces	  agricoles	   liée	  au	  déve-‐
loppement	   urbain	   est	   modérée	  :	  
la	   préservation	   des	   espaces	   na-‐
turels	   et	   agricoles	   est	   en	   effet	  
fortement	  recherchée.	  	  
La	  volonté	  de	  valoriser	  ces	  espa-‐
ces	   à	   des	   fins	   touristiques	   est	  
clairement	   affichée	   avec	   des	  
orientations	   en	   faveur	   du	   déve-‐
loppement	   d’un	   tourisme	   dura-‐
ble	   et	   de	   pleine	   nature	  
s’appuyant	   sur	   les	   atouts	   du	  
territoire	  (étangs,	  lido,	  cathédra-‐
le…)	   ou	   encore	   d’un	   agritouris-‐
me	  avec	  une	  mise	   en	   valeur	  des	  
produits	   du	   terroir.	   Ce	   dévelop-‐
pement	   touristique	   peut	   avoir	  
des	   incidences	   négatives	   sur	   les	  
espaces	   naturels	   (augmentation	  
de	   la	   fréquentation,	   dérange-‐
ment	   des	   espèces	   en	   période	   de	  
reproduction,	   écrasement	   de	  
plantes	   rares…)	   qui	   sont	   bien	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
prises	   en	   compte	   dans	   le	   PADD	  
(Orientations	   2.5.	  :	   limitation	   de	  
la	   fréquentation,	   canalisation	   du	  
public…).	  	  
Ce	   sont	   les	   orientations	   visant	   à	  
contenir	   l’urbanisation	   qui	   re-‐
çoivent	  les	  meilleures	  notes	  (5.1.	  
Contenir	   le	   développement	   ur-‐
bain)	   car	   elles	   prennent	   en	  
compte	   l’enjeu	   fort	   de	  préserva-‐
tion	   de	   la	   «	  ressource	   espace	  »	  
(depuis	   la	   loi	   SRU,	   l’espace	   doit	  
être	   considéré	   comme	   une	   res-‐
source	  à	  protéger).	  	  
	  
Les	   grands	   leviers	   d’actions	   sui-‐
vants	  permettent	  au	  projet	  com-‐
munal	   de	   consommer	   moins	  
d’espace	  que	  le	  scénario	  au	  fil	  de	  
l’eau	  :	   densification	   urbaine,	  
opérations	  d’ensemble	  et	  non	  au	  
coup	   par	   coup,	   investissement	  
des	   dents	   creuses,	   renouvelle-‐
ment	  urbain,	  adéquation	  entre	  la	  
taille	  de	  la	  population	  à	  accueillir	  
et	   le	   nombre	   de	   logements	   pré-‐
vus.	  	  
Les	   nuisances	   sonores	   et	   les	  
incidences	   sur	   la	   qualité	   de	   l’air	  
ainsi	   que	   la	   demande	   énergéti-‐
que	   liées	   aux	   transports	   sont	  
bien	   prises	   en	   compte	   grâce	   à	  
une	   grande	   orientation	   dédiée	   à	  
l’organisation	  des	  transports	  sur	  
le	   territoire	   communal	  :	   «	  Un	  
réseau	   de	   déplacements	   en	   fa-‐
veur	  de	  l’éco-‐mobilité	  ».	  En	  effet,	  
les	   orientations	   en	   faveur	   du	  
développement	   de	   l’utilisation	  
des	   transports	   en	   commun	   et	  
des	  modes	  doux	  ont	  des	  inciden-‐
ces	   positives	   car	   elles	   permet-‐
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tent	   de	   diminuer	   le	   recours	   au	  
véhicule	  personnel	  et	  par	  consé-‐
quent	  de	  diminuer	   les	  émissions	  
de	  gaz	  à	  effet	  de	  serre	  et	  de	  pol-‐
luants	   atmosphériques	   particu-‐
lièrement	   importantes	   des	   véhi-‐
cules	  personnels.	  	  
Les	   risques	   inondation	   et	   sub-‐
mersion	  marine	  sont	  bien	  pris	  en	  
compte	   dans	   le	   document	  :	   au-‐
cune	  nouvelle	  zone	  urbaine	  ne	  se	  
trouvera	   en	   zone	   d’aléa	   fort	   ou	  
dans	   une	   zone	   maximale	  
d’inondation	  connue	  à	  ce	  jour.	  	  

-‐	  Des	  incidences	  négatives	  ac-‐
compagnées	  de	  mesures	  
d’intégration	  et	  de	  réduction	  
fortes	  
Les	  deux	  orientations	  ayant	  reçu	  
des	   notes	   négatives	   sont	   les	  
orientations	  portant	  sur	  la	  crois-‐
sance	  démographique	  (1.1.)	  et	  le	  
développement	   du	   parc	   de	   lo-‐
gements	   (1.2.).	   Les	   incidences	  
négatives	   relatives	   à	   l’accrois-‐
sement	   démographique	   et	   à	   la	  
construction	   de	   logements	   nou-‐
veaux	   ont	   été	   portées	   sur	   ces	  
orientations	   sans	   tenir	   compte	  
des	  mesures	   d’intégration	   expo-‐
sées	   dans	   la	   suite	   du	   document	  
mais	   non	   développées	   dans	   ces	  
orientations.	  Ces	  notes	  négatives	  
signifient	   qu’un	   projet	   de	  
développement	   urbain	   a	   de	  
façon	   quasi	   systématique	   des	  
incidences	   environnementales	  
négatives.	   En	   effet,	  
l’accroissement	   démographique	  
entraine	  :	  	  -‐ Une	   consommation	   d’es-‐
pace	   liée	   à	   la	   construction	   de	  
nouveaux	   logements	   destinés	   à	  
accueillir	   la	  population	  nouvelle.	  
Ce	   sont	   souvent	   des	   espaces	  
agricoles	   qui	   sont	   consommés.	  

Sans	   compter	   que	   le	   développe-‐
ment	   urbain	   entraine	   fréquem-‐
ment	   une	   augmentation	   des	  
pressions	   sur	   les	   espaces	   natu-‐
rels	   (augmentation	   de	   la	   fré-‐
quentation,	  des	  sources	  de	  pollu-‐
tion…).	   Par	   ailleurs,	   le	   dévelop-‐
pement	   urbain	   entraine	   une	  
modification	   des	   grands	   paysa-‐
ges	  constitutifs	  du	  territoire	  avec	  
une	  augmentation	  de	   la	  part	  des	  
paysages	   urbains	   au	   détriment	  
des	   paysages	   agricoles	   et	   natu-‐
rels.	  

-‐ Une	   augmentation	   de	   la	  
sollicitation	   des	   différentes	   res-‐
sources	  :	  	  
-‐ Augmentation	   de	   la	  

consommation	   d’eau	   pota-‐
ble.	  	  

-‐ Augmentation	   de	   la	  
consommation	   d’énergie	  
pour	   l’habitat	   et	   les	   dépla-‐
cements.	  	  

-‐ Une	  augmentation	  des	  sour-‐
ces	  de	  pollutions	  et	  nuisances	  :	  	  
-‐ Augmentation	   des	   eaux	  

usées.	  	  
-‐ Augmentation	   des	   dépla-‐

cements	  émetteurs	  de	  gaz	  à	  
effet	   de	   serre,	   de	   polluants	  
atmosphériques	   et	   de	   nui-‐
sances	  sonores.	  	  

-‐ Augmentation	   du	   gisement	  
de	  déchets.	  	  

-‐ Une	   augmentation	   des	   ris-‐
ques	  :	  	  
-‐ Augmentation	  de	  la	  popula-‐

tion	  exposée	  aux	  risques.	  	  
-‐ Augmentation	   du	   ruissel-‐

lement	   pluvial	   lié	   à	  
l’accroissement	   de	   l’imper-‐
méabilisation	  des	  sols.	  	  

Ces	   conséquences	   négatives	  
consécutives	   au	   développement	  
urbain	   ont	   donc	   été	   reportées	  
sur	  les	  orientations	  1.1.	  et	  1.2.	  Si	  
l’on	  tient	  compte	  des	  mesures	  de	  
réduction	  et	  d’intégration	  inscri-‐
tes	  par	  ailleurs	  dans	  le	  PADD,	  les	  
incidences	   négatives	   du	   déve-‐
loppement	   urbain	   sont	   nette-‐
ment	  atténuées.	  Le	   tableau	  page	  
suivante	   liste	   les	   mesures	  
d’intégration	   et	   de	   réduction	  
contenues	   dans	   le	   PADD	   et	   les	  
considère	  au	  regard	  des	  inciden-‐
ces	   négatives	   des	   orientations	  
1.1.	   et	   1.2..	   Il	   apparait	   alors	   que	  
les	   incidences	   résiduelles	   sont	  
nettement	   plus	   faibles	   par	   rap-‐
port	   au	   scénario	   au	   fils	   de	   l’eau	  
(croissance	   forte,	   opérations	  
foncières	  au	  coup	  par	  coup).	  
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Orientation	   Incidences	  négatives	  
Note	  
ini-‐
tiale	  

Mesures	  d’intégration	  et	  
de	  réduction	  inclues	  dans	  

le	  PADD	  

Note	  
pon-‐
dérée	  

Incidence(s)	  
résiduelle(s)	  

1.1.	  Maîtriser	  la	  
croissance	  dé-‐
mographique	  

-‐	   Augmentation	   de	   la	  
sollicitation	   de	   la	   res-‐
source	  en	  eau	  potable	  
-‐	   Augmentation	   des	  
rejets	  domestiques	  
-‐	   Augmentation	   de	   la	  
production	  de	  déchets	  
-‐	   Augmentation	   de	   la	  
consommation	  
d’espace	  	  
-‐	   Augmentation	   de	   la	  
fréquentation	   des	  
milieux	  naturels	  et	  des	  
pressions	   s’exerçant	  
sur	  ces	  milieux	  
-‐	   Augmentation	   de	   la	  
demande	   en	   énergie	  
(pour	   l’habitat	   et	   les	  
transports)	  
-‐	   Augmentation	   de	   la	  
population	   exposée	  
aux	  risques	  
-‐	   Modification	   des	  
paysages	  	  

-‐13	  

-‐	   Économies	   d’espace	  :	   di-‐
versifier	   les	   types	   de	   loge-‐
ments	   en	   faveur	   de	   formes	  
plus	   denses	   nécessitant	  
moins	   de	   foncier	   (1.2.)	  ;	  
mener	   des	   opérations	   de	  
renouvellement	   urbain	  
(3.4.)	  
-‐	   Mise	   en	   adéquation	   des	  
équipements	   communaux	  :	  
station	   d’épuration,	   collecte	  
et	   traitement	   des	   déchets,	  
distribution	   d’eau	   potable	  
(1.4.)	  
-‐	   Maîtrise	   de	   la	   fréquenta-‐
tion	   des	   milieux	   naturels	  
(2.5.)	  
-‐	  Maintien	  des	  espaces	  agri-‐
coles	  (2.1.)	  
-‐	   Préservation	   des	   ressour-‐
ces	   naturelles	   (3.2.)	  :	   éco-‐
nomiser	   et	   préserver	   la	  
ressource	   en	   eau	   et	   encou-‐
rager	   et	   encadrer	  
l’utilisation	   des	   énergies	  
renouvelables	  

-‐7	  

-‐	   Consommation	  
d’espace	   potentiel-‐
lement	   agricole	  
mais	   consomma-‐
tion	   inférieure	   au	  
scénario	   au	   fil	   de	  
l’eau	   grâce	   au	  
renouvellement	  
urbain,	   à	  
l’investissement	  
des	   dents	   creuses	  
et	   à	   la	   densifica-‐
tion	  urbaine	  
-‐	   Augmentation	   de	  
la	   production	   de	  
déchets,	   d’eaux	  
usées	   et	   de	   la	  
demande	   en	   eau	  
potable	   mais	   les	  
équipements	   per-‐
mettant	  d’absorber	  
ces	   augmentations	  
et	   besoins	   sont	  
prévus	  

1.2.	  Développer	  
et	  diversifier	  le	  
parc	  de	  loge-‐
ments	  

-‐	   Consommation	   de	  
terres	   agricoles	   en	  
réponse	   à	  
l’augmentation	   de	   la	  
pression	   démographi-‐
que	  
-‐	   Augmentation	   des	  
besoins	  en	  énergie	  
-‐	  Nuisances	   sonores	   et	  
qualité	   de	   l’air	   dégra-‐
dées	   à	   proximité	   des	  
axes	  routiers	  bruyants	  
-‐	   Production	   de	   dé-‐
chets	   liée	   aux	   opéra-‐
tions	  de	  construction	  	  
-‐	  Apparition	  de	  nouvel-‐
les	   franges	   urbaines	   à	  
traiter	  
-‐	   Augmentation	   de	   la	  
part	   des	   paysages	  
urbains	   au	   détriment	  
des	   paysages	   agricoles	  
notamment	  

-‐12.5	  

-‐	   Réduction	   de	   la	   consom-‐
mation	   d’espace	   grâce	   à	   la	  
densification	   urbaine,	   aux	  
opérations	   d’ensemble	  
«	  encadrées	  »,	  au	  réinvestis-‐
sement	   des	   dents	   creuses,	  
au	   renouvellement	   urbain	  
(1.2.	  ;	  3.4.	  ;	  5.1.)	  
-‐	   Utilisation	   des	   énergies	  
renouvelables	   encouragée	  
(3.2.)	  
-‐	   Préservation	   des	   espaces	  
agricoles	  recherchée	  (2.1.)	  
-‐	  Réflexion	  sur	  le	  traitement	  
des	   nouvelles	   franges	   ur-‐
baines	   (notamment	   au	   Sud	  
avec	   la	   «	  rive	   de	   ville	  »)	  
(3.1.	  ;	  5.2.)	  
-‐	   Qualité	   paysagère	   des	  
paysages	   urbains	   recher-‐
chée	  (5.4.)	  
-‐	   Absence	   d’extension	   ur-‐
baine	  en	  zone	  d’aléa	  inonda-‐
tion	  fort	  (3.3.)	  
-‐	  Développement	  des	  modes	  
doux	   et	   des	   déplacements	  
collectifs	  (4.1.,	  4.3.)	  

-‐	  3	  

-‐	   Consommation	  
d’espace	  mais	  cette	  
consommation	   est	  
inférieure	   au	   scé-‐
nario	  au	  fil	  de	  l’eau	  	  
-‐	   Augmentation	   du	  
gisement	   de	   dé-‐
chets	   (issus	   du	  
BTP)	  
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-‐	  Des	  points	  de	  vigilance	  pris	  en	  
compte	  	  
Au	  cours	  de	   la	  démarche	   itérati-‐
ve,	   plusieurs	   points	   de	   vigilance	  
environnementale	  ont	  été	  mis	  en	  
évidence.	   Ils	   ont	   été	   intégrés	   au	  
fur	  et	  à	  mesure	  dans	  le	  PLU.	  C’est	  
par	   exemple	   le	   cas	   pour	   l’as-‐
sainissement	  :	   les	   premiers	   scé-‐
narios	   envisagés	   en	   termes	  
d’accueil	   de	   population	   excé-‐
daient	   les	  capacités	  de	   la	  station	  
d’épuration.	  Les	  échanges	  avec	  le	  
service	   assainissement	   de	   la	  
Communauté	   d’Agglomération	  
de	  Montpellier	  (CAM)	  ont	  permis	  
de	   préciser	   les	   enjeux	   et	  
d’adapter	   les	   objectifs.	   En	  outre,	  
la	  CAM	  a	  programmé	  des	  actions	  
correctives	   en	   vue	   d’adapter	   les	  
capacités	  de	  la	  station	  à	  la	  popu-‐
lation	  à	  accueillir.	  	  

>	  Conclusion	  

Le	   PADD	   est	   globalement	   bien	  
intégré	   d’un	   point	   de	   vue	   envi-‐
ronnemental	  :	  la	  grande	  majorité	  
des	   orientations	   du	   PADD	   tient	  
compte	   des	   enjeux	   environne-‐
mentaux	   du	   territoire.	   Les	   inci-‐
dences	   négatives	   consécutives	  
au	   développement	   urbain	   sont	  
nettement	   réduites	   et	   atténuées	  
grâce	   à	   des	   mesures	   intégrées	  
dans	   le	   PADD	   lui-‐même.	   Le	  
PADD	   est	   ambitieux	   d’un	   point	  
de	   vue	   environnemental	   sur	  
certain	   points	  :	   aucun	   projet	   en	  
zone	   d’aléa	   fort	   (forte	   prise	   en	  
compte	   du	   risque	   inondation	   et	  
submersion	   marine),	   une	   politi-‐
que	   de	   réduction	   de	   l’imper-‐
méabilisation	  et	  de	  récupération	  
des	   eaux	  de	  pluies,	   une	  maîtrise	  
des	   déplacements	   motorisés	  
(modes	   doux,	   transports	   en	  
commun	   sur	   la	   base	   du	   PDU	   de	  
la	  CAM…),	  protection	  des	  milieux	  
naturels	   (encadrement	   de	   la	  
fréquentation…),	   une	   consom-‐
mation	   d’espace	   mesurée	   (adé-‐
quation	   entre	   population	   à	   ac-‐
cueillir	   et	   nombre	   de	   logements	  
prévus,	   renforcement	   des	   deux	  
entités	   urbaines	   existantes,	   in-‐
vestissement	   des	   dents	   creuses,	  
renouvellement	   urbain,	   opéra-‐
tions	   d’ensemble),	   des	   paysages	  
préservés	   (traitement	   des	   fran-‐
ges	   urbaines,	   conservation	   des	  
grandes	   entités	   paysagères	   for-‐
mant	  l’identité	  du	  territoire).	  	  

Analyse	  des	  incidences	  des	  
Orientations	  d’Aménage-‐
ment	  sur	  l’environnement	  
villeneuvois	  
	  
>	  Présentation	  des	  différentes	  
OA	  et	  des	  principaux	  résul-‐
tats	  de	  l’évaluation	  

Les	   secteurs	   d’extension	   ou	   de	  
restructuration	   urbaine	   prévus	  
au	   PLU	   font	   l’objet	   d’Orien-‐
tations	  d’Aménagement	  (OA)	  qui	  
sont	  au	  nombre	  de	  sept.	  	  

Il	  s’agit	  des	  projets	  suivants	  :	  
-‐ OA	  n°1.	  Entrée	  de	  ville	  
-‐ OA	  n°2.	  Sud	  Arnel	  
-‐ OA	  n°3.	  Doménoves	  
-‐ OA	  n°4.	  Estagnol	  
-‐ OA	  n°5.	  Condamine	  
-‐ OA	  n°6.	  Centre	  ville	  
-‐ OA	  n°7.	  Pont	  de	  Villeneuve	  

–	  Larzat	  	  
De	   façon	   à	   faciliter	   l’analyse,	   un	  
croisement	   entre	   les	   OA	   et	   les	  
enjeux	   environnementaux	   a	   été	  
effectué.	  	  
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Pour	   chacun	   de	   ces	   projets,	   une	  
évaluation	   des	   incidences	   fine	   a	  
été	  menée.	  	  

Les	  principaux	  résultats	  de	  cette	  
analyse	   sont	   synthétisés	   dans	   le	  
tableau	  suivant.	  	  	  

	  
	  
	  
	  

	  
	  

Synthèse	  de	  l’analyse	  des	  incidences	  des	  OA	  

OA	  
n°	   Principales	  incidences	  négatives	   Principales	  incidences	  positives/	  Mesures	  

d’intégration	  et	  de	  réduction	  

1	  

-‐	  Consommation	  d’espaces	  agricoles	  (surface	  
brute	  du	  projet	  de	  8,7	  ha)	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  consommation	  d’eau	  potable	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  demande	  en	  énergie	  
-‐	  Augmentation	  des	  rejets	  domestiques	  
-‐	  Augmentation	  du	  gisement	  de	  déchets	  
-‐	  Augmentation	  de	  l’imperméabilisation	  des	  sols	  
-‐	  Augmentation	  des	  pollutions	  et	  nuisances	  liée	  à	  
l’augmentation	  du	  parc	  automobile	  (lui-‐même	  lié	  à	  
la	  croissance	  démographique)	  
-‐	  Projet	  en	  zone	  exposée	  à	  un	  risque	  moyen	  de	  feu	  
de	  forêt	  
-‐	  Proximité	  de	  la	  RD185	  (voie	  concernée	  par	  un	  
transport	  de	  matières	  dangereuses	  et	  voie	  appar-‐
tenant	  à	  la	  classe	  sonore	  3)	  

-‐	  Absence	  de	  consommation	  d’espaces	  à	  haute	  valeur	  
écologique	  (zones	  Natura	  2000,	  zones	  humides…)	  
-‐	  Consommation	  de	  terres	  majoritairement	  en	  friches	  
(spéculation	  foncière).	  Secteur	  d'extension	  urbaine	  
prévu	  par	  le	  SCoT.	  	  	  
-‐	  Construction	  en	  continuité	  de	  l’existant	  
-‐	  Surface	  AU	  limitée	  à	  3,7	  ha	  sur	  les	  8,7	  ha	  du	  projet,	  
maintien	  d’espaces	  verts	  et	  d’alignements	  d’arbres	  au	  
sein	  de	  la	  zone	  de	  projet	  (réduction	  de	  
l’imperméabilisation	  des	  sols)	  
-‐	  Enrayement	  de	  la	  spéculation	  foncière	  sur	  les	  fran-‐
ges	  (classement	  des	  zones	  limitrophes	  en	  espaces	  
agricoles	  remarquables	  au	  sens	  de	  la	  loi	  littoral)	  
-‐	  Eau	  potable	  :	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  produc-‐
tion	  des	  captages	  du	  Flès	  et	  interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  perméables	  (%	  pleine	  terre)	  permettant	  
l'alimentation	  des	  eaux	  souterraines	  
-‐	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  groupées	  et	  à	  l'intégration	  des	  
éléments	  climatiques	  locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable)	  et	  bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constructions	  à	  performance	  énergétique.	  
-‐	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  la	  station	  d’épuration	  
vérifiée	  
-‐	  Adéquation	  avec	  le	  système	  de	  collecte	  /	  transport	  /	  
traitement	  communautaire	  des	  déchets	  
-‐	  Gestion	  hydraulique	  prévue	  (dispositif	  de	  gestion	  /	  
traitement	  des	  eaux	  pluviales	  obligatoire	  dans	  le	  
cadre	  de	  la	  loi	  sur	  l’eau)	  +	  Règlement	  d'assainisse-‐
ment	  pluvial	  (volet	  qualitatif).	  
-‐	  Développement	  de	  nouvelles	  voies	  cyclables	  d'échel-‐
le	  intercommunale	  (mode	  de	  transport	  non	  bruyant	  et	  
non	  polluant)	  
-‐	  Dispositifs	  visant	  à	  atténuer	  les	  nuisances	  :	  maintien	  
et	  prolongement	  de	  l'espace	  boisé	  tampon	  de	  bord	  de	  
route	  et	  orientation	  du	  bâti	  	  
-‐	  Obligation	  de	  débroussaillement	  +	  Plan	  Communal	  
de	  Sauvegarde.	  
-‐	  Premiers	  logements	  prévus	  à	  environ	  50	  mètres	  de	  
la	  RD185	  (réduction	  de	  l’exposition	  au	  risque	  de	  
TMD)	  +	  Plan	  Communal	  de	  Sauvegarde.	  	  
-‐	  Aucune	  construction	  en	  zone	  inondable	  
-‐	  Réglement	  d'assainissement	  pluvial	  (volet	  quantita-‐
tif	  -‐	  débit	  de	  fuite).	  Surfaces	  perméables	  (%	  pleine	  
terre).	  Dispositif	  de	  gestion	  /	  rétention	  	  des	  eaux	  
pluviales	  obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau)	  pour	  compenser	  
entièrement	  le	  surplus	  de	  volume	  ruisselé.	  
-‐	  Traitement	  paysager	  de	  l'entrée	  de	  ville	  Nord,	  requa-‐
lification	  de	  l'avenue	  de	  Palavas	  (alignements	  d'ar-‐
bres,	  piste	  cyclable,	  trottoirs)	  +	  Gradation	  de	  la	  densi-‐
té	  du	  Nord	  au	  Sud.	  Approche	  morphologique	  (R+2	  
limité	  à	  40	  %	  de	  la	  surface	  d'emprise	  au	  sol).	  	  Espaces	  
d'aération,	  percées	  visuelles	  vers	  les	  étangs,	  noues	  
paysagères,	  etc.	  
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Synthèse	  de	  l’analyse	  des	  incidences	  des	  OA	  

OA	  
n°	   Principales	  incidences	  négatives	   Principales	  incidences	  positives/	  Mesures	  

d’intégration	  et	  de	  réduction	  

2	  

-‐	  Consommation	  d’espaces	  agricoles	  (surface	  
brute	  du	  projet	  d’environ	  23,7	  ha	  dont	  11,65	  ha	  
urbanisables)	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  consommation	  d'eau	  potable	  	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  demande	  en	  énergie	  	  
-‐	  Augmentation	  des	  rejets	  domestiques	  
-‐	  Augmentation	  des	  pollutions	  et	  nuisances	  liée	  à	  
l'augmentation	  de	  la	  population	  
-‐	  Augmentation	  du	  gisement	  de	  déchets	  	  
-‐	  Augmentation	  de	  l'imperméabilisation	  des	  sols	  
-‐	  Augmentation	  du	  risque	  de	  mouvement	  de	  ter-‐
rain	  (zone	  d’aléa	  moyen	  mouvement	  de	  terrain)	  
-‐	  Augmentation	  du	  risque	  de	  feu	  de	  forêt	  (zone	  
exposée	  à	  un	  risque	  moyen	  de	  feu	  de	  forêt)	  
	  

-‐	  Absence	  de	  consommation	  d'espaces	  naturels	  à	  
haute	  valeur	  écologique	  
-‐	  Surface	  AU	  limitée	  à	  3,5	  ha	  sur	  les	  7	  ha	  du	  projet,	  
maintien	  d’espaces	  verts	  	  
-‐	  Espaces	  agricoles	  consommés	  majoritairement	  en	  
friches	  (spéculation	  foncière).	  	  
-‐	  Construction	  en	  continuité	  de	  l'existant	  
-‐	  Création	  de	  percées	  vertes	  dans	  le	  quartier	  (limita-‐
tion	  de	  la	  surface	  imperméabilisée,	  rétention	  des	  eaux	  
pluviales)	  et	  d’un	  parc	  paysager	  
-‐	  Secteur	  de	  frange	  urbaine	  à	  conforter	  inscrit	  dans	  le	  
SCoT.	  	  
-‐	  Enrayement	  de	  la	  spéculation	  foncière	  sur	  les	  fran-‐
ges	  (classement	  des	  zones	  limitrophes	  en	  zones	  agri-‐
coles	  proches	  du	  rivage	  au	  sens	  de	  la	  loi	  littoral	  et	  
mise	  en	  place	  d'emplacements	  réservés	  au	  bénéfice	  de	  
la	  commune	  pour	  l'aménagement	  d'une	  ceinture	  
verte.)	  
-‐	  Eau	  potable	  :	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  produc-‐
tion	  des	  captages	  du	  Flès	  et	  interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  perméables	  (%	  pleine	  terre)	  permettant	  
l'alimentation	  des	  eaux	  souterraines.	  
-‐	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  groupées	  et	  à	  l'intégration	  des	  
éléments	  climatiques	  locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable)	  et	  bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constructions	  à	  performance	  énergétique.	  
-‐	  Dispositifs	  de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  prévus	  
(fossés,	  noues	  paysagères,	  deux	  secteurs	  appelés	  à	  
recevoir	  des	  bassins	  de	  rétention	  hydraulique)	  +	  
Obligation	  dossier	  loi	  sur	  l’eau	  +	  Règlement	  d'assai-‐
nissement	  pluvial	  (volet	  qualitatif).	  
-‐	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  la	  step	  vérifiée	  
-‐	  Adéquation	  avec	  le	  système	  de	  collecte	  /	  transport	  /	  
traitement	  communautaire	  des	  déchets	  
-‐	  Absence	  de	  voie	  classée	  pour	  ses	  nuisances	  sonores	  
ou	  son	  trafic	  de	  TMD	  à	  proximité	  de	  la	  zone	  de	  projet	  
-‐	  Développement	  de	  voies	  cyclables	  (mode	  de	  trans-‐
port	  silencieux	  et	  non	  polluant)	  
-‐	  Aucune	  construction	  en	  zone	  inondable	  
-‐	  Réglement	  d'assainissement	  pluvial	  (volet	  quantita-‐
tif	  -‐	  débit	  de	  fuite).	  Surfaces	  perméables	  (%	  pleine	  
terre).	  Dispositif	  de	  gestion	  /	  rétention	  	  des	  eaux	  
pluviales	  obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau)	  pour	  compenser	  
entièrement	  le	  surplus	  de	  volume	  ruisselé.	  
-‐	  Dispositif	  de	  gestion	  /	  rétention	  des	  eaux	  pluviales	  
dimensionné	  pour	  améliorer	  la	  situation	  existante	  (cf.	  
schéma	  pluvial)	  
-‐	  Traitement	  qualitatif	  d'une	  frange	  de	  ville	  jusque	  là	  
non	  aboutie	  /	  Approche	  morphologique	  (Limitation	  
des	  hauteurs	  en	  RDC	  au	  niveau	  des	  limites	  des	  espa-‐
ces	  N	  et	  A	  par	  exemple)	  
-‐	  Aménagement	  d'une	  "ceinture	  verte"	  (espaces	  de	  
rétention	  paysagers,	  cheminements	  piétons,	  etc.)	  
-‐	  Maintien	  d'une	  partie	  importante	  du	  périmètre	  de	  
l'OA	  en	  zone	  naturelle	  (parc	  paysager)	  dans	  le	  prolon-‐
gement	  de	  l'espace	  boisé	  classé	  significatif	  du	  Pilou.	  
-‐	  Absence	  d’impact	  sur	  les	  grands	  paysages	  de	  la	  
commune	  (enjeux	  de	  traitement	  paysager	  intégrés)	  
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Synthèse	  de	  l’analyse	  des	  incidences	  des	  OA	  

OA	  
n°	   Principales	  incidences	  négatives	   Principales	  incidences	  positives/	  Mesures	  

d’intégration	  et	  de	  réduction	  

3	  

-‐	  Projet	  inclus	  dans	  un	  espace	  de	  fonctionnalité	  
des	  zones	  humides	  
-‐	  Consommation	  d'espaces	  agricoles	  générant	  une	  
perte	  de	  biodiversité	  "ordinaire"	  (surface	  brute	  du	  
projet	  d’environ	  7	  ha)	  	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  consommation	  d'eau	  potable	  	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  demande	  en	  énergie	  	  
-‐	  Augmentation	  des	  rejets	  domestiques	  
-‐	  Proximité	  de	  la	  D116	  :	  voie	  classée	  pour	  ses	  
nuisances	  sonores	  (classe	  4)	  et	  voie	  concernée	  par	  
un	  trafic	  de	  TMD	  
-‐	  Augmentation	  du	  gisement	  de	  déchets	  	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  surface	  imperméabilisée	  
-‐	  Projet	  en	  zone	  exposée	  à	  un	  risque	  moyen	  de	  feu	  
de	  forêt	  
-‐	  Projet	  en	  zone	  d’aléa	  moyen	  mouvement	  de	  
terrain	  
	  

-‐	  Absence	  de	  consommation	  d'espaces	  naturels	  à	  
haute	  valeur	  écologique	  (zones	  humides,	  zones	  proté-‐
gées…)	  
-‐	  Construction	  en	  continuité	  de	  l’existant	  
-‐	  Taille	  réduite	  du	  projet	  et	  forte	  place	  faite	  aux	  espa-‐
ces	  verts.	  (réduction	  de	  la	  consommation	  d’espace	  et	  
du	  ruissellement	  pluvial)	  
-‐	  Enrayement	  de	  la	  spéculation	  foncière	  sur	  les	  fran-‐
ges	  (classement	  des	  zones	  limitrophes	  en	  zones	  agri-‐
coles	  proches	  du	  rivage	  au	  sens	  de	  la	  loi	  littoral	  et	  
mise	  en	  place	  d'emplacements	  réservés	  au	  bénéfice	  de	  
la	  commune	  pour	  bassins	  de	  rétention	  et	  aménage-‐
ments	  paysagers)	  
-‐	  Eau	  potable	  :	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  produc-‐
tion	  des	  captages	  du	  Flès	  et	  interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  perméables	  (%	  pleine	  terre)	  permettant	  
l'alimentation	  des	  eaux	  souterraines.	  
-‐	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  groupées	  et	  à	  l'intégration	  des	  
éléments	  climatiques	  locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable)	  et	  bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constructions	  à	  performance	  énergétique.	  
-‐	  Dispositif	  de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  prévu	  +	  
Obligation	  dossier	  loi	  sur	  l’eau	  +	  Règlement	  d'assai-‐
nissement	  pluvial	  (volet	  qualitatif).	  
-‐	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  la	  step	  
-‐	  Adéquation	  avec	  le	  système	  de	  collecte	  /	  transport	  /	  
traitement	  communautaire	  des	  déchets	  
-‐	  Atténuation	  des	  nuisances	  sonores	  de	  la	  RD116	  pour	  
le	  quartier	  environnant	  
-‐	  Orientationet	  choix	  des	  typologies	  bâties	  permettant	  
de	  réduire	  l'exposition	  aux	  nuisances	  sonores	  
-‐	  Recul	  des	  premiers	  logements	  
-‐	  Bâti	  collectif	  soumis	  aux	  règles	  de	  construction	  défi-‐
nies	  par	  arrêté	  prefectoral	  en	  matière	  d'isolation	  
acoustique.	  
-‐	  Création	  de	  nouvelles	  voies	  douces	  et	  de	  voies	  mix-‐
tes	  	  
-‐	  Absence	  de	  construction	  en	  zone	  inondable	  
-‐	  Réglement	  d'assainissement	  pluvial	  (volet	  quantita-‐
tif	  -‐	  débit	  de	  fuite).	  Surfaces	  perméables	  (%	  pleine	  
terre).	  Dispositif	  de	  gestion	  /	  rétention	  	  des	  eaux	  
pluviales	  obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau)	  pour	  compenser	  
entièrement	  le	  surplus	  de	  volume	  ruisselé.	  
-‐	  Obligation	  de	  débroussaillement	  +	  Plan	  Communal	  
de	  Sauvegarde	  
-‐	  Traitement	  de	  l’entrée	  de	  ville	  
-‐	  Espaces	  de	  respiration	  entre	  tissu	  bâti	  et	  espaces	  
agricoles	  au	  sud.	  Aménagement	  d'une	  "ceinture	  verte"	  
(espaces	  de	  rétention	  paysagers,	  cheminements	  pié-‐
tons,	  etc.)	  
-‐	  Absence	  d’impact	  sur	  les	  grands	  paysages	  de	  la	  
commune	  (intégration	  des	  enjeux	  de	  traitement	  pay-‐
sager	  et	  maintien	  des	  vues	  et	  perspectives	  sur	  le	  pay-‐
sage)	  
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-‐	  Projet	  inclus	  dans	  un	  espace	  de	  fonctionnalité	  
des	  zones	  humides	  (SAGE	  Lez	  Mosson	  Etangs	  
Palavasiens)	  
-‐	  Consommation	  d’espaces	  agricoles	  (surface	  
pouvant	  être	  bâtie	  :	  3,5	  ha)	  	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  consommation	  d'eau	  potable	  	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  demande	  en	  énergie	  	  

-‐	  Absence	  de	  consommation	  d'espaces	  naturels	  à	  
haute	  valeur	  écologique	  
-‐	  Taille	  très	  modeste	  du	  projet	  au	  regard	  de	  la	  taille	  
totale	  de	  l'espace	  de	  fonctionalité.	  
-‐	  Maintien	  d’espaces	  agricoles	  au	  sein	  de	  l’OA	  en	  fa-‐
veur	  du	  maintien	  de	  l'activité	  agricole	  sur	  la	  commune	  
-‐	  Forte	  part	  faite	  aux	  espaces	  verts	  (limitation	  du	  
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Synthèse	  de	  l’analyse	  des	  incidences	  des	  OA	  

OA	  
n°	   Principales	  incidences	  négatives	   Principales	  incidences	  positives/	  Mesures	  

d’intégration	  et	  de	  réduction	  
-‐	  Augmentation	  des	  rejets	  domestiques	  
-‐	  Proximité	  de	  la	  D116	  classée	  pour	  ses	  nuisances	  
sonores	  (classe	  4)	  concernée	  par	  un	  risque	  de	  
TMD	  	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  production	  de	  déchets	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  surface	  imperméabilisée	  
-‐	  Projet	  en	  zone	  exposée	  à	  un	  risque	  moyen	  de	  feu	  
de	  forêt	  
-‐	  Projet	  en	  zone	  d’aléa	  moyen	  mouvement	  de	  
terrain	  
-‐	  Projet	  dans	  une	  zone	  sensible	  d’un	  point	  de	  vue	  
paysager	  
	  
	  
	  
	  

ruissellement	  urbain)	  
-‐	  Taille	  réduite	  du	  projet	  (seulement	  0,9	  ha	  en	  zone	  
2AU	  et	  2,6	  en	  zone	  Ah)	  et	  construction	  en	  continuité	  
de	  l’existant	  
-‐	  Espaces	  agricoles	  consommés	  majoritairement	  en	  
friches	  (spéculation	  foncière)	  et	  en	  continuité	  de	  
l'urbanisation	  existante.	  Secteur	  d'extension	  urbaine	  
prévu	  par	  le	  SCoT.	  
-‐	  Zone	  agricole	  A1	  en	  faveur	  du	  développement	  de	  
l'activité	  agricole	  ,	  tout	  en	  préservant	  l'urbanisation	  
diffuse	  sur	  le	  territoire	  communal	  (respect	  loi	  litto-‐
ral).	  	  
-‐	  Enrayement	  de	  la	  spéculation	  foncière	  sur	  les	  fran-‐
ges	  (classement	  des	  zones	  limitrophes	  en	  espaces	  
proches	  du	  rivage	  au	  sens	  de	  la	  loi	  littoral).	  
-‐	  Eau	  potable	  :	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  produc-‐
tion	  des	  captages	  du	  Flès	  et	  interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  perméables	  (%	  pleine	  terre)	  permettant	  
l'alimentation	  des	  eaux	  souterraines.	  
-‐	  Développement	  de	  voies	  douces	  (alternative	  à	  la	  
voiture)	  
-‐	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  l'intégration	  des	  éléments	  climatiques	  locaux	  
-‐	  Dispositif	  de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  prévu	  +	  
traitement	  des	  eaux	  pluviales	  obligatoire	  dans	  le	  
cadre	  de	  la	  loi	  sur	  l’eau)	  +	  Règlement	  d'assainisse-‐
ment	  pluvial	  (volet	  qualitatif).	  
-‐	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  la	  step	  
-‐	  Recul	  des	  premières	  constructions	  	  
-‐	  Accès	  séparés	  pour	  la	  zone	  de	  logements	  et	  la	  zone	  
d'équipements	  techniques	  et	  agricoles.	  
-‐	  Adéquation	  avec	  le	  système	  de	  collecte	  /	  transport	  /	  
traitement	  communautaire.	  Proximité	  de	  la	  déchette-‐
rie	  (route	  de	  Mireval)	  
-‐	  Aucune	  construction	  en	  zone	  inondable	  
-‐	  Réglement	  d'assainissement	  pluvial	  (volet	  quantita-‐
tif	  -‐	  débit	  de	  fuite).	  Surfaces	  perméables	  (%	  pleine	  
terre).	  Dispositif	  de	  gestion	  /	  rétention	  	  des	  eaux	  
pluviales	  obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau)	  pour	  compenser	  
entièrement	  le	  surplus	  de	  volume	  ruisselé.	  
-‐	  Plan	  Communal	  de	  Sauvegarde.	  Obligation	  de	  dé-‐
broussaillement	  
-‐	  Implantation	  de	  bâti	  suivant	  un	  axe	  est-‐ouest	  per-‐
mettant	  des	  espaces	  de	  respiration	  vers	  les	  espaces	  
agricoles	  à	  l'ouest	  (plaine	  de	  l'Estagnol	  
-‐	  Traitement	  paysager	  des	  zones	  d'interface	  prévu	  
(espaces	  verts	  ou	  agricoles,	  bassins	  de	  rétention,	  haies	  
à	  ce	  niveau)	  
-‐	  Respect	  des	  préconisations	  du	  SCOT	  et	  de	  la	  loi	  litto-‐
ral	  (qualité	  architecturale	  recherchée,	  travail	  sur	  les	  
densités,	  le	  regroupement	  des	  constructions	  en	  conti-‐
nuité	  du	  bâti	  existant).	  
-‐	  Aménagement	  paysager	  de	  l'entrée	  de	  ville	  en	  pro-‐
venance	  de	  Mireval.	  
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-‐	  Augmentation	  relative	  de	  la	  consommation	  d'eau	  
potable	  (consommation	  actuelle	  des	  activités)	  
-‐	  Possible	  augmentation	  de	  la	  consommation	  
d'énergie	  (possible	  car	  pas	  de	  données	  précises	  
sur	  la	  consommation	  actuelle	  d’énergie	  sur	  la	  zone	  
de	  projet)	  
-‐	  Possible	  augmentation	  des	  rejets	  domestiques	  
(possible	  car	  pas	  de	  données	  précises	  sur	  les	  vo-‐

-‐	  Absence	  de	  consommation	  nouvelle	  d'espa-‐
ce	  (opération	  de	  restructuration	  et	  renouvellement	  
urbain	  sur	  un	  espace	  déjà	  occupé	  par	  des	  activités	  
économiques	  et	  entrepôts)	  
-‐	  Restruturation	  et	  renouvellement	  urbain	  (économie	  
de	  la	  ressource	  espace).	  
-‐	  Zone	  déjà	  raccordée	  au	  réseau	  d’eau	  potable	  et	  au	  
réseau	  d’assainissement	  +	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  
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Synthèse	  de	  l’analyse	  des	  incidences	  des	  OA	  

OA	  
n°	   Principales	  incidences	  négatives	   Principales	  incidences	  positives/	  Mesures	  

d’intégration	  et	  de	  réduction	  
lumes	  d’effluents	  actuels	  sur	  la	  zone	  de	  projet)	  
-‐	  Proximité	  de	  l'avenue	  de	  Palavas	  (voie	  concernée	  
par	  un	  transport	  de	  matières	  dangereuses,	  voie	  de	  
classe	  sonore	  3)	  
-‐	  Possible	  augmentation	  de	  la	  production	  de	  dé-‐
chets	  (des	  déchets	  sont	  déjà	  actuellement	  produits	  
sur	  la	  zone)	  
-‐	  Projet	  en	  grande	  partie	  localisé	  en	  zone	  d’aléa	  
moyen	  mouvement	  de	  terrain	  
	  

de	  production	  des	  captages	  du	  Flès	  et	  interconnexion	  
Lattes	  +	  SBL.	  Surfaces	  perméables	  (%	  pleine	  terre)	  
permettant	  l'alimentation	  des	  eaux	  souterraines.	  
-‐	  Dispositif	  de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  prévu+	  trai-‐
tement	  des	  eaux	  pluviales	  obligatoire	  dans	  le	  cadre	  de	  
la	  loi	  sur	  l’eau)	  +	  Règlement	  d'assainissement	  pluvial	  
(volet	  qualitatif).	  
-‐	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  la	  station	  
d	  ‘épuration	  
-‐	  Orientation	  du	  bâti	  pensée	  pour	  réduire	  la	  consom-‐
mation	  d’énergie,	  l'exposition	  aux	  nuisances	  sonores	  
+	  Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  les	  constrcutions	  à	  
performance	  énergétique	  
-‐	  Réduction	  des	  nuisances	  pour	  le	  quartier	  environ-‐
nant	  (activités	  actuellement	  présentes	  sur	  le	  site	  et	  
atténuation	  des	  nuisances	  sonores	  de	  la	  RD185	  ).	  
-‐	  Bâtiment	  collectif	  soumis	  aux	  règles	  de	  construction	  
définies	  par	  arrêté	  préfectoral	  en	  matière	  d'isolation	  
acoustique	  
-‐	  Extension	  du	  mur	  anti	  bruit	  existant	  
-‐	  Recul	  des	  premiers	  logements	  
-‐	  Adéquation	  avec	  le	  système	  de	  collecte	  /	  transport	  /	  
traitement	  communautaire	  des	  déchets	  
-‐	  Aucune	  construction	  en	  zone	  inondable	  
-‐	  Restitution	  de	  surfaces	  en	  pleine	  terre	  (surface	  ac-‐
tuellement	  majoritairement	  artificialisée)	  
-‐	  Obligation	  de	  débroussaillement	  +	  Plan	  Communal	  
de	  Sauvegarde	  
-‐	  Traitement	  paysager	  le	  long	  de	  la	  RD185	  
-‐	  Aucun	  impact	  nouveau	  sur	  les	  grands	  paysages	  
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-‐	  Augmentation	  relative	  de	  la	  consommation	  d'eau	  
potable	  liée	  à	  la	  création	  de	  100	  logements	  	  
-‐	  Augmentation	  relative	  de	  la	  consommation	  
d'énergie	  (100	  nouveaux	  logements)	  	  
-‐	  Augmentation	  des	  rejets	  domestiques	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  production	  de	  déchets	  banals	  
(des	  déchets	  sont	  déjà	  actuellement	  produits	  sur	  
la	  zone)	  
-‐	  Projet	  en	  zone	  d’aléa	  moyen	  de	  mouvement	  de	  
terrain	  
	  

-‐	  OA	  portant	  sur	  un	  tissu	  urbain	  existant	  (pas	  de	  con-‐
sommation	  nouvelle	  d’espace,	  pas	  d’augmentation	  de	  
l’imperméabilisation	  des	  sols,	  pas	  de	  ruptures	  de	  
continuités	  écologiques)	  
-‐	  Economie	  de	  la	  ressource	  espace	  grâce	  à	  un	  travail	  
sur	  l'existant	  dans	  un	  contexte	  déjà	  artificialisé.	  
-‐	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  groupées	  et	  à	  l'intégration	  des	  
éléments	  climatiques	  locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable).	  Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constructions	  à	  performance	  énergétique	  
-‐	  Raccordement	  au	  réseau	  déjà	  existant	  
-‐	  Dispositif	  de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  prévu	  +	  
Règlement	  d'assainissement	  pluvial	  (volet	  qualitatif).	  
-‐	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  la	  station	  d’épuration.	  
-‐	  Dispositif	  de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  prévu	  au	  
niveau	  des	  zones	  de	  réinvestissement	  
-‐	  Réduction	  des	  émissions	  polluantes	  et	  des	  nuisances	  
sonores	  (piétons	  et	  cyclistes,	  création	  d'une	  zone	  de	  
rencontre	  et	  d'une	  zone	  30)	  
-‐	  Adéquation	  avec	  le	  système	  de	  collecte	  /	  transport	  /	  
traitement	  communautaire	  des	  déchets	  
-‐	  Aucune	  construction	  en	  zone	  inondable	  
-‐	  Pas	  d'imperméabilisation	  supplémentaire	  des	  sols.	  
-‐	  Absence	  d'aggravation	  du	  risque	  de	  feu	  de	  forêt	  
-‐	  Amélioration	  de	  la	  qualité	  urbaine	  et	  architecturale	  
du	  site	  
-‐	  Traitement	  paysager	  des	  zones	  d'interface	  au	  niveau	  
du	  site	  des	  ateliers	  municipaux	  et	  des	  hangars	  agrico-‐
les	  
-‐	  Aménagement	  d'un	  mail	  piéton	  dans	  l'axe	  de	  l'Egli-‐
se).	  
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Synthèse	  de	  l’analyse	  des	  incidences	  des	  OA	  

OA	  
n°	   Principales	  incidences	  négatives	   Principales	  incidences	  positives/	  Mesures	  

d’intégration	  et	  de	  réduction	  

7	  

-‐	  Consommation	  d'espaces	  de	  garrigues	  (perte	  de	  
biodiversité)	  
-‐	  Surface	  consommée	  importante	  (zone	  de	  projet	  
la	  plus	  importante	  en	  surface	  :	  surface	  brute	  de	  52	  
ha)	  
-‐	  Rupture	  potentielle	  de	  continuités	  écologiques	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  consommation	  d'eau	  potable	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  demande	  en	  énergie	  	  
-‐	  Augmentation	  des	  rejets	  domestiques	  
-‐	  Exposition	  aux	  pollutions	  et	  nuisances	  de	  la	  
RD612	  (proximité	  d’une	  voie	  de	  catégorie	  1)-‐	  
Proximité	  d'une	  voie	  concernée	  par	  un	  trafic	  de	  
TMD	  non	  négligeable	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  production	  de	  déchets	  
-‐	  Augmentation	  de	  la	  surface	  imperméabilisée	  
-‐	  Construction	  en	  partie	  en	  zones	  exposées	  à	  un	  
risque	  fort	  de	  feu	  de	  forêt	  
-‐	  Perte	  ponctuelle	  de	  paysages	  de	  garrigues	  
	  

-‐	  Absence	  de	  consommation	  d'espaces	  à	  forte	  valeur	  
écologique	  
-‐	  Importante	  surface	  d'espaces	  verts	  (24	  ha	  maintenus	  
en	  espaces	  naturels	  ou	  agricoles)	  
-‐	  Maintien	  d'une	  coupure	  d'urbanisation	  (entre	  Larzat	  
et	  Pont	  de	  Villeneuve)	  
-‐	  Raccordements	  au	  réseau	  d’eau	  potable	  et	  
d’assainissement	  déjà	  existants	  à	  ce	  niveau	  +	  Adéqua-‐
tion	  avec	  la	  capacité	  de	  production	  des	  captages	  du	  
Flès	  et	  interconnexion	  Lattes	  +	  SBL.	  Surfaces	  perméa-‐
bles	  (%	  pleine	  terre)	  permettant	  l'alimentation	  des	  
eaux	  souterraines.	  	  
-‐	  Habitat	  économe	  en	  énergie	  (habitat	  groupé	  de	  type	  
bioclimatique)	  +	  Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  les	  cons-‐
tructions	  à	  performance	  énergétique	  
-‐	  L’implantation	  de	  l’habitat	  n’est	  pas	  prévue	  en	  
proximité	  immédiate	  de	  la	  voie	  (permet	  de	  réduire	  
l’exposition	  des	  habitants	  aux	  émissions	  polluantes	  et	  
aux	  nuisances	  sonores)	  
-‐	  Adéquation	  avec	  la	  capacité	  de	  la	  station	  d’épuration.	  
-‐	  Seuls	  les	  lots	  de	  bâtiments	  à	  vocation	  d'activité	  sont	  
en	  proximité	  de	  la	  voie	  bruyante.	  
-‐	  Réduction	  des	  pollutions	  et	  nuisances	  grâce	  au	  déve-‐
loppement	  du	  maillage	  de	  cheminements	  doux	  et	  
piétons	  	  
-‐	  Règlement	  d'assainissement	  pluvial	  (volet	  qualita-‐
tif).	  Dispositif	  de	  gestion	  /	  traitement	  des	  eaux	  pluvia-‐
les	  obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau).	  
-‐	  Adéquation	  avec	  le	  système	  de	  collecte	  /	  transport	  /	  
traitement	  communautaire	  des	  déchets	  
-‐	  OA	  en	  dehors	  de	  zones	  inondables	  (proximité	  des	  
zones	  inondables	  de	  la	  Mosson)	  
-‐	  Gestion	  hydraulique	  réfléchie	  (étude	  hydraulique	  
spécifique	  prévue)	  
-‐	  Zonage	  d'assainissement	  pluvial	  (volet	  quantitatif).	  
Surface	  imperméabilisée	  limitée	  (maintien	  d'espaces	  
verts	  et	  %	  pleine	  terre).	  	  
-‐	  Dispositif	  de	  gestion	  /	  rétention	  des	  eaux	  pluviales	  
dimensionné	  pour	  améliorer	  la	  situation	  existante	  
-‐	  Dispositif	  de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  obligatoire	  
(loi	  sur	  l'eau)	  pour	  compenser	  entièrement	  le	  surplus	  
de	  volume	  ruisselé.	  	  
-‐	  Obligation	  de	  débroussaillement	  -‐	  Plan	  Communal	  de	  
Sauvegarde.	  
-‐	  Zone	  de	  traitements	  paysagers	  entre	  la	  RD612	  et	  les	  
premiers	  logements	  (évite	  l’exposition	  directe	  au	  
risque	  de	  TMD)	  
-‐	  Travail	  sur	  l’intégration	  paysagère	  (densité	  modérée,	  
dispositifs	  spécifiques	  en	  terme	  de	  formes	  urbaines	  de	  
façon	  à	  garantir	  l'insertion	  du	  projet)	  
-‐	  Densification	  relative	  de	  la	  frange	  urbaine	  (introduc-‐
tion	  de	  typologies	  d'habitat	  intermédiaire	  et	  collectif	  
côté	  Pont).	  Gabarit	  des	  bâtiments	  d'activités	  côté	  
Larzat,	  en	  adéquation	  toutefois	  avec	  les	  bâtiments	  
existants	  (lot.	  Charles	  Martel).	  
-‐	  Traitement	  qualitatif	  de	  la	  frange	  d'un	  quartier	  jus-‐
que	  là	  non	  abouti.	  Habitat	  groupé	  en	  restanques	  
épousant	  les	  courbes	  de	  niveaux,	  collectifs	  limités	  en	  
R+1.	  Requalification	  paysagère	  de	  la	  façade	  sur	  la	  
RD612	  (entrée	  d'agglomération).	  Maintien	  de	  coulées	  
vertes	  assurant	  des	  percées	  visuelles	  et	  une	  transition	  
paysagère	  avec	  les	  espaces	  agricoles	  au	  sud.	  
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>	  Principaux	  éléments	  
d’analyse	  des	  incidences	  des	  
OA	  

Les	   incidences	   environnementa-‐
les	   des	   OA	   sont	   contrastées.	   En	  
fonction	   de	   leurs	   incidences,	   les	  
OA	   peuvent	   être	   classées	   en	  
deux	  groupes	  :	  	  

-‐ Les	   OA	   générant	   une	   nou-‐
velle	   consommation	   d’espace	  
(extension	  urbaine)	  :	   c’est	   le	   cas	  
des	   OA	   n°1,	   2,	   3,	   4,	   et	   7.	   Elles	  
génèrent	   les	   incidences	  environ-‐
nementales	   négatives	   classi-‐
quement	   liées	   à	   un	   développe-‐
ment	   urbain	   ex	   nihilo	   (consom-‐
mation	   d’espaces	   agricoles,	  
augmentation	   de	   la	   consomma-‐
tion	   d’eau	   potable	   et	   d’énergie,	  
augmentation	   de	   la	   production	  
de	   déchets,	   augmentation	   de	   la	  
surface	  imperméabilisée,	  etc.).	  	  
-‐ Les	   OA	   se	   fondant	   sur	  
l’espace	  urbain	  existant	  à	  renou-‐
veler	  :	   c’est	   le	   cas	  des	  OA	  n°5	   et	  
6.	   Elles	   n’engendrent	   pas	   de	  
consommation	  nouvelle	  d’espace	  
ainsi	   que	   les	   incidences	   négati-‐
ves	   qui	   sont	   associées	   à	   cette	  
consommation.	  

Parmi	   les	   OA	   générant	   une	  
consommation	   d’espace,	   deux	  
sous	  groupes	  se	  dégagent	  :	  	  
-‐ Les	   orientations	   d’aména-‐
gement	   numéro	   1	   à	   4	  :	   leurs	  
incidences	   sont	   modérées.	   Elles	  
sont	  situées	  en	  dehors	  des	  zones	  
d’aléa	   fort	   d’inondation,	   leur	  
taille	   est	   limitée	   et	   elles	   intè-‐
grent	  de	  nombreuses	  mesures	  de	  
réduction	   de	   leurs	   incidences	  
négatives.	  	  
-‐ L’orientation	   d’aménage-‐
ment	   numéro	   7	   (Pont	   de	   Ville-‐
neuve	   –	   Larzat)	  :	   ses	   incidences	  
sont	   plus	   fortes.	   Plusieurs	   fac-‐
teurs	   expliquent	   cela	  :	   la	  
consommation	   d’espaces	   de	  
garrigues,	   la	   localisation	   en	  par-‐
tie	   de	   la	   zone	   de	   projet	   en	   aléa	  
fort	  de	   feu	  de	   forêt,	   la	  proximité	  
d’une	   voie	   de	   circulation	   très	  
empruntée	   (émissions	   de	   pol-‐
luants	   atmosphériques	   et	   nui-‐
sances	   sonores)	   et	   la	   surface	  
importante	  de	  l’OA	  (il	  s’agit	  de	  la	  
zone	  de	  projet	  la	  plus	  importante	  
en	   surface).	  Dans	   le	   cas	  de	   cette	  

OA,	   des	   mesures	   d’intégration	  
complémentaires	  sont	  proposées	  
de	   façon	   à	   réduire	   ses	   inciden-‐
ces	  :	   prise	   en	   compte	   accrue	   du	  
risque	   de	   feu	   de	   forêt	   avec	   des	  
obligations	   strictes	   de	   débrous-‐
saillement	   ainsi	   que	   le	   Plan	  
Communal	  de	  Sauvegarde.	  

A	  noter	  que	   l’urbanisation	  de	   ce	  
secteur	  ne	  constitue	  pas	  un	  pro-‐
jet	  original	  du	  PLU.	  Cette	  opéra-‐
tion	  avait	  déjà	  inscrite	  au	  POS	  ;	  le	  
PLU	   vient	   en	   préciser	   les	   condi-‐
tions	   d’aménagement	   au	   moyen	  
des	  OA.	  

Les	  OA	  intègrent	  des	  mesures	  de	  
réduction	   de	   leurs	   incidences	  
environnementales	  négatives	  qui	  
concourent	  fortement	  à	  la	  réduc-‐
tion	   de	   l’impact	   environnemen-‐
tal	  des	  projets.	  Ces	  mesures	  sont	  
assez	   similaires	   d’une	   OA	   à	  
l’autre	  ;	   elles	   reposent	   sur	   les	  
principes	  suivants	  :	  
-‐ Une	   forte	   intégration	  
paysagère	  des	  zones	  de	  dévelop-‐
pement	   urbain	   avec	   un	   traite-‐
ment	   paysager	   des	   entrées	   de	  
ville,	   un	   traitement	   qualitatif	   de	  
frange	   de	   ville	   jusque-‐là	   non	  
abouties	   (Approche	   morpholo-‐
gique	  :	   limitation	   des	   hauteurs	  
en	  RDC	  à	   l’interface	  des	   espaces	  
naturels	   et	   agricoles),	   et	   une	  
prise	   en	   compte	   des	   co-‐
visibilités	  vers	   les	  grands	  paysa-‐
ges	  naturels	  environnants	  (espa-‐
ces	   d'aération,	   percées	   visuelles	  
vers	   les	   étangs,	   noues	   paysagè-‐
res,	  etc.).	  	  
-‐ Un	   effort	   en	   termes	   de	   ré-‐
duction	   de	   la	   consommation	  
d’énergie,	  des	  nuisances	  sonores,	  
des	   émissions	   de	   polluants	   at-‐
mosphériques	   et	   de	   gaz	   à	   effet	  
de	  serre	  grâce	  à	  plusieurs	  leviers	  
d’action	  :	  	  
-‐ Concernant	   le	   secteur	   de	  

l’habitat	  :	   l’alignement	   et	  
l’orientation	   du	   bâti	   ainsi	  
que	   la	   prise	   en	   compte	   des	  
éléments	   climatiques	  
(vents,	   ensoleillement…)	  
qui	  sont	  de	  nature	  à	   favori-‐
ser	  les	  économies	  d’énergie.	  	  

-‐ Concernant	   le	   secteur	   des	  
transports	  :	   la	   création	   de	  
voies	   douces	   dans	   les	   nou-‐

veaux	   quartiers,	   le	   déve-‐
loppement	   de	   nouvelles	  
voies	  cyclables	  d’échelle	   in-‐
tercommunale	  et	  de	  nouvel-‐
les	  voies	  mixte	  double	   sens	  
contribuent	   à	   la	   réduction	  
des	   nuisances	   et	   pollutions	  
générées	   par	   la	   circulation	  
automobile.	   Une	   extension	  
des	   murs	   anti	   bruit	   peut	  
être	  envisagée	  au	  niveau	  de	  
la	  Condamine	  (OA	  n°5).	  Les	  
bâtiments	   collectifs	   sont	  
par	   ailleurs	   soumis	   aux	   rè-‐
gles	   de	   construction	   défi-‐
nies	   par	   arrêté	   préfectoral	  
en	   matière	   d'isolation	  
acoustique.	  

-‐ Une	   réduction	   de	   la	  
consommation	   d’espace	   et	   des	  
ruptures	   de	   continuités	   écologi-‐
ques	   grâce	   à	   la	   construction	   en	  
continuité	  de	  l’existant	  et	  sur	  des	  
terres	   majoritairement	   en	   fri-‐
ches,	   à	   la	   densification,	   au	   re-‐
nouvellement	  urbain	  et	  à	  la	  mise	  
en	   place	   d’une	   coupure	  
d’urbanisation	   au	   niveau	   du	  
secteur	  le	  plus	  sensible	  (OA	  n°7).	  
Les	   sites	   d’implantation	   des	  
projets	   d’OA	   sont	   tous	   en	   conti-‐
nuité	   d’une	   des	   deux	   unités	   ur-‐
baines	   existantes	   (cœur	   de	   ville	  
historique	   et	   hameaux	   de	   Pont	  
de	   Villenueve	   -‐	   Larzat),	   ce	   qui	  
limite	  la	  consommation	  d’espace.	  
Une	   forte	   place	   est	   faite	   aux	   es-‐
paces	   verts	   dans	   les	   nouveaux	  
quartiers	   favorisant	   le	   dévelop-‐
pement	   d’une	   biodiversité	   ordi-‐
naire.	  	  
-‐ L’absence	  de	  consommation	  
d’espaces	  naturels	  remarquables	  
(zones	   humides,	   zones	   Natura	  
2000).	   Aucun	   site	   n’est	   situé	   à	  
l’intérieur	  d’un	  site	  Natura	  2000,	  
ni	  à	  l’intérieur	  d’un	  site	  classé	  ou	  
d’une	  zone	  humide.	  	  
-‐ Le	   classement	   des	   zones	  
limitrophes	   en	   espaces	   proches	  
du	   rivage	   ou	   espaces	   naturels	  
remarquables	   au	   sens	   de	   la	   loi	  
littoral	   participe	   à	   l’enrayement	  
de	  la	  spéculation	  foncière	  sur	  les	  
franges.	  
-‐ Une	  gestion	  hydraulique	  est	  
étudiée	   pour	   chaque	   projet	  
d’extension	  ;	   une	   limitation	   du	  
phénomène	   de	   ruissellement	  
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pluvial	  urbain	  est	  attendue	  grâce	  
à	   la	   mise	   en	   place	   de	   noues	  
paysagères	   et	   d’espaces	   verts	  
ainsi	   que	   par	   le	   règlement	   d'as-‐
sainissement	   pluvial	   et	   des	  
pourcentages	   de	   pleine	   terre	  
imposés.	  Ceci	  permet	  de	  réduire	  
le	   risque	  d’inondation	  et	  de	  pol-‐
lution	   des	   eaux	   par	   des	   eaux	  
pluviales	   de	   ruissellement	   souil-‐
lées.	   De	   plus,	   la	   superficie	  mini-‐
male	   des	   opérations	   d’aména-‐
gement	   fixée	   à	   1	  ha	   implique	   la	  
réalisation	   de	   dossiers	   «	  loi	   sur	  
l’eau	  »	   (obligation	   de	   traitement	  
et	   de	   compensation	   hydraulique	  	  
totale)	  
-‐ Aucun	   site	   n’est	   situé	   en	  
zone	  inondable.	  

Les	  incidences	  négatives	  les	  plus	  
fortes	  des	  OA	  sont	  les	  suivantes	  :	  	  
-‐ La	  consommation	  d’espaces	  
à	   vocation	   agricole	  :	   il	   s’agit	  
d’une	   incidence	   «	  habituelle	  »	  
des	   projets	   de	   développement	  
urbain.	   Dans	   le	   cas	   du	   PLU	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	   l’éco-‐
nomie	  d’espace	  a	  été	  recherchée	  
avec	  :	  	  
-‐ L’extension	   de	   l’urbanisa-‐

tion	   en	   continuité	   de	  
l’existant	   	   (évite	   le	   mitage	  
de	   l’espace	  et	   la	   rupture	  de	  
grandes	   continuités	   écolo-‐
giques	  actuelles),	  	  

-‐ La	  recherche	  d’une	  certaine	  
densité	  urbaine,	  	  

-‐ La	  préservation	  des	  espaces	  
agricoles	   de	   la	   plaine	   de	  
l’Estagnol,	  	  

-‐ La	   création	  de	   percées	   ver-‐
tes	  et	  la	  forte	  place	  faite	  aux	  
espaces	   verts	   au	   sein	   des	  
projets.	  

-‐ Les	   nuisances	   sonores	   et	  
l’exposition	   aux	   polluants	   at-‐
mosphériques	  :	  l’urbanisation	  en	  
continuité	  de	  l’existant	  et	  la	  lutte	  
contre	   le	   mitage	   urbain	   se	   font	  
souvent	   au	   détriment	   de	  
l’exposition	   aux	   nuisances	   sono-‐
res.	  Les	  OA	  n°5	  et	  7	  sont	  les	  plus	  
exposées	   aux	   nuisances	   sono-‐
res	  :	   elles	   sont	   respectivement	  
situées	   à	   proximité	   de	   voies	   de	  
classe	  3	  et	  1.	  Dans	  le	  cas	  de	  l’OA	  
n°5,	   la	   réduction	   des	   nuisances	  
sonores	   est	   particulièrement	  

bien	   traitée	  :	   possibilité	   d’exten-‐
sion	  du	  mur	  anti-‐bruit	  existant	  et	  
orientation	   du	   bâti	   de	   façon	   à	  
réduire	   l’exposition	   aux	   nuisan-‐
ces.	   En	   effet,	   la	   typologie	   bâtie	  
proposée	   et	   l’orientation	   des	  
bâtiments	  vise	  aussi	  à	  faire	  écran	  
aux	  nuisances	  sonores	  en	  prove-‐
nance	   de	   la	   voie,	   contribuant	   à	  
protéger	   les	   espaces	   habités	  
existants.	   Par	   ailleurs,	   le	   déve-‐
loppement	  des	  modes	  doux	  (vélo	  
et	   marche	   à	   pied)	   décliné	   dans	  
chaque	  OA	  devrait	  permettre	  de	  
réduire	   les	   nuisances	   sonores	  
sur	  le	  territoire.	  	  
-‐ Le	   développement	   urbain	  
au	  sein	  de	  zones	  de	  fonctionnali-‐
té	   des	   zones	   humides	   validées	  
par	  la	  CLE	  du	  SAGE	  Lez-‐Mosson-‐
Etangs-‐Palavasiens	   (Annexe	   III).	  
Les	  OA	  n°3	  et	  4	  sont	  inclues	  dans	  
ces	  espaces.	  La	   taille	   limitée	  des	  
projets	   (3,5	   urbanisables	   chacu-‐
ne),	  leur	  localisation	  en	  continui-‐
té	   de	   l’espace	   urbain	   aggloméré	  
et	  la	  forte	  place	  faite	  aux	  espaces	  
agricoles	   et	   verts	   au	   sein	   de	   ces	  
projets	   ne	   devraient	   pas	   avoir	  
d’impact	   significatif	   sur	   le	   fonc-‐
tionnement	   des	   zones	   humides	  
de	   la	   commune.	   Par	   ailleurs,	   la	  
taille	  des	  projets	  est	  très	  modes-‐
te	  au	  regard	  de	  la	  taille	  totale	  des	  
espaces	  de	  fonctionnalité.	  	  
-‐ L’augmentation	   de	   la	   con-‐
sommation	   d’eau	   potable	   et	  
d’énergie	   et	   de	   la	   production	  de	  
déchets.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

Ces	  grandes	  incidences	  négatives	  
consécutives	   au	   développement	  
démographique	   attendu	   sont	   en	  
partie	  compensées	  dans	  le	  PLU	  :	  	  
-‐ Adéquation	  avec	  la	  capacité	  

de	  production	  des	   captages	  
du	   Flès	   et	   interconnexion	  
avec	   la	   ville	   de	   Lattes	   et	   le	  
SBL.	   Surfaces	   perméables	  
(%	  pleine	  terre)	  permettant	  
l'alimentation	  des	  eaux	  sou-‐
terraines.	  	  

-‐ Développement	   des	   éner-‐
gies	   renouvelables	   proposé	  
dans	   le	   PADD	   /	   intégration	  
des	   principes	   en	   matières	  
d’orientation	  du	  bâti,	  de	  bâ-‐
ti	   bioclimatique,	   de	   déve-‐
loppement	   de	   modes	   de	  
transports	   non	   consomma-‐
teurs	   d’énergie	   non	   renou-‐
velables	   et	   non	   émetteurs	  
de	   nuisances	   /	   Bonus	   de	  
COS	   (+20%)	   pour	   les	   cons-‐
tructions	   à	   performance	  
énergétique.	  

-‐ Adéquation	  avec	  le	  système	  
de	   collecte	   /	   transport	   /	  
traitement	   communautaire	  
des	  déchets	  

>Conclusion	  de	  l’analyse	  des	  
incidences	  de	  OA	  

Les	   projets	   d’OA	   comprennent	  
déjà	  un	  certain	  nombre	  de	  mesu-‐
re	   de	   réduction	   et	   d’intégration	  
de	   leurs	   incidences	   négatives	  :	  
elles	  sont	  globalement	  bien	  inté-‐
grées	  d’un	  point	  de	  vue	  environ-‐
nemental.	  	  
	  
	  

Situation	  des	  secteurs	  soumis	  à	  
Orientations	  d’Aménagement	  
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Elles	   sont	  même	   ambitieuses	   en	  
ce	   qui	   concerne	   l’économie	  
d’espace,	   le	   traitement	   paysager	  
ou	   encore	   la	   gestion	   des	   eaux	  
pluvial,	   	   qui	   permet	   dans	   cer-‐
tains	   cas	   une	   amélioration	   de	   la	  
situation	  existante:	  	  
-‐ emplacements	   réservés	  

pour	   l’aménagement	   de	  
bassins	  de	  rétention	  dimen-‐
sionnés	   pour	   les	   nouvelles	  
constructions	   ainsi	   que	  
pour	  l’existant	  (OA	  n°2).	  

-‐ obligation	   de	   maintien	   en	  
pleine	  terre	  sur	  des	  terrains	  
jusque	   là	   artificialisés	   (OA	  
n°5).	  

Les	   deux	   OA	   basées	   sur	   le	   re-‐
nouvellement	   et	   la	   réaffectation	  
urbaine	   (OA	   n°5	   et	   6)	   sont	   les	  
plus	  efficientes	  d’un	  point	  de	  vue	  
environnemental	  :	   ce	   sont	   elles	  
qui	   génèrent	   le	   moins	   d’in-‐
cidences	  négatives.	  Les	  OA	  n°1	  à	  
4,	   bien	   qu’ayant	   des	   incidences	  
environnementales	   négatives	  
modérées,	   compensent	   globale-‐
ment	  bien	  leurs	  incidences	  néga-‐
tives.	   L’OA	   n°7	   a	   des	   incidences	  
environnementales	   négatives	  
notamment	  en	  raison	  de	   la	   loca-‐

lisation	   du	   projet	   (proximité	  
d’une	   voie	   fréquentée,	   zone	  
d’aléa	   fort	   incendie)	   et	   de	   son	  
ampleur	   (zone	   de	   projet	   la	   plus	  
importante	   avec	   la	   création	   de	  
350	   logements).	   Une	   partie	   des	  
incidences	  négatives	  de	  ce	  projet	  
sont	   déjà	   compensées	  :	   intégra-‐
tion	   d’une	   coulée	   verte,	   étude	  
hydraulique	   spécifique,	   densifi-‐
cation	   urbaine,	   programmation	  
prévisionnelle	   d’un	   habitat	   bio-‐
climatique.	   Des	   mesures	   com-‐
plémentaires	   de	   lutte	   contre	   le	  
risque	  incendie	  sont	  proposées.	  
	  
Analyse	  des	  incidences	  du	  
PLU	  sur	  les	  sites	  Natura	  
2000	  
	  
>Les	  sites	  Natura	  2000	  pré-‐
sents	  sur	  la	  commune	  

Au	   total,	   quatre	   sites	   Natura	  
2000	   sont	   dénombrés	   sur	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  :	  	  
-‐ Deux	   Sites	   d’Intérêt	   Com-‐
munautaire	   (SIC	   –	   Directive	   Ha-‐
bitat)	  :	   «	  Etangs	   palavasiens	  »	   et	  

«	  Posidonies	   de	   la	   côte	   langue-‐
docienne	  ».	  	  
-‐ Deux	   Zones	   de	   Protection	  
Spéciale	   (ZPS	   –	   Directive	   Oi-‐
seaux)	  :	   «	  Etangs	   palavasiens	   et	  
étangs	   de	   l’Estagnol	  »	   et	   «	  Côte	  
languedocienne	  ».	  	  

Les	  documents	  d’objectifs	  de	  ces	  
sites	   en	   sont	   à	   des	   états	  
d’avancement	  différents	  :	  	  
-‐ Le	   DOCOB	   commun	   des	  
sites	   «	  Etangs	   palavasiens	  »	   et	  
«	  Etangs	  palavasiens	  et	  étangs	  de	  
l’Estagnol	  »	   a	   été	   approuvé	   en	  
octobre	  2009.	  	  
-‐ Le	   DOCOB	   du	   site	  
«	  Posidonies	   de	   la	   côte	   langue-‐
docienne	  »	   est	   en	   cours	  
d’élaboration	   (1er	   comité	   de	  
pilotage	  le	  24	  septembre	  2010).	  	  
-‐ La	   ZPS	   «	  Côte	   languedo-‐
cienne	  »	   est	   pour	   sa	   part	   dé-‐
pourvue	  de	  DOCOB.	  	  

Les	  zones	  de	  projet	  (OA)	  du	  PLU	  
et	   les	   sites	   Natura	   2000	   de	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  sont	  présentés	  sur	   la	  
carte	  en	  page	  suivante.	  	  
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>Analyse	  des	  incidences	  des	  
orientations	  du	  PADD	  et	  des	  
OA	  sur	  les	  sites	  Natura	  2000	  

Aucun	   projet	   de	   développement	  
porté	   par	   le	   PLU	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   n’est	   inclus	   dans	  
un	   site	   Natura	   2000.	   En	   revan-‐
che,	  plusieurs	  projets	  sont	  locali-‐
sés	   à	   proximité	   de	   certains	   de	  
ces	   sites.	   Ces	   derniers	   sont	   pré-‐
sentés	   ci-‐dessous	   ainsi	   que	  
l’analyse	   de	   leurs	   incidences	  
potentielles.91	  

	  

Nature	  du	  projet	   Localisation	  	  du	  projet	   Etendue	  du	  projet	   Entretien	  /	  Fonction-‐
nement	  /	  Rejets	  

OA	  1	  «	  Entrée	  de	  vil-‐
le	  »:	  
-‐	  Secteur	  d’extension	  
en	  frange	  urbaine	  	  
-‐	  Réalisation	  d’environ	  
80	  logements	  

-‐	  Au	  Nord	  Est,	  en	  continuité	  
de	  la	  tâche	  urbaine	  princi-‐
pale	  de	  la	  commune	  
-‐	  A	  environ	  230	  mètres	  de	  la	  
ZPS	  «	  Etangs	  palavasiens	  et	  
étangs	  de	  l’Estagnol	  »	  
(FR9110042)	  et	  de	  la	  SIC	  
«	  Etangs	  palavasiens	  »	  
(FR9101410)	  dans	  sa	  por-‐
tion	  la	  plus	  proche	  du	  site	  

-‐	  Surface	  urbanisable	  estimée	  
de	  3,7	  ha	  dont	  1,35	  ha	  en	  zone	  
1AU	  et	  2.35	  ha	  en	  zone	  UD	  
-‐	  Aménagements	  connexes	  :	  
développement	  d’une	  voirie	  
interne	  nouvelle,	  création	  
d’espaces	  verts	  de	  rétention,	  
raccordement	  au	  réseau	  
d’assainissement	  collectif	  et	  
d’alimentation	  en	  eau	  potable	  

-‐	  Lorsque	  les	  loge-‐
ments	  seront	  créés,	  
divers	  rejets	  seront	  
générés	  :	  eaux	  usées,	  
ruissellement	  pluvial	  

OA	  2	  «	  Sud	  –	  Arnel	  »	  
-‐	  Secteur	  d’extension	  
en	  frange	  urbaine	  	  
-‐	  Réalisation	  d’environ	  
225	  logements	  
	  

-‐	  Au	  Sud	  et	  en	  continuité	  de	  
la	  tâche	  urbaine	  principale	  
-‐	  Partie	  principale	  de	  l’OA	  :	  à	  
environ	  500	  mètre	  de	  la	  ZPS	  
«	  Etangs	  palavasiens	  et	  
étangs	  de	  l’Estagnol	  »	  
(FR9110042)	  et	  de	  la	  SIC	  
«	  Etangs	  palavasiens	  »	  
(FR9101410)	  dans	  sa	  por-‐
tion	  la	  plus	  proche	  du	  site	  
-‐	  Partie	  «	  pôle	  hôtelier	  »	  à	  
moins	  de	  100	  m	  du	  site	  
Natura	  2000	  

-‐	  Surface	  urbanisable	  estimée	  à	  
10,5	  ha	  (hors	  pôle	  hôtelier)	  
dont	  9.55	  ha	  en	  zone	  2AU	  et	  
0.95	  ha	  en	  zone	  UDa	  
-‐	  Aménagements	  connexes	  :	  
développement	  d’une	  voirie	  
interne	  nouvelle,	  maintien	  
d’espaces	  verts	  de	  rétention,	  
raccordement	  au	  réseau	  
d’assainissement	  collectif	  et	  
d’alimentation	  en	  eau	  potable	  

-‐	  Lorsque	  les	  loge-‐
ments	  seront	  créés,	  
divers	  rejets	  seront	  
générés	  :	  eaux	  usées,	  
ruissellement	  pluvial	  

OA	  3	  «	  Doménoves	  »	  
-‐	  Secteur	  d’extension	  
en	  frange	  urbaine	  	  
-‐	  Réalisation	  d’environ	  
100	  logements	  	  

-‐	  A	  l’Ouest	  et	  en	  continuité	  
de	  la	  tâche	  urbaine	  princi-‐
pale	  de	  la	  commune	  
-‐	  A	  environ	  600	  de	  la	  ZPS	  
«	  Etangs	  palavasiens	  et	  
étangs	  de	  l’Estagnol	  »	  
(FR9110042)	  et	  de	  la	  SIC	  
«	  Etangs	  palavasiens	  »	  
(FR9101410)	  dans	  sa	  por-‐
tion	  la	  plus	  proche	  du	  site	  

-‐	  Surface	  urbanisable	  estimée	  à	  
3,5	  ha	  (en	  zone	  2AU)	  
-‐	  Aménagements	  connexes	  :	  
développement	  d’une	  voirie	  
interne	  nouvelle,	  maintien	  
d’espaces	  verts	  de	  rétention,	  
raccordement	  au	  réseau	  
d’assainissement	  collectif	  et	  
d’alimentation	  en	  eau	  potable	  

-‐	  Lorsque	  les	  loge-‐
ments	  seront	  créés,	  
divers	  rejets	  seront	  
générés	  :	  eaux	  usées,	  
ruissellement	  pluvial	  

	   	   	   	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  
91	  Remarque	  méthodologique	  :	  	  
l’analyse	   présentée	   dans	   les	   tableaux	   ci-‐
contre	   et	   page	   suivante	   se	   base	   sur	   le	  
formulaire	   d’évaluation	   simplifiée	   des	  
incidences	  Natura	  2000.	  A	  ce	  stade	  de	   la	  
réflexion,	   certaines	   informations	  ne	   sont	  
pas	   encore	   définies.	   Le	   stade	  
d’orientations	  d’aménagement	  même	   s’il	  
décrit	   les	   projets	   de	   façon	   assez	   précise	  
ne	  prévoit	   pas	   tout.	   Les	   informations	  ne	  
sont	   donc	   pas	   renseignées	  :	   budget,	  
durée	  et	  période	  de	  la	  phase	  de	  travaux.	  	  

-‐	  Description	   des	   projets	   ayant	  
potentiellement	   des	   incidences	  
négatives	   sur	   les	   sites	   Natura	  
2000	  
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Nature	  du	  projet	   Localisation	  	  du	  projet	   Etendue	  du	  projet	   Entretien	  /	  Fonction-‐
nement	  /	  Rejets	  

OA	  4	  «	  Estagnol	  »	  
-‐	  Secteur	  d’extension	  
en	  frange	  urbaine	  et	  
de	  confortement	  de	  
l’activité	  agricole	  
-‐	  Réalisation	  de	  40	  
logements	  au	  Sud	  
-‐	  Aménagement	  d’un	  
pôle	  d’équipements	  
publics	  

	  -‐	  A	  l’Ouest	  et	  en	  continuité	  
de	  la	  tâche	  urbaine	  princi-‐
pale	  de	  la	  commune	  
-‐	  A	  plus	  d’un	  kilomètre	  de	  la	  
ZPS	  «	  Etangs	  palavasiens	  et	  
étangs	  de	  l’Estagnol	  »	  
(FR9110042)	  et	  de	  la	  SIC	  
«	  Etangs	  palavasiens	  »	  
(FR9101410)	  dans	  sa	  por-‐
tion	  la	  plus	  proche	  du	  site	  

-‐	  Surface	  pouvant	  recevoir	  du	  
bâti	  estimée	  à	  3,5	  ha	  dont	  0.9	  ha	  
en	  zone	  2AU	  et	  2,6	  ha	  en	  Ah	  
-‐	  Aménagements	  connexes	  :	  
développement	  d’une	  voirie	  
interne	  nouvelle,	  maintien	  
d’espaces	  verts	  de	  rétention,	  
raccordement	  au	  réseau	  
d’assainissement	  collectif	  et	  
d’alimentation	  en	  eau	  potable	  

-‐	  Lorsque	  les	  loge-‐
ments	  seront	  créés,	  
divers	  rejets	  seront	  
générés	  :	  eaux	  usées,	  
ruissellement	  pluvial	  

OA	  5	  «	  Condamine	  »	  
-‐	  Requalification	  d’un	  
secteur	  déjà	  urbanisé	  
-‐	  Réalisation	  d’environ	  
90	  logements	  

-‐	  Au	  Nord	  et	  inclus	  de	  la	  
tâche	  urbaine	  principale	  de	  
Villeneuve	  
-‐	  A	  environ	  750	  mètres	  de	  la	  
ZPS	  «	  Etangs	  palavasiens	  et	  
étangs	  de	  l’Estagnol	  »	  
(FR9110042)	  et	  de	  la	  SIC	  
«	  Etangs	  palavasiens	  »	  
(FR9101410)	  dans	  sa	  por-‐
tion	  la	  plus	  proche	  du	  site	  

-‐	  Surface	  urbanisable	  estimée	  à	  
2.1	  ha	  en	  zone	  2AU	  (issue	  d’une	  
zone	  urbaine	  existante	  au	  POS)	  
-‐	  Aménagements	  connexes	  
(raccordement	  aux	  réseaux	  
d’assainissement,	  de	  collecte	  
des	  eaux	  de	  ruissellement	  et	  
d’eau	  potable)	  pré-‐existants	  

-‐	  Lorsque	  les	  loge-‐
ments	  seront	  créés,	  
divers	  rejets	  seront	  
générés	  :	  eaux	  usées,	  
ruissellement	  pluvial	  

OA	  6	  «	  Cœur	  de	  ville	  »	  
-‐	  Réaménagement	  /	  
requalification	  
d’espaces	  publics	  
-‐	  Réinvestissement	  du	  
site	  des	  ateliers	  muni-‐
cipaux	  :	  création	  
d’environ	  100	  loge-‐
ments	  et	  d’espaces	  de	  
stationnement	  
-‐	  Déplacement	  des	  
hangars	  de	  l’INRA	  en	  
zone	  agricole	  et	  réin-‐
vestissement	  en	  faça-‐
de	  urbaine	  avec	  créa-‐
tion	  d’espaces	  de	  
stationnement	  

-‐	  Au	  niveau	  du	  centre	  histo-‐
rique	  de	  Villeneuve	  	  
-‐	  A	  environ	  200	  mètres	  de	  la	  
ZPS	  «	  Etangs	  palavasiens	  et	  
étangs	  de	  l’Estagnol	  »	  
(FR9110042)	  et	  de	  la	  SIC	  
«	  Etangs	  palavasiens	  »	  
(FR9101410)	  dans	  sa	  por-‐
tion	  la	  plus	  proche	  du	  site	  

-‐	  Secteurs	  urbains	  existants	  	  
-‐	  Création	  d’environ	  100	  loge-‐
ments	  
-‐	  Aménagements	  connexes	  
(raccordement	  aux	  réseaux	  
d’assainissement,	  de	  collecte	  
des	  eaux	  de	  ruissellement	  et	  
d’eau	  potable)	  pré-‐existants	  

-‐	  Lorsque	  les	  loge-‐
ments	  seront	  créés,	  
divers	  rejets	  seront	  
générés	  :	  eaux	  usées,	  
ruissellement	  pluvial	  

OA	  7	  «	  Larzat	  /	  Pont-‐
de-‐Villeneuve	  »	  
-‐	  Développement	  
urbain	  au	  niveau	  de	  
deux	  quartiers	  partiel-‐
lement	  urbanisés	  	  
-‐	  Réalisation	  de	  350	  
logements	  (sur	  14	  ha	  
urbanisables)	  

-‐	  Au	  Nord	  du	  centre	  ville	  
-‐	  A	  plus	  d’un	  kilomètre	  de	  la	  
ZPS	  «	  Etangs	  palavasiens	  et	  
étangs	  de	  l’Estagnol	  »	  
(FR9110042)	  et	  de	  la	  SIC	  
«	  Etangs	  palavasiens	  »	  
(FR9101410)	  dans	  sa	  por-‐
tion	  la	  plus	  proche	  du	  site	  

-‐	  Surface	  brute	  estimée	  à	  52	  ha	  
dont	  24	  ha	  maintenus	  en	  espa-‐
ces	  naturels	  ou	  agricoles	  	  
-‐	  Aménagements	  connexes	  :	  
raccordement	  aux	  réseaux	  
d’assainissement,	  de	  collecte	  
des	  eaux	  de	  ruissellement	  et	  
d’eau	  potable	  

-‐	  Lorsque	  les	  loge-‐
ments	  seront	  créés,	  
divers	  rejets	  seront	  
générés	  :	  eaux	  usées,	  
ruissellement	  pluvial	  
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-‐	  Description	  des	   sites	  potentiel-‐
lement	  impactés	  
Deux	   sites	   Natura	   2000	   sont	  
potentiellement	  impactés	  par	  les	  
zones	   de	   projet	   du	   PLU	   bien	  
qu’aucun	   projet	   du	   PLU	   ne	   soit	  
inclus	   dans	   le	   périmètre	   de	   l’un	  
de	  ces	  sites	  :	  
-‐ la	   ZPS	   «	  Etangs	   palavasiens	  
et	   étangs	   de	   l’Estagnol	  »	  
(FR9110042),	  	  
-‐ la	   SIC	   «	  Etangs	   palava-‐
siens	  »	   (FR9101410).	   Ces	   deux	  
zones	  ont	  le	  même	  périmètre.	  	  

Les	   sites	  marins	  «	  Posidonies	  de	  
la	   côte	   palavasienne	  »	   et	   «	  Côte	  
languedocienne	  »	   sont	   nette-‐
ment	  plus	  éloignés	  des	  zones	  de	  
projet.	   Un	   impact	   lié	   aux	   rejets	  
polluants	   déversés	   dans	   le	   mi-‐
lieu	   est	   possible	   mais	   peu	   pro-‐
bable	  :	  les	  zones	  d’extension	  sont	  
toutes	   reliées	   à	   un	   assainisse-‐
ment	   collectif,	   la	   station	  

d’épuration	   fonctionne	   correc-‐
tement.	  Les	  projets	  portés	  par	  le	  
PLU	   ne	   laissent	   pas	   entrevoir	  
une	  pollution	  de	  ce	  type.	  	  
Différents	   usages	  sont	   assignés	  
aux	  sites	  des	  étangs	  palavasiens.	  
Ils	  sont	  le	  siège	  :	  
-‐ D’infrastructures	   de	   com-‐
munication	  (voie	   ferrée	   reliant	  
Montpellier	   à	   Sète,	   canal	   du	  
Rhône	   à	   Sète,	   proximité	   de	   la	  
RD612…).	  
-‐ D’activités	   économiques	  
(tourisme,	   agriculture,	   viticultu-‐
re,	  pêche…).	  	  
-‐ De	  pratiques	  traditionnelles	  
(chasse,	   pâturage	   de	   loisirs,	   pê-‐
che	  de	  loisir).	  	  
-‐ D’activités	  récréatives	  (ran-‐
donnée	   pédestre,	   activités	   de	  
découverte	   de	   la	   nature,	   cyclo-‐
tourisme,	   activités	   équestres,	  
activités	  nautiques).	  	  

-‐ De	   cabanisation	  :	   au	   total,	  
200	   parcelles	   sont	   concernées	  
par	   le	   phénomène	   de	   cabanisa-‐
tion	   sur	   la	   commune	   de	   Ville-‐
neuve	   lès	   Maguelone	   (source	  :	  
DOCOB).	  

Plusieurs	   habitats	   d’intérêt	  
communautaire	   sont	   relevés	   sur	  
la	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	   Les	   lagunes	   côtières	  
représentent	  en	  surface	  les	  habi-‐
tats	   les	   plus	   importants.	   Les	  
fourrés	   halophiles	   méditerra-‐
néens	  et	  les	  prés	  salés	  européens	  
sont	   identifiés	   en	   bordure	   des	  
lagunes	   côtières.	   La	   carte	   ci-‐
dessous	   localise	   les	   habitats	  
naturels	   d’intérêt	   communautai-‐
re	  de	  la	  commune,	  elle	  est	  extrai-‐
te	  du	  DOCOB	  des	  sites	  des	  étangs	  
palavasiens.	  	  
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Parmi	   les	   habitats	   naturels	  
d’intérêt	   communautaire	   (cf.	  :	  
carte	  page	  de	  gauche),	  plusieurs	  
habitats	   d’espèces	   d’intérêt	  
communautaire	   sont	   identifiés	  
sur	  la	  commune	  :	  	  

Oiseaux	  paludicoles	  nicheurs	  :	  	  
-‐ Réserve	   de	   l’Estagnol	  :	  

Blongios	   nain,	   Busard	   des	  
roseaux,	  Butor	  étoilé,	  Héron	  
pourpré,	   Talève	   sultane,	  
Luscinioles	  à	  moustaches.	  	  

-‐ Salines	   de	   Villeneuve	  :	  
Blongios	   nain,	   Busard	   des	  
roseaux,	   Butor	   étoilé,	   Lus-‐
cinioles	  à	  moustaches.	  	  

Oiseaux	  laro-‐limicoles	  nicheurs	  :	  	  
-‐ Saline	   de	   Villeneuve	  :	   Avo-‐

cette	   élégante,	   Echasse	  
blanche,	   Gravelot	   à	   collier	  
interrompu,	   Mouette	   méla-‐
nocéphale,	   Sterne	   naine,	   S.	  
perregarin.	  

-‐ Lido	   des	   Aresquiers	  :	   Avo-‐
cette	   élégante,	   Echasse	  
blanche,	   Gravelot	   à	   collier	  
interrompu,	  Sterne	  naine,	  S.	  
perregarin.	  	  

-‐ Berges	   de	   l’étang	   de	   Pré-‐

vost	  :	   Avocette	   élégante,	  
Echasse	   blanche,	   Sterne	  
perregarin.	  	  

Oiseaux	  des	  lagunes	  hivernants	  :	  	  
-‐ Etangs	  :	   Flamant	   rose,	   Ai-‐

grette	   garzette,	   Mouette	  
mélanocéphale,	   Avocette	  
élégante,	   Sterne	   caugek,	  
Gravelot	   à	   collier	   interrom-‐
pu.	  	  

-‐ Salines	  :	   Flamant	   rose,	   Ai-‐
grette	   garzette,	   Guifette	  
moustac,	   Flamant	   rose,	   Ai-‐
grette	   garzette,	   Grande	   ai-‐
grette.	  	  

Passereaux	  :	  	  
-‐ Salines	   de	   Villeneuve	  :	  

Alouette	   lulu,	   Pipit	   rousse-‐
line.	  	  

-‐ Lido	   et	   bordure	   de	   l’étang	  
de	  l’Arnel	  :	  Pipit	  rousseline.	  	  

-‐ Zones	  de	  garrigues	  entre	   la	  
réserve	   de	   l’Estagnol	   et	   la	  
RD612	  :	   Pipit	   rousseline,	  
Alouette	   lulu,	   Engoulevent	  
d’europe,	  Fauvette	  pitchou.	  	  

Oiseaux	  des	  rochers	  :	  	  
-‐ Entre	   la	  réserve	  et	   la	   limite	  

communale	   Ouest	  :	   Hibou	  
grand-‐duc.	  	  

-‐ Réserve	   de	   l’Estagnol	  :	   Bi-‐
horeau	   gris	   (nicheur	   pro-‐
bable),	  milan	  noir.	  	  

Au-‐delà	  des	  habitats	  et	  des	  espè-‐
ces	   d’intérêt	   communautaire,	  
d’autres	   espèces	   de	   faune	  
d’intérêt	   sont	   localisées	   sur	   la	  
commune.	   C’est	   par	   exemple	   le	  
cas	   de	   la	   cistude	   d’Europe	   (au	  
niveau	   de	   la	   réserve	   de	  
l’Estagnol),	   de	   reptiles	   et	  
d’amphibiens	  divers.	  	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
Site	  FR9101410	  «	  Etangs	  palavasiens	  »	  

SIC	  désigné	  en	  septembre	  2006	  
Site	  FR9110042	  «	  Etangs	  palavasiens	  

et	  étang	  de	  l’Estagnol	  »	  
ZPS	  désigné	  par	  arrêté	  ministériel	  en	  

mars	  2006	  
Surface	  du	  site:	  6	  546	  hectares	  
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Les	  habitats	  d'intérêt	  communautaire	  du	  site	  (en	  ordre	  décroissant	  d'enjeu)	  
	  
Habitats	  d'intérêt	  communautaire	   Code	  

Natura	  2000	   Surface	  (ha)	   Etat	  de	  
conservation	   Menaces	  principales	  

Fourrés	  halophiles	  méditerranéens	   1420	   473.7	  ha	   bon	   comblement,	  surpâtura-‐
ge	  

Steppes	  salées	  méditerranéennes	   1510*	   1.79	  ha	   bon	   surfréquentation,	  piéti-‐
nement	  

Végétation	  annuelle	  de	  laisse	  de	  mer	   1210	   2.4	  ha	   bon	   nettoyage	  des	  plages	  
Végétation	  pionnière	  à	  Salicornes	  
annuelles	   1310	   89.1	  ha	   bon	   comblement	  

Mares	  temporaires	  méditerranéen-‐
nes	   3170*	   1.68	  ha	   bon	   comblement,	  pollution	  

Mégaphorbaies	  hydrophiles	  d’ourlets	   6430	   0.018	  ha	   bon	   fermeture	  du	  milieu	  

Prairies	  maigres	  de	  fauche	   6510	   3.98	  ha	   bon	   surpâturage,	  fermeture	  
du	  milieu	  

Forêt-‐galeries	  à	  Salix	  alba	  et	  Populus	  
alba	   92A0	   31.49	  ha	   bon	   espèces	  envahissantes,	  

coupes	  
Galeries	  et	  fourrés	  riverains	  méridio-‐
naux	   92D0	   51.52	  ha	   bon	   espèces	  envahissantes,	  

coupes	  
Lagune	  côtière	   1150*	   4062.1	  ha	   modéré	   eutrophisation	  

Prés	  salés	  méditerranéens	   1410	   327	  ha	   modéré	   surpâturage,	  fermeture	  
des	  milieux	  

Marais	  calcaires	  à	  Cladium	  mariscus	   7210*	   2.36	  ha	   modéré	   comblement,	  fauche	  
précoce	  

Prairies	  humides	  à	  grandes	  herbes	   6420	   5.57	  ha	   modéré	   surpâturage,	  fermeture	  
du	  milieu	  

Dépressions	  intradunales	   2190	   0.23	  ha	   modéré	   surfréquentation	  
Dunes	  fixées	  ou	  dunes	  grises	   2210	   0.4	  ha	   modéré	   surfréquentation	  

Eaux	  stagnantes	  oligomésotrophes	   3130	   ponctuel	   modéré	   fermeture	  de	  milieu,	  
comblement	  

Eaux	  oligo-‐mésotrophes	  à	  Chara	  spp.	   3140	   2.6	  ha	   modéré	   eutrophisation,	  
pollution,	  comblement	  

Dunes	  mobiles	  embryonnaires	   2110	   5.35	  ha	   défavorable	   surfréquentation	  
Dunes	  mobiles	  du	  cordon	  littoral	   2120	   6.69	  ha	   défavorable	   surfréquentation	  

	  
Espèces	  d'intérêt	  communautaire	  présentes	  (en	  ordre	  décroissant	  d'enjeu)	  
	  
Espèces	  d'intérêt	  communautaire	   Code	  Natura	  

2000	  
Eléments	  

quantitatifs	  
Etat	  de	  

conservation	   Menaces	  principales	  

Liste	  des	  espèces	  figurant	  sur	  la	  liste	  arrêtée	  le	  16	  novembre	  2001	  

Blongios	  nain	  (Ixobrychus	  minutus	  )	   A022	   15-‐20m	   bon	  

Destruction	  des	  roseliè-‐
res,	  mauvaise	  gestion	  

hydraulique,	  salinisation	  
des	  milieux	  

Héron	  Bihoreau	  (Nycticorax	  nyctico-‐
rax)	   A023	   0-‐1p/50-‐60i	   bon	   Pollution	  de	  l’eau,	  drai-‐

nage,	  dérangement	  

Flamant	  rose	  (Phoenicoptérus	  ruber)	   A035	   500-‐2000i	   bon	  
Artificialisation	  des	  
milieux,	  pollution	  de	  
l’eau,	  dérangement	  

Aigrette	  garzette	  (Egretta	  garzetta)	   A026	   100-‐500i	   bon	  
Dérangement,	  dégrada-‐
tion	  boisements,	  pollu-‐

tion	  eau	  

Héron	  pourpré	  (Ardea	  purpurea)	   A029	   10-‐50p	   bon	  

Destruction	  des	  roseliè-‐
res,	  mauvaise	  gestion	  

hydraulique,	  salinisation	  
des	  milieux	  

Busard	  des	  roseaux	  (Circus	  aerugino-‐
sus)	   A081	   5-‐7p	   bon	  

Destruction	  des	  roseliè-‐
res,	  mauvaise	  gestion	  

hydraulique,	  salinisation	  
des	  milieux,	  collision	  et	  

électrocution	  
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Avocette	  élégante	  (Recurvirostra	  
avocetta)	   A132	   100-‐200p	   bon	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  

Echasse	  blanche	  (Himantopus	  himan-‐
topus)	   A131	   50-‐150p	   bon	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  

Chevalier	  sylvain	  (Tringa	  glareola)	   A166	   0-‐20i	   bon	  
Mauvaise/absence	  de	  
gestion	  hydraulique,	  

dérangement	  

Guifette	  moustac	  (Chlidonias	  hybri-‐
dus)	   A196	   100-‐200i	   bon	  

Pâturage	  dans	  les	  scir-‐
paies	  en	  période	  de	  

nidification,	  pollution	  et	  
eutrophisation	  des	  lagu-‐

nes	  

Lusciniole	  à	  moustache	  (Acrocepha-‐
lus	  melanopogon)	   A293	   40-‐50m	   bon	  

Destruction	  des	  roseliè-‐
res,	  mauvaise	  gestion	  

hydraulique,	  

Cigogne	  blanche	  (Ciconia	  ciconia)	   A031	   500-‐1000i	   bon	  

Electrocution,	  noyade	  
dans	  châteaux	  d’eau	  

ouverts,	  destruction	  des	  
grands	  arbres	  

Talève	  sultane	  (Porphyrio	  porphyrio)	   A124	   6-‐10p	   bon	  

Destruction	  des	  roseliè-‐
res,	  mauvaise	  gestion	  

hydraulique,	  salinisation	  
des	  milieux	  

Sterne	  caspienne	  (Sterna	  caspia)	   A190	   200-‐500i	   bon	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐

gement	  des	  traits	  de	  côte	  

Butor	  étoilé	  (Botaurus	  stellaris	  )	   A021	   3-‐5m	   moyen	  

Destruction	  des	  roseliè-‐
res,	  mauvaise	  gestion	  

hydraulique,	  salinisation	  
des	  milieux	  

Grande	  aigrette	  (Egretta	  alba)	   A027	   10-‐20i	   moyen	  

Destruction	  des	  roseliè-‐
res,	  mauvaise	  gestion	  

hydraulique,	  salinisation	  
des	  milieux	  

Milan	  noir	  (Milvus	  migran)	   A073	   10p/100-‐	  
1000i	   moyen	  

Tirs	  illégaux,	  collision	  
routières	  et	  électrocu-‐
tion,	  dégradation	  des	  

zones	  humides,	  destruc-‐
tion	  des	  boisements	  

Goéland	  railleur	  (Larus	  genei)	   A180	   100-‐500i	   moyen	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  

Mouette	  mélanocéphale	  (Larus	  mela-‐
nocephalus)	   A176	   100-‐2000i	   moyen	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  
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Sterne	  pierregarin	  (Sterna	  hirundo)	   A193	   260-‐300p	   moyen	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  

Guifette	  noire	  (Chlidonias	  niger)	   A197	   100-‐200i	   moyen	   Pollution	  et	  eutrophisa-‐
tion	  des	  lagunes	  

Alouette	  lulu	  (Lullula	  arborea)	   A246	   50-‐100i	   moyen	  
Disparition	  des	  friches,	  
urbanisation,	  cabanisa-‐

tion	  

Pipit	  rousseline	  (Anthus	  campestris)	   A255	   10-‐20p	   moyen	  

Dérangement,	  traite-‐
ments	  phytosanitaires	  
des	  vignes,	  aménage-‐
ment	  des	  dunes	  et	  san-‐

souires	  

Balbuzard	  pêcheur	  (Pandion	  haliae-‐
tus)	   A094	   10-‐20i	   moyen	  

Dérangement	  et	  déve-‐
loppement	  des	  activités	  
nautiques,	  électrocution,	  

tirs,	  destruction	  des	  
ripisylves,	  pollution	  de	  

l’eau	  
Engoulevent	  d’Europe	  (Caprimilgus	  
europaeus)	   A224	   2-‐5p	   moyen	   Pas	  de	  menaces	  identi-‐

fiées	  sur	  la	  ZPS	  

Gravelot	  à	  collier	  interrompu	  (Chara-‐
drius	  alexandrinus)	   A138	   40-‐50p	   moyen	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  

Martin	  pêcheur	  d’Europe	  (Alcedo	  
atthis)	   A229	   15-‐20i	   moyen	  à	  

mauvais	  

Dérangement,	  pollution	  
de	  l’eau,	  aménagement	  
hydraulique,	  turbidité	  de	  

l’eau	  

Crabier	  chevelu	  (Ardeola	  ralloides)	   A024	   50-‐100i	   moyen	  à	  
mauvais	  

Dégradation	  des	  marais	  
et	  boisements,	  drainage,	  

dérangement	  

Sterne	  caugek	  (Sterna	  sandvicensis)	   A191	   50-‐200i/40-‐	  
50p	  

moyen	  à	  
mauvais	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  

Sterne	  hansel	  (Gelochelidon	  nilotica)	   A189	   10-‐50i	   moyen	  à	  
mauvais	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  

Sterne	  naine	  (Sterna	  albifrons)	   A195	   200-‐540p	   mauvais	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  
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Liste	  des	  autres	  espèces	  d’oiseaux	  migrateurs	  

Grèbe	  castagneux	  (Tachybaptus	  
ruficollis)	   A004	   50-‐60p	   bon	  

	  Destruction	  des	  roselières,	  
	  mauvaise	  gestion	  hydrau-‐
lique,	  pollution	  de	  l'eau	  

Héron	  garde-‐boeufs	  (Bulbucus	  ibis)	   A025	   100-‐300i	   bon	   Pas	  de	  menaces	  identi-‐
fiées	  sur	  la	  ZPS	  

Fuligule	  miloin	  (Aythya	  ferina)	   A059	   20-‐200i	   bon	   Dérangement,	  eutrophi-‐
sation	  

Chevalier	  gambette	  (Tringa	  totanus)	   A162	   5-‐7p/100-‐	  
300i	   bon	  

Dérangement	  sur	  sites	  
d’hivernage	  et	  de	  nour-‐
rissage.	  Absence	  de	  
gestion	  hydraulique	  

Chevalier	  aboyeur	  (Tringa	  nebularia)	   A164	   100-‐300i	   bon	  

Dérangement	  sur	  sites	  
d’hivernage	  et	  de	  nour-‐
rissage.	  Absence	  de	  
gestion	  hydraulique	  

Chevalier	  culblanc	  (Tringa	  ochropus)	   A165	   10-‐20i	   bon	  

Dérangement	  sur	  sites	  
d’hivernage	  et	  de	  nour-‐
rissage.	  Absence	  de	  
gestion	  hydraulique	  

Nette	  rousse	  (Netta	  rufina)	   A058	   15-‐25p	   moyen	   Dérangement,	  destuction	  
des	  roselières	  

Chevalier	  guignette	  (Actitis	  hypoleu-‐
cos)	   A168	   100-‐200i	   moyen	  

Dérangement	  sur	  sites	  
d’hivernage	  et	  de	  nour-‐
rissage.	  Absence	  de	  
gestion	  hydraulique	  

Grèbe	  huppé	  (Podiceps	  cristatus)	   A005	   20-‐25p	   non	  rensei-‐
gné	  

Dérangement,	  pollution	  
de	  l'eau	  

Héron	  cendré	  (Ardea	  cinerea)	   A028	   80-‐100p	   non	  rensei-‐
gné	  

Pas	  de	  menaces	  identi-‐
fiées	  sur	  la	  ZPS	  

Tadorne	  de	  Belon	  (Tadorna	  tadorna)	   A048	   30-‐50p/10-‐	  
20i	  

non	  rensei-‐
gné	  

Pas	  de	  menaces	  identi-‐
fiées	  sur	  la	  ZPS	  

Canard	  chipeau	  (Anas	  strepera)	   A051	   5-‐10p	   non	  rensei-‐
gné	   Dérangement	  

Faucon	  hobereau	  (Falco	  subbuteo)	   A099	   1p/5-‐10i	   non	  rensei-‐
gné	  

Destruction	  des	  boise-‐
ments	  et	  des	  haies.	  

Râle	  d’eau	  (Rallus	  aquaticus)	   A118	   30-‐50p	   non	  rensei-‐
gné	  

Mauvaise/absence	  de	  
gestion	  hydraulique	  

Huîtrier	  pie	  (Haematopus	  ostralegus)	   A130	   15-‐25p	   non	  rensei-‐
gné	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  

Mouette	  rieuse	  (Larus	  ridibundus)	   A179	   150-‐200p	   non	  rensei-‐
gné	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐
gement	  des	  traits	  de	  
côte,	  prédation	  par	  le	  

Goéland	  

Mouette	  pygmée	  (Larus	  minutus)	   A177	   10-‐20i	   non	  rensei-‐
gné	  

Dérangement,	  mauvai-‐
se/absence	  de	  gestion	  

hydraulique,	  destruction	  
des	  habitats	  et	  aména-‐

gement	  des	  traits	  de	  côte	  

Coucou	  geai	  (Clamator	  glandarius)	   A211	   1-‐2p	   non	  rensei-‐
gné	  

Destruction	  des	  boise-‐
ments	  et	  des	  haies.	  

Rousserolle	  turdoïde	  (Acrocephalus	  
arundinaceus)	   A298	   20-‐25p	   non	  rensei-‐

gné	  

Destruction	  des	  roseliè-‐
res,	  mauvaise	  gestion	  

hydraulique,	  

Mésange	  Remiz	  (Remis	  pendulinus)	   A336	   50-‐70i	   non	  rensei-‐
gné	  

Destruction	  des	  roseliè-‐
res,	  mauvaise	  gestion	  

hydraulique,	  
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-‐	  Estimation	   des	   incidences	   po-‐
tentielles	   sur	   les	   sites	   Natura	  
2000	  
Aucune	   destruction	   d’habitat	   ou	  
d’espèce	   n’est	   identifiée	   :	   en	  
effet,	   les	   projets	   portés	   par	   le	  
PLU	  sont	  tous	  situés	  à	  l’extérieur	  
des	   sites	   Natura	   2000	   de	   la	  
commune.	   Toutes	   les	   zones	   Na-‐
tura	   2000	   sont	   classées	   en	   zone	  
N	   ou	   A	   dans	   le	   PLU.	   La	   protec-‐
tion	  des	  zones	  humides	  est	  un	  fil	  
conducteur	   dans	   le	   PADD	   et	   les	  
OA	  :	  aucune	  zone	  de	  projet	  n’est	  
en	   zone	   inondable,	   une	   étude	  
hydraulique	   spécifique	   est	   pré-‐
vue	   pour	   l’OA	   la	   plus	   proche	   de	  
zones	  inondables	  (OA	  n°7).	  	  
Une	   dégradation	   d’habitats	   et	  
une	   perturbation	   d’espèces	   sont	  
en	   revanche	   jugées	   possibles.	  
Les	   projets	   de	   développement	  
urbain	   peuvent	   en	   effet	   avoir	  
diverses	   incidences	  sur	   les	  habi-‐
tats	  et	  espèces	  d’intérêt	  commu-‐
nautaire,	   certaines	   de	   ces	   inci-‐
dences	  sont	  d’ores	  et	  déjà	  prises	  
en	  compte	  et	  intégrées	  :	  	  	  

Pendant	  la	  phase	  de	  fonc-‐
tionnement	  (lorsque	  les	  lo-‐
gements	  sont	  construits	  et	  
habités)	  :	  	  

-‐ L’augmentation	   de	   la	   fré-‐
quentation	   des	   espaces	   naturels	  
de	   la	   commune	   peut	   engendrer	  
un	  piétinement	  accru	  de	  milieux	  
naturels	   sensibles	   ou	   encore	   un	  
dérangement	   de	   l’avifaune	   en	  
période	  de	  nidification.	  	  
à	   Le	   PADD	   prévoit	   de	  
«	  Protéger	   les	  milieux	   naturels	  »	  
ainsi	   que	   de	   «	  Concilier	   protec-‐
tion	   et	   valorisation	   des	   espaces	  
naturels	   du	   territoire	  ».	   De	   ma-‐
nière	  plus	   fine,	   la	  «	  gestion	  de	   la	  
fréquentation	  »,	   la	  
«	  sensibilisation	   des	   usages	   à	   la	  
fragilité	   des	   milieux	  »	   et	  
l’	  «	  anticipation	   des	   rejets	   pou-‐
vant	   être	   générés	  »	   sont	   inscrits	  
dans	   le	   PADD	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	  	  

-‐ Le	   développement	   urbain	  
de	   Villeneuve	   va	   engendrer	   une	  
augmentation	   de	   l’imperméa-‐
bilisation	  des	   sols	  de	   la	   commu-‐
ne.	   Le	   ruissellement	   urbain	   va	  

donc	  croitre	  :	  les	  eaux	  de	  ruissel-‐
lement	   rejoignent	   les	   étangs	   et	  
sont	   une	   source	   potentielle	   de	  
pollution	   et	   de	   modification	   du	  
fonctionnement	  des	  écosystèmes	  
(augmentation	   de	   la	   hauteur	  
d’eau).	  	  
à	   Le	   schéma	   d’assainissement	  
pluvial	   de	   la	   commune	   annexé	  
au	   PLU	   prévoit	   des	   mesures	  
compensatoires.	   Les	   principes	  
de	   ce	   schéma	  ont	  aussi	   été	   inté-‐
grés	   au	   PLU	   au	   fur	   et	   à	   mesure	  
de	   l’évolution	   du	   document.	  
L’	  «	  intégration	   hydraulique	  »	   a	  
été	   un	   fil	   conducteur	   dans	   la	  
définition	   des	  OA.	   Son	   but	   étant	  
de	   réduire	   le	   ruissellement	   ur-‐
bain	   grâce	  :	   au	   maintien	  
d’espaces	   verts	   et	   agricoles	   au	  
sein	  des	  OA,	  de	   création	  de	  bas-‐
sins	   de	   rétention/de	   noues	  
paysagères	   pour	   chaque	   projet	  
de	  développement.	  	  
L’augmentation	  du	  ruissellement	  
urbain	  devrait	  donc	  être	   réduite	  
grâce	  à	   ces	  actions.	  Son	   inciden-‐
ce	   sur	   les	   habitats	   d’intérêt	  
communautaire	   devrait	   donc	  
être	   minime.	   L’économie	  
d’espace	  recherchée	  dans	  le	  PLU	  
permet	   également	   de	   réduire	   le	  
ruissellement	  urbain.	  	  

-‐ Des	  alignements	  d’arbres	  et	  
des	   espaces	   verts	   sont	   prévus	  
dans	   les	   extensions	   urbaines.	  
L’introduction	   d’espèces	   invasi-‐
ves	  pourrait	  menacer	  les	  espèces	  
et	   habitats	   d’intérêt	   communau-‐
taire	   (compétition	   entre	   les	   es-‐
pèces).	  	  
à	   Le	   PADD	  prévoit	   la	   promo-‐
tion	  «	  d’essences	  locales	  pour	  les	  
traitements	   paysagers	   et	   les	  
plantations	  ».	  	  

-‐ L’augmentation	   de	   la	   taille	  
de	   la	   population	   va	   également	  
générer	   une	   augmentation	   de	   la	  
production	   de	   déchets	   et	   d’eaux	  
usées.	   Il	   s’agit	   également	   de	  
sources	  potentielles	  de	  pollution	  
des	   milieux	   naturels	   commu-‐
naux.	  	  
à	   Afin	  d’y	  pallier,	   le	  PLU	  pré-‐
voit	   l’adéquation	   entre	   la	   taille	  
de	  la	  population	  et	  la	  capacité	  de	  
la	   station	   d’épuration	   à	   traiter	  

les	   effluents	   ainsi	   que	   l’adéqua-‐
tion	   entre	   le	   système	   de	   collec-‐
te/transport/traitement	   des	   dé-‐
chets	   avec	   la	   taille	   du	   gisement	  
de	  déchets	  communaux.	  	  	  	  

-‐ La	  consommation	  d’espaces	  
inclus	   dans	   les	   zones	   de	   fonc-‐
tionnalité	   des	   zones	   humides	  
pourrait	  avoir	  une	   incidence	  sur	  
le	   fonctionnement	   des	   écosys-‐
tèmes.	  	  

Pendant	  la	  phase	  de	  tra-‐
vaux	  (construction	  des	  nou-‐
veaux	  logements	  et	  réhabili-‐
tation	  de	  l’existant)	  :	  

-‐ Les	  travaux	  de	  construction	  
vont	   générer	   des	   nuisances	   so-‐
nores	   en	   période	   diurne	   non	  
négligeables.	   Ces	   nuisances	  
pourraient	  déranger	  l’avifaune.	  	  
à	   La	   distance	   entre	   les	  
sites	  Natura	  2000	  et	  les	  zones	  de	  
projet	  devrait	   réduire	   cette	   inci-‐
dence.	   Pour	   les	   sites	   les	   plus	  
proches,	  il	  est	  conseillé	  de	  ne	  pas	  
prévoir	  de	  période	  de	  travaux	  en	  
période	   de	   nidification	   de	  
l’avifaune.	   Bien	   que	   le	   PLU	   ne	  
puisse	   pas	   réglementer	   les	   pha-‐
ses	   de	   travaux,	   un	   certain	   nom-‐
bre	   de	   recommandations	   visant	  
à	   encadrer	   les	   chantiers	   en	  
proximité	   de	   sites	   Natura	   2000	  
sont	   identifiées	   dans	   le	   règle-‐
ment.	  Elles	  portent	  sur	  :	  
-‐ La	   période	   des	   travaux	  :	   il	  

est	   conseillé	   d’éviter	   la	   pé-‐
riode	   de	   nidification	   de	  
l’avifaune	  ;	  

-‐ L’émission	   de	   particules	  :	  
en	   cas	   de	   fortes	   émissions,	  
les	  poussières	  peuvent	   être	  
abattues	   au	   sol	   grâce	   à	   la	  
vaporisation	  d’eau	  en	  phase	  
de	  travaux	  ;	  

-‐ La	   maîtrise	   des	   produits	  
chimiques	   susceptibles	   de	  
se	   déverser	   en	   phase	   chan-‐
tier.	   Ces	   produits	   pour-‐
raient	   générer	   une	   pollu-‐
tion	   ponctuelle	   des	   milieux	  
humides	   en	   ruisselant.	   La	  
mise	  en	  place	  d’une	  aire	  de	  
stockage	   étanche	   pour	   les	  
engins	   de	   chantier	   est	   pro-‐
posée.	  
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>Conclusion	  

L’évaluation	   environnementale	  
montre	   que	   le	   PLU	   n’a	   pas	  
d’incidence	   notable	   prévisible	  
sur	   les	   habitats	   et	   espèces	  
d’intérêt	   communautaire.	   La	  
distance	   entre	   les	   projets	   et	   les	  
sites	   Natura	   2000,	   le	   dévelop-‐
pement	   urbain	   en	   continuité	   de	  
l’existant,	  l’économie	  d’espace,	  la	  
gestion	  des	  eaux	  pluviales	  et	  des	  
eaux	   usées,	   la	   gestion	   de	   la	   fré-‐
quentation	   des	   milieux	   naturels	  
notamment	  permettront	  de	  limi-‐
ter	   fortement	   les	   incidences	   sur	  
les	   habitats	   et	   espèces	   d’intérêt	  
communautaire.	   Les	   espèces	  
d’intérêt	   communautaire	   pour-‐
raient	   être	   dérangées	   en	   phase	  
travaux	   (bruit)	  :	   il	   est	   donc	   re-‐
commandé	   que	   les	   phases	   de	  
travaux	  aient	   lieu	  en	  dehors	  des	  
périodes	   de	   reproduction	   de	  
l’avifaune.	  
	  
Analyse	  des	  incidences	  du	  
zonage	  et	  du	  règlement	  sur	  
l’environnement	  villeneu-‐
vois	  
	  
>Analyse	  quantitative	  

Entre	   1994	   et	   2010,	   79	   ha	  
d’espaces	   naturels	   et	   agricoles	  
ont	   été	   consommés	   sur	   la	   com-‐
mune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   (cf.	   carte	   page	   de	  
droite).	   Les	   espaces	   consommés	  
se	  répartissent	  comme	  suit	  :	  	  
-‐ 42	  ha	  d’espaces	  agricoles	  et	  	  
-‐ 37	  ha	  d’espaces	  naturels.	  	  

Au	   cours	   de	   ces	   seize	   années	  
(1994-‐2010),	   le	   rythme	   annuel	  
moyen	   de	   consommation	  
d’espace	   était	   donc	   d’environ	  
5	  ha.	  	  
Le	   PLU	   prévoit	   une	   surface	   de	  
zones	  AU	  de	  45,6	  ha	  (32,6	  ha	  de	  
zones	   AU	   à	   vocation	   principale-‐
ment	   d’habitat	   à	   laquelle	  
s’ajoutent	   1,3	   ha	   de	   zone	   AU	   à	  
vocation	  de	  pôle	  hôtelier	  et	  11,7	  
ha	   de	   zones	   AU	   à	   vocation	   éco-‐
nomique	   sur	   le	   secteur	   Larzat).	  
Sachant	   que	   l’échéance	   du	   PLU	  
est	   estimée	   à	   2025,	   le	   rythme	  
annuel	  moyen	  de	  consommation	  
d’espace	  est	  dans	   ces	   conditions	  

de	   l’ordre	   de	   3	   ha/an	   (sur	   la	  
période	   2010-‐2025).	   Le	   PLU	  
permet	   donc	   de	   ralentir	   la	  
consommation	   d’espace	   sur	   le	  
territoire	   communal	   notamment	  
grâce	   aux	   opérations	   de	   densifi-‐
cation	   et	   de	   renouvellement	  
urbain.	   Les	   espaces	   consommés	  
sont	  essentiellement	  des	  espaces	  
à	  vocation	  agricole	  en	  continuité	  
de	   l’existant	   et	   sur	   des	   terres	  
majoritairement	   en	   friche.	   Dans	  
l'ensemble	   les	   zones	   naturelles	  
sont	   conservées	   telles	   qu'elles	  
figuraient	   au	   POS.	   Les	   zones	  
humides	  et	   les	  zones	   inondables	  
du	   PPRi	   sont	   incluses	   en	   règle	  
générale	  dans	   les	   zones	  naturel-‐
les	   (N),	   éventuellement	   dans	   les	  
zones	  agricoles	  (A).	  

>Analyse	  qualitative	  

Le	   PLU	   génère	   une	   consomma-‐
tion	   d’espace	   mais,	   au-‐delà	   de	  
cette	  incidence	  négative	  majeure,	  
le	   règlement	   du	   PLU	   a	   des	   inci-‐
dences	  positives	  en	  terme	  de	  :	  	  

-‐	  Consommation	  d’espace	  
Une	  certaine	  densité	  urbaine	  est	  
préconisée	   dans	   les	   zones	   à	   ur-‐
baniser	   (AU)	  :	   26,7	   loge-‐
ments/ha	  en	  moyenne.	  	  
Dans	   les	   zones	   déjà	   urbanisées,	  
constituées	   de	   bâti	   moyenne-‐
ment	   dense	   (UD),	   des	   règles	  
(morphologiques	   notamment)	  
sont	   édictées	   en	   faveur	   d’une	  
densification	   mesurée	   et	   d’une	  
restructuration	   du	   tissu	   bâti.	   La	  
construction	  en	  zone	  agricole	  est	  
très	   encadrée,	   autorisée	   dans	  
des	   zones	   situées	   en	   continuité	  
des	   espaces	   urbanisés	   (A1)	   ou	  
sous	   forme	  de	  hameau	   intégré	  à	  
l’environnement	   (A2h).	   En	   règle	  
générale,	   la	   construction	   est	  
interdite	  en	  zone	  naturelle	  (N).	  
L’ensemble	   des	   sites	   classés,	  
inscrits	   ou	   concernés	   par	   le	   pé-‐
rimètre	   de	   protection	   de	   la	   ca-‐
thédrale	   de	   Maguelone	   sont	  
classés	   en	   zone	   Ner	   ou	   Aer	   (es-‐
paces	   remarquables)	   afin	   de	  
préserver	  au	  mieux	  leur	  caractè-‐
re	  naturel	  et	  paysager	  sensible.	  

-‐	  Traitement	  paysager	  
L’amélioration	   de	   la	   qualité	   du	  
bâti,	  la	  préservation	  et	  la	  mise	  en	  

valeur	  du	  patrimoine	  bâti	  ancien	  
sont	   inscrites	   dans	   le	   règlement	  
à	  travers	  l’article	  11	  notamment.	  
Ce	  dernier	  est	  renforcé	  au	  niveau	  
de	   la	  zone	  UA	  (centre	  ancien)	  et	  
fait	   l’objet	   d’une	  mise	   en	  œuvre	  
morphologique	   circonstanciée	  
(repérage	   du	   bâti	   remarquable).	  
Des	   alignements	   d’arbres	   et	  
haies	   végétales	   sont	   préconisés	  
aux	  abords	  des	  axes	  structurants	  
et	  au	  niveau	  des	  zones	  de	  transi-‐
tion	  avec	   les	  espaces	  naturels	  et	  
agricoles	  (franges	  urbaines).	  	  

-‐	  Lutte	  contre	  les	  nuisances	  so-‐
nores	  et	  le	  risque	  lié	  au	  trans-‐
port	  de	  matières	  dangereuses	  
Des	   zones	   de	   recul	   par	   rapport	  
aux	   voies	   les	   plus	   fréquentées	  
sont	   inscrites	  dans	   le	  règlement.	  
Il	   s’agit	   des	   voies	   générant	   le	  
plus	   de	   nuisances	   sonores.	   Elles	  
sont	   en	   outre	   souvent	   concer-‐
nées	   par	   du	   transport	   de	  matiè-‐
res	  dangereuses.	  C’est	  par	  exem-‐
ple	   le	   cas	   pour	   la	   RD	  185	   et	   la	  
RD	  612.	  	  

-‐	  Lutte	  contre	  les	  espèces	  exoti-‐
ques	  invasives	  
Pour	   les	   zones	   U,	   AU,	   A	   et	   N,	   le	  
règlement	  précise	  que	  les	  essen-‐
ces	   plantées	   doivent	   de	   préfé-‐
rence	   appartenir	   à	   la	   palette	  
végétale	   locale	   citée	   en	   annexe	  
du	  règlement.	  	  

-‐	  Lutte	   contre	   le	   risque	   inonda-‐
tion	  
La	   totalité	   des	   zones	   inondables	  
est	   inscrite	   en	   zones	   naturelles	  
(N)	   ou	   éventuellement	   agricoles	  
(A).	   Toute	   occupation	   et	   utilisa-‐
tion	  du	  sol	  ne	  respectant	  pas	   les	  
dispositions	   du	   PPRI	   y	   sont	   in-‐
terdites.	   De	   plus,	   le	   règlement	  
interdit	  toute	  occupation	  et	  utili-‐
sation	   du	   sol	   ne	   respectant	   pas	  
les	  dispositions	  du	  schéma	  direc-‐
teur	   d’assainissement	   pluvial	  
annexé	   au	   PLU.	   Ce	   schéma	   pré-‐
voit	   notamment	   des	  mesures	   de	  
restauration	  et	   conservation	  des	  
axes	   naturels	   d’écoulement	   des	  
eaux	   (zones	   non	   aedificandi	   de	  
part	  et	  d’autre	  des	  cours	  d’eau).	  

-‐	  Lutte	  contre	  les	  pollutions	  
Le	  maintien	  du	  caractère	  incons-‐
tructible	   des	   zones	   1AU	   dans	  	  



	  	  	  	  	  Incidences	  de	  la	  mise	  en	  œuvre	  Plan	  sur	  l’environnement	  /	  mesures	  compensatoires	  envisagées	  

328	  –	  Commune	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  –	  Plan	  Local	  d’Urbanisme	  

3	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  



Incidences	  de	  la	  mise	  en	  œuvre	  Plan	  sur	  l’environnement	  /	  mesures	  compensatoires	  envisagées	  	  	  	  	  	  

Rapport	  de	  présentation	  –	  Document	  approuvé	  –	  Mars	  2013	  -‐	  329	  

3	  

l’attente	   de	   mise	   à	   niveau	   des	  
réseaux	   (assainissement,	   eaux	  
pluviales,	   eau	   potable)	   est	   un	  
point	  fort	  du	  règlement.	  Il	  garan-‐
tit	   le	  respect	  de	   la	  capacité	  de	   la	  
station	   d’épuration,	   du	   système	  
de	   distribution	   de	   l’eau	   potable	  
et	  de	  collecte	  des	  eaux	  de	  pluie.	  	  
De	   plus,	   la	   superficie	   minimale	  
des	  opérations	  fixée	  à	  1ha	  sur	  les	  
zones	  AU	   implique	   la	   réalisation	  
de	  dossiers	  «	  loi	  sur	  l’eau	  »	  (volet	  
qualitatif	  :	   obligation	   de	   traite-‐
ment	  avant	  tout	  rejet).	  

-‐	  Gestion	  hydraulique	  
Le	   maintien	   d’une	   certaine	  
transparence	   hydraulique	   des	  
sols	   est	   imposé	   dans	   les	   zones	  
urbaines	  (U)	  et	  à	  urbaniser	  (AU).	  
Un	   part	   (de	   20%	   à	   40%)	   de	   la	  
surface	  du	  terrain	  d’assiette	  doit	  
être	   maintenue	   en	   pleine	   terre,	  
ce	   qui	   favorise	   la	   rétention	   des	  
eaux	   pluviales.	   Des	   emplace-‐
ments	   réservés	   sont	   également	  
créés	   pour	   l’aménagement	   de	  
bassins	   de	   rétention	   avec	   débits	  
de	   fuite	   imposés.	   De	   plus,	   la	   su-‐
perficie	  minimale	  des	  opérations	  
fixée	  à	  1ha	  sur	   les	  zones	  AU	   im-‐
plique	   la	   réalisation	   de	   dossiers	  
«	  loi	   sur	   l’eau	  »	   (obligation	   de	  
compensation	  hydraulique	  	  tota-‐
le).	  

-‐	  Protection	  des	  espaces	  naturels	  
Les	  occupations	  des	  sols	  interdi-‐
tes	  et	  autorisées	  dans	  les	  espaces	  
naturels	   sont	   strictement	   enca-‐
drées.	   Aucune	   construction	   en	  
dur	   non	   démontable	   n’est	   auto-‐
risée	  en	  dehors	  des	  équipements	  
d’intérêt	  général.	  	  

>Conclusion	  sur	  l’analyse	  du	  
zonage	  

Malgré	   une	   part	   de	   renouvelle-‐
ment	   urbain	   (réinvestissement	  
des	  zones	  urbanisées	  existantes)	  
mise	   en	   œuvre	   au	   moyen	   du	  
PLU,	   les	   opérations	  d’extensions	  
urbaines	   consomment	   de	  
l’espace	   et	   principalement	   des	  
espaces	   à	   vocation	   agricole	   ma-‐
joritairement	   en	   friche.	   La	  
consommation	   est	   cependant	  
limitée	   grâce	   au	   principe	   de	  
construction	   en	   continuité	   de	  
l’existant	   dans	   les	   limites	   pré-‐

vues	   par	   le	   SCOT,	   de	   densifica-‐
tion	   et	   de	   mixité	   urbaine.	   Le	  
règlement	   complète	   efficace-‐
ment	  le	  PADD	  et	  les	  orientations	  
d’aménagement.	   Il	   est	   assez	  
ambitieux	   en	   termes	  
d’intégration	   paysagère,	   de	   rac-‐
cordement	   aux	   réseaux	   (eau	  
potable,	   assainissement),	   de	  
protection	   des	   zones	   humides	  
(des	  zones	  inondables),	  ou	  enco-‐
re	  de	  gestion	  hydraulique.	  Globa-‐
lement,	   le	   règlement	   prend	   en	  
compte	   les	   enjeux	   environne-‐
mentaux	   mis	   en	   évidence	   par	  
l’état	  initial	  de	  l’environnement.	  	  
	  
Conclusion	  de	  l’analyse	  des	  
incidences	  	  
	  
Un	   projet	   de	   développement	  
urbain,	  dès	  lors	  qu’il	  ne	  concerne	  
pas	   l’existant,	   a	   des	   incidences	  
environnementales	  négatives.	  Le	  
projet	   de	  développement	  urbain	  
porté	   par	   le	   PLU	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   n’échappe	   pas	   à	  
ceci	  :	   il	   engendre	   des	   incidences	  
négatives	   sur	   l’environnement	  
car	   il	   prévoit	   un	  développement	  
urbain	   qui	   consomme	   de	  
l’espace	   souvent	   agricole,	   il	   va	  
engendrer	   une	   augmentation	   de	  
la	   population	   qui	   va	   elle-‐même	  
engendrer	   une	   augmentation	   de	  
la	   sollicitation	   des	   ressources	  
(eau,	   énergie…),	   une	   augmenta-‐
tion	  des	  sources	  de	  pollutions	  et	  
de	   nuisances	   (déchets,	   eaux	  
usées,	   transports	  motorisés	   pol-‐
luants…).	  	  

Face	   à	   ces	   incidences	   négatives,	  
diverses	  mesures	  de	  réduction	  et	  
d’intégration	   ont	   été	   définies	  
dans	   le	   PLU	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   avec	   efficacité.	   Elles	  
permettent	   de	   réduire	   les	   inci-‐
dences	  du	  projet	  et	  de	   le	   rendre	  
acceptable	   au	   regard	   des	   enjeux	  
environnementaux	   identifiés	   sur	  
la	  commune.	  	  
L’intégration	   paysagère,	   la	   ges-‐
tion	   hydraulique	   des	   eaux	   plu-‐
viales,	  le	  respect	  des	  zones	  inon-‐
dables,	   la	   protection	   des	   zones	  
humides	   et	   de	   l’ensemble	   des	  
espaces	   à	   haute	   valeur	   environ-‐
nementale,	   la	   lutte	   contre	   les	  
nuisances	   sonores	   sont	   les	   fils	  

conducteurs	   du	   projet	   et	   sont	  
intégrés	   à	   la	   fois	   dans	   le	   PADD,	  
les	  OA,	  le	  zonage	  et	  le	  règlement.	  	  
	  

3.1.3. Justification	  
du	  projet	  au	  
regard	  de	  
l’environ-‐
nement	  

	  
Un	  PLU	  intégrant	  les	  enjeux	  
environnementaux	  
	  
Dans	   le	   respect	   des	   objectifs	  
définis	   par	   l’article	   L.121-‐1	   du	  
Code	   de	   l’Urbanisme	   et	   afin	   de	  
répondre	   aux	   besoins	   des	   habi-‐
tants	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	  tout	  en	  préservant	  la	  
qualité	   de	   l’environnement	   et	  
des	   paysages,	   le	   parti	   d’aména-‐
gement	  retenu	  pour	  le	  PLU	  vise	  à	  
«	  placer	   les	   espaces	   naturels	   et	  
agricoles	   au	   cœur	   d’un	   dévelop-‐
pement	   local	   durable	  ».	   	   La	   pré-‐
servation	   et	   la	   valorisation	   des	  
espaces	  naturels	  sont	  des	  clés	  de	  
voute	   du	   projet	   villeneuvois.	  
Cependant,	   compte	   tenu	   de	   la	  
richesse	  mais	  aussi	  de	  la	  fragilité	  
des	   milieux	   présents	   sur	   la	  
commune,	   certaines	   opérations	  
d’aménagement	   ont	   des	   impacts	  
négatifs	   sur	   l’environnement,	  
c’est	   en	   particulier	   le	   cas	   des	  
extensions	   urbaines.	   Plutôt	   que	  
de	   définir	   un	   scénario	   alternatif	  
peu	   crédible,	   il	   a	   été	   décidé	   par	  
la	   municipalité	   de	   mettre	   en	  
place	   un	   travail	   itératif	   afin	  
d’intégrer	   les	   enjeux	   environne-‐
mentaux	   dans	   la	   réflexion	   parti-‐
cipant	  à	  l’élaboration	  du	  PLU.	  

>Une	  démarche	  itérative	  

L’évaluation	  environnementale	  a	  
permis	  d’infléchir	  certaines	  déci-‐
sions	   politiques	   tout	   en	   étant	  
une	   source	   de	   conseil.	   Le	   projet	  
de	  PLU	  a	  donc	  évolué	  au	  fur	  et	  à	  
mesure	   des	   allers-‐retours	   avec	  
les	   bureaux	   d’études	   chargés	   de	  
la	   réalisation	   de	   l’évaluation	  
environnementale	  et	  de	  la	  rédac-‐
tion	  du	  PLU,	  mais	   aussi	   avec	   les	  
différentes	   Personnes	   Publiques	  
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Associées	   à	   l’élaboration	   du	  
projet	   (cf.	   bilan	   de	   la	   concerta-‐
tion).	  Cette	  démarche	   itérative	  a	  
notamment	   amené	   la	   commune	  
à	   écarter	   certains	   projets	   au	  
regard	   de	   leurs	   impacts	   envi-‐
ronnementaux.	   Ainsi,	   à	   titre	  
d’exemple,	   le	   projet	   de	   pôle	   hô-‐
telier	   initialement	   envisagé	   au	  
niveau	   de	   la	   pointe	   de	   l’Arnel	   a	  
dû	   être	   déplacé	   car,	   bien	   que	  
situé	   sur	   une	   frange	   à	   conforter	  
du	   SCoT,	   le	   secteur	   était	   inclus	  
en	   partie	   dans	   un	   périmètre	  
Natura	  2000,	  et	  dans	  les	  espaces	  
remarquables	   au	   sens	   de	   la	   loi	  
Littoral.	  De	   la	  même	  manière,	   la	  
volonté	   affichée	   dans	   le	   PADD	  
d’aménager	  un	  nouveau	  camping	  
n’a	   pas	   trouvé	   de	   traduction	  
règlementaire	   au	   vu	   des	   restric-‐
tions	   fixées	   par	   la	   loi	   Littoral	  
(article	   L146-‐5	   du	   Code	   de	  
l’Urbanisme).	  	  
Le	  SIEL	  ainsi	  que	  les	  services	  eau	  
potable	   et	   assainissement	   de	   la	  
communauté	  d’agglomération	  de	  
Montpellier	   ont	   également	   été	  
associés	   aux	   réflexions	   partici-‐
pant	   à	   la	   définition	  du	  projet	   de	  
PLU.	  Les	   retours	  de	  ces	  organis-‐
mes	  sur	  le	  travail	  effectué	  ont	  été	  
étudiés	   avec	   soin	   et	   souvent	  
intégrés	  au	  projet.	  	  
En	   complément,	   des	   échanges	  
avec	   le	  bureau	  d’études	  (EnveO)	  
en	   charge	   du	   schéma	   directeur	  
d’assainissement	   pluvial	   mis	   en	  
œuvre	   en	   parallèle	   de	   l’élabora-‐
tion	  du	  PLU,	  ont	  permis	  de	  pren-‐
dre	   en	   considération	   les	   aspects	  
de	   gestion	   hydraulique,	   notam-‐
ment	  concernant	  les	  OA.	  	  
Les	  projets	  portés	  par	  le	  PLU	  ont	  
évolués	   tout	   au	   long	   de	   sa	   pro-‐
cédure	  d’élaboration,	   ceci	   a	   par-‐
ticipé	  à	  l’optimisation	  du	  PLU	  au	  
regard	   de	   ses	   incidences	   envi-‐
ronnementales.	   Certains	   points	  
du	  PLU	  sont	  ambitieux	  dans	  leur	  
prise	   en	   compte	   de	   l’environ-‐
nement	  et	  génèrent	  des	   inciden-‐
ces	   positives,	   c’est	   le	   cas	   des	  
points	  suivants	  :	  

>La	  recherche	  de	  l’économie	  
d’espace	  

Deux	   opérations	   de	   renouvelle-‐
ment	   urbain	   et	   de	   réaffectation	  

de	   l’existant	   sont	   programmées	  
dans	   le	   PLU.	   Il	   s’agit	   des	   OA	  
Cœur	   de	   ville	   (OA	   n°6)	   et	  
Condamine	   (OA	   n°5).	   Le	   travail	  
sur	   l’existant	   permet	   de	   ne	   pas	  
consommer	   de	   nouveaux	   espa-‐
ces	   agricoles	   ou	   naturels.	   Con-‐
cernant	   les	   opérations	   d’exten-‐
sion	   urbaine	   (OA	   n°1	   à	   4	   et	   OA	  
n°7),	  la	  construction	  en	  continui-‐
té	   de	   l’existant,	   la	   densification	  
et	   la	   mixité	   urbaine	   permettent	  
de	   réduire	   leur	   consommation	  
d’espace.	   L’espace	   a	   bien	   été	  
considéré	   comme	  une	   ressource	  
à	  économiser.	  	  

>La	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  

Elle	  répond	  à	  un	  enjeu	  fort	  iden-‐
tifié	   sur	   la	   commune	  («	  ne	   pas	  
aggraver	   le	   risque	   inondation).	  
Sur	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	   le	  
risque	   inondation	   est	   élevé.	   Le	  
ruissellement	   urbain	   aggrave	   ce	  
risque.	   Afin	   que	   le	   développe-‐
ment	  urbain	  n’engendre	  pas	  une	  
augmentation	   forte	   du	   ruissel-‐
lement	   et	   donc	   du	   risque,	   plu-‐
sieurs	  mesures	   ont	   été	   prises	   et	  
intégrées	   aux	   OA	  :	   création	   de	  
fossés,	   de	   bassins	   de	   rétention	  
sous	   la	   forme	  d’espaces	  verts	  ou	  
de	  noues	  paysagères,	  voir	  même	  
étude	   hydraulique	   spécifique	  
dans	   le	   cas	   de	   l’OA	   n°7.	   La	  
transparence	   hydraulique	   des	  
sols	  est	  par	  ailleurs	   imposée	  sur	  
certaines	   zones	   dans	   le	   règle-‐
ment	  du	  PLU.	  (%	  de	  pleine	  terre	  
imposés,	  superficie	  minimale	  des	  
opérations	   d’ensemble	   fixée	   à	  
1ha	   impliquant	   la	   réalisation	   de	  
dossiers	  «	  loi	  sur	   l’eau	  »	  :	  obliga-‐
tion	   de	   compensation	  
hydraulique	  	  totale).	  

>La	  protection	  des	  zones	  hu-‐
mides/inondables	  

Aucune	   OA	   n’empiète	   sur	   une	  
zone	   humide	   ou	   inondable.	   Les	  
zones	   inondables	   sont	   intégra-‐
lement	   classées	   en	   zone	  N	  ou	  A.	  
Le	   règlement	  prévoit	   un	   respect	  
stricte	   du	   PPRI	   et	   au	   schéma	  
d’assainissement	   pluvial	   qui	  
prévoit	   des	   mesures	   différen-‐
ciées	  en	  fonction	  des	  cours	  d’eau.	  	  

>La	  lutte	  contre	  les	  nuisances	  
sonores	  

La	  construction	  en	  continuité	  de	  
l’existant	   et	   la	   réduction	   des	  
linéaires	  de	  voies	  internes	  indui-‐
sent	   souvent	   une	   implantation	  
des	   logements	   en	   bordure	   de	  
voies	   de	   circulation	   parfois	  
bruyantes.	   Afin	   de	   réduire	   les	  
nuisances	   occasionnées,	   le	   PLU	  
prévoit	  :	   la	   possibilité	   d’exten-‐
sion	  des	  murs	  antibruit	  (OA	  n°5),	  
un	   recul	   par	   rapport	   aux	   voies	  
les	   plus	   bruyantes	   (RD612	   no-‐
tamment),	   une	   orientation	   du	  
bâti	  optimale,	  le	  choix	  de	  typolo-‐
gies	   collectives	   soumises	   aux	  
règles	   de	   construction	   définies	  
par	  arrêté	  prefectoral	  en	  matière	  
d'isolation	  acoustique.	  
Les	   voies	   classées	   pour	   leurs	  
nuisances	   sonores	   sont	   souvent	  
des	  voies	  concernées	  par	  un	  flux	  
de	   transport	  de	  matières	  dange-‐
reuses,	   le	   recul	   par	   rapport	   aux	  
voies	  concoure	  donc	  également	  à	  
la	   réduction	   de	   l’exposition	   des	  
nouveaux	  habitants	  à	  ce	  risque.	  	  

>La	  recherche	  d’une	  intégra-‐
tion	  paysagère	  maximale	  

Le	   PLU	   vise	   à	   la	   fois	   à	   concilier	  
paysages	   naturels	   et	   paysages	  
urbains	   mais	   également	   à	   pré-‐
server	  les	  grands	  paysages	  iden-‐
titaires	   de	   la	   commune	   comme	  
les	   étangs	   ou	   encore	   les	   salins.	  
Pour	   y	   parvenir,	   le	   traitement	  
des	   franges	   urbaines	   est	   déve-‐
loppé	   dans	   les	   OA	   et	   le	   règle-‐
ment.	   Par	   ailleurs,	   la	   construc-‐
tion	  en	  continuité	  de	  l’existant	  et	  
la	   lutte	   contre	   le	   mitage	   urbain	  
permettent	   d’éviter	   de	   porter	  
atteinte	   aux	   grands	   paysages	   de	  
la	  commune.	  La	  préservation	  des	  
vues	   et	   perspectives	   sur	   les	  
grands	   paysages	   depuis	   les	   zo-‐
nes	  d’extension	  urbaine	   a	   égale-‐
ment	   été	   recherchée	  :	   les	  
«	  percées	   vertes	  »	   inscrites	   dans	  
les	  OA	  et	  le	  travail	  sur	  la	  hauteur	  
du	  bâti	  y	  participent.	  

>L’économie	  d’énergie	  et	  le	  
développement	  des	  énergies	  
renouvelables	  

L’économie	   d’énergie	   dans	   les	  
logements	   nouveaux	   a	   été	   re-‐
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cherchée	   à	   travers	   l’orientation	  
du	   bâti	   en	   fonction	   des	   condi-‐
tions	  climatiques	  (OA	  n°1	  à	  6)	  ou	  
le	   développement	   d’habitats	  
bioclimatiques	   (OA	   n°7).	   Le	  
PADD	   est	   par	   ailleurs	   favorable	  
au	   développement	   d’énergies	  
renouvelables,	   leurs	   conditions	  
d’intégration	   sur	   le	   bâti	   sont	  
développées	  dans	  le	  règlement.	  	  
Enfin,	   le	   règlement	   prévoit	   un	  
bonus	  de	  COS	  pour	  les	  construc-‐
tions	  à	  performance	  énergétique.	  

>La	  lutte	  contre	  les	  émissions	  
polluantes	  

Les	   transports	   sont	   une	   source	  
majeure	   de	   dégradation	   de	   la	  
qualité	   de	   l’air	   sur	   la	   commune	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	   La	  
réduction	   des	   besoins	   de	   trans-‐
ports	   	   motorisés	   a	   été	   recher-‐
chée	   afin	   de	   réduire	   les	   émis-‐
sions	   atmosphériques	   associées.	  
Pour	   y	   parvenir,	   plusieurs	   le-‐
viers	  d’action	  ont	  été	  mobilisés	  :	  
la	   mixité	   urbaine,	   la	   revitalisa-‐
tion	   des	   commerces	   de	   centre	  
ville,	   l’organisation	   d’une	   trame	  
de	   déplacements	   doux	   et	   d’un	  
maillage	   des	   espaces	   publics	  
(piétonisation	   d’une	   partie	   du	  
centre	   historique,	   création	   de	  
zones	  de	  rencontre	  et	  30	  en	  cen-‐
tre	  ville).	  	  

>Le	  maintien	  d’une	  certaine	  
biodiversité	  commune	  au	  
sein	  des	  espaces	  urbains	  

Une	   forte	   place	   est	   faite	   au	   sein	  
des	   extensions	   urbaines	   et	   des	  
zones	   de	   renouvellement	   aux	  
espaces	   verts,	   aux	   espaces	   agri-‐
coles	   et	   aux	   alignements	   d’ar-‐
bres.	  Cette	  biodiversité	  concoure	  
au	   fonctionnement	   des	   écosys-‐
tèmes.	  	  

>Le	  respect	  des	  continuités	  
écologiques	  de	  la	  commune	  

Suite	   au	   décret	   du	   27	   décembre	  
2012	   relatif	   à	   la	   trame	   verte	   et	  
bleue,	   un	   Schéma	   Régional	   des	  
Continuités	   Ecologiques	   est	   en	  
cours	  d’élaboration	  sur	  la	  Région	  
Languedoc-‐Roussillon.	   Confor-‐
mément	   à	   l’article	   L.371-‐3	   du	  
code	   de	   l'environnement,	   les	  
documents	   de	   planification,	   y	  

compris	   les	   PLU,	   devront	   pren-‐
dre	  en	  compte	  ce	  schéma.	  
Bien	   que	   ces	   nouvelles	   disposi-‐
tions	   ne	   s’appliquent	   pas	   à	   la	  
présente	   révision,	   le	  PLU	   identi-‐
fie	   les	   principales	   continuités	  
écologiques	   sur	   le	   territoire	  
communal	  (cf.	  carto	  ci-‐après).	  
Les	   «	  corridors	   terrestres	  »,	   re-‐
présentés	   en	   vert	   sur	   la	   carte,	  
sont	   notamment	   formés	   par	   les	  
ensembles	   de	   garrigues	   au	   ni-‐
veau	  des	   piémonts	   du	  Massif	   de	  
la	   Gardiole	   à	   l’ouest,	   les	   vastes	  
espaces	  agricoles,	  les	  boisements	  
significatifs	   tels	   que	   le	   bois	   de	  
Biquet,	  le	  bois	  du	  Pilou,	  etc.).	  	  
La	   continuité	   de	   ces	   espaces	  
riches	  en	  biodiversité	  est	  parfois	  
interrompue	   par	   des	   coupures	  

telles	   que	   les	   routes	   départe-‐
mentales	  ou	  encore	  la	  voie	  ferrée	  
identifiées	  sur	  la	  carte.	  
Les	   «	  corridors	   aquatiques	  »,	  
représentés	  en	  bleu	  sont	  quant	  à	  
eux	   principalement	   constitués	  
par	   les	   étangs,	   très	   présents	   sur	  
le	   territoire	   communal,	   mais	  
également	   la	   Mosson	   et	   sa	   ripi-‐
sylve,	   la	   Reserve	   Naturelle	   de	  
l’Estagnol,	   les	   Salins,	   etc.	   Un	  
important	   corridor	   est	   notam-‐
ment	   identifié	   entre	   la	   réserve	  
de	   l’Estagnol	  et	   les	  Salins	  de	  par	  
les	   transferts	   d’eau	   entre	   ces	  
deux	   espaces	   via	   le	   Canal	   de	   la	  
Bouffie.	  
 
 

Milieux	  terrestres	  (garrigues,	  terres	  agricoles	  )	  :	  trame	  verte	  

Milieux	  aquatiques	  (mers,	  étangs)	  :	  trame	  bleue	  

Espaces	  urbanisés	  

Routes	  créant	  une	  rupture	  écologique	  

Continuité	  écologique	  /	  interface	  entre	  les	  milieux	  aquatiques	  
	  

Continuité	  écologique	  /	  interface	  entre	  les	  milieux	  	  terrestres	  
	  

Discontinuité	  écologique	  /	  rupture	  de	  la	  trame	  verte	  
	  

Espaces	  Boisés	  Classés	  :	  renforcement	  de	  la	  trame	  verte	  

Corridors	  écologiques	  
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Un	  PLU	  cohérent	  avec	  le	  
SDAGE	  et	  le	  SAGE	  
	  
L’eau	   est	   une	   composante	   im-‐
portante	   sur	   la	   commune	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   et	   les	  
sources	   de	   pollution	   potentielle	  
des	  eaux	  sont	  nombreuses	  (ruis-‐
sellement	   pluvial,	   eaux	   usées,	  
activités	   humaines	   diverses).	  
Forte	  de	  ce	  constat,	   le	  document	  
d’urbanisme	   a	   porté	   une	   atten-‐
tion	  particulière	  aux	  orientations	  
et	   aménagements	   en	   lien	   avec	  
cette	  ressource.	  	  
Les	   orientations	   fondamentales	  
du	   SDAGE	  et	   du	   SAGE	   listées	   ci-‐
dessous	  ont	  été	  respectées.	  

>Les	  huit	  orientations	  fonda-‐
mentales	  du	  SDAGE	  Rhône	  
Méditerranée	  :	  	  

-‐ Prévention	  :	   privilégier	   la	  
prévention	  et	  les	  interventions	  à	  
la	  source	  pour	  plus	  d’efficacité	  ;	  
-‐ Non	   dégradation	  :	   concréti-‐
ser	  la	  mise	  en	  œuvre	  du	  principe	  
de	   non	   dégradation	   des	   milieux	  
aquatiques	  ;	  	  
-‐ Vision	   sociale	   et	   économi-‐
que	  :	   intégrer	   les	   dimensions	  
sociale	   et	   économique	   dans	   la	  
mise	   en	   œuvre	   des	   objectifs	  
environnementaux	  ;	  	  
-‐ Gestion	   locale	   et	   aménage-‐
ment	   du	   territoire	  :	   organiser	   la	  
synergie	   des	   acteurs	   pour	   la	  
mise	   en	   œuvre	   de	   véritables	  
projets	   territoriaux	   de	   dévelop-‐
pement	  durable	  ;	  	  
-‐ Pollution	  :	   lutter	   contre	   les	  
pollutions	   en	  mettant	   la	  priorité	  
sur	   les	   pollutions	   toxiques	   et	   la	  
protection	  de	  la	  santé	  ;	  
-‐ Milieux	   fonctionnels	  :	   pré-‐
server	   et	   développer	   les	   fonc-‐
tionnalités	  naturelles	  des	  bassins	  
et	  des	  milieux	  aquatiques	  ;	  
-‐ Partage	   de	   la	   ressource	  :	  
atteindre	   et	   pérenniser	   l’équi-‐
libre	  quantitatif	  en	  améliorant	  le	  
captage	  de	  la	  ressource	  en	  eau	  et	  
en	  anticipant	  l’avenir	  ;	  	  
-‐ Gestion	   des	   inondations	  :	  
gérer	  les	  risques	  d’inondation	  en	  
tenant	   compte	   du	   fonctionne-‐
ment	  naturel	  des	  cours	  d’eau.	  	  

>Les	  objectifs	  du	  SAGE	  Lez-‐
Mosson-‐Etangs-‐Palavasiens	  :	  

-‐ Préserver	   et	   améliorer	   la	  
qualité	   et	   la	   quantité	   des	   res-‐
sources	  en	  eau	  ;	  	  
-‐ Réduire	   le	   risque	   inonda-‐
tion	  ;	  	  
-‐ Préserver	   ou	   restaurer	   les	  
milieux	   aquatiques,	   les	   zones	  
humides	  et	  leurs	  écosystèmes	  ;	  	  
-‐ Améliorer	   l’information	   et	  
la	   formation	   /	   développer	  
l’action	  concertée.	  	  

>Articulation	  avec	  le	  PLU	  

Afin	   de	   respecter	   ces	   orienta-‐
tions	  et	  objectifs,	  le	  PLU	  prévoit	  :	  	  
-‐ Une	   adéquation	   entre	   la	  
ressource	   en	   eau	   potable	   et	   les	  
besoins	  estimés	  à	  l’horizon	  2025,	  
confortée	   par	   le	   Schéma	   Direc-‐
teur	   d’Alimentation	   en	   Eau	   Po-‐
table	   de	   l’Agglomération	   en	  
cours	   d’élaboration	   (intercon-‐
nexions	  avec	   la	  ville	  de	  Lattes	  et	  
le	  Syndicat	  du	  Bas	  Languedoc)	  et	  
les	   actions	   locales	   de	   réduction	  
des	  consommations	  (programme	  
Vert	   Demain,	   sensibilisation	   des	  
habitants,	  etc.)	  
-‐ La	   constructibilité	   sous	  
condition	   de	   raccordement	   au	  
réseau	  d’eau	  potable	  et,	  dans	  les	  
zones	   urbaines	   (U)	   et	   à	   urbani-‐
ser	   (AU),	   au	   réseau	   d’assainis-‐
sement	   collectif.	   De	   plus,	   un	  
schéma	   d’assainissement	   pluvial	  
a	   été	  mis	   en	  œuvre	   en	   parallèle	  
de	  l’élaboration	  du	  PLU.	  	  
Ceci	   permet	   notamment	   de	   lut-‐
ter	   contre	   les	   sources	   de	   pollu-‐
tion	   des	   eaux	   et	   participe	   donc	  
au	  maintien	  de	   l’intégrité	   chimi-‐
que	   des	   cours	   d’eau	   et	   zones	  
associées.	  	  
-‐ L’absence	   de	   projet	   d’amé-‐
nagement	   au	   sein	   de	   zones	   hu-‐
mides	   ou	   inondables.	   Ces	   zones	  
sont	   classées	   en	   zones	   agricoles	  
(A)	   ou	   naturelles	   (N).	   Ceci	   per-‐
met	  de	  conserver	  l’intégrité	  phy-‐
sique	   des	   cours	   d’eau	   et	   zones	  
humides	   associées	   (notion	   de	  
trames	   bleues).	   En	   revanche,	  
deux	   OA	   sont	   inclues	   dans	   la	  
zone	  de	  fonctionnalité	  de	  l’étang	  
de	   l’Estagnol	   validée	   par	   la	   CLE	  
du	   SAGE	   Lez	   Mosson	   Etangs	  
Palavasiens	  en	  cours	  de	  révision.	  

Les	   deux	   projets	   représentent	  
une	   surface	   brute	   totale	   d’envi-‐
ron	   8	  ha.	   Au	   sein	   de	   ces	   deux	  
projets,	   une	   part	   importante	   est	  
réservée	   aux	   espaces	   verts	   et	  
agricoles,	  la	  gestion	  des	  compen-‐
sations	  hydrauliques	  est	  pensée.	  
Ils	   sont	   par	   ailleurs	   situés	   en	  
bordure	   d’espaces	   déjà	   urbani-‐
sés.	   Ils	   ne	   devraient	   donc	   pas	  
avoir	   d’incidence	   significative	  
sur	   le	   fonctionnement	  de	   l’étang	  
de	   l’Estagnol	  et	  des	  zones	  humi-‐
des	  périphériques.	  	  
-‐ L’intégration	   du	   PPRi	   (zo-‐
nes	   inondables	   inscrites	   en	   zo-‐
nes	   naturelles	   (N)	   ou	   éventuel-‐
lement	  agricoles	  (A),	  interdiction	  	  
de	  toute	  occupation	  et	  utilisation	  
du	  sol	  ne	   respectant	  pas	   les	  dis-‐
positions	  du	  PPRI)	  et	  du	  schéma	  
directeur	   d’assainissement	   plu-‐
vial	   annexé	   au	   PLU.	   (compensa-‐
tion	  de	  l’urbanisation,	  zones	  non	  
aedificandi	  de	  part	  et	  d’autre	  des	  
cours	  d’eau,	  etc.).	  
	  
NB	  :	   l’estimation	   des	   besoins	   en	  
eau	   retenue	   dans	   les	   Annexes	  
sanitaires	   (pièce	   n°Ve	   du	   PLU)	  
doit	   être	   relativisé.	   Elle	   repose	  
sur	   un	   scénario	   qui	   ne	   tient	   pas	  
encore	   compte	   au	   moment	   de	  
son	  établissement	  :	  
-‐ du	   Schéma	   Directeur	  
d’Alimentation	   en	   Eau	   Potable	  
de	   la	   Communauté	   d’Agglomé-‐
ration,	  en	  cours	  d’élaboration,	  
-‐ de	   la	   politique	   communale	  
de	   réduction	   de	   la	   consomma-‐
tion	   d’eau	   potable	   (programme	  
«	  Vert	  Demain	  »),	  
-‐ des	   actions	   de	   sensibilisa-‐
tion	  auprès	  des	  habitants	  (notice	  
de	   l’habitat	   durable	  :	   emploi	  
d’essences	   locales,	   récupération	  
des	  eaux	  pluviales,	  etc.).	  
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3.1.4. Dispositif	  de	  
suivi	  et	  indi-‐
cateurs	  

 
Le	  dispositif	  de	  suivi	  
	  
Le	   service	   environnement	   de	   la	  
commune	   du	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   sera	   en	   charge	   du	  
suivi	   des	   indicateurs	   présentés	  
ci-‐dessous.	  
	  
Différents	  types	  
d’indicateurs	  de	  suivi	  
	  
Un	  indicateur	  quantifie	  et	  agrège	  
des	  données	  pouvant	  être	  mesu-‐
rées	   et	   surveillées	   pour	   suivre	  
l’évolution	  environnementale	  du	  
territoire.	  	  
Plusieurs	  méthodes	  de	  classifica-‐
tion	   des	   indicateurs	   existent,	  
notamment	   celles	   établies	   par	  
l’Organisation	  de	  Coopération	  et	  
de	  Développement	  Economiques	  
(OCDE)	  qui	  fait	  référence.	  De	  son	  
côté,	   le	   Ministère	   de	   l’Ecologie,	  
du	  Développement	  Durable	  et	  de	  
l’Energie	  propose	  aussi	  de	  suivre	  
des	   indicateurs	   d’état,	   de	   pres-‐
sion	  et	  de	  réponse	  :	  
-‐ Les	   indicateurs	   d’état.	   En	  
termes	   d'environnement,	   ils	  
décrivent	   l’état	   de	   l’environ-‐
nement	   du	   point	   de	   vue	   de	   la	  
qualité	   du	   milieu	   ambiant,	   des	  
émissions	   et	   des	   déchets	   pro-‐
duits.	  Exemple	  :	  Taux	  de	  polluant	  
dans	  les	  eaux	  superficielles,	  indi-‐
cateurs	  de	  qualité	  du	  sol,	  etc.	  
-‐ Les	  indicateurs	  de	  pression.	  
Ils	   décrivent	   les	   pressions	   natu-‐
relles	   ou	   anthropiques	   qui	  
s’exercent	   sur	   le	   milieu.	   Exem-‐
ple	  :	   Évolution	   démographique,	  
captage	  d’eau,	  déforestation	  
-‐ Les	   indicateurs	   de	   réponse.	  
Ils	  décrivent	  les	  politiques	  mises	  
en	   œuvre	   pour	   limiter	   les	   im-‐
pacts	   négatifs.	   Exemple	  :	   Déve-‐
loppement	   transports	   en	   com-‐
mun,	   réhabilitation	   réseau	   as-‐
sainissement…	  
Les	  indicateurs	  sont	  classés	  dans	  
le	   tableau	   page	   suivante	   selon	  
ces	   3	   catégories	   élémentaires	  
d’indicateurs.	  

Proposition	  d’indicateurs	  
	  
Le	  tableau	  suivant	   liste,	  pour	   les	  
différentes	   thématiques	   envi-‐
ronnementales	   étudiées,	   une	  
première	   série	   d’indicateurs	  
identifiés	   comme	   étant	   intéres-‐
sant	   pour	   le	   suivi	   de	   l’état	   de	  
l’environnement	   du	   territoire	  
communal.	   Ils	   permettent	   de	  
mettre	   en	   évidence	   des	   évolu-‐
tions	   en	   termes	   d’amélioration	  
ou	   de	   dégradation	   de	  
l’environnement	  de	  la	  commune,	  
sous	   l’effet	   notamment	   de	  
l’aménagement	   urbain.	   Quand	  
cela	   a	   été	   possible,	   la	   valeur	   ac-‐
tuelle	  de	  l’indicateur	  et	  sa	  source	  
ont	  été	  indiquées.	  
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Thématiques	   Enjeux	  
Intitulé	  du	  

suivi	  
Unité	  de	  	  
mesure	  

Source	  
Fréquence	  de	  

suivi	  de	  
l’indicateur	  

Biodiver-‐
sité	  et	  
milieux	  
naturels	  

Milieux	  
naturels	  

Préserver	  et	  
pérenniser	  la	  
biodiversité	  et	  
les	  espaces	  
naturels	  en	  
général	  et	  plus	  
particulière-‐
ment	  les	  espa-‐
ces	  naturels	  à	  
haute	  valeur	  
écologique	  

%	  de	  surface	  
naturelle	  
consommée	  

%	  (regroupant	  
toutes	  les	  
zones	  naturel-‐
les)	  
	  

CLC,	  images	  
satellites,	  IGN,	  
bases	  de	  don-‐
nées	  
d’occupation	  
des	  sols	  

Annuelle	  

Risques	  
majeurs	  

Risques	  
naturels	  

Ne	  pas	  aggra-‐
ver	  les	  risques	  
inondation,	  
érosion	  et	  
submersion	  
marine	  

%	  de	  surface	  
imperméabili-‐
sée	  

%	  (regroupant	  
le	  bâti	  diffus,	  le	  
tissu	  urbain	  
continu	  et	  
discontinu,	  les	  
extractions	  de	  
matériaux,	  le	  
réseau	  routier	  
et	  ferroviaire)	  

CLC,	  images	  
satellites,	  IGN,	  
bases	  de	  don-‐
nées	  
d’occupation	  
des	  sols	  

Annuelle	  

NOx	  

CO2	  

Pollu-‐
tions	  et	  
nuisan-‐
ces	  

Qualité	  de	  
l’air	  

Favoriser	  une	  
bonne	  qualité	  
de	  l’air	  et	  lutter	  
contre	  les	  
nuisances	  
sonores	  

Evolution	  des	  
relevés	  

PM	  

ATMO	  Langue-‐
doc-‐Roussillon	  
(inventaire	  des	  
émissions)	  

A	  chaque	  ac-‐
tualisation	  de	  
l’inventaire	  des	  
émissions	  de	  la	  
région	  

Occupa-‐
tion	  des	  
sols	  

Considérer	  
l’espace	  com-‐
me	  une	  res-‐
source	  

Répartition	  en	  
%	  de	  l’espace	  
selon	  le	  type	  
(artificialisé,	  
agricole,	  natu-‐
rel)	  

%	  

CLC,	  images	  
satellites,	  IGN,	  
bases	  de	  don-‐
nées	  
d’occupation	  
des	  sols	  

Annuelle	  

Nombre	  de	  
nouveaux	  
projets	  inté-‐
grant	  des	  obli-‐
gations	  de	  
qualité	  énergé-‐
tique	  des	  bâti-‐
ments	  

nombre	   Mairie	   Annuelle	  

Production	  
annuelle	  
d’énergies	  
d’origine	  re-‐
nouvelable	  
(tep/an)	  

%	   Mairie	  
Lors	  de	  chaque	  
actualisation	  

Ressour-‐
ces	  espa-‐
ce	  et	  
énergie	  

Energies	  

Maîtriser	  et	  
réduire	  la	  
demande	  en	  
énergie	  tout	  en	  
permettant	  le	  
développe-‐
ment	  
d’énergies	  
alternatives	  en	  
cohérence	  avec	  
les	  autres	  
besoins	  
d’occupation	  
des	  sols	   Linéaire	  de	  

voie	  mode	  
doux	  ouverts	  

Km	  (à	  suivre	  
avec	  le	  PLU	  et	  
les	  orienta-‐
tions	  
d’aménage-‐
ments).	  

Commune	  de	  
Villeneuve	  les	  
Maguelone	  ou	  
Communauté	  
d’Aggloméra-‐
tion	  de	  
Montpellier	  
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3.1.5. Résumé	  non	  
technique	  

 
Etat	  Initial	  de	  
l’Environnement	  et	  pers-‐
pectives	  de	  son	  évolution	  
	  
>Contexte	  physique	  

-‐	  Climat	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   une	   ville	   du	   dé-‐
partement	   de	   l’Hérault	   bénéfi-‐
ciant	   du	   climat	   méditerranéen.	  
Ce	  dernier	   est	   caractérisé	   par	   la	  
douceur	   de	   ses	   saisons	  :	   hiver	  
doux,	  été	  chaud,	  sec	  et	  bien	  enso-‐
leillé.	  	  
Les	   phénomènes	   d’inondation	  
liés	   aux	   orages	   cévenols	   sont	  
récurrents.	   Elles	   se	   produisent	  
sous	   forme	   d’averses	   violentes,	  
rares	   en	   période	   estivale.	   Les	  
vents	   dominants	   sont	   ceux	   de	  
secteur	   Nord/Nord-‐Ouest,	   la	  
Tramontane,	   et	   de	   secteur	  
Est/Nord-‐Est,	  le	  Grec.	  	  

-‐	  Géologie	  
Deux	   formations	   géologiques	  
principales	   existent	   sur	   le	   terri-‐
toire	  :	  	  
-‐ Le	   massif	   calcaire	   de	   la	  
Gardiole	  formé	  de	  calcaire	  juras-‐
sique	  karstifié,	  	  
-‐ Le	   bassin	   Mio-‐Pliocène	   et	  
Quaternaire	  de	  la	  plaine	  littorale	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   et	  
ses	   environs	   où	   alternent	   mar-‐
nes	  et	  calcaires.	  	  

-‐	  Relief	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
une	  commune	  littorale	  caractéri-‐
sée	  par	  un	  relief	  peu	  marqué.	  Les	  
altitudes	   s’échelonnent	   de	   0,	   au	  
niveau	   de	   la	   mer,	   à	   130	  mètres	  
au	  niveau	  du	  massif	  de	  la	  Gardio-‐
le.	  	  

-‐	  Réseau	  hydrographique	  
Le	   réseau	   hydrologique	   superfi-‐
ciel	  est	  extrêmement	   	  développé	  
sur	  la	  commune.	  Il	  comprend	  :	  	  
-‐ Des	   étangs	   et	   zones	   humi-‐
des	   associées,	   totalement	   ou	  
pour	   partie	   sur	   la	   commune	  
(étangs	  palavasiens).	  	  

-‐ Des	   cours	   d’eau	  et	   milieux	  
associés	   (Mosson	  et	   sa	  ripisylve,	  
Capouillère,	   réseau	   hydraulique	  
des	  salins,	  etc.).	  	  
L’hydrogéologie	   locale	   présente	  
une	   certaine	   particularité	  :	   le	  
massif	  de	   la	  Gardiole	  emmagasi-‐
ne	  une	  grande	  partie	  des	  précipi-‐
tations	   qu’il	   restitue	   sous	   forme	  
de	   résurgences.	   La	   perméabilité	  
des	  alluvions	  récentes	  au	  niveau	  
des	   étangs	   et	   des	   anciens	   salins	  
est	   assez	   bonne	   avec	   de	   petites	  
nappes	   superficielles	   alimentées	  
notamment	   par	   les	   pluies.	   Il	   est	  
possible	   de	   définir	   trois	   aquifè-‐
res	   distincts	   avec	   des	   influences	  
réciproques.	  	  

>Les	  paysages	  	  

Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
une	   commune	   de	   grands	   espa-‐
ces,	  où	  la	  vue	  porte	  bien	  au-‐delà	  
du	   territoire	   communal.	   Elle	  
présente	   une	   vaste	   géographie	  
lagunaire	   et	   un	   ensemble	   de	  
paysages	   fortement	   préservés,	  
offrant	   des	   vues	   sur	   le	   grand	  
paysage.	  	  
Sept	   entités	   paysagères	   ont	   été	  
identifiées	   sur	   la	   commune	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  :	  	  
-‐ le	  versant	  Ouest	  qui	  offre	  de	  
multiples	   paysages	   sur	   fond	   de	  
garrigue.	  	  
-‐ la	  plaine	  agricole	  de	  la	  Mos-‐
son	  et	  de	   l’Estagnol	   formant	  des	  
paysages	   campagnards	   et	   cham-‐
pêtres.	  	  
-‐ la	  mer	  intérieure	  déisgne	  la	  
zone	   formée	   par	   la	   réserve	   de	  
l’Estagnol	   et	   les	   salins.	   Ces	  
paysages	   d’eau	   regroupent	   des	  
espaces	   à	   grande	   richesse	  
paysagère.	  	  
-‐ la	   péninsule	  :	   portion	   de	  
territoire	   s’avançant	   entre	   les	  
étangs	   maritimes	   de	   Vic	   la	   Gar-‐
diole,	   des	   Moures,	   de	   l’Arnel	   et	  
des	  anciens	  salins	  de	  Villeneuve.	  
Elle	   forme	   un	   bras	   de	   terre	   un	  
peu	   élevé	   au	   dessus	   des	   étangs	  
et	   offrant	   des	   panoramas	   	   re-‐
marqaubles	   sur	   le	   monde	   mari-‐
time	  et	  terrestre	  environnant.	  	  
-‐ les	   étangs	   maritimes	  :	   les	  
étangs	  de	  l’Arnel,	  du	  Prévost,	  des	  
Moures	   et	   de	   Pierre	   Blanche	  

forment	   une	   vaste	   façade	   mari-‐
time	  harmonieuse.	  	  
-‐ 	  Le	  lido	  et	   la	  plage	  :	  une	  en-‐
tité	   paysagère	   réduite	   à	   un	   trait	  
de	   côte	   large	   de	   quelques	   dizai-‐
nes	   de	   mètres	   pourvue	   d’une	  
capacité	   d’attraction	   dépassant	  
les	   limites	  du	  territoire	  villeneu-‐
vois.	  	  
-‐ le	  centre	  villageois.	  	  
	  

	  
	  

>Milieux	  naturels	  et	  biodiver-‐
sité	  

-‐	  Zones	   d’inventaire	   te	   protec-‐
tion	  
La	   commune	   est	   affectée	   par	  
différentes	   zones	   de	   protection,	  
listées	   dans	   le	   tableau	   en	   page	  
suivante.	  	  
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Synthèse	  des	  inventaires	  et	  des	  mesures	  de	  pro-‐
tection	  présents	  sur	  la	  commune	  de	  Villeneuve-‐

lès-‐Maguelone	  
	  
	  

	  
	  
	  

Inventaires	  scientifiques	  

Réserve	  naturelle	  de	  l’Estagnol	  
Salins	  de	  Villeneuve	  et	  Étang	  du	  Varagan	  
Bois	  de	  l’Abbaye	  de	  Maguelone	  
Lido	  de	  Maguelone	  et	  des	  Aresquiers	  
Enclos	  de	  la	  Madeleine	  
Lido	  de	  Pierre	  Blanche	  

ZNIEFF	  de	  type	  I	  ancienne	  
génération	  	  
(7	  zones)	  

La	  Sarrazine	  
Marais	  du	  Boulas	  er	  Salins	  de	  Villeneuve	  
Etang	  de	  l’Estagnol	  
Lido	  et	  étang	  de	  Pierre	  Blanche	  
Garrigue	  de	  la	  Madeleine	  
Étang	  de	  l’Arnel	  
Étang	  de	  Prévost	  
Garrigues	  de	  la	  Lauze	  

ZNIEFF	  de	  type	  I	  	  
(8	  zones)	  

Étang	  de	  Vic	  
Étang	  de	  Vic,	  l’Arnel,	  Pierre	  Blanche	  et	  Prévost	  
Ripisylve	  de	  la	  Mosson	  

ZNIEFF	  de	  type	  II	  ancienne	  
génération	  	  
(3	  zones)	   Montagne	  de	  la	  Gardiole	  

Complexe	  paludo-‐laguno-‐dunaire	  des	  étangs	  montpelliérains	  
ZNIEFF	  de	  type	  II	  (2	  zones)	  

Montagne	  de	  la	  Gardiole	  
Engagement	  européens	  et	  internationaux	  

Posidonies	  de	  la	  côte	  Palavasienne	  Sites	  d’Intérêt	  Communautaire	  
(SIC)	  
Natura	  2000	  –	  Directive	  habi-‐
tats	  

Étangs	  Palavasiens	  	  

Étangs	  palavasiens	  et	  Etang	  de	  l’Estagnol	  	  Zone	  de	  Protection	  Spéciale	  
(ZPS)	  
Natura	  2000	  –	  Directive	  Oi-‐
seaux	  

Côte	  languedocienne	  	  

Zone	  humide	  d’importance	  
internationale	  (RAMSAR)	  

Étangs	  palavasiens	  	  

Zone	  sensible	  à	  la	  pollution	   Étangs	  palavasiens	  (Arnel,	  Méjean,	  Grec,	  Prévost)	  et	  étang	  de	  Berre	  	  

Protections	  réglementaires	  

Réserve	  naturelle	  nationale	   RN	  de	  l’Estagnol	  

Étangs	  et	  bois	  des	  Aresquiers	  et	  Etangs	  de	  Vic,	  d’Ingril	  et	  de	  Pierre	  Blanche	  	  
Sites	  classés	  

Étangs	  de	  l’Arnel,	  du	  Prévost	  

Étangs	  de	  Pierre	  Blanche,	  Prévost,	  l’Arnel	  et	  Moures	  
Sites	  inscrits	  

Abords	  de	  la	  cathédrale	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Zones	  de	  protection	  foncière	  

Étang	  de	  Vic	  Acquisitions	  du	  Conservatoire	  du	  
Littoral	  	   Salines	  de	  Villeneuve	  

Zones	  protégées	  au	  titre	  de	  la	  Loi	  littoral	  

Espaces	  remarquables	   Cf.	  SCoT	  
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-‐	  Une	  forte	  biodiversité	  	  

La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   possède	   une	   forte	  
biodiversité	  grâce	  à	   la	  variété	  et	  
la	   richesse	   de	   ses	   milieux.	   Le	  
territoire	   est	   en	   effet	   composé	  
d’une	   mosaïque	   de	   milieux	  :	  
lagunes	   littorales	   (30%),	   systè-‐
mes	   culturaux	   et	   parcellaires	  
complexes	   (24%),	   pelouses	   et	  
pâturages	   naturels	   (12%),	   ma-‐
rais	   maritimes	   (5%),	   marais	  
intérieur	   (3%),	   marais	   salants	  
(3%),	   plages,	   dunes	   et	   sable	  
(3%),	   vignobles	   (5%),	   terres	  
arables	   hors	   périmètre	  
d’irrigation	   (4%),	   prairies	  
(2%)92.	  Parmi	  ces	  derniers,	   trois	  
sont	   emblématiques	   et	   couverts	  
par	   de	   multiples	   mesures	  
d’inventaire	   et	   de	   protection,	   il	  
s’agit	  :	  des	  étangs	  palavasiens	  et	  
des	  zones	  humides	  associées,	  du	  
massif	   calcaire	   de	   la	   Gardiole,	  
des	   zones	   de	   garrigue.	   Ces	   sites	  
sont	   particulièrement	   riches	  
d’un	  point	  de	  vue	  avifaunistique	  
mais	   aussi,	   pour	   les	   étangs	   et	  
zones	   humides	   associées,	   en	  
terme	   de	   diversité	  marine	   aussi	  
bien	   animale	   que	   végétale.	   De	  
nombreuses	   espèces	   embléma-‐
tiques	   et	   d’intérêt	   patrimonial	  
ont	   été	   recensés	   sur	   la	   commu-‐
ne.	  	  

-‐	  Des	  pressions	  bien	  présentes	  

Les	   principales	   menaces	   s’exer-‐
çant	   sur	   les	   étangs	   palavasiens	  
et	   les	   zones	   humides	   associées	  
sont	  les	  suivantes	  :	  
-‐ Pression	   foncière	   dans	   une	  
zone	  proche	  de	  Montpellier	  où	  la	  
croissance	   démographique	   est	  
forte.	  	  
-‐ Phénomène	   de	   cabanisa-‐
tion	  :	   des	   secteurs	   de	   cabanisa-‐
tion	   se	   sont	   développés	   autour	  
de	   l’Estagnol,	   des	   salines,	   au	  
niveau	  des	  Moures	  et	  de	  la	  Mos-‐
son.	   Ces	   secteurs	   menacent	   les	  
sites	  naturels	  à	  proximité.	  	  
-‐ Risques	   de	   comblement	  :	  
les	   lagunes	  se	  comblent	  naturel-‐

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
92	   Source	  :	   Ministère	   de	   l’écologie,	   de	  
l’énergie,	   du	   développement	   durable	   et	  
de	   la	   mer,	   Portrait	   de	   territoire	   d’après	  
CORINE	  Land	  Cover	  2006	  

lement	  mais	  ce	  phénomène	  peut	  
être	   accentué	   par	   les	   aménage-‐
ments	   réalisés	  en	  amont	  comme	  
en	   aval.	   Le	   comblement	   du	   ma-‐
rais	   par	   des	   sédiments	   et	   de	   la	  
matière	   organique	   en	   décompo-‐
sition	   est	   l’une	   des	   principales	  
menaces	  qui	  pèsent	  sur	  le	  site	  de	  
l’Estagnol.	  	  
-‐ Érosion	  du	  lido	  liée	  à	  la	  cir-‐
culation	   automobile	   ou	   au	   piéti-‐
nement.	  	  
-‐ Forte	  fréquentation	  estivale	  
(piétinement,	   dégradation	   des	  
milieux,	   dérangement	   des	   popu-‐
lations	  d’oiseaux).	  	  
-‐ Mouillage	  des	  bateaux	  (des-‐
truction	  des	  herbiers	  de	  posido-‐
nies).	  	  
-‐ Rejets	   domestiques	   et	   agri-‐
coles	   dans	   le	   bassin	   versant.	  

Ainsi,	   les	   rejets	   de	   la	   station	  
d’épuration	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   fonctionnant	   par	  
lagunage	  naturel	  se	  font	  toujours	  
dans	   la	   lagune.	   Par	   ailleurs,	   des	  
doutes	   persistent	   quant	   à	  
l’étanchéité	   du	   site	   de	   stockage	  
de	   la	  décharge	  du	  Thôt.	  Enfin,	   la	  
cabanisation	   sur	   les	   berges	   des	  
étangs	   peut	   également	   être	   une	  
source	   de	   rejets	   anarchiques	  
dans	   le	   milieu	   naturel	   (cabanes	  
non	   reliées	   à	   un	   système	  
d’assainissement).	  	  
-‐ Apports	  du	  Canal	  du	  Rhône	  
à	  Sète.	  	  
-‐ Ruissellement	   urbain	   et	  
routier.	   Le	   trafic	   routier	   génère	  
la	   formation	   de	   nombreux	  
micro-‐polluants	   (résidus	   de	  
combustion	  du	  carburant…).	  	  
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-‐ Développement	   d’espèces	  
envahissantes.	  C’est	  par	  exemple	  
le	   cas	   au	   niveau	   de	   l’étang	   de	  
l’Estagnol	  où	  un	  moustique	  indé-‐
sirable	   a	   été	   recensé	  :	   Coquillet-‐
tidia	  richiardii.	  	  
-‐ Apport	  de	  nutriments	   liés	  à	  
l’activité	   de	   la	   ferme	   aquaco-‐
le	  qui	   renforce	   le	   risque	  
d’eutrophisation.	  	  
-‐ Déséquilibre	   entre	   les	   flux	  
d’eau	  douce	  et	  d’eau	  salée	  (com-‐
blement	  des	  graus).	  	  
-‐ Abattage	   d’arbres	   en	   bor-‐
dure	   de	   cours	   d’eau	  	   et	  mauvais	  
entretien	   des	   berges	   (cas	   de	   la	  
ripisylve	  de	  la	  Mosson).	  	  
-‐ Activité	  de	   la	   carrière	  de	   la	  
Madeleine	   qui	   provoque	   des	  
arrivées	   de	   poussière	   importan-‐
tes	  qui	  dégradent	   les	  habitats	  et	  
la	  flore.	  	  
-‐ Tendance	   à	   la	   fermeture	  
des	  garrigues	  au	  profit	  de	  forma-‐
tions	   boisées	   plus	   fermées	   et	  
moins	   riches	   en	   espèces	   patri-‐
moniales.	  

>Les	  ressources	  naturelles	  

-‐	  La	  ressource	  en	  eau	  	  

La	  gestion	  concertée	  de	  l’eau	  

La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   incluse	   dans	   le	  
périmètre	   du	   Schéma	   D’Aména-‐
gement	   et	   de	   Gestion	   des	   Eaux	  
Rhône-‐Méditerranée	   (SDAGE	  
RM)	   2010-‐2015	   et	   du	   Schéma	  
d’Aménagement	   et	   de	   Gestion	  
des	   Eaux	   (SAGE)	   Lez-‐Mosson-‐
Etangs-‐Palavasiens	   approuvé	   en	  
juillet	   2003,	   actuellement	   en	  
cours	   de	   révision.	   Le	   PLU	   doit	  
être	   compatible	   avec	   ces	   docu-‐
ments.	  Le	  PLU	  de	  la	  commune	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   devra	  
être	  compatible	  avec	  les	  orienta-‐
tions	   fondamentales	   d’une	   ges-‐
tion	   équilibrée	   de	   la	   ressource	  
en	  eau	  et	   les	  objectifs	  de	  qualité	  
et	   de	   quantité	   définis	   par	   le	  
SDAGE,	  ainsi	  qu’avec	  les	  objectifs	  
de	   protection	   définis	   par	   le	  
SAGE.	  	  

L’eau	  potable	  

La	   compétence	   «	  eau	  »	   a	   été	  
transférée	   à	   la	   Communauté	  
d’Agglomération	   de	   Montpellier.	  

La	   totalité	   des	   prélèvements	  
d’eau	   potable	   se	   fait	   dans	   les	  
eaux	   souterraines.	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone	   est	   alimentée	   en	  
eau	   potable	   à	   partir	   des	   forages	  
Flès	  Nord	  et	  Sud	  et	  dispose	  d’in-‐
terconnexions	  de	  secours	  avec	  le	  
syndicat	  du	  Bas	  Languedoc	  d’une	  
part	  et	  Lattes	  d’autre	  part.	  	  
La	   commune	   ne	   dispose	   pas	   de	  
schéma	   directeur	   d’alimentation	  
en	   eau	   potable,	   en	   revanche,	   un	  
schéma	   directeur	   va	   prochaine-‐
ment	  être	   lancé	  pour	   l’ensemble	  
des	  communes	  pour	  lesquelles	  la	  
Communauté	   d’Agglomération	  
de	  Montpellier	   exerce	   la	   compé-‐
tence	  eau	  potable.	  	  
Les	   volumes	   prélevés	   augmen-‐
tent	   en	   relation	   avec	   l’augmen-‐
tation	   de	   la	   taille	   de	   la	   popula-‐
tion.	   Entre	   2005	   et	   2009,	   le	  
nombre	   d’abonnés	   a	   augmenté	  
d’environ	   11%	   tandis	   que	   les	  
volumes	   distribués	   ont	   augmen-‐
té	  d’environ	  19%.	  La	  consomma-‐
tion	  moyenne	  en	  eau	  potable	  par	  
habitant	  et	  par	  jour	  en	  2010	  était	  
de	   237	  L/ha/jour	   à	   Villeneuve	  
contre	   une	   moyenne	   nationale	  
de	   189	  L/hab/jour	   et	   de	  
224	  L/hab/jour	   en	   région	   Lan-‐
guedoc	   Roussillon.	   La	   consom-‐
mation	   en	   eau	   potable	   est	   donc	  
forte	  sur	  la	  commune.	  	  

Les	  eaux	  usées	  et	  l’assainis-‐
sement	  

La	   station	   d’épuration	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	   a	   une	   ca-‐
pacité	  nominale	  de	  12	  000	  équi-‐
valents	  habitants	  (EH).	  La	  charge	  
entrante	   est	   de	   8	  100	   eh.	   En	  
conséquence,	   la	   capacité	   rési-‐
duelle	  est	  de	  3	  900	  EH93.	  
	  L’ouverture	   à	   l’urbanisation	  
pourra	   être	   envisagée	   dans	   la	  
limite	   de	   la	   capacité	   résiduelle	  
de	   la	   station	   d’épuration.	   Jus-‐
qu’en	   2008,	   les	   techniciens	   du	  
Conseil	   Général	   contrôlaient	   la	  
station	   d’épuration	   de	   la	   com-‐
mune.	   Pour	   2008,	   l’efficacité	   du	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
93	  Source	  :	  Porté	  à	  connaissance	  de	  l’Etat,	  
Élaboration	   du	   PLU	   de	   Villeneuve	   lès	  
Maguelone,	  2010	  

fonctionnement	   de	   l’équipement	  
est	  qualifiée	  d’excellente94.	  	  	  
Depuis	   2009,	   la	   communauté	  
d’agglomération	   de	   Montpellier	  
dispose	   d’un	   Service	   Public	  
d’Assainissement	   Non	   Collectif	  
(SPANC)	   qui	   doit	   assurer	   le	  
contrôle	   des	   installations	   et	  
éventuellement	   leur	   entretien	  
pour	   le	   compte	   de	   la	   commune.	  
La	   commune	   doit	   obligatoire-‐
ment	   exercer	   un	   contrôle	   des	  
installations	  selon	  une	  périodici-‐
té	  qui	  ne	  peut	  excéder	  8	  ans	  (Loi	  
sur	  l’Eau	  du	  31	  décembre	  2006).	  	  
Des	   secteurs	   d’assainissement	  
non	   collectif	   sont	   localisés	   au	  
niveau	  des	  zones	  de	  cabanisation	  
c'est-‐à-‐dire	  :	   en	   bordure	   de	   la	  
réserve	  de	  l’Estagnol,	  des	  salines	  
de	   Villeneuve,	   des	  Moures	   et	   de	  
la	   Mosson.	   Ces	   secteurs	   doivent	  
faire	   l’objet	   d’une	   attention	   par-‐
ticulière	  compte	  tenu	  de	  la	  fragi-‐
lité	  des	  milieux	  concernés.	  	  

Les	  eaux	  pluviales	  

Le	   schéma	   directeur	   d’assainis-‐
sement	   pluvial	   est	   en	   cours	   de	  
réalisation.	  Au	  fur	  et	  à	  mesure	  de	  
l’avancée	   du	   document,	   il	   sera	  
pris	  en	  compte	  dans	  le	  PLU.	  	  

Les	  canalisations	  souterrai-‐
nes	  

Des	   canalisations	   souterraines	  
d’irrigation	   en	   eau	   brute	   sont	  
implantées	   sur	   la	   commune.	  
L’exploitation	   de	   ce	   réseau	   est	  
assurée	   par	   BRL.	   Un	   nouveau	  
réseau	   sur	   le	   secteur	   du	   Pont	  
Larzat	  a	  été	  mis	  en	  place.	  	  

-‐	  La	  ressource	  énergie	  

Le	   territoire	   communal	   possède	  
un	   gisement	   solaire	   important	  
compris	   entre	   1620	   et	   1650	  
kwh/m2/an	   (voir	   carte	   ci-‐
dessous).	   Aucune	   installation	  
photovoltaïque	   n’est	   cependant	  
présente	   sur	   la	   commune	   à	  
l’heure	   actuelle.	   Un	   projet	   de	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
94	   Les	   critères	   de	   cette	   classification	  
prennent	   en	   compte	  :	   la	   qualité	   de	   l’eau	  
épurée,	   couplée	   du	   mieux	   possible	   aux	  
contraintes	   du	   milieu	   récepteur,	   le	   ren-‐
dement	   général	   de	   l’équipement,	   la	  
fiabilité,	  le	  respect	  de	  la	  directive	  Europe	  
1991.	  	  
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centrale	  photovoltaïque	  pourrait	  
prochainement	  voir	  le	  jour	  sur	  le	  
site	   de	   l’ancienne	   décharge	   du	  
Thôt.	  	  
Malgré	   un	   fort	   potentiel	   éolien	  
sur	   la	   commune	  notamment	   sur	  
les	   plateaux	   situés	   au	   Nord,	   au-‐
cune	   installation	  n’est	   identifiée.	  
Des	  évolutions	  seront	  cependant	  
peut-‐être	  à	  prévoir	  dans	  le	  cadre	  
de	   l’élaboration	   future	   du	   sché-‐
ma	  régional	  de	  l’air,	  du	  climat	  et	  
de	  l’énergie	  découlant	  du	  Grenel-‐
le	  de	   l’Environnement,	  un	  projet	  
de	   schéma	   régional	   de	   l’éolien	  
doit	   voir	   le	   jour	   prochainement.	  
Les	   diverses	   mesures	   de	   classe-‐
ment	   et	   de	   protection	   des	   sites	  
existantes	   sur	   le	   territoire	   limi-‐
tent	   cependant	   à	   priori	   ces	   pos-‐
sibilités	  de	  développement.	  	  	  
Une	   faible	   surface	   du	   territoire	  
communal	   est	   couverte	   par	   des	  
espaces	  boisés.	   La	   commune	  de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   ne	  
possède	  donc	  pas	  les	  ressources	  
pour	  développer	  en	  interne	  une	  
filière	   bois	   performante.	   En	  
revanche,	   des	   opportunités	  
peuvent	   exister	   au	   niveau	   dé-‐
partemental.	  	  

>Les	  risques	  naturels	  et	  tech-‐
nologiques	  

Un	   risque	   majeur	   résulte	   de	   la	  
juxtaposition	   entre	   un	   aléa	   et	  
des	  enjeux	  humains	  ou	  environ-‐
nementaux.	   Il	  se	  caractérise	  par	  
la	   gravité	   exceptionnelle	   de	   la	  
menace	  avec	  une	  faible	  probabi-‐
lité	   de	   survenance	   d’accident.	  
D’après	   le	  Dossier	  Départemen-‐
tal	  des	  Risques	  Majeurs	  (DDRM)	  
de	   l’Hérault	   approuvé	   le	   11	  
février	   2005,	   la	   commune	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   est	  
soumise	   aux	   risques	   majeurs	  
suivants	  :	  	  
-‐ Inondation	  :	   le	   risque	   est	  
caractérisé	   de	   risque	   majeur	  
d’inondation	   de	   type	   plaine	   de	  
niveau	   moyen	   (source	  :	  
DDRM34).	  Depuis	  la	  loi	  de	  1982	  
relative	   à	   l’indemnisation	   des	  
victimes	   de	   catastrophes	   natu-‐
relles,	   la	   commune	   a	   fait	   l’objet	  
de	   dix	   arrêtés	   de	   catastrophes	  
naturelles	   concernant	   le	   risque	  
inondation.	  Le	  risque	  peut	  être	  :	  

-‐ Par	   débordement,	   par	   ruis-‐
sellement	   ou	   par	   submersion	  
marine	  :	   la	   commune	   de	   Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	  est	  concer-‐
née	   par	   le	   Plan	   de	   Prévention	  
des	  Risques	  d’Inondation	   (PPRI)	  
«	  Basse	   Vallée	   de	   la	   Mosson	  »	  
approuvé	   par	   arrêté	   préfectoral	  
le	  18	  février	  2002.	  
-‐ Erosion	   littorale	  :	   le	   risque	  
est	   qualifié	   de	   très	   fort	   sur	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	  
-‐ Incendie	   et	   feux	   de	   forêts	  :	  
la	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   est	   classée	   en	   risque	  
feu	  de	  forêt	  niveau	  moyen.	  	  
-‐ Retrait-‐gonflement	   des	   ar-‐
giles	  :	   aucune	   zone	   d’aléa	   fort	  
n’est	   identifiée	   sur	   le	   territoire	  
communal.	   En	   revanche,	   plu-‐

sieurs	   zones	   d’aléa	   moyen	   et	  
faible	   sont	   présentent	   sur	   le	  
territoire	  communal.	  	  
-‐ Transport	  de	  matières	  dan-‐
gereuses	  :	  par	  routes	  et	  par	  rail.	  	  	  

Un	  Plan	  Communal	  de	  Sauvegar-‐
de	   a	   été	   approuvé	   par	   délibéra-‐
tion	   du	   conseil	   municipal	   le	   1er	  
juin	  2010.	  	  

>Nuisances	  et	  pollutions	  	  

-‐	  Nuisances	  sonores	  
Sur	   la	   commune	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone,	   les	   nuisances	  
sonores	   sont	   essentiellement	  
issues	   des	   infrastructures	   de	  
transport.	   La	   commune	  de	  Ville-‐
neuve-‐lès-‐Maguelone	  est	  concer-‐
née	  par	  :	  	  
-‐ La	   voie	   ferrée	   Nîmes	   Nar-‐
bonne	  classée	  en	  catégorie	  1,	  soit	  
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un	  secteur	  affecté	  par	  le	  bruit	  de	  
300	  mètres	  de	  part	  et	  d’autre	  de	  
la	  voie	   ferrée	  (arrêté	  préfectoral	  
n°2007-‐01-‐1064),	  	  
-‐ La	   nouvelle	   ligne	   LGV	  
Montpellier-‐Perpignan	   classée	  
en	   catégorie	   2,	   soit	   un	   secteur	  
affecté	   par	   le	   bruit	   de	   250	   mè-‐
tres	  de	  part	  et	  d’autre	  de	   la	  voie	  
ferrée	   (arrêté	   préfectoral	  
n°2007-‐01-‐1064),	  	  
-‐ Les	  routes	  départementales	  
(arrêté	   préfectoral	   2007-‐01-‐
1069)	  :	  
-‐ RD	  986	  classée	  en	  catégorie	  

3	  et	  2,	  	  
-‐ RD612	   classée	   en	   catégorie	  

3	  et	  2,	  
-‐ RD185	   classée	   en	   catégorie	  

3,	  
-‐ RD116	   classée	   en	   catégorie	  

3	  et	  4.	  	  

-‐	  Déchets	  
Sur	   la	   commune	   de	   Villeneuve-‐
lès-‐Maguelone,	   le	   traitement,	   la	  
collecte	   et	   la	   valorisation	   des	  
déchets	   ménagers	   et	   assimilés	  
relèvent	   de	   la	   compétence	   de	   la	  
communauté	  d’agglomération	  de	  
Montpellier.	  	  
La	  collecte	  des	  déchets	  ménagers	  	  
et	   assimilés	   est	   efficace	   sur	   la	  
commune.	   Les	   ordures	   ménagè-‐
res	   et	   les	   biodéchets	   sont	  
conduits	   à	   l’unité	   de	  méthanisa-‐
tion	  Amétyst	  à	  Montpellier.	  Cette	  
unité	  permet	  de	  traiter	  les	  ordu-‐
res	   ménagères	   de	   près	   de	   500	  
000	   personnes.	   Les	   déchets	  mé-‐
nagers	   recyclables	   sont	   achemi-‐
nés	   au	   centre	   de	   tri	  Demeter	   de	  
l’agglomération	  situé	  à	  Montpel-‐
lier.	  	  
La	   collecte	  des	  ordures	  ménagè-‐
res	  et	  des	  encombrants	  suit	  	  une	  

évolution	  similaire	  en	  2009	  avec	  
un	  pic	  de	  déchets	  en	  juillet/août.	  
Ce	   pic	   n’est	   pas	   surprenant	  
compte	   tenu	  de	   la	   fréquentation	  
touristique	   estivale	   de	   la	   com-‐
mune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	   Les	   volumes	   de	   bio-‐
déchets	   collectés	   sont	   faibles	  
toute	   l’année	   sur	   la	   commune,	  
ceci	  peut	  s’expliquer	  par	   la	  mise	  
en	  place	  assez	  récente	  de	  la	  filiè-‐
re	   et	   le	   manque	   d’habitude	   des	  
habitants	  pour	  l’heure.	  Le	  tonna-‐
ge	  des	  déchets	  issus	  du	  tri	  sélec-‐
tif	  est	  assez	  faible	  par	  rapport	  au	  
tonnage	  des	  ordures	  ménagères.	  
Il	  subit	  assez	  peu	  de	  fluctuations	  
saisonnières,	   ce	   qui	   est	   surpre-‐
nante	   :	   les	   ordures	   ménagères	  
augmentent	  fortement	  en	  juillet-‐
août,	   il	   serait	   donc	   logique	   que	  
les	   déchets	   issus	   du	   tri	   sélectif	  
augmentent	   également.	   On	   peut	  
en	  déduire	  que	  le	  tri	  est	  en	  bais-‐
se	  pendant	  les	  mois	  d’été.	  	  

-‐	  Installations	   classées	   pour	   la	  
protection	  de	  l’environnement	  
Six	  ICPE	  ont	  été	  dénombrées	  sur	  
la	   commune	   (dont	   décharge	   du	  
Thôt),	   quatre	   d’entre	   elles	   sont	  
actuellement	  en	  activité.	  Dans	   le	  
cadre	   du	   schéma	   départemental	  
des	   carrières,	   la	   société	  
«	  Carrières	  de	   la	  Madeleine	  »	  est	  
autorisée	   par	   arrêté	   préfectoral	  
en	   date	   du	   25	   juin	   2004,	   à	   ex-‐
ploiter,	  à	   ciel	  ouvert,	  une	  carriè-‐
re	  de	  matériaux	  calcaires	  sur	   les	  
territoires	   des	   communes	   de	  
Mireval	   et	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	   La	   superficie	   totale	  
autorisée	   est	   de	   87ha	   95a.	  
L’autorisation	   est	   raccordée	  
pour	   une	   durée	   de	   30	   ans.	   La	  

production	   maximale	   autorisée	  
est	  de	  700	  000	  T/an.	  	  

-‐	  Qualité	  de	  l’air	  
Air	   LR	   est	   l’association	   agrée	  de	  
surveillance	  de	  la	  qualité	  de	  l’air	  
qui	   étudie	   la	   pollution	   atmos-‐
phérique	   en	   région	   Languedoc	  
Roussillon	   grâce	   à	   un	   dispositif	  
de	  mesure.	  Il	  n’y	  a	  pas	  de	  station	  
de	  mesure	  de	  la	  qualité	  de	  l’air	  à	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  	  
La	  qualité	  de	  l’air	  sur	  la	  commu-‐
ne	   de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
est	   caractéristique	   d’une	   com-‐
mune	  située	  en	  périphérie	  d’une	  
grande	  ville	  française	  :	  une	  quali-‐
té	   de	   l’air	   influencée	   par	   la	   mé-‐
tropole	   centre,	   élevée	   au	   niveau	  
des	   axes	   de	   transport.	   Seuls	   les	  
polluants	   majoritairement	   issus	  
de	   la	   circulation	   automobile	  
(NO2	   et	   O3)	   présentent	   des	  
seuils	  ponctuellement	  élevés	  sur	  
le	  territoire.	  	  

-‐	  Sites	  et	  sols	  pollués	  
Aucun	   site	   appelant	   une	   action	  
des	  pouvoirs	  publics	   à	   titre	  pré-‐
ventif	   ou	   curatif	   (site	   BASOL)	  
n’est	  recensé	  sur	  la	  commune	  de	  
Villeneuve	   lès	   Maguelone.	   Huit	  
sites	   de	   pollution	   potentielle	  
(sites	  BASIAS)	  sont	  recensés	  sur	  
la	  commune	  dont	  4	  sont	  en	  acti-‐
vité.	   La	   majeure	   partie	   d’entre	  
eux	   se	   trouve	   au	  niveau	  du	   cen-‐
tre	  urbain	  et	  au	  nord	  du	  territoi-‐
re.	   Ces	   activités	   industrielles	  
utilisent	   des	   produits	   chimiques	  
potentiellement	   dangereux	   pour	  
l’environnement.	   Les	   pollutions	  
potentielles	   ne	   sont	   générale-‐
ment	  par	  issues	  d’accidents	  mais	  
dues	   au	   fonctionnement	   des	  
installations	  et	  très	  localisées.	  

	  
	  
	  
	  
Légende	  de	  la	  grille	  Atouts-‐Faiblesses/Opportunités-‐Menaces	  de	  synthèse,	  page	  de	  droite	  
	  
	  

	  
	  

+	   Atout	  pour	  le	  
territoire	   ö	   La	  situation	  initiale	  va	  se	  pour-‐

suivre	  
Couleur	  
verte	   Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  positives	  

-‐	   Faiblesse	  pour	  le	  
territoire	   ø	   La	  situation	  initiale	  va	  ralentir	  

ou	  s’inverser	  
Couleur	  
rouge	   Les	  perspectives	  d’évolution	  sont	  négatives	  
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Grille	  Atouts-‐Faiblesses/Opportunités-‐Menaces	  de	  synthèse	  
	  
	  

-‐	   Risque	  érosion	  et	  submersion	  marine	  sur	  la	  commune	   ø	   Actions	   d’aménagement	   du	   trait	   de	   côte	   pré-‐
vues	  sur	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

-‐	  
Risque	   feu	   de	   forêt	   important	   sur	   la	   commune	   en	  
raison	   de	   la	   présence	   d’enjeux	   à	   proximité	   des	   zones	  
boisées	  (secteurs	  du	  Larzat	  et	  du	  Pont	  notamment)	  

	   	  

-‐	   Risque	  TMD	  par	  route	  et	  par	  rail	  sur	  la	  commune	   	   	  

-‐	   Tri	  sélectif	  insuffisant,	  notamment	  en	  période	  estivale	   	   	  

-‐	   6	   infrastructures	   de	   transport	   bénéficient	   d’un	   clas-‐
sement	  sonore	  sur	  le	  territoire	   	   	  

-‐	  
Qualité	   de	   l’air	   dégradée	   :	   en	   été	   par	   l’ozone	   et	   à	  
proximité	  des	  axes	  de	   trafic	   routier	   (nombreux	  sur	   le	  
territoire)	  

	   	  

-‐	  
Empoussièrement	  à	  proximité	  du	  site	  de	  la	  carrière	  de	  
la	  Madeleine	  élevé	  :	  dépôt	  sur	  la	  flore	  à	  proximité	  de	  la	  
carrière	  

	   	  

-‐	   6	   ICPE	   et	   8	   sites	   BASIAS	   sur	   le	   territoire	   :	   autant	   de	  
sources	  potentielles	  de	  pollution	   	   	  

Situation	  actuelle	   Tendances	  

+	  
Nombreuses	  zones	  d’inventaire	  et	  de	  protection	  sur	  la	  
commune	   :	  une	  grande	  partie	  du	  territoire	  communal	  
est	  couverte	  

	   	  

ø	   Plusieurs	  menaces	   pèsent	   sur	   ces	   sites	   et	   ris-‐
quent	  de	  s’accentuer	  +	  

Étangs	   et	   zones	   humides	   associées	  :	   milieux	   remar-‐
quables	   porteurs	   d’une	   grande	   biodiversité	   notam-‐
ment	  avifaunistique	   ö	   Nombreuses	   zones	   de	   protection	   et	   mesures	  

de	  gestion	  existantes	  

+	   Grande	   biodiversité	   liée	   à	   la	   diversité	   des	   milieux	  
(étangs,	  garrigues,	  montagne	  de	  la	  Gardiole)	   	   	  

+	   Deux	   outils	   de	   gestion	   concertée	   de	   la	   ressource	   en	  
eau	  existent	  sur	  la	  commune	  (SDAGE	  et	  SAGE)	   	   	  

+	   Capacité	  de	   la	  station	  d’épuration	  actuelle	  en	  adéqua-‐
tion	  avec	  la	  taille	  de	  la	  population	   ø	   Augmentation	  de	  la	  population	  à	  prévoir	  

+	  
Fort	   potentiel	   d’implantation	   d’énergie	   renouvelable	  
(photovoltaïque,	   essentiellement	   lié	   à	   réhabilitation	  
décharge	  du	  Thôt)	  

	   	  

ø	  
Augmentation	   de	   la	   quantité	   de	   déchets	   pro-‐
duits	  à	  prévoir	  en	  relation	  avec	  l’augmentation	  
de	  la	  taille	  de	  la	  population	  +	   Collecte	  des	  déchets	  efficace	  sur	  la	  commune	  

ö	   Mise	  en	  place	  du	  programme	  local	  de	  préven-‐
tion	  des	  déchets	  de	  la	  CAM	  

-‐	   Mauvaise	  qualité	  des	  eaux	  des	  étangs	   ø	   Les	   multiples	   outils	   de	   gestion	   en	   place	   de-‐
vraient	  porter	  leurs	  fruits	  

-‐	   Cabanisation	   sur	   les	   berges	   des	   étangs	  :	   pression	  
importante	  pour	  un	  milieu	  à	  protéger	   ø	   Maîtrise	   de	   la	   cabanisation	   grâce	   au	   Schéma	  

d’Intervention	  Foncière	  

ø	  
Schéma	  Directeur	  d’Alimentation	  en	  Eau	  Pota-‐
ble	   prochainement	   mis	   en	   place	   par	   la	   CAM	  
(différenciation	  de	  la	  ressource)	  -‐	  

Forte	   sollicitation	   de	   la	   ressource	   en	   eau	   potable	  
(consommation	   moyenne	   et	   de	   pointe	   élevées	   ainsi	  
que	  consommation	  estivale)	  

ö	  
L’augmentation	   de	   la	   population	   risque	  
d’entrainer	   une	   augmentation	   de	   la	   consom-‐
mation	  de	  la	  ressource	  en	  eau	  	  

-‐	   Qualité	  de	  l’eau	  potable	  parfois	  dégradée	  par	  des	  taux	  
de	  pesticides	  dépassant	  les	  seuils	  de	  vigilance	   ø	  

Tendance	  à	  l’amélioration	  de	  la	  qualité	  de	  l’eau	  
potable	   grâce	   au	   programme	   Vert	   Demain	   et	  
aux	  mesures	  agro	  environnementales	  

-‐	   Fort	   risque	   inondation	   (par	   débordement,	   ruisselle-‐
ment)	   ø	  

Commune	   couverte	   par	   un	   PPRI	   Basse	   Vallée	  
de	  la	  Mosson	  
Actions	  visant	  à	  réduire	  le	  risque	  d’inondation	  
par	  ruissellement	  dans	  le	  SDAP	  
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Méthode	  de	  l’évaluation	  
environnementale	  
	  
L’évaluation	   environnementale	  
du	   PLU	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  a	  été	  conçue	  de	  façon	  
à	   placer	   l’environnement	   au	  
cœur	   du	   processus	   de	   décision.	  
Elle	   a	   été	   conduite	   conjointe-‐
ment	  à	  l’élaboration	  du	  PLU	  avec	  
des	   phases	   d’échanges	   avec	   la	  
commune	   et	   le	   bureau	   d’études	  
en	   charge	   de	   la	   rédaction	   du	  
projet	   de	   PLU.	   Il	   s’agit	   donc	  
d’une	   démarche	   itérative	   ac-‐
compagnant	   chaque	   étape	   de	  
l’élaboration	   du	   document	  
d’urbanisme	   et	   permettant	  
d’ajuster	  le	  projet.	  	  
Elle	  repose	  en	  partie	  sur	  la	  réali-‐
sation	   et	   le	   renseignement	   de	  
matrices	   d’évaluation	   (l’intégra-‐
lité	  des	  matrices	  d’évaluation	  du	  
PADD	  est	  présentée	  en	  Annexe	  II	  
de	   ce	   document).	   Ces	   matrices	  
sont	   des	   grilles	   d’analyse	   qui	  
mettent	  en	  évidence	   les	   inciden-‐
ces	   positives	   et	   négatives	   des	  
projets	   communaux	   sur	   l’envi-‐

ronnement.	  Elles	  reposent	  sur	  le	  
croisement	   entre	   d’une	   part	   les	  
enjeux	   environnementaux	   iden-‐
tifiés	   dans	   l’état	   initial	   de	  
l’environnement	  et,	  d’autre	  part,	  
les	   grandes	   orientations	   du	  
PADD	   et	   des	   Orientations	  
d’Aménagement	   (OA).	   Une	   note	  
est	   attribuée	   à	   chaque	   orienta-‐
tion	   du	   PADD	   et	   à	   chaque	   OA.	  
Ceci	  permet	  :	  	  
-‐ D’estimer	  le	  niveau	  de	  prise	  

en	  compte	  des	  enjeux,	  	  
-‐ D’identifier	   les	   incidences	  

négatives,	  	  
-‐ De	  chercher	  à	  réduire	  voir	  à	  

supprimer	   les	   incidences	  
négatives	  détectées.	  	  

Au	   fur	   et	   à	   mesure	   de	  
l’élaboration	   du	   projet	   commu-‐
nal,	   chaque	   nouvelle	   version	   du	  
PADD	  et	  des	  OA	  a	  été	  évaluée	  et	  
une	  note	  stratégique	  d’accompa-‐
gnement	   a	   été	   rédigée.	   Cette	  
dernière	  présente	   les	   incidences	  
du	   projet	   et	   propose	   des	   mesu-‐
res	   d’intégration,	   de	   réduction	  
voir	   de	   compensation	   des	   inci-‐
dences	   négatives	   ainsi	   que	   des	  

points	  de	  vigilance,	  des	  proposi-‐
tions	  de	  reformulations	  ou	  enco-‐
re	  de	  compléments.	  	  
Les	   enjeux	   sont	   placés	   au	   cœur	  
de	   la	   démarche	   d’évaluation	  
environnementale	   du	   PLU	   de	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	  	  
Les	   principaux	   enjeux	   identifiés	  
dans	   l’état	   initial	   de	  
l’environnement	   ainsi	   que	   des	  
éléments	   de	   localisation	   et	   de	  
spatialisation	   sont	   synthétisés	  
dans	  le	  tableau	  suivant.	  	  
Le	  travail	  sur	  les	  enjeux	  présenté	  
dans	   le	   tableau	   suivant	   a	   plu-‐
sieurs	  finalités	  :	  	  
Les	  enjeux	  environnementaux	  ne	  
sont	   pas	   tous	   de	   portée	   égale.	  
Afin	   de	   leur	   attribuer	   une	   pon-‐
dération	   dans	   l’évaluation	   envi-‐
ronnementale,	  ils	  sont	  hiérarchi-‐
sés.	   Une	   note	   allant	   de	   -‐3	   à	   +3	  
leur	  est	  attribuée.	  Elle	  repose	  sur	  
l’analyse	   de	   l’importance	   de	  
l’enjeu	   au	   niveau	   national	   et	   au	  
niveau	  communal.	  
	  

	  
	  
	  
Tableaux	  de	  synthèse	  et	  de	  spatialisa-‐
tion	   des	   enjeux	   issus	   de	   l’Etat	   Initial	  
de	  l’Environnement	  
	  
	  

Enjeux	   Critères	  associés	   Spatialisation	   Hiérar-‐
chis.	  

Justification	  	  /	  Com-‐
mentaires	  

Milieux	  naturels	  et	  biodiversité	  

Enjeu	  1	  :	  Préserver	  
et	  pérenniser	  la	  
biodiversité	  et	  les	  
espaces	  naturels	  
en	  général	  et	  plus	  
particulièrement	  
les	  espaces	  natu-‐
rels	  à	  haute	  valeur	  
écologique	  	  

-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  zones	  
d’inventaire	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  sites	  
Natura	  2000	  	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  espèces	  
protégées	  	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  habitats	  
d’intérêt	  (zones	  humides,	  
lagunes…)	  

Cet	  enjeu	  englobe	  
tous	  les	  espaces	  
naturels	  de	  la	  com-‐
mune	  et	  vise	  plus	  
particulièrement	  les	  
espaces	  naturels	  à	  
haute	  valeur	  écolo-‐
gique	  à	  savoir	  les	  
étangs	  et	  leurs	  zones	  
humides	  associées,	  
le	  lido	  au	  Sud,	  les	  
anciens	  salins,	  les	  
zones	  de	  garrigues	  
plus	  au	  Nord.	  	  

Fort	  

Le	  territoire	  communal	  
comporte	  des	  milieux	  et	  
des	  espèces	  d’intérêt	  
européen.	  Leur	  protec-‐
tion	  constitue	  un	  enjeu	  
dans	  un	  contexte	  de	  
forte	  pression	  foncière.	  	  

Enjeu	  2	  :	  Préserver	  
et	  pérenniser	  les	  
espaces	  agricoles	  
permettant	  de	  
conserver	  une	  
grande	  diversité	  
des	  milieux	  natu-‐
rels	  

-‐	  Prise	  en	  compte	  du	  fort	  
intérêt	  agronomique,	  écologi-‐
que	  et	  paysager	  des	  espaces	  
agricoles	  
-‐	  Protection	  de	  ces	  zones	  
contre	  l’urbanisation	  et	  le	  
mitage	  	  
-‐	  Changement	  d’occupation	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
l’ensemble	  des	  zones	  
agricoles	  du	  territoi-‐
re.	  	  

Fort	  

La	  commune	  de	  Ville-‐
neuve	  lès	  Maguelone	  
s’inscrit	  dans	  un	  contex-‐
te	  de	  forte	  pression	  
foncière	  (proximité	  de	  
Montpellier).	  Dans	  ce	  
cas,	  le	  développement	  
urbain	  se	  fait	  souvent	  au	  
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Enjeux	   Critères	  associés	   Spatialisation	   Hiérar-‐
chis.	  

Justification	  	  /	  Com-‐
mentaires	  

des	  sols	  des	  terres	  agricoles	  	  
-‐	  Évolution	  de	  la	  surface	  des	  
zones	  AOC	  
-‐	  Nombre	  d’actions	  du	  PADD	  	  
en	  faveur	  du	  maintien	  de	  
l’activité	  agricole	  

détriment	  des	  espaces	  
agricoles.	  Leur	  protec-‐
tion	  dans	  une	  optique	  de	  
maintien	  de	  l’activité	  
agricole	  est	  un	  enjeu	  fort	  
sur	  le	  territoire.	  	  

Enjeu	  3	  :	  Intégrer	  
les	  logiques	  de	  
continuité	  écologi-‐
que	  dans	  le	  déve-‐
loppement	  urbain	  

-‐	  Actions	  du	  PADD	  en	  faveur	  
du	  maintien	  de	  la	  continuité	  
des	  espaces	  naturels	  et	  agri-‐
coles	  (évitant	  la	  	  fragmenta-‐
tion	  de	  ces	  zones)	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  du	  mitage	  
urbain	  :	  évolution	  de	  la	  surfa-‐
ce	  mitée	  et	  éventuellement	  
traitement	  du	  mitage	  existant	  	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
les	  grands	  ensem-‐
bles	  naturels	  et	  semi	  
naturels	  (agricole)	  
du	  territoire.	  	  

Fort	  

Le	  maintien	  des	  conti-‐
nuités	  écologiques	  
concoure	  au	  maintien	  
des	  fonctionnalités	  
écologiques	  des	  milieux	  
et	  in	  fine	  au	  maintien	  
même	  des	  milieux	  et	  des	  
espèces	  qui	  s’y	  trouvent.	  
L’enjeu	  est	  donc	  fort.	  	  

Ressources	  naturelles	  

Enjeu	  4	  :	  Préserver	  
la	  ressource	  en	  eau	  

-‐	  Accès	  à	  l’eau	  potable	  de	  la	  
population	  actuelle	  et	  future	  
-‐	  Qualité	  de	  l’eau	  potable	  
distribuée	  
-‐	  Protection	  des	  captages	  
-‐	  Adéquation	  entre	  la	  ressour-‐
ce	  en	  eau	  et	  les	  prélèvements	  
-‐	  Qualité	  des	  masses	  d’eau	  
	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
les	  captages	  d’eau	  
potable	  ainsi	  que	  les	  
aires	  d’alimentation	  
de	  captage	  associées.	  
Il	  concerne	  donc	  
l’ensemble	  des	  mas-‐
ses	  d’eau	  superficiel-‐
les	  et	  souterraines	  
présentes	  sur	  le	  
territoire	  communal	  
et	  s’inscrit	  dans	  un	  
contexte	  plus	  large	  à	  
l’échelle	  d’un	  bassin	  
versant.	  	  

Fort	  

La	  protection	  de	  la	  res-‐
source	  en	  eau	  tant	  dans	  
ses	  aspects	  qualitatifs	  
que	  quantitatifs	  est	  un	  
enjeu	  majeur	  à	  l’échelle	  
européenne	  depuis	  la	  
DCE	  (directive	  cadre	  sur	  
l’eau).	  La	  commune	  de	  
Villeneuve	  lès	  Maguelo-‐
ne	  est	  particulièrement	  
concernée	  par	  cet	  enjeu	  
du	  fait	  :	  de	  la	  forte	  surfa-‐
ce	  en	  eau	  du	  territoire,	  
de	  sa	  position	  en	  queue	  
de	  bassin	  versant,	  de	  la	  
pression	  foncière	  
s’exerçant	  sur	  la	  com-‐
mune…	  

Enjeu	  5	  :	  Considé-‐
rer	  l’espace	  com-‐
me	  une	  ressource	  
à	  préserver	  

-‐	  Surface	  d’espace	  consommé	  
-‐	  Nombre	  de	  projets	  sur	  des	  
espaces	  naturels	  ou	  agricoles	  
-‐	  Localisation	  de	  la	  consom-‐
mation	  d’espace	  (en	  continui-‐
té	  du	  centre	  urbain	  existant	  
ou	  pas)	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
les	  espaces	  naturels,	  
agricoles	  et	  urbains	  
de	  toute	  la	  commu-‐
ne.	  	  

Fort	  

La	  loi	  SRU	  demande	  aux	  
documents	  d’urbanisme	  
de	  considérer	  l’espace	  
comme	  une	  ressource	  à	  
protéger.	  Sur	  la	  commu-‐
ne,	  l’espace	  est	  une	  
ressource	  précieuse	  
avec	  une	  recherche	  
d’équilibre	  entre	  espace	  
urbains,	  agricoles	  et	  
naturels.	  	  

Enjeu	  6	  :	  Maîtriser	  
et	  réduire	  la	  de-‐
mande	  en	  énergie	  
tout	  en	  permettant	  
le	  développement	  
d’énergies	  alterna-‐
tives	  en	  cohérence	  
avec	  les	  autres	  
besoins	  
d’occupation	  des	  
sols	  

-‐	  Actions	  du	  PADD	  en	  faveur	  
des	  économies	  d’énergie	  
-‐	  Nombre	  de	  projets	  
d’énergies	  renouvelables	  
-‐	  Types	  de	  projets	  d’énergies	  
renouvelables	  (PV,	  bois	  éner-‐
gie,	  déchets...)	  et	  cohérence	  
avec	  les	  autres	  besoins	  
d’occupation	  des	  sols	  (surface	  
de	  PV	  plein	  champ	  et	  sur	  
toiture,	  potentiel	  bois	  énergie	  
dans	  le	  cadre	  d’une	  exploita-‐
tion	  forestière	  raisonnée…)	  

Cet	  enjeu	  peut	  
concerner	  
l’ensemble	  du	  terri-‐
toire.	  Il	  concerne	  
particulièrement	  les	  
secteurs	  des	  trans-‐
ports	  et	  de	  l’habitat	  
qui	  sont	  de	  gros	  
consommateurs	  
d’énergie.	  	  

Moyen	  

La	  réduction	  de	  la	  
consommation	  énergé-‐
tique	  et	  le	  développe-‐
ment	  des	  énergies	  re-‐
nouvelables	  sont	  des	  
enjeux	  nationaux	  ré	  
affirmés	  par	  le	  Grenelle	  
de	  l’environnement.	  	  

Nuisances	  et	  pollutions	  
Enjeu	  7	  :	  Lutter	  
contre	  la	  pollution	  
des	  eaux	  (prise	  en	  
compte	  des	  rejets	  

-‐	  Maîtrise	  des	  sources	  de	  
pollution	  (assainissement,	  
agriculture,	  industrie…)	  
-‐	  Nombre	  de	  points	  noirs	  en	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
toutes	  les	  masses	  
d’eau	  du	  territoire	  
ainsi	  que	  tous	  les	  

Fort	  

Les	  pressions	  s’exerçant	  
sur	  la	  ressource	  en	  eau	  
sont	  fortes	  sur	  la	  com-‐
mune.	  Leur	  maîtrise	  
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Enjeux	   Critères	  associés	   Spatialisation	   Hiérar-‐
chis.	  

Justification	  	  /	  Com-‐
mentaires	  

domestiques,	  
agricoles,	  indus-‐
triels	  et	  de	  toute	  
autre	  source	  de	  
pollution)	  

termes	  d’assainissement	  sur	  
la	  commune	  
-‐	  Qualité	  des	  eaux	  de	  sortie	  de	  
la	  station	  d’épuration	  
-‐	  Traitement	  des	  eaux	  de	  
ruissellement	  

points	  de	  rejets	  
(station	  d’épuration,	  
cabanes,	  rejets	  agri-‐
coles…).	  	  

constitue	  donc	  un	  enjeu	  
fort.	  	  

Enjeu	  8	  :	  Favoriser	  
une	  bonne	  qualité	  
de	  l’air	  et	  lutter	  
contre	  les	  nuisan-‐
ces	  sonores	  

-‐	  Bruit	  et	  émissions	  de	  pol-‐
luants	  liés	  aux	  transports	  sur	  
l’ensemble	  de	  la	  commune	  et	  
plus	  particulièrement	  au	  
niveau	  du	  centre	  urbain	  et	  à	  
proximité	  des	  réseaux	  
-‐	  Artificialisation	  de	  nouvelles	  
zones	  	  (nuisances	  sonore	  liées	  
aux	  activités	  humaines)	  
-‐	  Préservation	  des	  zones	  
calmes	  	  
-‐	  Amélioration	  de	  la	  situation	  
des	  zones	  bruyantes	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
plus	  particulière-‐
ment	  le	  centre	  ur-‐
bain	  et	  les	  zones	  à	  
proximité	  des	  ré-‐
seaux	  de	  transport.	  	  

Moyen	  

La	  pollution	  atmosphé-‐
rique	  et	  la	  lutte	  contre	  
les	  nuisances	  sonores	  
sont	  des	  enjeux	  de	  santé	  
publique.	  Sur	  une	  com-‐
mune	  de	  taille	  modeste	  
comme	  Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  l’enjeu	  est	  
caractérisé	  de	  moyen.	  	  

Enjeu	  9	  :	  Assurer	  
l’équilibre,	  antici-‐
per	  la	  gestion	  des	  
déchets	  en	  lien	  
avec	  le	  dévelop-‐
pement	  du	  terri-‐
toire	  

-‐	  Adéquation	  entre	  le	  système	  
de	  collecte	  et	  de	  traitement	  
des	  déchets	  et	  la	  taille	  de	  la	  
population	  actuelle	  et	  future	  
-‐	  Prise	  en	  compte	  des	  diffé-‐
rents	  types	  de	  déchets	  géné-‐
rés	  par	  le	  développement	  du	  
territoire	  
-‐	  Éventuellement	  réflexion	  ou	  
actions	  en	  faveur	  de	  la	  valori-‐
sation	  des	  déchets	  produits	  
sur	  la	  commune	  
-‐	  Résorption	  des	  décharges	  
sauvages	  
	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
l’ensemble	  du	  terri-‐
toire.	  	  

Moyen	  

Les	  déchets	  sont	  une	  
source	  potentielle	  de	  
pollution.	  Le	  bon	  dérou-‐
lement	  de	  leur	  collecte	  
et	  leur	  traitement	  sont	  
donc	  capitaux.	  Le	  sys-‐
tème	  actuel	  de	  collecte	  
des	  ordures	  ménagères	  
est	  efficace,	  il	  s’agira	  de	  
veiller	  à	  ce	  qu’il	  soit	  en	  
lien	  avec	  le	  développe-‐
ment	  de	  la	  ville.	  	  

Risques	  naturels	  et	  technologiques	  
Enjeu	  10	  :	  Ne	  pas	  
aggraver	  les	  ris-‐
ques	  inondation,	  
érosion	  et	  submer-‐
sion	  marine	  et	  
développer	  la	  prise	  
en	  compte	  des	  
risques	  dans	  les	  
opérations	  
d’aménagement	  

-‐	  Évolution	  de	  la	  surface	  im-‐
perméabilisée	  -‐	  Prise	  en	  
compte	  du	  ruissellement	  
urbain	  dans	  les	  projets	  
d’aménagement	  
-‐	  Évolution	  des	  enjeux	  (hu-‐
mains	  et	  matériels)	  en	  zone	  
d’aléa	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
les	  zones	  d’aléa	  
inondation,	  érosion	  
et	  submersion	  mari-‐
ne	  de	  la	  commune.	  	  

Fort	  

Les	  risques	  inondation,	  
érosion	  et	  submersion	  
marine	  sont	  bien	  repré-‐
sentés	  sur	  le	  territoire.	  
Leur	  «	  non	  aggravation	  »	  
est	  donc	  un	  enjeu	  ma-‐
jeur.	  	  

Enjeu	  11	  :	  Ne	  pas	  
aggraver	  le	  risque	  
de	  feu	  de	  forêt	  

-‐	  Prise	  des	  zones	  d’aléa	  fort	  
dans	  les	  opérations	  de	  déve-‐
loppement	  urbain	  
-‐	  Actions	  en	  faveur	  du	  dé-‐
broussaillement	  des	  proprié-‐
tés	  

Cet	  enjeu	  englobe	  
toutes	  les	  zones	  
d’aléa	  fort	  de	  la	  
commune.	  	  

Moyen	  

Le	  risque	  de	  feu	  de	  forêt	  
est	  caractérisé	  de	  moyen	  
sur	  la	  commune,	  il	  en	  va	  
donc	  de	  même	  pour	  
l’enjeu	  associé.	  	  

Enjeu	  12	  :	  Réduire	  
le	  risque	  lié	  au	  
Transport	  de	  Ma-‐
tières	  Dangereuses	  
(TMD)	  

-‐	  Nouveaux	  projets	  
d’infrastructures	  avec	  risque	  
de	  TMD	  
-‐	  Nombre	  de	  nouveaux	  bâti-‐
ments	  à	  proximité	  des	  routes	  
où	  transport	  de	  TMD	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
l’ensemble	  des	  in-‐
frastructures	  de	  
transport	  concer-‐
nées	  par	  un	  risque	  
de	  TMD.	  	  

Faible	  

Le	  risque	  d’accident	  de	  
transport	  de	  matières	  
dangereuses	  est	  un	  
risque	  relativement	  
rare.	  Aucun	  problème	  
particulier	  attenant	  à	  ce	  
risque	  n’a	  été	  identifié	  
dans	  l’état	  initial	  de	  
l’environnement.	  
L’enjeu	  a	  donc	  été	  iden-‐
tifié	  comme	  faible.	  	  
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Enjeux	   Critères	  associés	   Spatialisation	   Hiérar-‐
chis.	  

Justification	  	  /	  Com-‐
mentaires	  

Paysages	  

Enjeu	  13	  :	  Traiter	  
l’interface	  entre	  
urbanisation	  et	  
sites	  naturels	  ou	  
semi	  naturels	  

-‐	  Traitement	  des	  nouvelles	  
interfaces	  urbanisation/	  mi-‐
lieux	  naturels	  et	  semi	  naturel	  
-‐	  Qualité	  des	  entrées	  de	  ville	  	  
-‐	  Type	  de	  paysage	  dans	  lequel	  
des	  constructions	  s’inscrivent	  
-‐	  Qualité	  architecturale	  des	  
constructions	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
toutes	  les	  zones	  
d’interface	  (actuelles	  
et	  nouvelles)	  entre	  
urbanisation	  et	  
espaces	  naturels	  et	  
semi	  naturels	  (agri-‐
coles).	  	  

Faible	  

Bien	  que	  cet	  enjeu	  soit	  
corrélé	  à	  un	  objectif	  
central	  du	  PADD,	  il	  ne	  
concerne	  qu’une	  faible	  
part	  du	  territoire	  com-‐
munal,	  il	  a	  donc	  été	  
qualifié	  de	  faible.	  	  

Enjeu	  	  14	  :	  Préser-‐
ver	  les	  grands	  
paysages	  du	  terri-‐
toire	  (étangs,	  ter-‐
res	  agricoles,	  pa-‐
trimoine	  bâti…)	  

-‐	  Évolution	  de	  l’occupation	  
des	  sols	  
-‐	  	  Évolution	  des	  paysages	  
(diversité	  et	  qualité)	  

Cet	  enjeu	  concerne	  
tous	  les	  paysages	  
communaux	  (paysa-‐
ges	  urbains,	  naturels	  
et	  semi	  naturels).	  	  

Moyen	  

	  

	  
Analyse	  des	  incidences	  	  
	  
>du	  PADD	  

Le	   PADD	   est	   globalement	   bien	  
intégré	   d’un	   point	   de	   vue	   envi-‐
ronnemental	  :	   l’écrasante	   majo-‐
rité	   des	   orientations	   du	   PADD	  
tient	   compte	   des	   enjeux	   envi-‐
ronnementaux	   du	   territoire.	   Les	  
incidences	   négatives	   consécuti-‐
ves	   au	   développement	   urbain	  
sont	   nettement	   réduites	   et	   atté-‐
nuées	   grâce	   à	   des	  mesures	   inté-‐
grées	  dans	  le	  PADD	  lui-‐même.	  Le	  
PADD	   est	   ambitieux	   d’un	   point	  
de	   vue	   environnemental	   sur	  
certain	   points	  :	   aucun	   projet	   en	  
zone	   d’aléa	   fort	   (forte	   prise	   en	  
compte	   du	   risque	   inondation	   et	  
submersion	   marine),	   une	   politi-‐
que	   de	   réduction	   de	   l’impermé-‐
abilisation	   et	   de	   récupération	  
des	   eaux	  de	  pluies,	   une	  maîtrise	  
des	   déplacements	   motorisés	  
(modes	   doux,	   transports	   en	  
commun	   sur	   la	   base	   du	   PDU	   de	  
la	  CAM…),	  protection	  des	  milieux	  
naturels	   (encadrement	   de	   la	  
fréquentation...),	  une	  consomma-‐
tion	   d’espace	   mesurée	   (adéqua-‐
tion	  entre	  population	  à	  accueillir	  
et	  nombre	  de	   logements	  prévus,	  
renforcement	   des	   deux	   entités	  
urbaines	   existantes,	   investisse-‐
ment	   des	   dents	   creuses,	   renou-‐
vellement	   urbain,	   opérations	  
d’ensemble),	   des	   paysages	   pré-‐
servés	   (traitement	   des	   limites	  
particulièrement	   soigné,	   conser-‐
vation	   des	   grandes	   entités	  
paysagères	   formant	   l’identité	  du	  
territoire).	  	  

	  

	  
>Des	  OA	  

Les	  Orientations	  d’Aménagement	  
sont	   globalement	   bien	   intégrées	  
d’un	   point	   de	   vue	   environne-‐
mental.	   Elles	   comprennent	  
d’ores	   et	   déjà	   un	   grand	   nombre	  
de	   mesures	   de	   réduction	   et	  
d’intégration	  de	  leurs	  incidences	  
négatives.	   Elles	   sont	   même	   am-‐
bitieuses	   en	   ce	   qui	   concerne	  
l’économie	   d’espace,	   le	   traite-‐
ment	  paysager	  ou	  encore	   la	  ges-‐
tion	  des	  eaux	  pluviales.	  	  
Les	   deux	   OA	   basées	   sur	   le	   re-‐
nouvellement	   et	   la	   réaffectation	  
urbaine	   (OA	   n°5	   et	   6)	   sont	   les	  
plus	  efficientes	  d’un	  point	  de	  vue	  
environnemental	  :	   ce	   sont	   elles	  
qui	   génèrent	   le	   moins	  
d’incidences	   négatives.	   Les	   OA	  
n°1	   à	   4,	   bien	   qu’ayant	   des	   inci-‐
dences	  environnementales	  néga-‐
tives	   modérées,	   compensent	  
globalement	   bien	   leurs	   inciden-‐
ces	   négatives.	   L’OA	   n°7	   a	   des	  
incidences	   environnementales	  
négatives	   notamment	   en	   raison	  
de	   la	   localisation	   du	   projet	  
(proximité	   d’une	   voie	   fréquen-‐
tée,	   zone	  d’aléa	   fort	   incendie)	  et	  
de	   son	   ampleur	   (zone	   de	   projet	  
la	   plus	   importante	   avec	   la	   créa-‐
tion	   de	   350	   logements).	   Une	  
partie	   des	   incidences	   négatives	  
de	   ce	   projet	   sont	   déjà	   compen-‐
sées	   :	   intégration	  d’une	   coupure	  
d’urbanisation,	   étude	   hydrauli-‐
que	   spécifique,	   densification	  
urbaine,	  habitat	  bioclimatique.	  	  

	  
>Sur	  les	  sites	  Natura	  2000	  	  

L’évaluation	   environnementale	  
montre	   que	   le	   PLU	   n’a	   pas	  
d’incidence	   notable	   prévisible	  
sur	   les	   habitats	   et	   espèces	  
d’intérêt	   communautaire	   de	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone.	  La	  distance	  entre	  les	  
projets	   et	   les	   sites	  Natura	   2000,	  
le	   développement	   urbain	   en	  
continuité	   de	   l’existant,	   l’écono-‐
mie	  d’espace,	  la	  gestion	  des	  eaux	  
pluviales	   et	   des	   eaux	   usées,	   la	  
gestion	   de	   la	   fréquentation	   des	  
milieux	   naturels	   notamment	  
permettent	   de	   limiter	   fortement	  
les	   incidences	  sur	   les	  habitats	  et	  
espèces	   d’intérêt	   communautai-‐
re.	   Les	   espèces	   d’intérêt	   com-‐
munautaire	   pourraient	   être	   dé-‐
rangées	   en	   phase	   travaux	  
(bruit)	  :	   il	  est	  donc	  recommandé	  
que	   la	   phase	   de	   travaux	   ait	   lieu	  
en	   dehors	   des	   périodes	   de	   re-‐
production	  de	  l’avifaune.	  	  

>Du	  zonage	  et	  du	  règlement	  

Entre	   1994	   et	   2010,	   79	  ha	  
d’espaces	   naturels	   et	   agricoles	  
ont	   été	   consommés	   sur	   la	   com-‐
mune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   (cf.	   carte	   en	   page	  
suivante).	   Les	   espaces	   consom-‐
més	  se	  répartissent	  comme	  ceci	  :	  
42	  ha	   d’espaces	   agricoles	   et	  
37	  ha	   d’espaces	   naturels.	   Au	  
cours	  de	  ces	  seize	  années	  (1994-‐
2010),	   le	   rythme	   annuel	   moyen	  
de	   consommation	   d’espace	   était	  
donc	   d’environ	   5	  ha.	   Le	   PLU	  
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prévoit	  une	  surface	  de	  zones	  AU	  
de	  45,6	  ha	  (32,6	  ha	  de	  zones	  AU	  
à	   vocation	   principalement	  
d’habitat	  à	  laquelle	  s’ajoutent	  1,3	  
ha	  de	  zone	  AU	  à	  vocation	  de	  pôle	  
hôtelier	  et	  11,7	  ha	  de	  zones	  AU	  à	  
vocation	   économique	   sur	   le	   sec-‐
teur	   Larzat).	   Sachant	   que	  
l’échéance	   du	   PLU	   est	   estimée	   à	  
2025,	   le	   rythme	   annuel	   moyen	  
de	   consommation	   d’espace	   est	  
dans	  ces	  conditions	  de	  l’ordre	  de	  
3	   ha/an	   (sur	   la	   période	   2010-‐
2025).	   Le	   PLU	   permet	   donc	   de	  
ralentir	   la	   consommation	  
d’espace	   sur	   le	   territoire	   com-‐
munal	   notamment	   grâce	   aux	  
opérations	  de	  densification	  et	  de	  
renouvellement	   urbain.	   Les	   es-‐
paces	  consommés	  sont	  essentiel-‐
lement	   des	   espaces	   à	   vocation	  
agricole	   en	   continuité	   de	  
l’existant.	   Dans	   l'ensemble	   les	  
zones	  naturelles	  sont	  conservées	  
telles	   qu'elles	   figuraient	   au	   POS.	  
Les	   zones	   humides	   et	   les	   zones	  
inondables	  du	  PPRi	  sont	  incluses	  
en	  règle	  générale	  dans	   les	  zones	  
naturelles	   (N),	   éventuellement	  
dans	  les	  zones	  agricoles	  (A).	  	  
La	   totalité	   des	   zones	   inondables	  
est	   inscrite	   en	   zones	   naturelles	  
(N)	   ou	   éventuellement	   agricoles	  
(A).	   Toute	   occupation	   et	   utilisa-‐
tion	  du	  sol	  ne	  respectant	  pas	   les	  
dispositions	   du	   PPRI	   y	   sont	   in-‐
terdites.	   De	   plus,	   le	   règlement	  
interdit	  toute	  occupation	  et	  utili-‐
sation	   du	   sol	   ne	   respectant	   pas	  
les	  dispositions	  du	  schéma	  direc-‐
teur	   d’assainissement	   pluvial	  
annexé	   au	   PLU.	   Ce	   schéma	   pré-‐
voit	   notamment	   des	  mesures	   de	  
restauration	  et	   conservation	  des	  
axes	   naturels	   d’écoulement	   des	  
eaux	   (zones	   non	   aedificandi	   de	  
part	  et	  d’autre	  des	  cours	  d’eau).	  
Malgré	   une	   part	   de	   renouvelle-‐
ment	   urbain	   (réinvestissement	  
des	  zones	  urbanisées	  existantes)	  
mise	   en	   œuvre	   au	   moyen	   du	  
PLU,	   les	   opérations	  d’extensions	  
urbaines	   consomment	   de	  
l’espace	   et	   principalement	   des	  
espaces	   à	   vocation	   agricole.	   La	  
consommation	   est	   cependant	  
limitée	   grâce	   au	   principe	   de	  
construction	   en	   continuité	   de	  
l’existant,	   de	   densification	   et	   de	  

mixité	   urbaine.	   Le	   règlement	  
complète	   efficacement	   le	   PADD	  
et	   les	   orientations	   d’aménage-‐
ment.	   Il	   est	   assez	   ambitieux	   en	  
termes	   d’intégration	   paysagère,	  
de	   raccordement	   aux	   réseaux	  
(eau	  potable,	  assainissement),	  de	  
protection	   des	   zones	   humides	  
(des	  zones	  inondables),	  ou	  enco-‐
re	  de	  gestion	  hydraulique.	  Globa-‐
lement,	   le	   règlement	   prend	   en	  
compte	   les	   enjeux	   environne-‐
mentaux	   mis	   en	   évidence	   par	  
l’état	  initial	  de	  l’environnement.	  	  
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Justification	  du	  projet	  	  
	  
Plutôt	  que	  de	  définir	  un	  scénario	  
alternatif	   peu	   crédible,	   il	   a	   été	  
décidé	   par	   la	   municipalité	   de	  
mettre	  en	  place	  un	  travail	  itératif	  
afin	   d’intégrer	   les	   enjeux	   envi-‐
ronnementaux	   dans	   la	   réflexion	  
participant	   à	   l’élaboration	   du	  
PLU.	   L’évaluation	   environne-‐
mentale	   a	   donc	   permis	   d’inflé-‐
chir	   certaines	   décisions	   politi-‐
ques	  tout	  en	  étant	  une	  source	  de	  
conseil.	  Le	  projet	  de	  PLU	  a	  donc	  
évolué	   au	   fur	   et	   à	   mesure	   des	  
allers-‐retours	   avec	   les	   bureaux	  
d’études	   chargés	   de	   la	   réalisa-‐
tion	   de	   l’évaluation	   environne-‐
mentale	   et	   de	   la	   rédaction	   du	  
PLU.	   Les	   personnes	   publiques	  
associées	   ont	   également	   partici-‐
pé	   aux	   réflexions	   sur	   la	   défini-‐
tion	   du	   projet	   de	   PLU.	   Les	   re-‐
tours	   de	   ces	   organismes	   sur	   le	  
travail	   effectué	   ont	   été	   étudiés	  
avec	   soin	  et	   souvent	   intégrés	  au	  
projet.	   En	   complément,	   des	  
échanges	   avec	   le	   bureau	   d’é-‐
tudes	   en	   charge	   du	   schéma	   di-‐
recteur	   d’assainissement	   pluvial	  
ont	  eu	  lieu.	  Le	  bureau	  d’études	  a	  
été	   sollicité	   sur	   les	   aspects	   de	  
gestion	   hydraulique	   notamment	  
dans	  le	  cadre	  des	  OA.	  	  
Les	  projets	  portés	  par	  le	  PLU	  ont	  
évolués	   tout	   au	   long	   de	   sa	   pro-‐
cédure	  d’élaboration,	   ceci	   a	   par-‐
ticipé	  à	  l’optimisation	  du	  PLU	  au	  
regard	   de	   ses	   incidences	   envi-‐
ronnementales.	   Certains	   points	  
du	  PLU	  sont	  ambitieux	  dans	  leur	  
prise	   en	   compte	   de	   l’environ-‐
nement	  et	  génèrent	  des	   inciden-‐
ces	   positives,	   c’est	   le	   cas	   des	  
points	  suivants	  :	  

>La	  recherche	  de	  l’économie	  
d’espace	  

Deux	   opérations	   de	   renouvelle-‐
ment	   urbain	   et	   de	   réaffectation	  
de	   l’existant	   sont	   programmées	  
dans	   le	   PLU.	   Il	   s’agit	   des	   OA	  
Cœur	  de	   ville	   (n°6)	   et	   Condami-‐
ne	  (n°5).	  Le	  travail	  sur	   l’existant	  
permet	  de	  ne	  pas	  consommer	  de	  
nouveaux	   espaces	   agricoles	   ou	  
naturels.	   Concernant	   les	   opéra-‐
tions	   d’extension	   urbaine	   (OA	  
n°1	   à	   4	   et	   OA	   n°7),	   la	   construc-‐
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tion	  en	  continuité	  de	  l’existant,	  la	  
densification	  et	  la	  mixité	  urbaine	  
permettent	   de	   réduire	   leur	  
consommation	  d’espace.	  	  
La	  transparence	  hydraulique	  des	  
sols	  est	  par	  ailleurs	   imposée	  sur	  
certaines	   zones	   dans	   le	   règle-‐
ment	  du	  PLU.	  	  

>La	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  

Elle	  répond	  à	  un	  enjeu	  fort	  iden-‐
tifié	   sur	   la	   commune	   («	   ne	   pas	  
aggraver	  le	  risque	  inondation	  »).	  
Sur	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone,	   le	  
risque	   inondation	   est	   élevé.	   Le	  
ruissellement	   urbain	   aggrave	   ce	  
risque.	   Afin	   que	   le	   développe-‐
ment	  urbain	  n’engendre	  pas	  une	  
augmentation	   forte	   du	   ruissel-‐
lement	   et	   donc	   du	   risque,	   plu-‐
sieurs	  mesures	   ont	   été	   prises	   et	  
intégrées	   aux	   OA	  :	   création	   de	  
fossés,	   de	   bassins	   de	   rétention	  
sous	   la	   forme	  d’espaces	  verts	  ou	  
de	  noues	  paysagères,	  voir	  même	  
étude	   hydraulique	   spécifique	  
dans	  le	  cas	  de	  l’OA	  n°7.	  La	  trans-‐
parence	  hydraulique	  des	  sols	  est	  
par	   ailleurs	   imposée	   sur	   certai-‐
nes	   zones	   dans	   le	   règlement	   du	  
PLU.	  (%	  de	  pleine	  terre	  imposés,	  
superficie	   minimale	   des	   opéra-‐
tions	   d’ensemble	   fixée	   à	   1ha	  
impliquant	   la	  réalisation	  de	  dos-‐
siers	   «	  loi	   sur	   l’eau	  »	  :	   obligation	  
de	   compensation	   hydraulique	  	  
totale).	  

>La	  protection	  des	  zones	  hu-‐
mides/inondables	  

Aucune	   OA	   n’empiète	   sur	   une	  
zone	   humide	   ou	   inondable.	   Les	  
zones	   inondables	   sont	   intégra-‐
lement	   classées	   en	   zone	  N	  ou	  A.	  
Le	   règlement	  prévoit	   un	   respect	  
stricte	   du	   PPRI	   et	   au	   schéma	  
d’assainissement	   pluvial	   qui	  
prévoit	   des	   mesures	   différen-‐
ciées	  en	  fonction	  des	  cours	  d’eau.	  	  

>La	  lutte	  contre	  les	  nuisances	  
sonores	  

La	  construction	  en	  continuité	  de	  
l’existant	   et	   la	   réduction	   des	  
linéaires	  de	  voies	  internes	  indui-‐
sent	   souvent	   une	   implantation	  
des	   logements	   en	   bordure	   de	  
voies	   de	   circulation	   parfois	  
bruyantes.	   Afin	   de	   réduire	   les	  

nuisances	   occasionnées,	   le	   PLU	  
prévoit	   (OA	   n°5)	  :	   un	   recul	   par	  
rapport	   aux	   voies	   les	   plus	  
bruyantes	   (RD612	   notamment),	  
une	  orientation	  du	  bâti	  optimale	  
(espaces	   de	   desserte	   du	   côté	  
nuisances),	   le	   choix	   de	   typolo-‐
gies	   collectives	   soumises	   aux	  
règles	   de	   construction	   définies	  
par	  arrêté	  préfectoral	  en	  matière	  
d'isolation	  acoustique.	  
Les	   voies	   classées	   pour	   leurs	  
nuisances	   sonores	   sont	   souvent	  
des	  voies	  concernées	  par	  un	  flux	  
de	   transport	  de	  matières	  dange-‐
reuses,	   le	   recul	   par	   rapport	   aux	  
voies	  concoure	  donc	  également	  à	  
la	   réduction	   de	   l’exposition	   des	  
nouveaux	  habitants	  à	  ce	  risque.	  	  

>La	  recherche	  d’une	  intégra-‐
tion	  paysagère	  maximale	  

Le	   PLU	   vise	   à	   la	   fois	   à	   concilier	  
paysages	   naturels	   et	   paysages	  
urbains	   mais	   également	   à	   pré-‐
server	  les	  grands	  paysages	  iden-‐
titaires	   de	   la	   commune	   comme	  
les	   étangs	   ou	   encore	   les	   salins.	  
Pour	   y	   parvenir,	   le	   traitement	  
des	   franges	   urbaines	   est	   déve-‐
loppé	   dans	   les	   OA	   et	   le	   règle-‐
ment.	   Par	   ailleurs,	   la	   construc-‐
tion	  en	  continuité	  de	  l’existant	  et	  
la	   lutte	   contre	   le	   mitage	   urbain	  
permettent	   d’éviter	   de	   porter	  
atteinte	   aux	   grands	   paysages	   de	  
la	  commune.	  La	  préservation	  des	  
vues	   et	   perspectives	   sur	   les	  
grands	   paysages	   depuis	   les	   zo-‐
nes	  d’extension	  urbaine	   a	   égale-‐
ment	   été	   recherchée	  :	   les	   «	  per-‐
cées	   vertes	  »	   inscrites	   dans	   les	  
OA	  et	  le	  travail	  sur	  la	  hauteur	  du	  
bâti	  y	  participent.	  

>L’économie	  d’énergie	  et	  le	  
développement	  des	  énergies	  
renouvelables	  

L’économie	   d’énergie	   dans	   les	  
logements	   nouveaux	   a	   été	   re-‐
cherchée	   à	   travers	   l’orientation	  
du	   bâti	   en	   fonction	   des	   condi-‐
tions	  climatiques	  (OA	  n°1	  à	  6)	  ou	  
le	   développement	   d’habitats	  
bioclimatiques	   (OA	   n°7).	   Le	  
PADD	   est	   par	   ailleurs	   favorable	  
au	   développement	   d’énergies	  
renouvelables,	   leurs	   conditions	  
d’intégration	   sur	   le	   bâti	   sont	  

développées	   dans	   le	   règlement.	  
Enfin,	   le	   règlement	   prévoit	   un	  
bonus	  de	  COS	  pour	  les	  construc-‐
tions	  à	  performance	  énergétique.	  

>La	  lutte	  contre	  les	  émissions	  
polluantes	  

Les	   transports	   sont	   une	   source	  
majeure	   de	   dégradation	   de	   la	  
qualité	   de	   l’air	   sur	   la	   commune	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone.	   La	  
réduction	   des	   besoins	   de	   trans-‐
ports	   	   motorisés	   a	   été	   recher-‐
chée	   afin	   de	   réduire	   les	   émis-‐
sions	   atmosphériques	   associées.	  
Pour	   y	   parvenir,	   plusieurs	   le-‐
viers	  d’action	  ont	  été	  mobilisés	  :	  
la	   mixité	   urbaine,	   la	   revitalisa-‐
tion	   des	   commerces	   de	   centre	  
ville,	   l’organisation	   d’une	   trame	  
de	   déplacements	   doux	   et	   d’un	  
maillage	  des	  espaces	  publics	  	  

>Le	  maintien	  d’une	  certaine	  
biodiversité	  commune	  au	  
sein	  des	  espaces	  urbains	  

Une	   forte	   place	   est	   faite	   au	   sein	  
des	   extensions	   urbaines	   et	   des	  
zones	   de	   renouvellement	   aux	  
espaces	   verts,	   aux	   espaces	   agri-‐
coles	   et	   aux	   alignements	   d’ar-‐
bres.	  Cette	  biodiversité	  concoure	  
au	   fonctionnement	   des	   écosys-‐
tèmes.	  	  

>Le	  respect	  des	  continuités	  
écologiques	  de	  la	  commune	  

La	  commune	  de	  Villeneuve	  n’est	  
pas	  tenue	  de	  réaliser	  d’identifier	  
ses	  trames	  vertes	  et	  bleues.	  Bien	  
que	   ce	   travail	   d’identification	  
n‘ait	  pas	  été	  effectué,	  des	  princi-‐
pes	   de	   bon	   sens	   visant	   à	   ne	   pas	  
rompre	   de	   continuités	   écologi-‐
ques	  ont	  été	  développés	  :	  absen-‐
ce	   de	   mitage	   de	   l’espace,	   cons-‐
truction	   en	   continuité	   de	   l’es-‐
pace	   urbanisé	   constitué,	   main-‐
tien	   de	   percées	   vertes	   au	   sein	  
des	   zones	   urbaines,	   création	  
d’une	   coulée	   verte	   au	   sein	   de	  
l’OA	   n°7	   prévue	   dans	   un	   espace	  
de	   garrigues.	   En	   complément,	  
aucun	   projet	   ne	   porte	   sur	   les	  
cours	  d’eau	  et	   le	   lutte	  contre	   les	  
sources	  de	  pollution	  des	  eaux	  est	  
recherchée	  :	   ceci	   contribue	   à	   la	  
préservation	   des	   continuités	  
bleues.	  	  	  
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3.2. Les	  capacités	  
d’accueil	  du	  
PLU	  et	  les	  in-‐
cidences	  sur	  
la	  dynamique	  
communale	  

	  
Le	   PLU	   se	   fixe	   pour	   objectif	   de	  
porter	   la	  population	   communale	  
à	   un	   maximum	   de	   11	  700	   habi-‐
tants	  à	  l’horizon	  2025.	  
Sur	   la	   période	   2010-‐2025,	   cela	  
représente	  une	  augmentation	  de	  
l’ordre	   de	   2	  700	   habitants	   per-‐
manents	   supplémentaires,	   soit	  
environ	  180	  nouveaux	  habitants	  
par	  an.	  
	  

3.2.1. Incidences	  sur	  
les	  équipe-‐
ments	  et	  ser-‐
vices	  commu-‐
naux	  

	  
Incidences	  sur	  la	  distribu-‐
tion	  d’eau	  potable95	  
	  
>	  La	  ressource	  

L’eau	  distribuée	  sur	  la	  commune	  
de	   Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  
provient	   principalement	   des	  
forages	  du	  Flès.	  
La	   commune	   dispose	   de	   trois	  
réservoirs	  :	  
-‐ Réservoir	   semi-‐enterré	   du	  

Larzat	  de	  600	  m3	  ;	  
-‐ Réservoir	  sur	  tour	  du	  Puech	  

Garou	  de	  800	  m3	  ;	  
-‐ Bâche	   enterré	   du	   Flès	   de	  

400	  m3,	  	  
Soit	   une	   capacité	   totale	   de	  
1	  800	  m3.	  	  

L’autorisation	   de	   prélèvement	  
des	   forages	   du	   Flès	  Nord	   et	   Sud	  
(arrêté	   de	   DUP	   en	   date	   du	   12	  
juillet	   1999)	   est	   de	   deux	   fois	  
100	  m3/h	  jusqu’à	  4000	  m3/j.	  	  
Le	   volume	   annuel	   prélevé	   aux	  
forages	  du	  Flès	  en	  2010	  était	  de	  
	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
95	  Source	  :	  Communauté	  
d’Agglomération	  de	  Montpellier,	  2012	  

771	  084	  m3	  (+2,05%	  par	  rapport	  
à	  2009).	  	  

Sur	   l’ensemble	   du	   service	   les	  
consommations	   pour	   les	   années	  
2099	   et	   2010	   sont	   indiquées	  
dans	  le	  tableau	  ci-‐dessous.	  	  
	  
Ensemble	  
du	  service	  

2009	   2010	  

Volumes	  
consommés	  

507	  132	   506	  009	  

Rendement	  
du	  réseau	  

72,2%	   72,4%	  

Données	  RPQS	  2010	  
	  
Cela	   représente	   environ	   3	  400	  
abonnés.	  
	  
Ensemble	  
du	  service	  

2009	   2010	  

Abonnés	  
domestiques	  

3	  300	   3	  377	  

Abonnés	  non	  

domestiques	  
1	   1	  

Total	   abon-‐
nés	  

3	  301	   3	  378	  

Données	  RPQS	  2010	  
	  

>	  Les	  besoins	  

Le	   PLU	   envisage	   une	   augmenta-‐
tion	   importante	   de	   population	  
sur	   la	   période	   2010-‐2025	   de	  
près	   de	   2	  700	   habitants	   perma-‐
nents	  supplémentaires.	  
Les	   données	   de	   dimensionne-‐
ment	   considérées	   sont	   les	   sui-‐
vantes	  :	  
-‐ Nombre	   d’habitants	   par	  

logements	  :	  2.58	  
-‐ Ratio	   de	   consommation	  

(159	  l/hab/j	  RPQS	  2010)	  
-‐ Rendement	  72.4	  %	  
L’estimation	  des	  besoins	   journa-‐
liers	  moyens	   de	   distribution	   sur	  
Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	   à	  
l’horizon	  2025	  est	  augmentée	  de	  
430	  m3/j	  	  
	  
	  
	  

>	  Le	  bilan	  besoins/ressource	  à	  
l’horizon	  2025	  

Globalement	   sur	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   les	   besoins	   actuels,	  
synthétisés	   dans	   le	   tableau	   ci-‐
dessous,	  s’élèvent	  a	  :	  	  

	  
*	   Q	   moy	   (distribution)	   :	   Calcul	   :	   conso	  
moy/jour	  X	  nb	  hab	  	  
**	  Données	  2009	  	  
	  
Sur	   cette	   base,	   les	   besoins	   jour-‐
naliers	  en	  2025	  sont	  estimés	  à	  :	  

	  
*	   Q	   moy	   (distri)	   :	   conso	  moy/jour	   X	   nb	  
hab	  
**	   Q	  moy	   (prod)	   :	   conso	  moy/jour	   X	   nb	  
hab	  /rendement	  (fuites)	  
**	   Qp	   (prod)	   =	   Qmoy	   (distri)*	   1.75	   +	  
((Qmoy	   (distri)	   /rendement)-‐Qmoy	  
(distri))	  (Données	  SDAEP)	  	  

	  

Besoins	  actuels	  
journaliers	  
moyens	  de	  
distribution	  (m3)*	  	  

Besoins	  actuels	  
journaliers	  
moyens	  de	  
production	  (m3)	  
**	  	  

Besoins	  actuels	  
journaliers	  de	  
pointe	  production	  
(m3)	  (Données	  
exploitation)	  	  

Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  	   1	  431	   2	  054	   2	  835	  

	   	   	   	  

	   	   	   	  

	  

Besoins	  
journaliers	  
moyens	  de	  
distribution	  (m3)*	  	  

Besoins	  
journaliers	  
moyens	  de	  
production	  (m3)	  
**	  	  

Besoins	  
journaliers	  de	  
pointe	  production	  
(m3)	  ***	  

Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  	   1	  860	   2	  570	   3	  969	  
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A	   l	   ‘horizon	   2025,	   les	   volumes	  
nécessaires	   en	   production	   peu-‐
vent	   être	   estimés	   à	   environ	  
2	  570	   m3/j	   en	   moyenne	   et	  
3	  969	  m3/j	   en	   pointe	   sur	   le	   pé-‐
rimètre	  actuel	  du	  forage	  du	  Flès.	  	  
La	   capacité	   règlementaire	   du	  
forage	   du	   Flès	   s’établit	   au-‐
jourd’hui	   à	   4	  000	  m3/j	   selon	   la	  
DUP	  en	  vigueur.	  Ce	  qui	  est	  suffi-‐
sant	  à	  l’horizon	  2025.	  	  
Par	  ailleurs,	  la	  commune	  a	  connu	  
ces	   dernières	   années	   des	  
dépassements	  des	  seuils	  de	  vigi-‐
lance	   pour	   la	   qualité	   des	   eaux	  
(traces	   de	   pesticides).	   Un	   arrêté	  
préfectoral	   est	   actuellement	  
valide	   jusqu’au	   14	   mars	   2014	  
portant	   dérogation	   à	   ces	  
dépassements.	   Parallèlement,	   la	  
Communauté	   d’Agglomération	  
de	  Montpellier	  s’engage	  à	  mettre	  
en	   place	   un	   programme	  
d’actions	   afin	   de	   remédier	   à	   la	  
situation.	  

>	  Actions	  compensatoires	  pro-‐
grammées	  

L’estimation	   de	   la	   ressource	   et	  	  
des	   besoins	   ne	   tient	   pas	   comp-‐
te	  des	   actions	   programmées	  
suivantes:	  
-‐ Schéma	  Directeur	  d’Alimen-‐

tation	   en	   Eau	   Potable	   de	  
l’Agglomération	   en	   cours	  
d’élaboration	  :	  	  

-‐ Interconnexion	   avec	   la	  
commune	   de	   Montpellier	  
via	   la	   commune	   de	   Lattes,	  
pour	   une	   dilution	   de	   l’eau	  
du	  captage	  du	  Flès	  avec	  cel-‐
le	  de	  la	  source	  du	  Lez,	  	  

-‐ Interconnexion	  avec	  le	  Syn-‐
dicat	  du	  Bas	  Languedoc,	  

-‐ Interconnexion	   avec	   la	  
commune	   de	   Mireval	   pour	  
une	  dilution	  avec	   l’eau	  trai-‐
tée	   de	   BRL	   via	   l’usine	   de	  
traitement	  de	  Fabrègues	  en	  
cours	  de	  construction.	  

-‐ Etude	   de	   recherche	   de	  
l’origine	  des	  pollutions,	  

-‐ Politique	   communale	   de	  
réduction	   de	   l’eau	   potable	  
(programme	  Vert	  Demain)	  

-‐ Actions	   de	   sensibilisation	  
auprès	   des	   habitants	   (noti-‐
ce	   de	   l’habitat	   durable	  :	  
emploi	   d’essences	   locales,	  

récupération	   des	   eaux	   plu-‐
viales,	  etc.)	  

Ces	  dispositions	  destinées	  initia-‐
lement	  à	  apporter	  une	  réponse à	  
la	  problématique	  qualitative	  des	  
eaux	   de	   consommation	   de	   la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   devraient	   apporter	  
aussi	   des	   options	   quantitatives	  
complémentaires.	  	  

>	  Bilan	  besoins	  /	  canalisations	  
de	  distribution	  

Il	  est	  probable	  qu’une	  partie	  des	  
réseaux	   de	   distribution	   devront	  
être	   redimensionnés	   pour	  
répondre	   à	   la	   demande	   accrue	  
en	   eau	   potable,	   mais	   aussi	   et	  
surtout	   pour	   assurer	   la	   défense	  
incendie.	  	  
Ces	   ouvrages	  devront	  permettre	  
de	   satisfaire	   les	   besoins	  moyens	  
et	  de	  pointe	  à	  échéance	  du	  PLU.	  	  
Les	   travaux	   à	   réaliser	   seront	  
intégrés	   dans	   le	   programme	  
global	   que	   portera	   la	   Commu-‐
nauté	  d’Agglomération	  de	  Mont-‐
pellier	   suite	   aux	   orientations	   du	  
schéma	   Directeur	   d’Eau	   Potable	  
qu’elle	  pilote.	  	  

>	  Conclusion	  

La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	  prévoit,	  dans	  le	  cadre	  
de	   la	   révision	   de	   son	   document	  
d’urbanisme,	   2	  700	   habitants	  
sup	  
plémentaires	  à	  l’horizon	  2025.	  	  
Cet	   apport	   de	   population	  
générera	   des	   besoins	   en	   eau	  
potable	  qu’il	  faudra	  assurer.	  	  
Les	   capacités	   réglementaires	   de	  
la	   ressource	   sont	   suffisantes	  
pour	   assurer	   les	   besoins	   futurs.	  
Toutefois	   des	   problématiques	  
qualitatives	  amènent	   la	  Commu-‐
nauté	  d’Agglomération	  de	  Mont-‐
pellier	   à	   réaliser	   en	   2012,	   des	  
études	  et	  des	  travaux	  pour	  d’une	  
part	   permettre	   la	   dilution	   des	  
eaux	  issues	  des	  captages	  du	  Flès	  
mais	   aussi	   engager	   des	   recher-‐
ches	  sur	  l’origine	  des	  pollutions.	  	  
La	   Communauté	   d’Aggloméra-‐
tion	   de	   Montpellier	   a	   initié	   un	  
Schéma	   Directeur	   d’Alimen-‐
tation	   en	   Eau	   Potable	   (SDAEP),	  
auquel	  sont	  associés	   les	  services	  
institutionnels	  (préfecture,	  agen-‐

ce	   de	   l’eau.....)	   afin	   d’avoir	   une	  
vision	   globale	   à	   l’échelle	   inter-‐
communale	   des	   enjeux	   de	  
l’évolution	   de	   la	   population	   sur	  
son	  territoire.	  Cet	  outil	  de	  plani-‐
fication	  devra	  prendre	  en	  comp-‐
te	   les	   perspectives	   d’évolution	  
des	  besoins	  de	  consommation	  en	  
eau	   potable	   au	   regard	   du	  
développement	   urbain	   attendu.	  
Son	  échéance	  est	  fixée	  à	  2030,	  en	  
cohérence	   avec	   celle	   du	   Schéma	  
de	   Cohérence	   Territoriale.	   Son	  
élaboration	   comportera	   deux	  
niveaux	  afin	  de	  tenir	  compte	  des	  
différences	   du	   degré	   d’interven-‐
tion	  de	   la	   Communauté	   d’Agglo-‐
mération	  sur	  son	  territoire	  :	  
-‐ Un	  premier	  niveau,	   traitant	  
l’ensemble	   des	   trente	   et	   une	  
communes	   membres	   ainsi	   que	  
les	   autres	   communes	   membres	  
des	   syndicats	   compétents,	   s’at-‐
tachera	   à	   recenser	   et	   diagnosti-‐
quer	  les	  ressources	  et	   les	  ouvra-‐
ges	   de	   production,	   d’adduction	  
et	   de	   traitement.	   Un	   bilan	   des	  
volumes	   produits	   ou	   «	  produi-‐
sibles	  »	   et	   des	   besoins	   futurs	  
sera	   établi.	   Les	   interconnections	  
existantes	   ou	   à	   créer	   entre	   les	  
centres	   de	   production	   seront	  
modélisés	  dans	   l'optique	  d'assu-‐
rer	   les	  besoins	   futurs	  mais	  aussi	  
de	   permettre	   des	   secours	   réci-‐
proques	  à	  court	   terme	  afin	  d'ex-‐
primer	   au	   plus	   vite	   la	   solidarité	  
du	  territoire,	  	  
-‐ Un	   deuxième	   niveau	   con-‐
cernera	   douze	   communes	  mem-‐
bres	   (les	   neufs	   communes	   en	  
compétence	  directe	  ainsi	  que	  les	  
communes	   de	   Jacou,	   Le	   Crès	   et	  
Vendargues	   dont	   le	   système	  
d'alimentation	   en	   eau	   potable	  
est	  déjà	  très	   imbriqué	  avec	  celui	  
de	   la	   Communauté	   d'Agglo-‐
mération)	   et	   comprendra	   un	  
diagnostic	   complet	   de	   l'état	   du	  
patrimoine	   lié	   à	   l'exécution	   du	  
service	   de	   l'eau	   potable	   ainsi	  
qu'une	  analyse	  fine	  de	  la	  gestion	  
du	  service.	  Les	  principaux	  objec-‐
tifs	  recherchés	  sont	  les	  suivants	  : 	  
-‐ Réaliser	   un	   état	   des	   lieux	  

complet	   du	   réseau	   d’ad-‐
duction	   et	   de	   distribution,	  
ainsi	   que	   des	   ouvrages	   de	  
captage	  et	  de	  production	  ;	  
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-‐ Faire	   un	   recensement	   ex-‐
haustif	   des	   ressources	   en	  
eau	   utilisées,	   abandonnées	  
ou	  potentielles	  ;	  

-‐ Définir	   et	   localiser	   les	   be-‐
soins	   en	   eau	   à	   l'horizon	  
2030	  ;	  

-‐ Proposer	   des	   solutions	  
pour	   satisfaire	   ces	   besoins	  
en	   travaillant	   sur	   plusieurs	  
approches	  :	  ressources	  exis-‐
tantes	   et	   nouvelles,	   inter-‐
connexions,	   rendements	   de	  
réseau,	   économie	   d'eau,	  
substitution	   d'usage	   (eau	  
brute)	  ;	  

-‐ Analyser	   le	   fonctionnement	  
des	   installations	  et	  des	   rés-‐
eaux	   et	  mettre	   en	   évidence	  
les	   dysfonctionnements	   et	  
les	  points	  à	  risque	  ;	  

-‐ Evaluer	  les	  carences	  institu-‐
tionnelles,	   juridiques	   et	  
administratives	   et	   apporter	  
des	  propositions	  ;	  

-‐ Optimiser	   et	   sécuriser	   le	  
réseau	   de	   production	   et	   de	  
distribution	   pour	   garantir	  
aux	   usagers	   actuels	   et	   fu-‐
turs	   une	   alimentation	   en	  
eau	   potable	   en	   quantité	   et	  
qualité	  suffisante	  ;	  

-‐ Etablir	   une	   politique	   de	  
renouvellement	   des	   équi-‐
pements	   et	   les	   ressources	  
financières	  à	  mobiliser	  ;	  

-‐ Etablir	   un	   programme	  
pluriannuel	   de	   travaux	   qui	  
fixera	   les	   priorités	   d’inter-‐
vention	   pour	   améliorer	   le	  
service	   actuel	   et	   satisfaire	  
les	  besoins	  futurs	  ;	  

-‐ Proposer	  un	  niveau	  de	  prix	  
et	   son	   évolution	   à	   travers	  
une	   structure	   tarifaire	   en	  
adéquation	  avec	  les	  besoins	  
de	  financement.	  	  

	  
Incidences	  sur	  
l’assainissement96	  
	  
L’augmentation	   de	   population	  
envisagée	   dans	   le	   PLU	   (environ	  
2	  700	   habitants	   permanents	  
supplémentaires	   à	   l’horizon	  
2025)	   va	   générer	   environ	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	   	  	  	  	  	  	  	  
96	  Source	  :	  Communauté	  
d’Agglomération	  de	  Montpellier,	  2012	  

405	  m3/j	   supplémentaires	   en	  
terme	   d’effluents	   d’eaux	   usées	  
produites	   (0,150	   m3/j	   pour	   1	  
EH)	   et	   un	   apport	   en	   charge	   or-‐
ganique	   d’environ	   160	   kg/j	   de	  
DBO5	  (60g/j	  pour	  1	  EH).	  

>	  Collecte	  

Le	  zonage	  d’assainissement	  de	  la	  
commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone,	   joint	   en	   annexe	   du	  
PLU	   (Annexes	   sanitaires	  :	   pièce	  
n°Ve),	  définit	   les	  zones	  en	  assai-‐
nissement	   collectif	   et	   les	   zones	  
en	  assainissement	  non	  collectif.	  
Les	   zones	   urbaines	   (U)	   et	   à	   ur-‐
baniser	   (AU)	   sont	   classées	   en	  
zone	  d’assainissement	  collectif.	  
Les	   zones	   agricoles	   (A),	   à	  
l’exception	   du	   secteur	   A1,	   et	   les	  
zones	   naturelles	   (N)	   qui	   n’ont	  
pas	   vocation	   à	   se	   développer,	  
sont	   classées	   en	   zone	  
d’assainissement	   non	   collectif,	  
une	   étude	   spécifique	   étant	   alors	  
à	   réaliser	   au	   cas	   par	   cas	   lors	   de	  
projets	  d’extension	  de	  l’existant.	  	  
Les	   secteurs	   A1	   à	   vocation	  
d’accueil	   d’activités	   agricoles	   et	  
d’équipements	   publics	   pouvant	  
potentiellement	   générer	   des	  
effluents	   en	   fortes	   quantitée	   et	  
situés	   à	   proximité	   des	   réseaux	  
publics	   d’assainissement	   des	  
eaux	  usées,	   sont	   classés	  en	  zone	  
d’assainissement	  collectif.	  	  
La	   structure	  des	   réseaux	  de	   col-‐
lecte	   est	   amenée	   à	   évoluer	   et	  
notamment	   selon	   les	   zones	  
d’urbanisation	  future.	  	  
Des	   opérations	   sont	   engagées	  
par	   la	   Communauté	   d’Agglomé-‐
ration	   pour	   réduire	   les	   eaux	  
claires	   parasites	   dans	   les	  
réseaux	   d’eaux	   usées,	   à	   la	   fois	  
par	  temps	  sec	  et	  temps	  de	  pluie,	  
afin	   notamment	   de	   réduire	   les	  
apports	  hydrauliques	  actuels	  par	  
nappe	  haute.	  	  

>	  Traitement	  

Les	   apports	   supplémentaires	  
sont	  potentiellement	  admissibles	  
sur	   la	   station	   d’épuration.	   Il	  
convient	  en	  outre	  de	  prendre	  en	  
compte	   une	   forte	   population	   en	  
assainissement	   non	   collectif	  
évaluée	   à	   environ	  800	  habitants	  
qui	   ne	   pourront	   être	   raccordés	  

au	   système	   d’assainissement	  
collectif	   du	   fait	   du	   fort	  
éloignement	  des	  réseaux	  publics.	  	  
Malgré	   tout,	   la	   station	   est	   ex-‐
trêmement	   sensible	   aux	   eaux	  
parasites	   par	   temps	   de	   pluie	   et	  
rend	  difficile	  l’atteinte	  des	  objec-‐
tifs	   stricts	   de	   rejets,	   dans	   ces	  
conditions	   spécifiques,	   du	   à	   la	  
vulnérabilité	   du	   milieu	   récep-‐
teur	  :	  la	  Mosson	  et	  les	  étangs.	  
C’est	   pourquoi	   la	   Communauté	  
d’Agglomération	   de	   Montpellier	  
engage	  des	   actions	   correctives	   à	  
court	  et	  moyen	  terme.	  	  
Dans	  un	  premier	   temps,	   les	  pre-‐
miers	   travaux	   indiqués	   au	  porté	  
à	  connaissance	  en	  vue	  de	  proro-‐
ger	   l’arrêté	  de	  rejet	  de	   la	  station	  
seront	  mis	  en	  œuvre	  en	  2012.	  
Il	  s’agit	  :	  
-‐ Du	  remplacement	  des	  pom-‐

pes	   du	   poste	   de	   relève-‐
ment	  ;	  

-‐ Du	  réaménagement	  du	  bas-‐
sin	   d’activation	   (rénova-‐
tion)	  ;	  

-‐ De	   la	   mise	   en	   place	   d’une	  
vidange	   du	   bassin	   motori-‐
sée	   renvoyant	   les	   effluents	  
en	  tête	  de	  station	  ;	  

-‐ Du	  réaménagement	  du	  trop	  
plein	   du	   bassin	   vers	   un	  
nouveau	   point	   de	   rejet	  :	   le	  
ruisseau	  de	  la	  Capoulière	  ;	  

-‐ De	   l’équipement	   du	   nou-‐
veau	  point	  de	  rejet	  ;	  

-‐ De	  la	  réhabilitation	  du	  local	  
technique	  ;	  

-‐ De	   l’équipement	   du	   poste	  
de	  relèvement	  de	  trois	  nou-‐
velles	   pompes	   renvoyant	  
les	  effluents	  sur	  le	  bassin	  de	  
stockage-‐restitution	   pour	  
l’une	   d’entre	   elles	   et	   en	   di-‐
rection	   de	   la	   station	   pour	  
les	  deux	  autres.	  	  

En	   parallèle,	   un	   diagnostic	   sera	  
réalisé	  sur	  la	  totalité	  de	  la	  filière	  
avec	  comme	  objectifs	  de	  corriger	  
les	   contraintes	   de	   fonctionne-‐
ment	   et	   d'optimiser	   les	   filières	  
de	   traitement	   et	   de	   gestion	   des	  
sous	  produits.	  	  
L’optimisation	   des	   ouvrages	  
permettra	   à	   terme	   à	   la	   station	  
d’accepter	   les	   12	  000	  EH	   pour	  
lesquels	   elle	   a	   été	   initialement	  
dimensionnée.	  
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Incidences	  sur	  les	  équipe-‐
ments	  scolaires	  
	  
L’augmentation	   de	   population	  
programmée	   dans	   le	   PLU	   va	  
entraîner	   une	   augmentation	   des	  
effectifs	   scolaires	   sur	   la	   commu-‐
ne.	   A	   ce	   jour,	   les	   écoles	   de	   la	  
commune	  disposent	  de	  capacités	  
résiduelles	  non	  négligeables.	  

>	  Ecole	  maternelle	  Jean-‐
Jacques	  Rousseau	  

Ses	  effectifs	  sont	  en	  baisse	  conti-‐
nue	  depuis	  10	  ans.	  Cette	  diminu-‐
tion	  des	   effectifs	   s’opère	   en	   cor-‐
rélation	   avec	   l‘augmentation	   de	  
ceux	   de	   l’école	  maternelle	   Fran-‐
çois	   Dolto.	   Les	   capacités	   de	   cet	  
équipement	   pourraient	   être	  
mobilisées	   de	   nouveau	   si	  
l’évolution	   de	   la	   population	   le	  
nécessitait.	  

>	  Ecole	  élémentaire	  Pierre	  
Bouissinet	  

L’école	   élémentaire	   Pierre	  
Bouissinet	   enregistre	  une	  baisse	  
continue	   de	   ses	   effectifs	   depuis	  
l’année	   scolaire	   2006/2007	   cor-‐
rélativement	   à	   l’augmentation	  
des	  effectifs	  de	  l’école	  élémentai-‐
re	  Françoise	  Dolto.	  Les	  capacités	  
de	   cette	   école	   pourraient	   égale-‐
ment	  être	  de	  nouveau	  mobilisées	  
si	   l’évolution	  de	   la	  population	   le	  
nécessitait.	  

>	  Groupe	  scolaire	  Françoise	  
Dolto	  

Le	   groupe	   scolaire	   Françoise	  
Dolto	  regroupe	  une	  école	  mater-‐
nelle	  et	  une	  école	  élémentaire.	  
Les	   effectifs	   du	   groupe	   scolaire	  
sont	   en	   augmentation	   constante	  
depuis	  10	  ans.	  
Cette	   forte	   augmentation	  
s’explique	   par	   une	   réorganisa-‐
tion	   des	   effectifs	   entre	   les	   diffé-‐
rents	  établissements	  au	  profit	  de	  
l’école	  Françoise	  Dolto.	  
De	   ce	   fait,	   les	   effectifs	   cumulés	  
de	   l’ensemble	   des	   écoles	  mater-‐
nelles	   de	   la	   commune	   sont	   rela-‐
tivement	   stables	   au	   cours	   des	  
deux	   dernières	   rentrées	  
(2008/2009	  et	  2009/2010).	  
Sur	   une	   dizaine	   d’années,	   les	  
effectifs	   des	   écoles	   maternelles	  
connaissent	   une	   augmentation	  
très	  modérée	  :	  +4%	  sur	  la	  pério-‐
de	  1999/2000–2009/2010.	  
Les	   effectifs	   cumulés	   de	  
l’ensemble	  des	  écoles	  élémentai-‐
res	   connaissent,	   eux,	   une	   aug-‐
mentation	   très	   significative	  
(+30,4%	   sur	   la	   période	  
1999/2000-‐2009/2010).	   Entre	  
les	   rentrées	   2008/2009	   et	  
2009/2010,	   l’augmentation	   est	  
de	  l’ordre	  de	  5%.	  

>	  Le	  bilan	  besoins/capacités	  
des	  écoles	  à	  l’horizon	  2025	  

L’augmentation	   attendue	   de	   la	  
population	   communale	   (environ	  
180	   habitants	   permanents	   à	  
accueillir	   chaque	   année)	   va	   en-‐
traîner	   une	   augmentation	   de	   la	  
population	  en	  âge	  d’être	  scolari-‐
sée	  sur	  la	  commune,	  soit	  environ	  
450	   élèves	   supplémentaires	   en	  
maternelle	   et	   760	   élèves	   sup-‐
plémentaires	   en	   élémentaire	   à	  
l’horizon	  2025.	  
Cette	   estimation	  est	  une	  estima-‐
tion	  haute,	  basée	  sur	  la	  part	  de	  la	  
population	  en	  âge	  d’être	  scolari-‐
sée	   lors	   du	   recensement	   Insee	  
2007,	  et	  ne	  tenant	  pas	  compte	  de	  
la	   tendance	   au	   vieillissement	   de	  
la	   population	   qui	   tend	   à	   réduire	  
la	  part	  des	  classes	  d’âges	  les	  plus	  
jeunes.	  
Sur	   cette	   base,	   le	   bilan	   be-‐
soins/capacités	   des	   écoles	   de	   la	  
commune	   est	   synthétisé	   dans	   le	  
tableau	  ci-‐dessous.	  

>	  Conclusion	  

Sur	  la	  base	  des	  capacités	  existan-‐
tes	   mobilisables	   (4	   classes),	   les	  
besoins	   sont	   satisfaits	   à	   long	  
terme.	  
	  

	  
Bilan	  besoins/capacités	  des	  écoles	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

Etablissement	  
	  

Capacités	  max	  at-‐
teintes	  

Capacités	  Max	  
potentielles	  	  

(30	  élèves/classe)	  

Besoins	  en	  2025	  
pour	  une	  popula-‐
tion	  de	  11700	  hab.	  

Capacités	  suppl.	  à	  
programmer	  à	  

échéance	  de	  2025	  
	   	   	   	   	  

Mat.	  J.J.	  Rousseau	  

246	  élèves	  
9	  classes	  

(2007-‐2008)	  

270	  élèves	  
9	  classes	   	   	  

Mat.	  F.	  Dolto	  

158	  élèves	  
6	  classes	  

(2009-‐2010)	  

180	  élèves	  
6	  classes	   	   	  

Total	  Maternelle	  
404	  élèves	  
15	  classes	  

450	  élèves	  
15	  classes	   438	  places	   néant	  	  

	   	   	   	   	  

Elem.	  P.	  Bouissinet	  

397	  élèves	  
15	  classes	  

(2006-‐2007)	  

450	  élèves	  
15	  classes	   	   	  

Elem.	  F.	  Dolto	  

289	  élèves	  
11	  classes	  

(2009-‐2010)	  

330	  élèves	  
11	  classes	   	   	  

Total	  Elementaire	  
686	  élèves	  
26	  classes	  

780	  élèves	  
26	  classes	   756	  places	   néant	  
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>	  Collège	  des	  Salins	  

Le	   collège	   des	   Salins	   compte	   22	  
classes	   et	   570	   élèves	   lors	   de	   la	  
rentrée	  2010/2011.	  Après	  un	  pic	  
enregistré	   lors	   de	   la	   rentrée	  
2008/2009	   (23	   classes	   et	   600	  
élèves),	   les	   effectifs	   connaissent	  
depuis	   une	   baisse	   sensible.	  
L’équipement	   est	   susceptible	  
d’accroître	  à	  nouveau	  ses	  capaci-‐
tés	   d’accueil	   si	   les	   besoins	   à	   ve-‐
nir	  devaient	  le	  nécessiter.	  
	  
>	  Le	  bilan	  besoins/capacités	  
du	  collège	  à	  l’horizon	  2025	  

Le	   collège	   a	   été	   dimensionné	  
pour	   accueillir	   600	   élèves,	   il	   a	  	  
	  

déjà	   atteint	   ses	   capacités	   maxi-‐
males	   lors	   de	   la	   rentrée	   2008-‐
2009	   avant	   de	   connaître	   une	  
réduction	   d’effectifs	   à	   partir	   de	  
la	   rentrée	   2009-‐2010	   (566	   élè-‐
ves).	  
Les	   capacités	   libérées	   permet-‐
traient	   de	   répondre	   à	   court	   ou	  
moyen	   terme	   dans	   l’hypothèse	  
où	  les	  effectifs	  du	  collège	  connai-‐
traient	   un	   niveau	   de	   croissance	  
similaire	   au	   scénario	   envisagé	  
pour	  la	  population	  communale.	  
Toutefois,	   accueillant	   aussi	   les	  
élèves	  de	  la	  commune	  de	  Mireval	  
(qui	   connaît	   une	   croissance	   dé-‐
mographique	   5	   fois	   inférieure	   à	  
celle	   de	   Villeneuve-‐lès-‐	  
	  

Maguelone	   sur	   la	   période	   1999-‐
2007),	   le	   collège	   n’est	   pas	   sou-‐
mis	  à	  une	  pression	  aussi	  forte.	  

>	  Conclusion	  

Ainsi,	   selon	   les	   responsables	   de	  
l’établissement,	   compte	   tenu	   de	  
l'évolution	  des	  effectifs,	   la	  possi-‐
bilité	   d'atteindre	   à	   nouveau	   les	  
capacités	   maximales	   d'accueil	  
n'est	   pas	   envisagée	   pour	   le	  mo-‐
ment.	   Si	   tel	   était	   le	   cas,	   la	   déci-‐
sion	  appartient	  au	  Conseil	  Géné-‐
ral	   en	   ce	   qui	   concerne	   la	  mise	   à	  
niveau	   de	   l'équipement	   et	   à	  
l'inspection	   académique	   en	   ce	  
qui	   concerne	   les	   moyens	   péda-‐
gogiques	  à	  mettre	  en	  œuvre.	  	  

	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
Bilan	  besoins/capacités	  du	  collège	  de	  Villeneuve-‐lès-‐Maguelone	  

	  
	  
	  

Etablissement	   Capacités	  max	  
atteintes	  

Capacités	  à	  la	  
rentrée	  2009-‐

2010	  

Capacités	  rési-‐
duelles	  à	  la	  

rentrée	  2009-‐
2010	  

Besoins	  en	  
2025	  pour	  une	  
population	  de	  
11700	  hab.	  

Capacités	  sup-‐
plémentaires	  à	  
programmer	  à	  
échéance	  de	  

2025	  
	   	   	   	   	   	  

Collège	  des	  Salins	  
600	  élèves	  
23	  classes	  

(2008-‐2009)	  

566	  élèves	  
22	  classes	  

34	  élèves	  
1	  classes	   	   	  

Total	  Collège	   600	  élèves	  
23	  classes	  

566	  élèves	  
22	  classes	  

34	  élèves	  
1	  classe	  

Cf.	  conclusion	  
ci-‐dessus	  

Cf.	  conclusion	  
ci-‐dessus	  
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3.2.2. Incidences	  sur	  
la	  dynamique	  
économique	  
communale	  

	  
Incidences	  sur	  l’activité	  
agricole	  
	  
Le	  PLU	  protège	  l’outil	  de	  produc-‐
tion	  (le	  foncier	  agricole)	  en	  clas-‐
sant	   en	   zone	   agricole	   (A)	   les	  
terres	   présentant	   une	   valeur	  
agronomique	   ou	   économique.	  
Notamment,	  des	   terrains	   classés	  
en	   AOC	   coteau	   du	   Languedoc	  
sont	  reclassés	  en	  zone	  agricole.	  
Le	   PLU	   permet	   le	   développe-‐
ment	   de	   l’activité	   agricole	   en	  
définissant	   deux	   secteurs	   (sec-‐
teurs	   A1)	   pouvant	   accueillir	   des	  
bâtiments	   d’exploitation,	   en	  
périphérie	   du	   centre	   ville	   et	   en	  
accroche	   directe	   sur	   les	   terres	  
agricoles.	  
Des	   mesures	   sont	   prévues	   dans	  
le	   PLU	   pour	   autoriser	   sous	  
condition	   (secteur	   A2)	  
l’implantation	  de	  bâtiments	  agri-‐
coles	   incompatibles	   avec	   la	  
proximité	  de	  l’habitat.	  
Le	  PLU	   favorise	   le	   confortement	  
de	   l’activité	   agricole	   au	   niveau	  
des	  mas	  en	  autorisant	  une	  diver-‐
sification	   des	   activités	   en	   lien	  
avec	  l’agritourisme.	  
	  
Incidences	  sur	  les	  zones	  
d’activités	  
	  
Le	   PLU	   localise	   trois	   secteurs	  
pour	   accueillir	   principalement	  
des	   activités	   économiques	   et	  
commerciales	   (secteurs	  
UEa/UEa’,	   UEb	   et	   UEc).	   Le	   PLU	  
prévoit	  une	  restructuration	  dans	  
la	  répartition	  des	  activités	  :	  
Les	   activités	   industrielles	   et	  
commerciales	  ne	  contribuant	  pas	  
directement	   au	   fonctionnement	  
urbain	   sont	   localisées	   au	   niveau	  
de	   la	   ZAE	   de	   Larzat	   (secteur	  
UEa/UEa’).	  
Dans	   cette	   logique,	   une	   partie	  
des	   entreprises	   situées	   dans	   la	  
zone	  d’activité	  de	   la	  Condamine,	  
en	   centre	   ville,	   sont	   appelées	   à	  

être	   délocalisées	   vers	   la	   ZAE	   de	  
Larzat,	  au	  profit	  d’une	  opération	  
de	   renouvellement	   urbain.	   La	  
dimension	   commerciale,	   en	   lien	  
avec	   l’habitat	   de	   la	   zone	  
d’activités	  de	  la	  Condamine	  (sec-‐
teur	   UEb)	   est	   renforcée	   dans	   le	  
PLU.	  
Le	  PLU	  crée	  également	  une	  nou-‐
velle	   zone	   à	   vocation	   économi-‐
que	   au	   niveau	   du	   Boulevard	   du	  
Chapitre,	   destinée	   à	   accueillir	  
une	   pépinière	   d’entreprise	   (sec-‐
teur	  UEc).	  
	  
Incidences	  sur	  le	  tissu	  
commercial	  
	  
L’accroissement	  de	  la	  population	  
va	   occasionner	   un	   développe-‐
ment	  de	   la	  demande	   locale	  pour	  
des	   commerces	   et	   services	   de	  
proximité	   qui	   doit	   permettre	   de	  
conforter	   le	   tissu	   économique	  
communal	   existant,	   notamment	  
des	  commerces	  du	  cœur	  de	  ville.	  
Les	   concernant,	   le	   règlement	   de	  
la	   zone	   UA,	   en	   interdisant	   les	  
nouveaux	   logements	   en	   Rez-‐de-‐
Chaussée	  de	  la	  Grand	  Rue	  favori-‐
se	   le	   maintien	   des	   commerces	  
existants.	  
Dans	   les	  zones	  urbaines	  (U)	  et	  à	  
urbaniser	   (AU),	   le	   règlement	  
autorise	   la	   création	   de	   commer-‐
ces	  et	  de	  bureaux	  pour	  favoriser	  
la	  mixité	  urbaine	  et	  autoriser	  un	  
développement	  économique	  lié	  à	  
l’habitat	   et	   aux	   services	   de	  
proximité.	  
	  
Incidences	  sur	  les	  activités	  
liées	  au	  tourisme	  
	  
D’une	   manière	   générale,	   le	   PLU	  
favorise	   le	   développement	   du	  
tourisme	   en	   s’appuyant	   sur	  
l’attrait	   que	   lui	   confèrent	   en	   la	  
matière	   la	   frange	   littorale	  et	  des	  
sites	  naturels	  de	  qualité.	  Le	  PLU	  
fait	  en	  sorte	  de	  protéger	  ces	  sites	  
en	   offrant	   des	   possibilités	   de	  
gestion	   et	   d’encadrement	   de	  
l’aménagement	  et	  de	   la	   fréquen-‐
tation	  des	  milieux	  les	  plus	  sensi-‐
bles	  (zones	  N).	  
Le	   PLU	   autorise	   l’augmentation	  
des	  capacités	  d’hébergement	  sur	  

le	   territoire	   communal	   à	   travers	  
différentes	  orientations	  :	  
-‐ Maintien	   du	   camping	   cara-‐

vaning	   de	   l’Arnel	   (secteur	  
Nter)	  ;	  

-‐ Création	   d’un	   pôle	   hôtelier	  
(secteur	  2AUph)	  ;	  

-‐ Développement	   de	   l’accueil	  
sous	   forme	  de	  gites	  au	   sein	  
des	   mas	   agricoles	   (agritou-‐
risme).	  

D’autre	  part,	   les	  principaux	  sites	  
touristiques	  de	  la	  commune	  sont	  
confortés	  :	  
Le	   site	   de	   loisirs	   «	  Les	   Rochers	  
de	   Maguelone	  »	   fait	   l’objet	   d’un	  
secteur	   spécifique	   (Nl)	   autori-‐
sant	   un	   confortement	   encadré	  
des	   bâtiments	   d’accueil	   et	   une	  
pérennisation	  de	  l’activité.	  
Par	  ailleurs,	  les	  mesures	  mise	  en	  
œuvre	   dans	   le	   PLU	   pour	   la	   pré-‐
servation	   du	   patrimoine	   bâti	   et	  
les	   paysages	   de	   la	   commune	  
contribuent	   à	   en	   accroitre	  
l’attractivité	  touristique.	  
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3.3. Les	  inciden-‐
ces	  des	  zones	  
à	  urbaniser	  
sur	  le	  fonc-‐
tionnement	  
urbain	  

	  

3.3.1. Incidences	  sur	  
les	  zones	  
constructibles	  

	  
Incidences	  sur	  le	  tissu	  bâti	  
constitué	  
	  
L'achèvement	   et	   la	   densification	  
des	   espaces	   déjà	   urbanisés	   sont	  
privilégiés.	  
Des	   mesures	   sont	   prévues	   dans	  
le	   PLU	   en	   faveur	   du	   renouvelle-‐
ment	  urbain	  :	  
-‐ Réinvestissement	   du	   sec-‐

teur	   de	   la	   Condamine	   pour	  
de	  l’habitat	  ;	  

-‐ Réinvestissement	   du	   site	  
des	  ateliers	  municipaux	  dé-‐
localisés	  ;	  

-‐ Orientations	  
d’Aménagement	   précisant	  
les	   condition	   d’aménage-‐
ment	   et	   de	   restructuration	  
du	  tissu	  bâti	  ;	  

-‐ Règlement	   morphologique	  
ciblant	  les	  principales	  dents	  
creuses.	  

Des	   mesures	   sont	   prévues	   dans	  
le	  PLU	  en	   faveur	  de	   la	  densifica-‐
tion	  :	  
-‐ Le	  COS	   est	   relevé	   (par	   rap-‐

port	   au	   POS)	   sur	   certaines	  
zones	   urbaines	   à	   densifier	  
(Pont	  de	  Villeneuve)	  ;	  

-‐ Le	   règlement	   morphologi-‐
que	   (documents	   graphi-‐
ques)	   autorise	   ponctuelle-‐
ment	   (zones	   UD)	   des	   boni-‐
fications	  de	  COS	  ou	  de	  hau-‐
teur.	  

	  
Conclusion	  
	  
La	  mise	  en	  œuvre	  du	  PLU	  favori-‐
sera	  une	  densification	  progressi-‐

ve	   et	   circonstanciée	   du	   tissu	  
urbain	  constitué.	  
	  
Dans	   la	   même	   logique,	   le	   PLU	  
situe	   les	   zones	   à	   urbaniser	   (AU)	  
en	   continuité	   des	   espaces	   ur-‐
bains	   constitués.	   Il	   s’agit	   de	   pri-‐
vilégier	  le	  regroupement	  du	  tissu	  
bâti	   (pour	   réduire	   les	   linéaires	  
de	  VRD)	  et	   l’économie	  de	   la	  res-‐
source	   foncière.	   Dans	   ces	   sec-‐
teurs,	  le	  PLU	  définit	  des	  outils	  en	  
faveur	  d’une	  certaine	  densité	  :	  
-‐ Les	   Orientations	   d’Aména-‐

gement	   établissent	   des	   ob-‐
jectifs	   de	   densité	   (en	   nom-‐
bre	  de	  logements	  ou	  de	  sur-‐
face	   de	   plancher)	   et	   de	  
mixité	  typologique.	  

	  

3.3.2. Incidences	  sur	  
le	  réseau	  viai-‐
re	  et	  les	  espa-‐
ces	  publics	  

	  
Les	   terrains	   classés	   en	   zone	   à	  
urbaniser	   (AU)	   sont	   dans	   leur	  
très	   grande	   majorité	   desservis	  
par	   une	   voie	   communale	   ou	   un	  
chemin	  rural	  en	  bon	  état	  d'entre-‐
tien.	   Dans	   quelques	   cas,	   plus	  
rares,	   ils	   sont	   limitrophes	   d’une	  
voie	   départementale	   et	   devront	  
alors	  faire	  l’objet	  d’une	  demande	  
d’accès	   auprès	   du	   gestionnaire	  
de	  voirie.	  	  
La	  capacité	  du	  réseau	  routier	  est	  
compatible	  avec	  le	  zonage.	  
La	  création	  de	  terrains	  construc-‐
tibles	  sur	  la	  commune	  entraînera	  
une	   augmentation	   du	   trafic	   au-‐
tomobile.	   Ainsi,	   les	   principales	  
zones	   urbanisables	   de	   la	   com-‐
mune	   sont	   localisées	   en	   priorité	  
autour	  des	  espaces	  urbains	  cons-‐
titués,	   notamment	   du	   centre	  
ville.	   Au-‐delà	   des	   dispositions	  
imposées	   par	   la	   loi	   Littoral	   (ur-‐
banisation	   en	   continuité)	   et	   par	  
le	   ScoT	   de	   l’agglomération	   de	  
Montpellier,	   il	   s’agit	   de	   limiter	  
les	   déplacements	   des	   futurs	  
résidents	  par	  rapport	  aux	  polari-‐
tés	   urbaines,	   et	   par	   rapport	   aux	  
services	   et	   équipements	   publics	  
qui	  y	  sont	  concentrés.	  

Le	   PLU,	   à	   travers	   les	   Orienta-‐
tions	   d’Aménagement	   ou,	   dans	  
une	  moindre	  mesure,	   les	  Empla-‐
cements	  Réservés,	  anticipe	  sur	  le	  
développement	   urbain	   futur,	   en	  
extension	   ou	   dans	   les	   dents	  
creuses.	   Il	   définit	   des	   principes	  
de	   desserte	   et	   d’articulation	   des	  
nouveaux	   quartiers	   qui	   privilé-‐
gient	  :	  
-‐ Une	  desserte	  efficace	  (favo-‐

risant	   autant	   que	   possible	  
une	   bonne	   orientation	   des	  
terrains	   et	   des	   construc-‐
tions)	  ;	  

-‐ Une	   économie	   du	   linéaire	  
de	  voirie	  ;	  

-‐ Une	   richesse	   des	   liaisons	  
inter-‐quartiers	   pour	   favori-‐
ser	   les	   échanges	   et	   le	   lien	  
social	  ;	  

-‐ Une	   prise	   en	   compte	   des	  
déplacements	  doux	  et	  de	   la	  
réduction	  des	  déplacements	  
motorisés.	  

Dans	   cette	   logique,	   le	   PLU	   pro-‐
pose	  des	  mesures	  correctrices	  en	  
faveur	  d’un	  désengorgement	  des	  
espaces	   publics	   de	   voirie	   du	  
cœur	   de	   ville	   par	   le	   stationne-‐
ment	   résidentiel.	   A	   travers	   les	  
Orientations	   d’Aménagement	   ou	  
les	   Emplacements	   Réservés,	   il	  
définit	   des	   espaces	   de	   station-‐
nement	  en	  proche	  périphérie	  du	  
centre.	  
Le	  règlement	  de	  la	  zone	  UA	  favo-‐
rise	   une	   légère	   dédensification	  
du	   centre	   ville	   en	   matière	  
d’habitat	   (et	   donc	   de	   stationne-‐
ment	   résidentiel)	   et	   fixe	   des	  
règles	   strictes	   en	   matière	   de	  
stationnement	  résidentiel.	  
Les	  orientations	  d’aménagement	  
et	   les	   règles	   morphologiques	  
(documents	  graphiques)	  définis-‐
sent	   des	   principes	   d’espaces	  
publics	   (places,	   espaces	   verts,	  
etc.)	  pour	   favoriser	  une	  certaine	  
mixité	  urbaine	  dans	  les	  espaces	  à	  
urbaniser	  ou	  à	  renouveler.	  
Elles	   permettent	   notamment	   de	  
structurer	   ou	   restructurer	   le	  
tissu	   bâti	   au	   niveau	   des	   axes	  
structurants	   à	   créer	   ou	   requali-‐
fier,	   autorisant	   par	   exemple	   une	  
hauteur	   supplémentaire	   des	  
bâtiments	   à	   l’alignement	   des	  
axes	   d’importance,	   définissant	  
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des	   principes	   d’alignements	  
d’arbres	  structurants,	  etc.	  
Ces	   mesures	   doivent	   contribuer	  
à	  la	  structuration	  du	  tissu	  bâti,	  à	  
la	  hiérarchisation	  des	  espaces	  et,	  
au	  delà	  à	  favoriser	  une	  meilleure	  
perception,	   une	  meilleure	  orien-‐
tation	  et	  une	  meilleure	  qualité	  de	  
vie	  urbaine.	  
	  

3.3.3. Incidences	  sur	  
le	  logement	  et	  
la	  mixité	  so-‐
ciale	  

	  
Avant	   élaboration	   du	   PLU,	   la	  
commune	  souffre	  d’un	  important	  
déficit	   de	  mixité	   de	   son	   parc	   de	  
logements	  :	   le	   parc	   communal	  
est	   essentiellement	   constitué	   de	  
grands	  logements	  et	  le	  parc	  loca-‐
tif	  est	  déficitaire	  (cf.	  :	  1.	  Diagnos-‐
tic	   /	   Etat	   Initial	   de	   l’Environ-‐
nement).	   La	   faiblesse	   du	   parc	  
locatif	   se	   traduit	   aussi	   par	   une	  
faiblesse	   du	   parc	   social	  :	   en	  
2010,	   la	   commune	   ne	   dispose	  
que	  de	  314	  logements	  sociaux	  en	  
location,	   soit	   environ	   9,5%	   du	  
parc	   des	   résidences	   principales.	  
La	   commune	   de	   Villeneuve-‐lès-‐
Maguelone	   étant	   soumise	   à	  
l’article	   55	   de	   la	   loi	   SRU,	   elle	   a	  
obligation	   de	   disposer	   d’au	  
moins	  20%	  de	  logements	  locatifs	  
sociaux	   au	   sein	   de	   son	   parc	   de	  
résidences	  principales.	  	  
En	   compatibilité	   avec	   le	   PLH	   de	  
l’agglomération	   de	   Montpellier	  
(cf.	  :	   1.	   Diagnostic	   /	   Etat	   Initial	  
de	   l’Environnement),	   le	   PLU	  
programme	   une	   diversification	  
du	  parc	  de	  logements.	  
Sur	   les	   secteurs	   soumis	  à	  Orien-‐
tations	   d’Aménagement,	   le	   PLU	  
fixes	   des	   objectifs	   de	   mixité	   ty-‐
pologique,	   imposant	   notamment	  
une	   part	   de	   logements	   collectifs	  
et	   de	   logements	   intermédiaires,	  
plus	   aptes	   à	   accueillir	   du	   loge-‐
ment	  social.	  
Dans	   les	   zones	   urbaines	   et	   à	  
urbaniser,	   le	   règlement	   impose	  
pour	   toute	   les	   opérations	   de	   12	  
logements	   et	   plus,	   ou	   représen-‐
tant	   une	   surface	   plancher	  
d’habitat	   supérieure	   ou	   égale	   à	  

700	   m²,	   une	   part	   de	   30%	   de	  
logement	  social	  (locatif).	  	  
En	   permettant	   un	   rattrapage	  
progressif	  de	  la	  part	  de	  logement	  
social,	  le	  PLU	  œuvre	  en	  faveur	  de	  
la	   mixité	   de	   socilale	   et	   de	  
l’équilibre	  sociale	  de	  l’habitat.	  
	  

	  
	  
	  

3.3.4. Incidences	  sur	  
l’architecture	  
et	  le	  patri-‐
moine	  bâti	  

	  
Le	   zonage	   du	   PLU	   tiens	   compte	  
de	   la	   présence	   des	   Monuments	  
Historiques	   à	   mettre	   en	   valeur,	  
pour	   préserver	   les	   paysages	   et	  
points	   de	   vue	   significatifs	   dans	  
un	  rapport	  de	  covisibilité.	  
Dans	   le	   centre	  ancien	   (zone	  UA)	  
qui	   abrite	   un	   patrimoine	   bâti	  
remarquable,	   le	   règlement	   pro-‐
pose	   une	   approche	   contextuelle	  
(zonage	   morphologique)	   per-‐
mettant	   de	   protéger	   plus	   forte-‐
ment	   le	   bâti	   présentant	   un	   inté-‐
rêt	   architectural	   ou	   patrimonial.	  
Les	   bâtiments	   remarquables	  
identifiés	   dans	   le	   diagnostic	  
bénéficient	  de	  règles	  spécifiques	  
(article	  11	  notamment).	  
D’une	   manière	   générale,	   le	   rè-‐
glement	  du	  PLU	  renforce	  l’article	  
11	   (aspect	   extérieur	   des	   cons-‐
tructions)	  par	  rapport	  au	  POS	  de	  
manière	   valoriser	   le	   patrimoine	  
bâti	   et	   à	   réduire	   les	   éventuelles	  
nuisances.	  
	  

	   Situation	  en	  2010	   Situation	  estimée	  
en	  2025	  

Population	   9	  000	  hab.	  (estim.)	   11	  700	  hab.	  

Résidences	  principales	   3301	   4300	  à	  4380	  

Logements	  locatifs	  sociaux	   314	   700	  à	  725	  

Part	  de	  logement	  social	   9,5%	   16,2%	  
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ar

 a
rr

êt
é

 p
ré

fe
ct

or
a

l l
e

 1
8/

02
/2

00
2 

(P
P

R
I 

B
as

se
 V

a
l-

lé
e 

d
e 

la
 M

os
so

n)
. 

L
a 

co
m

m
un

e 
es

t 
m

en
ac

ée
 p

ar
 l

es
 d

éb
or

d
em

en
ts

 d
e 

la
 M

os
-

so
n,

 l
e 

m
ar

na
ge

 d
e 

l’é
ta

ng
 d

e 
l’A

rn
el

, 
et

 s
ur

 l
e 

lit
to

ra
l 

pa
r 

la
 s

ur
co

te
 m

ar
in

e 
d

ue
 

au
x 

te
m

pê
te

s.
 

C
es

 s
ec

te
ur

s 
d’

a
lé

a 
gr

a
ve

 c
la

ss
és

 e
n 

Z
on

es
 R

ou
ge

s 
N

at
ur

el
le

s 
so

nt
 f

ra
pp

ée
s 

d’
in

co
ns

tr
uc

tib
ili

té
, 

y 
co

m
pr

is
 p

o
ur

 le
s 

b
ât

im
en

ts
 a

gr
ic

ol
es

. 
S

eu
le

s 
q

ue
lq

u
es

 d
ér

o
-

ga
tio

ns
 p

ré
vo

ie
nt

 : 
 

•
 

L’
ex

te
ns

io
n 

de
s 

ha
b

ita
tio

ns
 d

an
s 

la
 li

m
ite

 d
e

 2
0m

2 
ac

co
m

pa
gn

ée
s 

de
 m

e-
su

re
s 

co
m

pe
ns

at
oi

re
s 

((
ba

ta
rd

ea
ux

) 

•
 

L’
ex

te
ns

io
n 

de
 b

ât
im

en
ts

 d
’a

ct
iv

ité
s 

(a
gr

ic
ol

es
, i

nd
us

tr
ie

ls
,…

) 
1 

se
ul

e 
fo

is
 

da
ns

 la
 li

m
ite

 d
e 

20
%

 d
e 

l’e
m

pr
is

e 
au

 s
ol

, s
ou

s 
ré

se
rv

e
 q

ue
 :

 le
 1

er
 p

la
nc

he
r 

am
én

ag
é 

à 
la

 c
ôt

e 
P

H
E

 +
 3

0c
m

, q
ue

 l’
ex

te
ns

io
n 

n
’a

cc
ro

is
se

 p
as

 le
 r

is
qu

e 
et

 s
’a

cc
om

pa
gn

e 
de

 m
es

ur
es

 c
om

pe
ns

at
oi

re
s 

(b
at

ar
d

ea
ux

).
 

P
.O

.S
. �

A
u

 P
la

n
 d

’O
cc

up
at

io
n

 d
es

 S
ol

s 
en

 v
ig

ue
ur

, 
se

u
ls

 s
o

n
t 

ad
m

is
 e

n
 z

on
e 

in
o

nd
a

bl
e 

(N
D

i):
 

•
 

Le
s 

éq
ui

p
em

en
ts

 d
’in

té
rê

t 
gé

né
ra

l 
lo

rs
qu

e
 l

e
ur

 i
m

pl
a

nt
at

io
n 

es
t 

te
ch

n
iq

ue
-

m
en

t 
irr

éa
lis

ab
le

 h
or

s 
de

s 
ch

am
ps

 d
’in

on
da

tio
n.

 U
ne

 é
tu

d
e 

h
yd

ra
u

liq
ue

 d
e-

vr
a 

e
n 

d
éf

in
ir 

le
s 

co
ns

é
qu

e
nc

es
 a

m
on

t 
et

 a
va

l e
t 

d
ét

er
m

in
er

 le
ur

 im
pa

ct
 s

ur
 

l’é
co

ul
em

en
t 

de
s 

cr
ue

s,
 le

s 
m

es
ur

es
 c

om
pe

ns
at

oi
re

s 
à 

a
do

pt
er

 v
is

a
nt

 à
 e

n
 

an
nu

le
r 

le
s 

ef
fe

ts
, 

et
 l

es
 c

on
d

iti
on

s 
d

e 
le

ur
 m

is
e 

en
 s

éc
ur

ité
; 

el
le

 d
e

vr
a

 e
n

 
ou

tr
e 

fa
ire

 a
pp

ar
aî

tr
e 

le
s 

co
ns

éq
ue

nc
es

 d
’u

n
e 

cr
ue

 e
xc

ep
tio

nn
el

le
. 

•
 

Le
s 

ou
vr

ag
es

 h
yd

ra
u

liq
ue

s 
et

 d
e

 p
ro

te
ct

io
n 

d
’in

té
rê

t 
g

én
ér

a
l i

nd
is

pe
ns

a
bl

es
 

à 
la

 r
ég

u
la

tio
n 

de
s 

cr
ue

s,
 a

pr
ès

 é
tu

d
e 

h
yd

ra
ul

iq
ue

 

•
 

Le
s 

ex
ha

us
se

m
en

ts
 o

u 
af

fo
ui

lle
m

en
ts

 d
u 

so
l 

de
st

in
é

s 
à 

fa
ci

lit
er

 l
’é

co
u

le
-

m
en

t, 
le

 s
to

ck
ag

e 
ou

 l
’e

xp
an

si
o

n 
d

es
 e

a
ux

 d
e

 c
ru

es
 a

pr
ès

 é
tu

d
e 

h
yd

ra
u-

liq
ue

 

R
is

q
u

es
 e

t 
 p

o
ss

ib
ili

té
s 

d
e 

co
n

st
ru

ct
io

n
s 
�

L
IM

IT
E

S
 D

E
 C

O
N

S
T

R
U

C
T

IB
IL

IT
É
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L

IM
IT

E
S

 D
E

 C
O

N
S

T
R

U
C

T
IB

IL
IT

É
 

L
o

i L
it

to
ra

l �
  

E
lle

 s
’a

pp
liq

ue
 à

 l’
e

ns
em

bl
e 

de
 la

 c
om

m
un

e.
  

D
an

s 
le

s 
« 

es
p

ac
es

 p
ro

ch
e

s 
du

 r
iv

ag
e 

»,
 s

e
ul

e 
l’e

xt
e

n
si

on
 d

es
 b

ât
im

en
ts

 e
xi

st
an

ts
 p

eu
t-

êt
re

 a
ut

or
is

ée
.

H
or

s 
de

 la
 «

 b
a

nd
e 

de
s 

1
0

0 
m

èt
re

s 
»,

 d
es

 «
 e

sp
ac

es
 r

em
ar

qu
ab

le
s 

» 
et

 d
es

 «
 e

sp
ac

es
 p

ro
ch

es
 d

u 
ri

va
ge

 »
 d

es
tin

és
 à

 ê
tr

e 
tr

ès
 s

tr
ic

te
m

en
t p

ro
té

gé
s,

 la
 c

on
st

ru
ct

io
n 

en
 z

on
e 

ag
ri

co
le

 e
st

 a
ut

or
is

ée
 p

ar
 d

ér
o

ga
tio

n 
: 

•
 

E
n 

a
gr

an
di

ss
em

en
ts

 d
e 

bâ
tim

en
ts

 e
xi

st
an

ts
  

•
 

E
n 

co
n

tin
ui

té
 a

ve
c 

l’u
rb

an
is

at
io

n 
ex

is
ta

nt
e

 

•
 

E
n 

«
 H

am
ea

ux
 N

ou
ve

au
x 

In
té

gr
és

 à
 l’

E
nv

iro
n

ne
m

en
t »

 (
H

N
IE

) 

•
 

Lo
rs

qu
e 

l’a
ct

iv
ité

 a
gr

ic
ol

e 
e

st
 ju

gé
e 

«
 in

co
m

pa
tib

le
 a

ve
c 

le
 v

oi
si

na
ge

 »
  

P
.O

.S
.�

  

Le
 P

la
n 

d
’O

cc
up

at
io

n 
de

s 
S

ol
s 

en
 v

ig
ue

ur
 d

is
tin

gu
e 

tr
oi

s 
se

ct
eu

rs
 :

 

•
 

N
C

P
1 

: 
Z

o
n

e 
ag

ri
co

le
 c

o
m

p
ri

se
 d

an
s 

le
s 

es
p

ac
es

 p
ro

ch
es

 d
u

 r
iv

ag
e 

au
 s

en
s 

d
e 

la
 lo

i l
it

to
ra

l. 
Y

 s
on

t 
a

ut
or

is
és

 :
 

•
 

L’
ex

te
ns

io
n 

de
s 

bâ
tim

en
ts

 e
xi

st
an

ts
 n

éc
es

sa
ire

s 
à 

l’e
xp

lo
ita

tio
n 

ag
ri

co
le

 

•
 

Le
s 

éq
ui

p
em

en
ts

 d
’u

til
ité

 p
ub

liq
u

e 
 

•
 

N
C

P
2 

: 
Z

o
n

e 
ag

ri
co

le
 n

o
n

 c
o

m
p

ri
se

 d
an

s 
le

s 
es

p
ac

es
 p

ro
ch

es
 d

u
 r

iv
ag

e.
 Y

 s
on

t a
ut

or
is

és
 :

 

•
 

Le
s 

éq
ui

p
em

en
ts

 d
’u

til
ité

 p
ub

liq
u

e
 

•
 

Le
s 

co
ns

tr
uc

tio
ns

 d
es

 b
ât

im
en

ts
 d

’e
xp

lo
ita

tio
n 

d
es

tin
és

 a
u 

lo
g

em
en

t 
de

s 
ré

co
lte

s,
 d

es
 a

n
im

au
x 

et
 d

u
 m

at
ér

ie
l a

gr
ic

ol
e 

et
 le

s 
éq

u
ip

em
en

ts
 n

éc
es

sa
ire

s 
à 

l’e
xp

lo
ita

tio
n 

a
in

si
 q

ue
 le

s 
co

ns
tr

uc
tio

ns
 à

 u
sa

ge
 d

’h
ab

ita
tio

n,
 d

ire
ct

em
en

t 
lié

s 
e

t 
né

ce
ss

ai
re

s 
à 

l’e
xp

lo
ita

tio
n 

ag
ric

o
le

, 
ce

tte
 u

rb
an

is
at

io
n 

po
uv

an
t 

êt
re

 
ré

al
is

ée
 s

ou
s 

fo
rm

e 
de

 lo
tis

se
m

en
ts

 a
gr

ic
ol

es
 o

u 
ha

m
ea

ux
 n

ou
ve

a
ux

 in
té

gr
és

 à
 l’

en
vi

ro
nn

em
en

t 
de

 p
ré

fé
re

nc
e 

da
ns

 le
s 

se
ct

eu
rs

 o
u

 e
xi

st
en

t 
d

éj
à 

de
s 

co
ns

tr
uc

tio
ns

 e
t 

de
ss

er
vi

s 
pa

r 
un

 r
és

e
au

 d
’e

au
 p

ot
a

bl
e.

 L
es

 c
on

st
ru

ct
io

ns
 is

ol
é

e
s 

ne
 s

on
t 

a
dm

is
es

 q
ue

 p
o

u
r 

le
s 

ac
tiv

ité
s 

ag
ric

o
le

s 
in

co
m

pa
tib

le
s 

a
ve

c 
le

 v
o

is
in

a
ge

 d
es

 z
on

es
 h

ab
ité

es
. 

•
 

Le
 c

am
pi

ng
 à

 la
 f

er
m

e,
 le

s 
ai

re
s 

na
tu

re
lle

s 
de

 c
am

pi
ng

, g
îte

s 
ru

ra
ux

 a
m

én
ag

és
 e

n
 a

nn
ex

e 
ou

 e
n 

ex
te

ns
io

n 
d

u 
co

rp
s 

de
 l’

ha
b

ita
tio

n 
d

e 
l’e

xp
lo

ita
tio

n
 

•
 

Le
s 

ex
ha

us
se

m
en

ts
 e

t a
ff

ou
ill

em
en

ts
 d

u 
so

l, 
n

éc
es

sa
ir

es
 à

 u
n 

pr
oj

et
 a

dm
is

 d
an

s 
la

 z
on

e
 

•
 

Le
s 

in
st

al
la

tio
ns

 e
t d

é
pô

ts
, 

cl
as

sé
s 

ou
 n

on
, 

di
re

ct
em

en
t l

ié
s 

à 
l’a

ct
iv

ité
 d

es
 e

xp
lo

ita
tio

ns
. 

 

�
 T

ou
te

s 
ce

s 
co

ns
tr

uc
tio

n
s 

do
iv

en
t 

êt
re

 é
d

ifi
ée

s 
su

r 
de

s 
un

ité
s 

fo
nc

iè
re

s 
d’

au
 m

oi
ns

 3
 h

a 
p

ou
r 

le
s 

co
ns

tr
uc

tio
ns

 is
ol

ée
s,

 5
00

0
 m

2 
en

 c
on

tin
u

ité
 d

e 
l’u

rb
a

ni
sa

tio
n 

ou
 

en
 h

am
ea

u 
ag

ric
o

le
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T
ou

te
fo

is
, l

e 
rè

gl
em

en
t d

u 
P

LU
 d

e
vr

a 
êt

re
 m

is
 à

 jo
ur

 a
u 

vu
 d

es
 t

ex
te

s 
en

 v
ig

u
eu

r,
 n

ot
am

m
en

t c
on

ce
rn

an
t 

l'a
rt

ic
le

 N
C

5 
su

r 
le

 m
in

im
um

 d
'e

m
pr

is
e 

fo
nc

iè
re

 �

E
n 

ef
fe

t, 
il 

n
’e

st
 p

lu
s 

a
uj

ou
rd

’h
ui

 p
os

si
b

le
 d

e 
fix

er
 u

n
e 

su
rf

ac
e 

m
in

im
um

 d
e 

pa
rc

el
le

 q
ue

 p
ou

r 
de

s 
ra

is
o

ns
 p

ré
ci

se
s 

: 
L'

ar
tic

le
 L

.1
23

-1
 d

u 
C

od
e 

d
e 

l'U
rb

an
is

m
e,

 1
2è

m
e 

al
in

éa
 p

ré
ci

se
 q

u
e 

le
s 

P
LU

 p
eu

ve
n

t 
: 

"F
ix

er
 u

ne
 s

up
er

fic
ie

 m
in

im
al

e 
de

s 
te

rr
ai

ns
 c

on
st

ru
ct

ib
le

s 
lo

rs
qu

e 
ce

tt
e 

rè
gl

e 
es

t 
ju

st
ifi

ée
 p

ar
 d

es
 c

on
tr

ai
n

te
s 

te
ch

n
iq

ue
s 

re
la

tiv
es

 
à 

la
 r

éa
lis

at
io

n 
d'

un
 d

is
po

si
tif

 d
'a

ss
ai

n
is

se
m

en
t 

no
n 

co
lle

ct
if 

ou
 l

or
sq

u
e 

ce
tte

 r
èg

le
 e

st
 j

us
tif

ié
e 

po
ur

 p
ré

se
rv

er
 l

'u
rb

an
is

at
io

n 
tr

a
di

tio
n

ne
lle

 o
u 

l'i
nt

ér
êt

 p
a

ys
ag

er
 d

e
 l

a 
zo

n
e 

co
ns

id
ér

ée
".

  
L

a 
lo

i 
S

R
U

 a
va

it 
su

pp
ri

m
é 

la
 s

up
e

rf
ic

ie
 m

in
im

al
e 

de
s 

te
rr

a
in

s 
po

ur
 f

av
or

is
er

 l
a

 d
e

ns
ifi

ca
tio

n
 u

rb
ai

ne
. 

La
 l

oi
 U

H
 e

n 
a 

as
so

u
pl

i 
le

s 
di

sp
os

iti
on

s 
en

 
pe

rm
et

ta
nt

 d
e 

fix
er

 u
ne

 s
ur

fa
ce

 m
in

im
al

e 
p

ou
r 

le
s 

te
rr

ai
ns

 c
o

ns
tr

uc
tib

le
s 

so
us

 le
s 

co
nd

iti
on

s 
é

no
nc

ée
s.

 C
es

 d
is

po
si

tio
ns

 q
ui

 c
on

ce
rn

e
nt

 le
s 

zo
ne

s 
co

ns
tr

uc
tib

le
s 

se
m

-
bl

e
nt

  à
 f

or
tio

ri 
s'

im
po

se
r 

en
 z

o
ne

 a
gr

ic
o

le
.

•
 

N
C

m
 :

 S
ec

te
u

r 
co

rr
es

p
o

n
d

an
t 

à 
la

 z
o

n
e 

d
’e

xp
lo

it
at

io
n

 d
es

 r
es

so
u

rc
es

 d
u

 s
o

u
s-

so
l. 

Y
 s

o
nt

 a
ut

or
is

és
 :

•
 

L’
ex

p
lo

ita
tio

n
 d

e 
ca

rr
iè

re
s 

a
in

si
 q

ue
 le

s 
in

st
a

lla
tio

ns
 e

t 
co

ns
tr

uc
tio

ns
 n

éc
es

sa
ire

s 
à 

ce
tte

 a
ct

iv
ité

•
 

Le
s 

éq
ui

p
em

en
ts

 d
’u

til
ité

 p
ub

liq
u

e,
 le

s 
ex

ha
us

se
m

en
ts

 e
t a

ff
ou

ill
em

en
ts

 n
éc

es
sa

ire
s 

à 
u

n 
pr

oj
et

 a
dm

is
 d

an
s 

la
 z

o
ne

.
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D
es

 d
is

ta
nc

es
 d

’é
lo

ig
n

em
en

t 
e

nt
re

 b
ât

im
en

ts
 d

’é
le

va
g

e 
et

 a
ut

re
s 

co
ns

tr
uc

tio
ns

 (
ha

b
ita

tio
ns

 e
t 

ét
a

bl
is

se
m

en
ts

 r
ec

ev
an

t 
du

 p
u

bl
ic

) 
so

nt
 f

ix
ée

s 
p

ar
 l

e 
R

è
gl

em
en

t 
S

an
ita

ire
 D

ép
ar

te
m

en
ta

l. 
E

n 
fo

nc
tio

n
 d

u
 t

yp
e

 d
’é

le
va

ge
 e

t 
de

 l
a

 t
a

ill
e

 d
u

 c
he

pt
el

, 
u

ne
 d

is
ta

nc
e 

po
u

va
n

t 
va

rie
r 

de
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rs

 l
e
s
 c

ir
c
u

it
s
 

c
o
u
rt

s
 d

e
 d

is
tr

ib
u

ti
o

n
 »

. 
D

e 
fa

it,
 a

fin
 d

e 
d

on
n

er
 u

n
e

 l
is

ib
ili

té
 a

u
 s

ec
te

ur
, 

il 
es

t 
né

ce
ss

ai
re

 d
e 

fa
ire

 
l’é

cl
ai

ra
ge

 s
ur

 le
 p

ro
je

t q
ui

 a
 in

du
it 

la
 m

is
e 

en
 p

la
ce

 d
e

 la
 Z

A
D

.  
  

· D
’u

n 
po

in
t 

d
e 

vu
e 

ag
ri

co
le

, 
le

s 
te

rr
es

 s
on

t 
de

 b
on

ne
 q

ua
lit

é 
ag

ro
n

om
iq

ue
 e

t 
bé

né
fic

ie
nt

 d
e 

la
 p

ro
xi

m
ité

 d
u

 
ré

se
au

 B
R

L.
 U

ne
 d

iv
er

si
té

 d
’a

gr
ic

ul
te

ur
s 

y 
ex

pl
oi

te
 (

m
ar

aî
ch

er
, 

él
ev

eu
r,

 c
ér

éa
lie

r,
 a

p
ic

ul
te

ur
) 

et
 l

’o
n 

co
m

pt
e 

pl
us

ie
ur

s 
pr

oj
et

s 
d’

ag
ra

n
di

ss
em

en
t, 

de
 p

la
nt

at
io

n 
o

u 
de

 c
on

st
ru

ct
io

n.
 O

r 
le

 n
om

br
e 

él
e

vé
 d

e
 

pr
op

rié
ta

ir
es

 s
ur

 l
a

 p
la

in
e 

de
 l

’E
st

ag
n

ol
 e

t 
la

 f
or

te
 r

ét
en

tio
n 

fo
nc

iè
re

 e
nt

ra
ve

n
t 

le
 d

é
ve

lo
pp

em
en

t 
de

 
ce

s 
pr

oj
et

s.
 C

or
ol

la
ire

 à
 c

e
tte

 s
itu

a
tio

n,
 l

’e
xp

lo
ita

tio
n 

ag
ric

o
le

 n
’y

 e
st

 p
as

 s
i 

d
év

el
o

pp
é

e,
 t

an
di

s 
qu

e 
l’e

nf
ric

he
m

en
t e

t l
a

 c
ab

a
ni

sa
tio

n 
y 

so
nt

 r
e

la
tiv

em
en

t i
m

po
rt

an
ts

. 

· E
nf

in
, 

le
 p

ro
je

t 
de

 h
am

ea
u 

ag
ric

o
le

, 
e

n 
te

rm
e 

de
 r

éa
lis

a
tio

n 
im

m
ob

ili
èr

e 
es

t 
di

sc
ut

ab
le

 t
el

 q
u’

il 
es

t 
in

sc
rit

 
da

ns
 le

 S
C

O
T

 (
sc

hé
m

a 
pa

ge
 1

15
).

 E
n 

en
vi

sa
ge

nt
 la

 ju
xt

ap
os

iti
o

n 
d

e 
si

èg
es

 d
’e

xp
lo

ita
tio

ns
 a

gr
ic

ol
es

 
et

 d
e 

lo
ge

m
en

ts
, l

e 
pr

oj
et

 r
is

qu
e 

d
’ê

tr
e 

cr
éa

te
ur

s 
de

 n
u

is
an

ce
s 

et
 c

on
fli

ts
 d

’u
sa

ge
 a

ve
c 

d’
au

tr
es

 a
ct

iv
i-

té
s.

 L
e 

G
ro

up
e 

d
e 

T
ra

va
il 

U
rb

an
is

m
e 

et
 A

gr
ic

ul
tu

re
 p

ré
co

ni
se

 u
n 

m
od

èl
e 

d
e 

"h
a

m
ea

u 
ag

ric
ol

e
" 

da
-

va
n

ta
g

e 
ce

nt
ré

 s
ur

 le
s 

ex
p

lo
ita

tio
ns

 a
gr

ic
ol

es
 e

t l
eu

rs
 m

oy
en

s 
d

e 
pr

o
du

ct
io

n.
  

�
 E

n 
to

ut
 é

ta
t 

d
e 

ca
us

e
, 

de
 p

ar
t 

sa
 s

itu
at

io
n

 
en

tr
e 

ét
a

ng
 e

t 
ce

nt
re

 u
rb

a
in

 e
t 

la
 s

om
m

e 
de

s 
pr

o-
je

ts
 e

nv
is

ag
és

 s
ur

 c
e 

se
ct

e
ur

, 
le

 h
am

ea
u 

de
 l’

E
s-

ta
gn

ol
 d

oi
t 

fa
ire

 l
’o

bj
et

 d
’u

n
e 

at
te

nt
io

n 
to

ut
e 

p
ar

ti-
cu

liè
re

 d
e 

la
 p

ar
t 

de
 la

 c
om

m
un

e 
et

 d
es

 d
iff

ér
en

ts
 

ac
te

ur
s 

po
te

nt
ie

ls
 

de
 

so
n 

dé
ve

lo
pp

em
en

t 
(p

ro
pr

ié
ta

ire
s,

 e
xp

lo
ita

nt
s,

 C
A

M
, 

S
af

er
, e

tc
.)

.  
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L
es

 g
ra

n
d

s 
es

p
ac

es
 a

g
ri

co
le

s 
 

11
. 

11
. 

Le
s 

pé
ri

ph
ér

ie
s 

d
e 

la
 c

om
m

un
e 

se
 c

ar
ac

té
ris

en
t p

ar
 d

e 
va

st
es

 e
sp

ac
es

 b
oi

sé
s 

o
u 

cu
lti

vé
s 

: c
é-

ré
al

es
 d

an
s 

la
 p

ar
tie

 s
ud

 q
ui

 b
or

de
 l’

ét
a

ng
 d

e 
V

ic
 e

t 
e

n 
m

ar
ge

 n
or

d 
le

 lo
n

g 
d

e 
la

 M
os

so
n,

 v
ig

ne
s 

ou
 p

ra
i-

rie
s 

d’
é

le
va

g
e 

en
 e

nt
ré

e 
E

st
 e

t 
O

ue
st

 d
e 

la
 c

om
m

un
e,

 e
t 

gr
an

d
es

 p
ar

ce
lle

s 
de

 g
ar

rig
ue

s 
au

 n
or

d 
ou

es
t, 

au
to

ur
 d

e 
la

 r
o

ut
e 

de
 l

a 
R

N
11

2.
 L

es
 g

ra
nd

s 
d

om
ai

ne
s 

ag
ric

o
le

s 
co

ns
tit

ue
nt

 u
ne

 g
ar

an
tie

 e
n 

m
at

iè
re

 
d’

am
én

ag
em

en
t 

d
e 

l’e
sp

ac
e 

et
 d

e
 v

al
or

is
at

io
n

 d
es

 p
a

ys
ag

es
. 

C
’e

st
 n

at
ur

e
lle

m
en

t 
su

r 
ce

s 
se

ct
e

ur
s 

de
 

gr
an

d
es

 p
ar

ce
lle

s 
qu

e 
l’o

n 
co

m
pt

e 
le

 m
oi

ns
 d

e 
ca

b
an

is
at

io
n

. 
L

es
 d

om
ai

ne
s 

ag
ri

co
le

s 
so

nt
 d

e 
fa

ço
n

 g
é-

né
ra

le
 e

n 
re

ch
er

ch
e 

de
 f

o
nc

ie
r 

da
ns

 l
eu

r 
pé

rip
hé

ri
es

, 
à 

sa
vo

ir 
« 

le
s 

m
ou

ill
èr

es
 »

, 
« 

le
 p

ré
 d

u 
ca

st
el

 »
, 

« 
la

 C
au

ss
id

e 
»

, 
«

 le
s 

qu
at

re
 c

an
to

ns
 »

, 
le

 s
ec

te
ur

 d
e 

l’E
st

ag
n

ol
, 

a
in

si
 q

u
’a

ut
o

ur
 d

u 
«

 m
as

 d
e 

La
ur

e 
»,

 là
 

où
 la

 q
ua

lit
é 

ag
ro

no
m

iq
ue

 d
es

 s
ol

s 
es

t 
bo

n
ne

. 
O

r 
su

r 
le

s 
pé

ri
ph

ér
ie

s 
ils

 s
e 

tr
ou

ve
nt

 p
ou

r 
l’a

cq
ui

si
tio

n 
du

 
fo

nc
ie

r 
co

nf
ro

nt
és

 à
 l

a 
co

n
cu

rr
en

ce
 d

es
 a

ct
e

ur
s 

no
n

 a
gr

ic
o

le
s 

qu
i 

o
nt

 t
en

d
an

ce
 à

 s
’a

cc
ap

ar
er

 l
es

 p
lu

s 
pe

tit
es

 p
ar

ce
lle

s.
 C

es
 g

ra
n

ds
 e

sp
ac

es
 a

gr
ic

o
le

s 
o

nt
 f

in
al

em
en

t 
un

 r
ô

le
 q

u
i 

dé
p

a
ss

e 
ce

lu
i 

d
e 

la
 s

im
pl

e
 

pr
od

uc
tio

n 
a

gr
ic

o
le

, 
ta

nt
 i

ls
 s

on
t 

im
po

rt
an

ts
 p

ou
r 

le
s 

pa
ys

a
ge

s 
et

 l
’im

ag
e 

de
 m

ar
qu

e 
d

e 
la

 c
om

m
un

e,
  

ai
ns

i q
u

e 
po

ur
 le

s 
ha

b
ita

nt
s 

du
 v

ill
ag

e 
à 

q
ui

 il
s 

fo
ur

n
is

se
nt

 d
es

 e
sp

ac
es

 d
e 

pr
om

en
ad

e
 e

t r
éc

ré
a

tio
n.
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L
E

 H
A

M
E

A
U

 A
G

R
IC

O
L

E
 

Il 
s’

a
gi

t 
de

 z
on

e 
re

gr
ou

pé
e

 p
ro

po
sa

nt
 d

es
 p

ar
ce

lle
s 

vi
ab

ili
sé

es
 p

ou
r 

le
 p

os
iti

on
ne

-
m

en
t 

d’
ex

pl
o

ita
tio

ns
 (

ha
bi

ta
tio

n 
et

 l
oc

au
x 

pr
of

es
si

on
ne

ls
) 

ré
po

nd
a

nt
 à

 u
n

e 
de

-
m

an
de

 d
es

 a
gr

ic
u

lte
ur

s.
 

Il 
s’

a
gi

t 
d’

of
fr

ir 
de

s 
pa

rc
el

le
s 

vi
a

bi
lis

é
es

 :
 

•
 

à 
de

s 
pr

ix
 in

te
rm

éd
ia

ire
s 

e
nt

re
 le

 f
on

ci
er

 a
gr

ic
o

le
 e

t l
e

 f
on

ci
er

 c
on

st
ru

ct
ib

le
, 

•
 

en
 l

im
ite

 d
e 

vi
lla

g
e 

(p
ré

vo
ir

 u
ne

 z
on

e
 «

 t
am

po
n 

» 
p

ou
r 

 l
im

ite
r 

le
s 

tr
ou

b
le

s 
de

 
vo

is
in

a
ge

) 
 e

t  
 p

ro
ch

e 
d

es
 z

on
es

 d
’e

xp
lo

ita
tio

n 
no

n 
co

ns
tr

uc
tib

le
s,

 

•
 

as
se

z 
gr

an
d

es
 p

o
ur

 p
er

m
et

tr
e 

u
ne

 a
ct

iv
ité

 a
gr

ic
o

le
 e

t 
ac

cu
ei

lli
r 

u
ne

 h
a

bi
ta

tio
n

 
et

 u
n 

ha
n

ga
r 

ag
ric

o
le

 e
t 

ai
ns

i p
er

m
et

tr
e 

le
s 

ac
tiv

ité
s 

a
gr

ic
ol

es
 c

ou
ra

n
te

s 
(p

ar
ce

lle
s 

co
m

pr
is

es
 e

nt
re

  
80

0 
à 

1
50

0 
m

² 
pa

r 
ex

em
pl

e)
. 

 

S
a 

m
is

e 
en

 œ
u

vr
e 

: 

La
 m

aî
tr

is
e 

d’
ou

vr
a

ge
 p

eu
t 

êt
re

 c
o

m
m

u
n

au
ta

ir
e,

 c
o

m
m

u
n

al
e 

o
u

 d
él

ég
u

ée
 à

 u
n

 
o

p
ér

at
eu

r.
 D

a
ns

 t
ou

s 
le

s 
ca

s,
 u

n 
fo

rt
 e

n
ga

g
em

en
t 

de
 l

a 
co

m
m

un
e 

es
t 

né
ce

ss
ai

re
 

po
ur

 m
en

er
 à

 t
er

m
e 

un
 t

e
l 

pr
oj

et
 (

re
pé

ra
ge

 d
es

 a
gr

ic
ul

te
ur

s,
 r

è
gl

em
en

t 
du

 P
L

U
, 

et
c.

) 
 

C
es

 o
pé

ra
tio

ns
, 

de
 c

ar
ac

tè
re

 a
gr

ic
o

le
, 

p
eu

ve
n

t 
êt

re
 s

it
u

ée
s 

en
 z

o
n

e 
A

. 
Le

 P
.L

.U
. 

(o
u 

le
 P

O
S

),
 d

o
it 

do
nc

  
pr

é
vo

ir 
ce

s 
op

ér
a

tio
ns

 d
e 

lo
tis

se
m

en
ts

.  

U
n

 c
ah

ie
r 

d
es

 c
h

ar
g

es
 d

o
it

 ê
tr

e 
ré

al
is

é 
af

in
 d

e 
co

ns
ig

ne
r 

to
ut

es
 le

s 
pr

es
cr

ip
tio

n
s 

so
uh

a
ité

es
 p

ou
r 

ce
 t

yp
e 

de
 z

o
ne

, 
no

ta
m

m
en

t 
en

 t
er

m
e 

d’
in

té
gr

at
io

n 
pa

ys
a

gè
re

, 
de

 
di

sp
os

iti
o

ns
 c

on
st

ru
ct

iv
es

 e
t a

rc
hi

te
ct

ur
al

es
, d

’a
ss

ai
n

is
se

m
en

t e
t d

’a
ct

iv
ité

. 

B
én

éf
ic

ia
ire

s 
 

Le
 p

u
bl

ic
 b

é
né

fic
ia

ire
 d

oi
t 

ê
tr

e 
le

s 
a

gr
ic

ul
te

ur
s 

à 
te

m
ps

 p
le

in
 e

t 
u

n 
or

dr
e 

de
 p

ri
or

ité
 

d’
at

tr
ib

u
tio

n 
 p

eu
t 

êt
re

 é
ta

b
li 

en
 f

on
ct

io
n 

de
 l

’â
ge

, 
d

e 
la

 s
itu

at
io

n 
de

s 
pa

rc
el

le
s 

d
e 

l’e
xp

lo
ita

tio
n,

 d
e 

la
 n

at
ur

e 
de

 l
’a

ct
iv

ité
 e

tc
. …

C
es

 c
rit

èr
es

 d
oi

ve
nt

 ê
tr

e 
co

hé
re

nt
s 

av
ec

 le
 s

ch
ém

a 
dé

p
ar

te
m

en
ta

l d
es

 s
tr

uc
tu

re
s 

a
gr

ic
o

le
s.

  

P
er

so
nn

es
 r

es
so

ur
ce

s 
: 

C
ha

m
br

e 
d’

ag
ri

cu
ltu

re
 d

e 
l’H

ér
au

lt 
: 

A
le

xa
nd

re
 C

H
A

V
E

Y
  

L
A

 Z
O

N
E

 A
G

R
IC

O
L

E
 P

R
O

T
E

G
E

E
 (

Z
.A

.P
) 

D
é

fin
ie

 à
 l

’in
iti

a
tiv

e 
d

u
 P

ré
fe

t 
o

u
 d

es
 c

om
m

un
es

, 
la

 Z
on

e
 A

g
ri

co
le

 P
ro

té
gé

e
 c

o
nc

e
rn

e
 l

es
 

e
sp

ac
es

 a
g

ric
ol

e
s 

p
ré

se
n

ta
n

t 
u

n
 i

n
té

rê
t 

po
u

r 
le

u
r 

q
ua

lit
é

 d
e

 p
ro

d
uc

tio
n

 o
u

 p
o

u
r 

le
u

r 
si

tu
a

-
tio

n
 g

é
o

g
ra

p
hi

q
u

e 
m

ai
s 

a
ff

ic
ha

n
t 

p
a

r 
a

ill
e

ur
s 

un
e

 r
ée

lle
 f

ra
g

ili
té

 p
a

r 
ra

pp
o

rt
 a

u
 p

ro
ce

ss
us

 

d
’u

rb
an

is
a

tio
n
�
�
�

La
 Z

o
ne

 A
gr

ic
ol

e 
P

ro
té

gé
e

 p
e

ut
 ê

tr
e 

in
st

a
ur

ée
 à

 l
’é

ch
el

le
 c

om
m

un
al

e,
 o

u
 m

ie
ux

, 
in

te
rc

om
m

un
al

e�
�
E

lle
 e

st
 d

él
im

it
ée

 p
ar

 a
rr

êt
és

 p
ré

fe
ct

o
ra

u
x 

su
r 

p
ro

p
o

si
ti

o
n

 
d

es
 c

o
m

m
u

n
es

 o
u 

E
P

C
I, 

 a
pr

ès
 a

vi
s 

d
u 

m
on

de
 a

gr
ic

ol
e,

 e
t 

co
ns

tit
ue

 u
ne

 s
er

vi
-

tu
de

 d
’u

til
ité

 p
ub

liq
ue

 a
nn

e
xé

e 
au

x 
P

LU
. 

Le
 p

ro
je

t 
de

 z
o

ne
 a

gr
ic

o
le

 p
ro

té
g

ée
 e

st
 s

ou
m

is
 à

 e
nq

uê
te

 p
ub

liq
ue

 p
ar

 le
 p

ré
fe

t.
 

T
o

u
t 

ch
an

g
em

en
t 

d
'a

ff
ec

ta
ti

o
n

 o
u

 d
e 

m
o

d
e 

d
'o

cc
u

p
at

io
n

 d
u

 s
o

l 
qu

i 
a

ltè
re

 
du

ra
b

le
m

en
t 

le
 p

ot
en

tie
l 

ag
ro

n
om

iq
ue

, 
b

io
lo

g
iq

ue
 o

u 
éc

o
no

m
iq

ue
 d

'u
n

e 
zo

n
e 

ag
ric

o
le

 p
ro

té
gé

e 
d

o
it

 ê
tr

e 
so

u
m

is
 à

 l
'a

vi
s 

d
e 

la
 c

h
am

b
re

 d
'a

g
ri

cu
lt

u
re

 e
t 

d
e 

la
 c

o
m

m
is

si
o

n
 d

ép
ar

te
m

en
ta

le
 d

'o
ri

en
ta

ti
o
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Annexe	  V	  :	  Matrices	  d'évaluation	  des	  Orientations	  d'Aménagement

Pondération Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée Analyse Note	  (de	  -‐1	  à	  1) Note	  pondérée

Incidences	  positives	  
ou	  nulles

2	  (surface	  de	  
projet	  <	  5ha)

Pas	  de	  consommation	  
d'espaces	  naturels	  à	  haute	  

valeur	  écologique.	  
0,0 0,0 	  

Projet	  proche	  de	  zones	  
bâties	  et	  enserrés	  par	  des	  
voies	  de	  comunication,	  il	  y	  

a	  peu	  de	  chances	  pour	  
qu'il	  coupe	  un	  continuum	  

écologique.	  

0,0 0,0

Enrayement	  de	  la	  
spéculation	  foncière	  sur	  
les	  franges	  (classement	  
des	  zones	  limitrophes	  en	  
espaces	  remarquables	  au	  

sens	  de	  la	  loi	  littoral)	  

0,5 1,0
Pas	  de	  construction	  en	  zone	  

inondable.	  
0,0 0,0

Le	  projet	  n'impacte	  pas	  les	  
grands	  paysages	  de	  la	  

commune	  (urbanisation	  en	  
continuité	  de	  l'existant).	  	  Il	  
intègre	  au	  contraire	  des	  
enjeux	  de	  traitement	  

paysager.	  

0,5 1,0

Incidences	  négatives
2	  (surface	  de	  
projet	  <	  5ha)

Perte	  de	  biodiversité	  
ordinaire	  liée	  à	  l'urbanisation	  

d'espaces	  agricoles.	  
-‐1,0 -‐2,0

Augmentation	  de	  la	  
consommation	  d'eau	  

potable	  (occupants	  des	  
nouveaux	  logements)

-‐1,0 -‐2,0

Consommation	  d'espaces	  
actuellement	  à	  vocation	  

agricole	  (Surface	  AU	  
limitée	  à	  2,35	  ha)

-‐1,0 -‐2,0
Augmentation	  de	  la	  
demande	  en	  énergie	  

(nouveaux	  logements).	  
-‐1,0 -‐2,0

Pollution	  engendrée	  par	  le	  
ruissellement	  pluvial	  et	  
augmentation	  des	  rejets	  

domestiques.	  

-‐1,0 -‐2,0

Petite	  portion	  de	  l'OA	  incluse	  
dans	  la	  bordure	  de	  la	  	  zone	  

de	  bruit	  de	  l'avenue	  de	  
Palavas	  (voie	  de	  classe	  3).	  

Création	  de	  nouvelles	  
liaisons	  internes.	  

-‐1,0 -‐2,0

Augmentation	  du	  
gisement	  de	  déchets	  

(construction	  des	  
logements	  et	  nouveaux	  

habitants).	  

-‐1,0 -‐2,0
Augmentation	  de	  

l'imperméabilisation	  des	  sols.	  
-‐1,0 -‐2,0

Projet	  situé	  en	  partie	  en	  
zone	  exposée	  à	  un	  risque	  
moyen	  de	  feu	  de	  forêt.

-‐0,5 -‐1,0

Une	  petite	  partie	  du	  projet	  
est	  située	  à	  proximité	  de	  la	  
RD185	  (voie	  concernée	  par	  
un	  transport	  de	  matières	  

dangereuses)

-‐0,5 -‐1,0

Densification	  relative	  de	  la	  
frange	  urbaine	  

(introduction	  de	  typologies	  
d'habitat	  intermédiaire	  et	  

collectif)

-‐0,5 -‐1,0

Mesures	  d'intégration	  
ou	  de	  réduction

2	  (surface	  de	  
projet	  <	  5ha)

Construction	  en	  continu	  de	  
l'existant.	  Maintien	  
d'espaces	  verts	  et	  

d'alignements	  d'arbres	  au	  
sein	  de	  la	  zone	  de	  projet.	  

Classement	  des	  zones	  
limitrophes	  en	  espaces	  

agricoles	  remarquables	  au	  
sens	  de	  la	  loi	  littoral.

0,5 1,0

Adéquation	  avec	  la	  
capacité	  de	  production	  des	  

captages	  du	  Flès	  et	  
interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  perméables	  

(%	  pleine	  terre)	  
permettant	  l'alimentation	  

des	  eaux	  souterraines

0,5 1,0

	  Consommation	  de	  terres	  
majoritairement	  en	  friches	  
(spéculation	  foncière),	  en	  

continu	  de	  l'existant.	  
Secteur	  d'extension	  

urbaine	  prévu	  par	  le	  SCoT.	  	  

0,5 1,0

	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  
les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  

groupées	  et	  à	  l'intégration	  
des	  éléments	  climatiques	  

locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable).	  

Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constructions	  à	  

performance	  énergétique

0,5 1,0

Règlement	  
d'assainissement	  pluvial	  

(volet	  qualitatif).	  Dispositif	  
de	  gestion	  /	  traitement	  

des	  eaux	  pluviales	  
obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau).	  
Eaux	  usées:	  adéquation	  

avec	  la	  capacité	  de	  la	  step.

1,0 2,0

Maintien	  et	  prolongement	  
de	  l'espace	  boisé	  tampon	  de	  
bord	  de	  route	  (atténuation	  
des	  nuisances).	  Orientation	  
du	  bâti	  visant	  une	  protection	  

contre	  les	  nuisances.	  
Développement	  de	  nouvelles	  

voies	  cyclables	  d'échelle	  
intercommunale.	  

0,5 1,0

Adéquation	  avec	  le	  
système	  de	  collecte	  /	  
transport	  /	  traitement	  

communautaire

0,5 1,0

Réglement	  d'assainissement	  
pluvial	  (volet	  quantitatif	  -‐	  débit	  
de	  fuite).	  Surfaces	  perméables	  
(%	  pleine	  terre).	  Dispositif	  de	  
gestion	  /	  rétention	  	  des	  eaux	  
pluviales	  obligatoire	  (loi	  sur	  

l'eau).	  

1,0 2,0
Plan	  Communal	  de	  

Sauvegarde.	  Obligation	  de	  
débroussaillement

0,5 1,0

Premiers	  logements	  
prévus	  à	  environ	  50	  

mètres	  de	  la	  RD185.	  Plan	  
Communal	  de	  Sauvegarde

0,5 1,0

Traitement	  de	  l'entrée	  de	  
ville	  Nord.	  Requalification	  
de	  l'avenue	  de	  palavas	  
(alignements	  d'arbres,	  
piste	  cyclable,	  trottoirs).	  

Gradation	  de	  la	  densité	  du	  
Nord	  au	  Sud.	  Approche	  

morphologique	  (R+2	  limité	  
à	  40	  %	  de	  la	  surface	  

d'emprise	  au	  sol).	  	  Espaces	  
d'aération,	  percées	  

visuelles	  vers	  les	  étangs,	  
noues	  paysagères,	  etc.

0,5 1,0

Incidences	  positives	  
ou	  nulles

3	  (surface	  de	  
projet	  >	  5ha)

Pas	  de	  consommation	  
d'espaces	  naturels	  à	  haute	  

valeur	  écologique.	  
0,0 0,0

Projet	  proche	  de	  zones	  
bâties	  	  il	  y	  a	  peu	  de	  

chances	  pour	  qu'il	  coupe	  
un	  continuum	  écologique.	  

Parc	  paysager	  prévu	  en	  
continuité	  de	  l'espace	  

boisé	  classé	  significatif	  du	  
Pilou	  situé	  à	  proximité

0,5 1,5

Enrayement	  de	  la	  
spéculation	  foncière	  sur	  

les	  franges	  (OA	  à	  vocation	  
de	  "finir"	  la	  ville),	  avec	  

mise	  en	  place	  
d'emplacements	  réservés	  

au	  bénéfice	  de	  la	  
commune	  pour	  

l'aménagement	  d'une	  
ceinture	  verte.

0,5 1,5

Pas	  de	  voie	  classée	  pour	  ses	  
nuisances	  sonores	  à	  

proximité	  de	  la	  zone	  de	  
projet.	  	  

0,0 0,0

Pas	  de	  construction	  en	  zone	  
inondable.	  Dispositif	  de	  

gestion	  /	  rétention	  des	  eaux	  
pluviales	  dimensionné	  pour	  

améliorer	  la	  situation	  existante	  
(cf.	  schéma	  pluvial)

0,5 1,0
Pas	  de	  proximité	  de	  voie	  

de	  TMD.	  
0,0 0,0

Le	  projet	  n'impacte	  pas	  les	  
grands	  paysages	  de	  la	  

commune	  (urbanisation	  en	  
continuité	  de	  l'existant).	  	  Il	  
intègre	  au	  contraire	  des	  
enjeux	  de	  traitement	  

paysager.	  

0,5 1,5

Incidences	  négatives
3	  (surface	  de	  
projet	  >	  5ha)

Perte	  de	  biodiversité	  
ordinaire	  liée	  à	  l'urbanisation	  

d'espaces	  agricoles.	  
-‐1,0 -‐3,0

Augmentation	  de	  la	  
consommation	  d'eau	  

potable	  (occupants	  des	  
nouveaux	  logements)

-‐1,0 -‐3,0
Consommation	  d'espaces	  
actuellement	  à	  vocation	  

agricole
-‐1,0 -‐3,0

Augmentation	  de	  la	  
demande	  en	  énergie	  

(nouveaux	  logements).	  
-‐1,0 -‐3,0

Pollution	  engendrée	  par	  le	  
ruissellement	  pluvial	  et	  
augmentation	  des	  rejets	  

domestiques.	  

-‐1,0 -‐3,0
Création	  de	  nouvelles	  

liaisons	  internes.	  
-‐0,5 -‐1,5

Augmentation	  du	  
gisement	  de	  déchets	  

(construction	  des	  
logements	  et	  nouveaux	  

habitants)

-‐1,0 -‐3,0
Augmentation	  de	  

l'imperméabilisation	  des	  sols	  .	  
-‐1,0 -‐3,0

Projet	  situé	  en	  partie	  en	  
zone	  exposée	  à	  un	  risque	  
moyen	  de	  feu	  de	  forêt.

-‐0,5 -‐1,5

Densification	   relative 	  de	  la	  
frange	  urbaine	  

(introduction	  de	  typologies	  
d'habitat	  intermédiaire	  et	  

collectif)

-‐0,5 -‐1,5

Mesures	  d'intégration	  
ou	  de	  réduction

3	  (surface	  de	  
projet	  >	  5ha)

Construction	  en	  continu	  de	  
l'existant.	  Création	  de	  
percées	  vertes	  dans	  le	  

quartier.	  Secteur	  de	  frange	  
urbaine	  à	  conforter	  inscrit	  

dans	  le	  SCoT.	  Classement	  des	  
zones	  limitrophes	  en	  espaces	  
agricoles	  proches	  du	  rivage	  

au	  sens	  de	  la	  loi	  littoral.

0,5 1,5 	  

Adéquation	  avec	  la	  
capacité	  de	  production	  des	  

captages	  du	  Flès	  et	  
interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  perméables	  

(%	  pleine	  terre)	  
permettant	  l'alimentation	  

des	  eaux	  souterraines

0,5 1,5

Espaces	  agricoles	  
consommés	  

majoritairement	  en	  friches	  
(spéculation	  foncière).	  
Création	  de	  percées	  

vertes,	  d'un	  parc	  paysager	  
(la	  totalité	  de	  la	  surface	  

brute	  n'est	  pas	  
impeméabilisée).	  	  

0,5 1,5

	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  
les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  

groupées	  et	  à	  l'intégration	  
des	  éléments	  climatiques	  

locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable).	  

Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constrcutions	  à	  

performance	  énergétique

0,5 1,5

Règlement	  
d'assainissement	  pluvial	  

(volet	  qualitatif).	  Dispositif	  
de	  gestion	  /	  traitement	  

des	  eaux	  pluviales	  
obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau).	  
Eaux	  usées:	  adéquation	  

avec	  la	  capacité	  de	  la	  step.

1,0 3,0
Développement	  de	  voies	  

cyclables	  et	  de	  
déplacements	  piétons.	  

0,5 1,5

Adéquation	  avec	  le	  
système	  de	  collecte	  /	  
transport	  /	  traitement	  

communautaire

0,5 1,5

Réglement	  d'assainissement	  
pluvial	  (volet	  quantitatif	  -‐	  débit	  
de	  fuite).	  Surfaces	  perméables	  
(%	  pleine	  terre).	  Dispositif	  de	  
gestion	  /	  rétention	  	  des	  eaux	  
pluviales	  obligatoire	  (loi	  sur	  

l'eau)	  pour	  compenser	  
entièrement	  le	  surplus	  de	  

volume	  ruisselé.	  

1,0 3,0
Plan	  Communal	  de	  

Sauvegarde.	  Obligation	  de	  
débroussaillement

0,5 1,5

Traitement	  qualitatif	  d'une	  
frange	  de	  ville	  jusque	  là	  
non	  aboutie.	  Approche	  

morphologique	  (Limitation	  
des	  hauteurs	  en	  RDC	  au	  
niveau	  des	  limites	  des	  
espaces	  N	  et	  A	  et	  R+2	  

limité	  à	  40	  %	  de	  la	  surface	  
d'emprise	  au	  sol	  pour	  l'ilot	  
collectif)	  Aménagement	  
d'une	  "ceinture	  verte"	  
(espaces	  de	  rétention	  

paysagers,	  cheminements	  
piétons,	  etc.)	  Maintien	  
d'une	  partie	  importante	  
du	  périmètre	  de	  l'OA	  en	  

zone	  naturelle	  (parc	  
paysager)	  dans	  le	  

prolongement	  de	  l'espace	  
boisé	  classé	  significatif	  du	  

Pilou.

0,5 1,5

Incidences	  positives	  
ou	  nulles

2	  (surface	  de	  
projet	  <	  5ha)

Pas	  de	  consommation	  
d'espaces	  naturels	  à	  haute	  

valeur	  écologique.	  
0,0 0,0 	  

Projet	  en	  continuité	  de	  
zones	  bâties,	  il	  y	  a	  peu	  de	  
chances	  pour	  qu'il	  coupe	  
un	  continuum	  écologique.	  

0,0 0,0

	  Enrayement	  de	  la	  
spéculation	  foncière	  sur	  
les	  franges	  (classement	  
des	  zones	  limitrophes	  en	  

zones	  agricoles	  proches	  du	  
rivage	  au	  sens	  de	  la	  loi	  

littoral	  et	  mise	  en	  place	  
d'emplacements	  réservés	  

au	  bénéfice	  de	  la	  
commune	  pour	  

l'aménagement	  d'une	  
ceinture	  verte.)

0,5 1,0
Atténuation	  des	  nuisances	  
sonores	  de	  la	  RD116	  pour	  le	  

quartier	  environnant
1,0 2,0

Pas	  de	  construction	  en	  zone	  
inondable.	  

0,0 0,0

Le	  projet	  n'impacte	  pas	  les	  
grands	  paysages	  de	  la	  

commune	  (urbanisation	  en	  
continuité	  de	  l'existant).	  	  Il	  
intègre	  au	  contraire	  des	  
enjeux	  de	  traitement	  

paysager.	  

0,5 1,0

Incidences	  négatives
2	  (surface	  de	  
projet	  <	  5ha)

Projet	  inclus	  dans	  un	  
espace	  de	  fonctionnalité	  

des	  zones	  humides.	  
-‐0,5 -‐1,0

Perte	  de	  biodiversité	  
ordinaire	  liée	  à	  l'urbanisation	  

d'espaces	  agricoles.	  
-‐1,0 -‐2,0

Augmentation	  de	  la	  
consommation	  d'eau	  

potable	  (occupants	  des	  
nouveaux	  logements)

-‐1,0 -‐2,0
Consommation	  d'espaces	  
actuellement	  à	  vocation	  

agricole
-‐1,0 -‐2,0

Augmentation	  de	  la	  
demande	  en	  énergie	  

(nouveaux	  logements).	  
-‐1,0 -‐2,0

Pollution	  engendrée	  par	  le	  
ruissellement	  pluvial	  et	  
augmentation	  des	  rejets	  

domestiques.	  

-‐1,0 -‐2,0

Petite	  portion	  de	  la	  zone	  de	  
projet	  dans	  la	  zone	  de	  bruit	  
de	  la	  D116	  (voie	  de	  classe	  4).	  

Création	  de	  nouvelles	  
liaisons	  internes.	  

-‐1,0 -‐2,0

Augmentation	  du	  
gisement	  de	  déchets	  

(construction	  des	  
logements	  et	  nouveaux	  

habitants).	  

-‐1,0 -‐2,0
Augmentation	  de	  

l'imperméabilisation	  des	  sols	  .	  
-‐1,0 -‐2,0

Projet	  situé	  en	  partie	  en	  
zone	  exposée	  à	  un	  risque	  
moyen	  de	  feu	  de	  forêt.	  

-‐0,5 -‐1,0

Une	  petite	  partie	  du	  projet	  
est	  située	  à	  proximité	  de	  la	  
RD116	  (voie	  concernée	  par	  
un	  transport	  de	  matières	  

dangereuses)

-‐0,5 -‐1,0

Densification	  relative 	  	  de	  
la	  frange	  urbaine	  

(introduction	  de	  typologies	  
d'habitat	  intermédiaire	  et	  

collectif)

-‐0,5 -‐1,0

Mesures	  d'intégration	  
ou	  de	  réduction

2	  (surface	  de	  
projet	  <	  5ha)

Projet	  en	  continuité	  de	  
l'urbanisation	  existante.	  

Forte	  place	  faite	  aux	  
espaces	  verts.	  Taille	  très	  
modeste	  du	  projet	  au	  

regard	  de	  la	  taille	  totale	  
de	  l'espace	  de	  
fonctionalité.

0,5 1,0

Construction	  en	  continu	  de	  
l'existant.	  Création	  de	  

percées	  vertes	  au	  sien	  du	  
projet.Classement	  des	  zones	  

limitrophes	  en	  espaces	  
agricoles	  proches	  du	  rivage	  
au	  sens	  de	  la	  loi	  littoral.

0,5 1,0

Adéquation	  avec	  la	  
capacité	  de	  production	  des	  

captages	  du	  Flès	  et	  
interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  perméables	  

(%	  pleine	  terre)	  
permettant	  l'alimentation	  

des	  eaux	  souterraines

0,5 1,0

Espaces	  agricoles	  
consommés	  

majoritairement	  en	  friches	  
(spéculation	  foncière).	  

Surface	  limitée	  du	  projet	  
(3,5	  ha).	  Création	  de	  

percées	  vertes,	  d'un	  parc	  
paysager	  (la	  totalité	  de	  la	  
surface	  brute	  n'est	  pas	  

impeméabilisée).	  

0,5 1,0

	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  
les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  

groupées	  et	  à	  l'intégration	  
des	  éléments	  climatiques	  

locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable).	  

Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constrcutions	  à	  

performance	  énergétique

0,5 1,0

Règlement	  
d'assainissement	  pluvial	  

(volet	  qualitatif).	  Dispositif	  
de	  gestion	  /	  traitement	  

des	  eaux	  pluviales	  
obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau).	  
Eaux	  usées:	  adéquation	  

avec	  la	  capacité	  de	  la	  step.

1,0 2,0

Orientationet	  choix	  des	  
typologies	  bâties	  permettant	  
de	  réduire	  l'exposition	  aux	  
nuisances	  sonores,	  recul	  du	  

bâti	  collectif	  soumis	  aux	  
règles	  de	  construction	  

définies	  par	  arrêté	  
prefectoral	  en	  matière	  
d'isolation	  acoustique.	  

Développement	  de	  voies	  
cyclables	  et	  de	  déplacements	  

piétons.	  

0,5 1,0

Adéquation	  avec	  le	  
système	  de	  collecte	  /	  
transport	  /	  traitement	  

communautaire

0,5 1,0

Réglement	  d'assainissement	  
pluvial	  (volet	  quantitatif	  -‐	  débit	  
de	  fuite).	  Surfaces	  perméables	  
(%	  pleine	  terre).	  Dispositif	  de	  
gestion	  /	  rétention	  	  des	  eaux	  
pluviales	  obligatoire	  (loi	  sur	  

l'eau)	  pour	  compenser	  
entièrement	  le	  surplus	  de	  

volume	  ruisselé.	  .	  

1,0 2,0
Plan	  Communal	  de	  

Sauvegarde.	  Obligation	  de	  
débroussaillement

0,5 1,0
Recul	  des	  premiers	  
logements.	  Plan	  

Communal	  de	  Sauvegarde
0,5 1,0

Traitement	  de	  l'entrée	  de	  
ville	  depuis	  Mireval.	  

Espaces	  de	  respiration	  
entre	  tissu	  bâti	  et	  espaces	  

agricoles	  au	  sud.	  
Aménagement	  d'une	  

"ceinture	  verte"	  (espaces	  
de	  rétention	  paysagers,	  
cheminements	  piétons,	  

etc.)

0,5 1,0

Incidences	  positives	  
ou	  nulles

2	  (surface	  de	  
projet	  <	  5ha)

Pas	  de	  consommation	  
d'espaces	  naturels	  à	  haute	  

valeur	  écologique.	  
0,0 0,0

Projet	  en	  continuité	  de	  
zones	  bâties,	  il	  y	  a	  peu	  de	  
chances	  pour	  qu'il	  coupe	  
un	  continuum	  écologique.	  

0,0 0,0

Zone	  agricole	  A1	  en	  faveur	  
du	  développement	  de	  

l'activité	  agricole	  ,	  tout	  en	  
préservant	  l'urbanisation	  
diffuse	  sur	  le	  territoire	  
communal	  (respect	  loi	  

littoral).	  Enrayement	  de	  la	  
spéculation	  foncière	  sur	  
les	  franges	  (classement	  
des	  zones	  limitrophes	  en	  
espaces	  proches	  du	  rivage	  
au	  sens	  de	  la	  loi	  littoral).	  

0,5 1,0
Pas	  de	  construction	  en	  zone	  

inondable.	  	  
0,0 0,0 	  

Aménagement	  paysager	  
de	  l'entrée	  de	  ville	  en	  

provenance	  de	  Mireval
0,5 1,0

Incidences	  négatives
2	  (surface	  de	  
projet	  <	  5ha)

Projet	  inclus	  dans	  un	  
espace	  de	  fonctionnalité	  

des	  zones	  humides.	  
-‐0,5 -‐1,0

Perte	  relative	  de	  biodiversité	  
ordinaire	  liée	  à	  l'urbanisation	  
d'espaces	  agricoles	  (0,	  9ha	  

de	  zone	  2AU).	  

-‐0,5 -‐1,0

Augmentation	  de	  la	  
consommation	  d'eau	  

potable	  (occupants	  des	  
nouveaux	  logements	  et	  

activités	  
technique/agricoles)

-‐1,0 -‐2,0

Consommation	  d'espaces	  
actuellement	  à	  vocation	  
agricole	  mais	  surface	  AU	  

limitée	  (0,9	  ha).

-‐0,5 -‐1,0

Augmentation	  de	  la	  
demande	  en	  énergie	  

(nouveaux	  logements	  +	  
activités	  techniques	  et	  

agricoles).	  

-‐1,0 -‐2,0

Pollution	  engendrée	  par	  le	  
ruissellement	  pluvial	  et	  
augmentation	  des	  rejets	  

domestiques.	  

-‐1,0 -‐2,0

Petite	  portion	  de	  la	  zone	  de	  
projet	  dans	  la	  zone	  de	  bruit	  
de	  la	  D116	  (voie	  de	  classe	  4).	  

Création	  de	  nouvelles	  
liaisons	  internes	  (accès	  
logements	  et	  activités).	  

-‐1,0 -‐2,0

Augmentation	  de	  la	  
production	  de	  déchets	  

(ménagers	  +	  techniques	  /	  
agricoles)

-‐1,0 -‐2,0
Augmentation	  de	  

l'imperméabilisation	  des	  sols	  .	  
-‐1,0 -‐2,0

Projet	  situé	  en	  partie	  en	  
zone	  exposée	  à	  un	  risque	  
moyen	  de	  feu	  de	  forêt.	  

-‐0,5 -‐1,0

Une	  petite	  partie	  du	  projet	  
est	  située	  à	  proximité	  de	  la	  
RD116	  (voie	  concernée	  par	  
un	  transport	  de	  matières	  

dangereuses)

-‐0,5 -‐1,0

Gabarit	  important	  des	  
équipements	  

techniques/agricoles	  
(ateliers,	  hangars,	  etc.)	  ,	  en	  
adéquation	  toutefois	  avec	  
les	  équipements	  présents	  
à	  proximité	  (CAT,	  Halle	  aux	  

Sports,	  Centre	  Madical,	  
Collège,	  etc.)	  

-‐0,5 -‐1,0
Projet	  situé	  dans	  un	  "site	  à	  
haute	  valeur	  paysagère"	  	  

(plaine	  Estagnol)
-‐1,0 -‐2,0

Mesures	  d'intégration	  
ou	  de	  réduction

2	  (surface	  de	  
projet	  <	  5ha)

Projet	  en	  continuité	  de	  
l'urbanisation	  existante.	  

Forte	  place	  faite	  aux	  
espaces	  verts.	  Taille	  très	  
modeste	  du	  projet	  au	  

regard	  de	  la	  taille	  totale	  
de	  l'espace	  de	  
fonctionalité.

0,5 1,0

Construction	  en	  continu	  de	  
l'existant.	  Espaces	  agricoles	  
conservés	  au	  sein	  de	  l'OA,	  
développement	  d'espaces	  

verts.	  Classement	  des	  zones	  
limitrophes	  en	  espaces	  

agricoles	  proches	  du	  rivage	  
au	  sens	  de	  la	  loi	  littoral.

0,5 1,0

Adéquation	  avec	  la	  
capacité	  de	  production	  des	  

captages	  du	  Flès	  et	  
interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  perméables	  

(%	  pleine	  terre)	  
permettant	  l'alimentation	  

des	  eaux	  souterraines

0,5 1,0

Espaces	  agricoles	  
consommés	  

majoritairement	  en	  friches	  
(spéculation	  foncière)	  et	  

en	  continuité	  de	  
l'urbanisation	  existante.	  

Secteur	  d'extension	  
urbaine	  prévu	  par	  le	  SCoT.	  

0,5 1,0

	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  
les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  

groupées	  et	  à	  l'intégration	  
des	  éléments	  climatiques	  

locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable).	  

Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constructions	  à	  

performance	  énergétique

0,5 1,0

Règlement	  
d'assainissement	  pluvial	  

(volet	  qualitatif).	  Dispositif	  
de	  gestion	  /	  traitement	  

des	  eaux	  pluviales	  
obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau).	  
Eaux	  usées:	  adéquation	  

avec	  la	  capacité	  de	  la	  step.

1,0 2,0

Recul	  des	  premières	  
constructions	  au-‐delà	  de	  la	  
zone	  impactée	  par	  le	  bruit.	  
Accès	  séparés	  pour	  la	  zone	  
de	  logements	  et	  la	  zone	  

d'équipements	  techniques	  et	  
agricoles.	  Développement	  de	  

voies	  cyclables	  et	  de	  
déplacements	  piétons.	  

0,5 1,0

Adéquation	  avec	  le	  
système	  de	  collecte	  /	  
transport	  /	  traitement	  

communautaire.	  Proximité	  
de	  la	  déchetterie	  (route	  de	  

Mireval)

0,5 1,0

Réglement	  d'assainissement	  
pluvial	  (volet	  quantitatif	  -‐	  débit	  
de	  fuite).	  Surfaces	  perméables	  
(%	  pleine	  terre).	  Dispositif	  de	  
gestion	  /	  rétention	  	  des	  eaux	  
pluviales	  obligatoire	  (loi	  sur	  

l'eau)	  pour	  compenser	  
entièrement	  le	  surplus	  de	  

volume	  ruisselé.	  

1,0 2,0
Plan	  Communal	  de	  

Sauvegarde.	  Obligation	  de	  
débroussaillement

0,5 1,0
Recul	  des	  premiers	  
logements.	  Plan	  

Communal	  de	  Sauvegarde
0,5 1,0

Implantation	  de	  bâti	  
suivant	  un	  axe	  est-‐ouest	  

permettant	  des	  espaces	  de	  
respiration	  vers	  les	  

espaces	  agricoles	  à	  l'ouest	  
(plaine	  de	  l'Estagnol).	  

Traitement	  paysager	  des	  
zones	  d'interface	  prévu	  

(espaces	  verts	  ou	  
agricoles,	  bassins	  de	  
rétention,	  haies	  à	  ce	  

niveau).	  

0,5 1,0

Respect	  des	  préconisations	  
du	  SCOT	  et	  de	  la	  loi	  littoral	  

(qualité	  architecturale	  
recherchée,	  travail	  sur	  les	  
densités,	  le	  regroupement	  

des	  constructions	  en	  
continuité	  du	  bâti	  

existant).	  

1,0 2,0

Incidences	  positives	  
ou	  nulles

1	  
(réinvestissement	  

urbain)

Pas	  de	  consommation	  
d'espaces	  naturels	  à	  haute	  

valeur	  écologique.	  
0,0 0,0

Pas	  de	  consommation	  	  
d'espaces	  agricoles	  :	  le	  

secteur	  est	  déjà	  urbanisé	  
(activités	  économiques	  et	  

entrepots).	  

0,0 0,0
Pas	  de	  rupture	  de	  

continuité	  puisque	  la	  zone	  
est	  déjà	  urbanisée.	  

0,0 0,0

Restruturation	  et	  
renouvellement	  urbain	  

(économie	  de	  la	  ressource	  
espace).	  

1,0 1,0

Réduction	  des	  nuisances	  
pour	  le	  quartier	  environnant	  

(activités	  actuellement	  
présentes	  sur	  le	  site	  et	  

atténuation	  des	  nuisances	  
sonores	  de	  la	  RD185	  ).

1,0 1,0

Pas	  de	  construction	  en	  zone	  
inondable.	  Restitution	  de	  
surfaces	  en	  pleine	  terre	  
(surface	  actuellement	  

majoritairement	  artificialisée)

0,5 0,5
Traitement	  paysager	  le	  

long	  de	  la	  RD185
1,0 1,0

Le	  projet	  n'impacte	  pas	  les	  
grands	  paysages	  de	  la	  

commune	  
(réinvestissement	  urbain).	  	  
Il	  intègre	  au	  contraire	  des	  

enjeux	  de	  traitement	  
paysager.	  

0,5 0,5

Incidences	  négatives
1	  

(réinvestissement	  
urbain)

Augmentation 	  relative 	  de	  
la	  consommation	  d'eau	  
potable	  (consommation	  
actuelle	  des	  actvités)

-‐0,5 -‐0,5

Augmentation	  relative	  de	  
la	  consommation	  

d'énergie	  (consommation	  
actuelle	  des	  activités)

-‐0,5 -‐0,5

Pollution	  engendrée	  par	  le	  
ruissellement	  pluvial	  et	  

augmentation	   relative	  des	  
rejets	  (eaux	  usées	  

générées	  actuellement	  par	  
les	  activités	  présentes	  sur	  

le	  site)

-‐0,5 -‐0,5
OA	  presque	  entièrement	  
dans	  la	  zone	  de	  bruit	  de	  la	  

route	  de	  Palavas	  (classe	  3).	  
-‐1,0 -‐1,0

Augmentation	  relative	  de	  
la	  production	  de	  déchets	  

(des	  déchets	  de	  type	  
industriels	  sont	  déjà	  

actuellement	  produits	  sur	  
la	  zone).	  

-‐0,5 -‐0,5

Projet	  situé	  en	  partie	  en	  
zone	  exposée	  à	  un	  risque	  
moyen	  de	  feu	  de	  forêt.	  	  
Zone	  déjà	  urbanisée.	  

-‐0,5 -‐0,5

Proximité	  de	  la	  RD185	  
(voie	  concernée	  par	  un	  
transport	  de	  matières	  

dangereuses).	  

-‐1,0 -‐1,0

Mesures	  d'intégration	  
ou	  de	  réduction

1	  
(réinvestissement	  

urbain)

Adéquation	  avec	  la	  
capacité	  de	  production	  des	  

captages	  du	  Flès	  et	  
interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  artificielles	  
rendues	  perméables	  (%	  
pleine	  terre)	  permettant	  
l'alimentation	  des	  eaux	  

souterraines

0,5 0,5

	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  
les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  

groupées	  et	  à	  l'intégration	  
des	  éléments	  climatiques	  

locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable).	  

Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constrcutions	  à	  

performance	  énergétique

0,5 0,5

Réglement	  
d'assainissement	  pluvial	  
(volet	  qualitatif).	  	  Eaux	  

usées:	  adéquation	  avec	  la	  
capacité	  de	  la	  step.

0,5 0,5

Orientation	  du	  bâti	  pensée	  
pour	  réduire	  l'exposition	  du	  

quartier	  aux	  nuisances	  
sonores,	  bâtiment	  collectif	  

soumis	  aux	  règles	  de	  
construction	  définies	  par	  

arrêté	  prefectoral	  en	  
matière	  d'isolation	  

acoustique,extension	  du	  mur	  
anti	  bruit	  existant.	  

0,5 0,5

Adéquation	  avec	  le	  
système	  de	  collecte	  /	  
transport	  /	  traitement	  

communautaire

0,5 0,5
Plan	  Communal	  de	  

Sauvegarde.	  Obligation	  de	  
débroussaillement

0,5 0,5
Recul	  des	  premiers	  
logements.	  Plan	  

Communal	  de	  Sauvegarde
0,5 0,5

Incidences	  positives	  
ou	  nulles

1	  
(réinvestissement	  

urbain)

Pas	  de	  consommation	  
d'espaces	  naturels	  à	  haute	  

valeur	  écologique.	  OA	  
portant	  sur	  un	  tissu	  urbain	  

existant.	  

0,0 0,0
Pas	  de	  consommation	  
d'espaces	  agricoles	  :	  le	  

secteur	  est	  déjà	  urbanisé.	  
0,0 0,0

Pas	  de	  rupture	  de	  
continuité	  puisque	  la	  zone	  

est	  déjà	  urbanisée.	  
0,0 0,0

Economie	  de	  la	  ressource	  
espace	  grâce	  à	  un	  travail	  

sur	  l'existant	  dans	  un	  
contexte	  déjà	  artificialisé.	  

1,0 1,0

Piétons	  et	  cyclistes	  
privilégiés	  à	  ce	  niveau,	  
création	  d'une	  zone	  de	  

rencontre	  et	  d'une	  zone	  30.	  

1,0 1,0

Pas	  de	  construction	  en	  zone	  
inondable.	  	  Pas	  

d'imperméabilisation	  
supplémentaire	  des	  sols.	  

0,0 0,0
Pas	  d'aggravation	  du	  

risque	  de	  feu	  de	  forêt.	  
0,0 0,0

Pas	  de	  proximité	  de	  voie	  
de	  TMD.	  

0,0 0,0

Traitement	  des	  zones	  
d'interface	  au	  niveau	  du	  

site	  des	  ateliers	  
municipaux	  et	  des	  hangars	  

de	  l'INRA.	  

1,0 1,0
Amélioration	  de	  la	  qualité	  
urbaine	  et	  architecturale	  

du	  site
0,5 0,5

Incidences	  négatives
1	  

(réinvestissement	  
urbain)

Augmentation	  relative 	  de	  
la	  consommation	  d'eau	  
potable	  (consommation	  
actuelle	  des	  ateliers	  +	  

INRA)

-‐0,5 -‐0,5

Augmentation	  relative 	  de	  
la	  consommation	  

d'énergie	  (90	  logements	  
nouveaux)	  mais	  

consommation	  actuelle	  
existante	  (ateliers	  

municipaux,	  hangars	  de	  
l'INRA).

-‐0,5 -‐0,5

Pollution	  engendrée	  par	  le	  
ruissellement	  pluvial	  et	  

augmentation	   relative 	  des	  
rejets	  (eaux	  usées	  

générées	  actuellement	  par	  
les	  activités	  présentes	  sur	  

le	  site)

-‐0,5 -‐0,5

Augmentation	  relative 	  de	  
la	  production	  de	  déchets	  
banals	  (des	  déchets	  sont	  

déjà	  actuellement	  produits	  
sur	  la	  zone).	  

-‐0,5 -‐0,5

Projet	  situé	  dans	  le	  
périmètre	  de	  protection	  

de	  l'Eglise	  St	  Etienne	  
(Monument	  Historique)

-‐1,0 -‐1,0

Mesures	  d'intégration	  
ou	  de	  réduction

1	  
(réinvestissement	  

urbain)

Adéquation	  avec	  la	  
capacité	  de	  production	  des	  

captages	  du	  Flès	  et	  
interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  artificielles	  
rendues	  perméables	  (%	  
pleine	  terre)	  permettant	  
l'alimentation	  des	  eaux	  

souterraines

0,5 0,5

	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  
les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  

groupées	  et	  à	  l'intégration	  
des	  éléments	  climatiques	  

locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable).	  

Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constrcutions	  à	  

performance	  énergétique

0,5 0,5

Règlement	  
d'assainissement	  pluvial	  
(volet	  qualitatif).	  Eaux	  

usées:	  adéquation	  avec	  la	  
capacité	  de	  la	  step.

0,5 0,5

Adéquation	  avec	  le	  
système	  de	  collecte	  /	  
transport	  /	  traitement	  

communautaire

0,5 0,5

Sensibilité	  prise	  en	  compte	  
(cone	  de	  vue	  préservé	  par	  
l'aménagement	  d'un	  mail	  

piéton	  dans	  l'axe	  de	  
l'Eglise)

0,5 0,5

Incidences	  positives	  
ou	  nulles

3	  (surface	  de	  
projet	  >	  5ha)

Pas	  de	  construction	  en	  zone	  
inondable.	  Dispositif	  de	  

gestion	  /	  rétention	  des	  eaux	  
pluviales	  dimensionné	  pour	  

améliorer	  la	  situation	  existante	  
(cf.	  schéma	  pluvial)

0,5 1,5

Incidences	  négatives
3	  (surface	  de	  
projet	  >	  5ha)

Consommation	  d'espaces	  
de	  garrigues	  	  (ZNIEFF	  de	  
type	  I	  «	  Garrigues	  de	  la	  

Lauze	  »)

-‐1,0 -‐3,0
Perte	  de	  biodiversité	  

ordinaire	  liée	  à	  l'urbanisation	  
d'espaces	  agricoles.	  

-‐1,0 -‐3,0

	  Potentielle	   rupture	  de	  
continuités.	  Pas	  d'étude	  

sur	  les	  trames	  vertes	  sur	  la	  
commune.	  Si	  une	  

continuité	  existe	  à	  ce	  
niveau,	  elle	  est	  déjà	  

fortement	  dégradée	  par	  la	  
RD612.	  

-‐0,5 -‐1,5
Augmentation	  de	  la	  

consommation	  d'eau	  
potable	  

-‐1,0 -‐3,0
Consommation	  d'espace	  

importante	  (52	  ha).	  	  
-‐1,0 -‐3,0

Augmentation	  de	  la	  
demande	  en	  énergie	  

(nouveaux	  logements).	  
-‐1,0 -‐3,0

Pollution	  engendrée	  par	  le	  
ruissellement	  pluvial	  et	  
augmentation	  des	  rejets	  

domestiques.	  

-‐1,0 -‐3,0

OA	  concernée	  par	  la	  zone	  de	  
bruit	  de	  la	  RD612	  (voie	  de	  

classe	  1).	  Création	  de	  
nouvelles	  liaisons	  internes.	  

-‐1,0 -‐3,0

Augmentation	  de	  la	  
production	  de	  déchets	  

(domestiques	  et	  
industriels).	  

-‐1,0 -‐3,0
Augmentation	  de	  

l'imperméabilisation	  des	  sols	  .
-‐1,0 -‐3,0

Projet	  situé	  en	  partie	  en	  
zone	  exposée	  à	  un	  risque	  

fort	  de	  feu	  de	  forêt.	  
-‐1,0 -‐3,0

Projet	  situé	  en	  partie	  
(zone	  d'activités)	  	  à	  

proximité	  de	  la	  RD612	  
concernée	  par	  un	  trafic	  de	  

TMD

-‐1,0 -‐3,0

Densification	   relative	  de	  la	  
frange	  urbaine	  

(introduction	  de	  typologies	  
d'habitat	  intermédiaire	  et	  

collectif	  côté	  Pont).	  
Gabarit	  des	  bâtiments	  

d'activités	  côté	  Larzat,	  en	  
adéquation	  toutefois	  avec	  
les	  bâtiments	  existants	  
(lot.	  Charles	  Martel).

-‐0,5 -‐1,5
Perte	  	  de	  paysages	  de	  

garrigues.
-‐1,0 -‐3,0

Mesures	  d'intégration	  
ou	  de	  réduction

3	  (surface	  de	  
projet	  >	  5ha)

Importante	  surface	  
d'espaces	  maintenus	  en	  

espaces	  naturels	  ou	  
agricoles	  (24	  ha	  ).	  

0,5 1,5

Importante	  surface	  
d'espaces	  verts	  (24	  ha	  
maintenus	  en	  espaces	  
naturels	  ou	  agricoles).

0,5 1,5

Maintien	  d'une	  coupure	  
d'urbanisation	  entre	  le	  
Nord	  de	  la	  RD612	  et	  les	  
espaces	  agricoles	  au	  sud	  
(coulée	  verte	  centrale).	  

0,5 1,5

Adéquation	  avec	  la	  
capacité	  de	  production	  des	  

captages	  du	  Flès	  et	  
interconnexion	  Lattes	  +	  
SBL.	  Surfaces	  artificielles	  
rendues	  perméables	  (%	  
pleine	  terre)	  permettant	  
l'alimentation	  des	  eaux	  

souterraines

0,5 1,5

Importante	  surface	  
d'espaces	  verts	  (24	  ha	  
maintenus	  en	  espaces	  
naturels	  ou	  agricoles).

0,5 1,5

	  Maîtrise	  de	  l'énergie	  dans	  
les	  nouveaux	  habitats	  
grâce	  à	  des	  typologies	  

groupées	  et	  à	  l'intégration	  
des	  éléments	  climatiques	  

locaux	  (orientation	  du	  bâti,	  
notice	  habitat	  durable).	  

Bonus	  de	  COS	  (+20%)	  pour	  
les	  constructions	  à	  

performance	  énergétique

0,5 1,5

Règlement	  
d'assainissement	  pluvial	  

(volet	  qualitatif).	  Dispositif	  
de	  gestion	  /	  traitement	  

des	  eaux	  pluviales	  
obligatoire	  (loi	  sur	  l'eau).	  
Eaux	  usées:	  adéquation	  

avec	  la	  capacité	  de	  la	  step.

1,0 3,0

Seuls	  les	  lots	  de	  bâtiments	  à	  
vocation	  d'activité	  sont	  en	  

proximité	  de	  la	  voie	  
bruyante.	  Nouveau	  quartier	  

desservi	  par	  une	  piste	  
cyclable.	  

0,5 1,5

Adéquation	  avec	  le	  
système	  de	  collecte	  /	  
transport	  /	  traitement	  

communautaire

0,5 1,5

Zonage	  d'assainissement	  
pluvial	  (volet	  quantitatif).	  
Surface	  imperméabilisée	  

limitée	  (maintien	  d'espaces	  
verts	  et	  %	  pleine	  terre).	  Etude	  

hydraulique	  spécifique.	  
Dispositif	  de	  gestion	  des	  eaux	  
pluviales	  obligatoire	  (loi	  sur	  

l'eau)	  pour	  compenser	  
entièrement	  le	  surplus	  de	  

volume	  ruisselé.	  .	  

1,0 3,0
Plan	  Communal	  de	  

Sauvegarde.	  Obligation	  de	  
débroussaillement

0,5 1,5

Zone	  de	  traitements	  
paysagers	  entre	  la	  RD612	  
et	  futures	  constructions.	  

Plan	  Communal	  de	  
Sauvegarde

0,5 1,5

Traitement	  qualitatif	  de	  la	  
frange	  d'un	  quartier	  

jusque	  là	  non	  abouti.	  
Habitat	  groupé	  en	  

restanques	  épousant	  les	  
courbes	  de	  niveaux,	  

collectifs	  limités	  en	  R+1.	  
Requalification	  paysagère	  
de	  la	  façade	  sur	  la	  RD612	  
(entrée	  d'agglomération).	  
Maintien	  de	  coulées	  vertes	  

assurant	  des	  percées	  
visuelles	  et	  une	  transition	  
paysagère	  avec	  les	  espaces	  

agricoles	  au	  sud.

0,5 1,5

Respect	  des	  grands	  
paysages	  du	  territoire,	  

important	  travail	  paysager	  
autour	  de	  ce	  projet.	  

Densité	  modérée	  pour	  un	  
impact	  paysager	  minimum	  
/	  dispositifs	  spécifiques	  en	  
terme	  de	  formes	  urbaines	  

de	  façon	  à	  garantir	  
l'insertion	  du	  projet.	  

0,5 1,5

Total -‐1,5 -‐5,0 1,5 -‐6,0 1,5 -‐6,0 0,0 -‐1,0 -‐6,0 3,0 -‐1,5 -‐2,0 3,0 2,5

Enjeu	  11	  
Ne	  pas	  aggraver	  le	  risque	  de	  feu	  de	  forêt

Enjeu	  12	  
Réduire	  le	  risque	  lié	  au	  Transport	  de	  Matières	  Dangereuses	  

(TMD)

Enjeu	  13	  
Traiter	  l’interface	  entre	  urbanisation	  et	  sites	  naturels	  ou	  semi	  

naturels

Enjeu	  14
Préserver	  les	  grands	  paysages	  du	  territoire	  (étangs,	  terres	  

agricoles,	  patrimoine	  bâti…)

Enjeu	  6	  
Maîtriser	  et	  réduire	  la	  demande	  en	  énergie	  tout	  en	  permettant	  
le	  développement	  d’énergies	  alternatives	  en	  cohérence	  avec	  

les	  autres	  besoins	  d’occupation	  des	  sols

Enjeu	  7	  
Lutter	  contre	  la	  pollution	  des	  eaux	  (prise	  en	  compte	  des	  rejets	  
domestiques,	  agricoles,	  industriels	  et	  de	  toute	  autre	  source	  de	  

pollution)

Enjeu	  8	  
Favoriser	  une	  bonne	  qualité	  de	  l’air	  et	  lutter	  contre	  les	  nuisances	  

sonores

Enjeu	  9	  
Assurer	  l’équilibre,	  anticiper	  la	  gestion	  des	  déchets	  en	  lien	  avec	  

le	  développement	  du	  territoire

Enjeu	  10	  
Ne	  pas	  aggraver	  les	  risques	  inondation,	  érosion	  et	  submersion	  
marine	  et	  développer	  la	  prise	  en	  compte	  des	  risques	  dans	  les	  

opérations	  d’aménagement

Enjeu	  1
Préserver	  et	  pérenniser	  la	  biodiversité	  et	  les	  espaces	  naturels	  

en	  général	  et	  plus	  particulièrement	  les	  espaces	  naturels	  à	  
haute	  valeur	  écologique

Enjeu	  2	  
Préserver	  et	  pérenniser	  les	  espaces	  agricoles	  permettant	  de	  

conserver	  une	  grande	  diversité	  des	  milieux	  naturels

Enjeu	  3
Intégrer	  les	  logiques	  de	  continuité	  écologique	  dans	  le	  

développement	  urbain

Enjeu	  4
Préserver	  la	  ressource	  en	  eau	  

Enjeu	  5
Considérer	  l’espace	  comme	  une	  ressource	  à	  préserver

OA	  1

OA	  2

OA	  6

OA	  5

OA	  7

OA	  3

OA	  4


