
Mairie de VILLENEUVE-LES-MAGUELON E

AUTORISATION DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

2025UR8406ô
Référence dossier :,

N' PC 034337 2500005

Surface de plancher
créée autorisée :

191,44m'z

Destination :

Nouvelle construction

Le Maire,

Vu la demande susvisée ;

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L421-1et suivants etR421-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé ;

Vu la réponse des services d'ENEDIS en date du 1510412025 ci-joint annexé ;

Vu l'avis favorable avec prescriptions du Pôle Territoire Littoral de Montpellier Méditerranée Métropole
en date du 0310412025 ;

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole en
date du 2410312025 ci-joint annexé ;

Considérant que le projet consiste en la Construction de 2 habitations avec garage et piscines ( B m')
comprenant la démolition d'une piscine et d'un bâti existant sur le terrain. Permis valant division. Toitures :

Toiture terrasse végétalisée ( rétention Ht 1Ocm) et toiture terrasse accessible.Façades : Enduit frotassé fin
RAL 9001 pour les habitations ainsi que les bâtiments annexes, garage, et murs de clôture Menuiseries : en

aluminium thermolaqué gris anthracite RAL 7016 à dominante verticale et volets coulissants en aluminium de

même teinte RAL 7016;

Considérant que le terrain d'assiette se situe en zone UDb du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune
de Villeneuve-lès-Maguelone et au sein de la zone 4b du Schéma Directeur d'Aménagement Pluvial (SDAP) ;

Considérant que l'article UD.3.'l du PLU édicte que : ( Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à
une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Les accès doivent être adaptés à l'opération et aménagés de façon à apporter la moindre gêne à la circulation
publique. Les caractéristiques des accès doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserfe :

défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, ordures ménagères. > ;

Construction de 2 habitations avec garage et
piscines ( 8 m') comprenant la démolition d'une
piscine et d'un bâti existant sur le terrain.
Permis valant division. Toitures : Toiture
terrasse végétalisée ( rétention Ht 10cm) et
toiture terrasse accessible.Façades : Enduit
frotassé fin RAL 900'l pour les habitations ainsi
que les bâtiments annexes, garage, et murs de
clôture Menuiseries : en aluminium
thermolaqué gris anthracite RAL 7016 à

dominante verticale et volets coulissants en

aluminium de même teinte RAL 7016.
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Considérant l'avis favorable avec prescriptions du Pôle Territorial Littoral de Montpellier Méditerranée
Métropole en date du 0310412025 prescrivant dans le paragraphe voirie que le projet prévoit I'agrandissement
de I'accès et le déplacement d'un poteau béton, le pétitionnaire devra faire les démarches nécessaires auprès
du concessionnaire et faire les demandes administratives (voir généralités), I'abaissement des bordures et la
réfection du trottoir sont à la charge du pétitionnaire et nécessiterons une permission de voirie.
Si toutefois, les différences d'altimétrie entre la parcelle et le domaine public nécessitent une adaptation du
projet, celle-ci sera réalisée uniquement dans la parcelle ;

Gonsidérant que le projet prévoit l'élargissement de l'accès existant depuis la rue des Genêts pour la création
de places de parking non couvertes à l'entrée du terrain et qu'un poteau EDF/lampadaire est situé devant
l'accès existant et sera à déplacer pour la nécessité du projet ;

Gonsidérant dès lors que le projet doit faire l'objet de prescriptions conformément à l'avis du Pôle Territoire
Littoral de Montpellier Méditerranée Métropole afin de respecter I'article susvisé ;

Considérant I'article UD.4.2 du PLU qui dispose que : ( Les eaux résiduaires urbaines (vannes et ménagères
et industrielles) doivent être traitées et éliminées dans des conditions safisfaisanfes d'hygiène et de salubrité
conformément aux disposifions de la règlementation en vigueur >> ;

Considérant I'avis favorable avec prescriptions du Pôle Territorial Littoral de Montpellier Méditerranée
Métropole en date du 0310412025 prescrivant notamment dans le paragraphe traitement des façades qu'il

devra être < mise en place de protection au sol avant tout démarrage de travaux sur I'emprise du chantier.
Aucun déversement de résidus issus du chantier n'est autorisé dans le réseau pluvial existant.> ;

Gonsidérant que le projet prévoit notamment un enduit frotassé fin RAL 900'1 pour les habitations ainsi que

les bâtiments annexes garage, et murs de clôture mais qu'il n'est pas indiqué comment le chantier sera
organisé (protection au sol, déversement de résidus issus du chantier, etc) ;

Considérant dès lors qu'il n'est pas possible de vérifier le respect de I'article susvisé mais qu'il est possible

d'y remédier ;

Considérant I'article UD-4 ( Desserte par les réseaux > du PLU qui dispose que : ( Eau potable : Toute
construction ou installation nouvelle doit obligatoirement être raccordée à un réseau public d'eau potable
présentant des caractéristiques suffisanfes et situé au droit du terrain d'assieffe. , ( ..)
<r Assalnissement : Les eaux résiduaires urbaines (vannes et ménagères ef industrielles) doivent être
traitées et éliminées dans des conditions safisfalsanfes d'hygiène et de salubrité conformément aux
dispositions de la réglementation en vigueur. Eaux usées : Toute construction, réhabilitation, extension
ou installation nouvelle rejetant des eaux usées domestiques doit être raccordée obligatoirement par des
canalisations souterraines étanches au réseau public de collecte des eaux usées existant. Les
raccordements aux réseaux devront être conformes aux prescriptions du règlement d'assainissement de
la Communauté d'Agglomération de Montpellier applicable à la commune de Villeneuve-lès-
Maguelone. > ;

Considérant l'avis favorable avec prescriptions du Pôle Territorial Littoral de Montpellier Méditerranée
Métropole en date du 0310412025 prescrivant notamment dans le paragraphe branchement que si le projet

nécessite de nouveaux branchements, voire même des déplacements de réseaux pour ceux existants, le
pétitionnaire devra prendre contact avec les services métropolitains avant toutes acceptations de devis
(comme indiqués dans le paragraphe Généralités) pour définir les modalités d'intervention et de réfection sur
le domaine public;
Considérant I'avis favorable avec prescriptions de la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole
en date du 2410312025 qui indique à la partie assainissement collectif dans le paragraphe, sur le domaine
public, et concernant l'habitation 2 que, le projet impacte le branchement d'assainissement de la villa existante
(situé sur la parcelle AT509), il sera nécessaire de le dévoyer en lui créant un branchement au droit de sa
servitude en limite du domaine public/privé. L'ensemble des travaux nécessaires au dévoiement sera à la

charge exclusive du pétitionnaire et devra être exécuté conformément aux prescriptions du guide technique de
I'assainissement de la Régie des eaux. Le branchement existant sera utilisé par I'habitation 2 après
dévoiement. L'avis mentionne également à la partie assainissement collectif dans le paragraphe, sur le
domaine privé et toujours pour I'habitation 2 que, pour le dévoiement concernant la maison existante, un

réseau intérieur de diamètre 160mm et des regards de visite en diamètre 400mm devront être mis en ceuvre.
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De plus, l'avis indique à la partie, eau potable, dans le paragraphe, sur le domaine public et concernant
également, I'habitation 2 que, le bâtiment projeté impacte le branchement d'eau potable existant (parcelle
AT509). ll sera nécessaire de dévoyer le réseau d'eau potable existant en créant un nouveau branchement au

droit de sa servitude en limite du domaine public/privé. L'ensemble des travaux nécessaires au dévoiement
sera à la charge exclusive du pétitionnaire. Le branchement existant sera utilisé par l'habitation 2 après
dévoiement;
Considérant que le projet prévoit notamment la création de deux habitations avec garage à raccorder
aux réseaux d'assainissement et d'eau potable et que le projet impacte le branchement des réseaux
d'assainissement et d'eau potable existants desservant la parcelle 4T509 ;

Considérant dès lors que le projet doit faire I'objet de prescriptions conformément à I'avis du Pôle Territoire
Littoral de Montpellier Méditerranée Métropole et à I'avis Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée
Métropole afin de respecter I'article susvisé ;

ARRETE:

ARTIGLE 1: Le permis de construire valant division et démolition est ACCORDE pour le projet décrit dans la
demande susvisée sous réserve de respecter strictement les prescriptions des articles 2 à 3 ci-
dessous ;

ARTICLE 2 : L'exécution des travaux soumis au permis de construire susvisé est subordonnée au respect
des prescriptions émises par le Pôle Territorial Littoral de Montpellier Méditerranée Métropole sur son avis en

date du 0310412025 annexé au présent arrêté et concernant notamment les obligations suivantes :

Le pétitionnaire devra faire les démarches nécessaires auprès du concessionnaire et faire les

demandes administratives (voir généralités), I'abaissement des bordures et la réfection du trottoir sont
à la charge du pétitionnaire et nécessiterons une permission de voirie. Si toutefois, les différences
d'altimétrie entre la parcelle et le domaine public nécessitent une adaptation du projet, celle-ci sera
réalisée uniquement dans la parcelle ;

si le projet nécessite de nouveaux branchements, voire même des déplacements de réseaux pour

ceux existants, le pétitionnaire devra prendre contact avec les services métropolitains avant toutes
acceptations de devis (comme indiqués dans le paragraphe Généralités) pour définir les modalités
d'intervention et de réfection sur le domaine public.

- Mise en place de protection au sol avant tout démarrage de travaux sur I'emprise du chantier. Aucun
déversement de résidus issus du chantier n'est autorisé dans le réseau pluvial existant ;

- Quelle que soit I'importance des travaux, le pétitionnaire devra réaliser les demandes administratives
obligatoires liées à I'impact de son projet sur le domaine public et à supporter sans indemnité les frais
de branchement au réseau public eVou de déplacement des ouvrages et/ou de modification des
installations sur le domaine public.

Dans le cadre d'une obtention d'un Permis de Construire, le pétitionnaire devra prendre rendez-vous
par mail avec les services du Territoire Littoral avant le démarrage des travaux à cellule-
inq.littoral@montpellie13m.fr

ARTICLE 3 : L'exécution des travaux soumis au permis de construire susvisé est subordonnée au respect
des prescriptions émises par la Réqie Des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole sur son avis en date
du 2410312025 annexé au présent arrêté et concernant notamment les obligations suivantes :

_ ASSAINISSEMENT COLLECTIF
Sur le domaine public :

Concernant I'habitation 1 :

Un branchement est à créer pour raccorder les eaux usées du projet.
En amont de la réalisation des travaux, le pétitionnaire sollicitera obligatoirement le raccordement
de son projet au réseau d'assainissement via la rubrique Mes démarches en ligne sur le site
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internet de la Régie des eaux Montpellier Méditerranée Métropole
(www. regiedeseaux. montpell ie13m.fr).
Hormis le raccordement sur le réseau public, la partie des travaux à réaliser sous domaine public
pourra être exécutée soit par une entreprise librement choisie par le pétitionnaire, soit par le
prestataire SAUR (730 route de Montpellier 34270 Les Matelles - tel :04.34.20.30.02 - demande-
interv-lr@saur.com) en charge de I'exploitation du réseau d'eaux usées.
Dans tous les cas, les travaux devront respecter les prescriptions du guide technique de
I'assainissement de la Régie des eaux.
La totalité des travaux du branchement public est à la charge financière du pétitionnaire.

Les travaux doivent être réalisés sous contrôle de l'exploitant qui garde l'exclusivité des travaux
de raccordement sur le réseau public et délivrera un procès-verbal de conformité du

branchement.

Concernant l'habitation 2 :

Le projet impacte le branchement d'assainissement de la villa existante (situé sur la parcelle
AT509), il sera nécessaire de le dévoyer en lui créant un branchement au droit de sa servitude en
limite du domaine public/privé. L'ensemble des travaux nécessaires au dévoiement sera à la
charge exclusive du pétitionnaire et devra être exécuté conformément aux prescriptions du guide
technique de I'assainissement de la Régie des eaux. Le branchement existant sera utilisé par

l'habitation 2 après dévoiement.

Sur le domaine privé :

Pour le dévoiement concernant la maison existante, un réseau intérieur de diamètre 160mm et
des regards de visite en diamètre 400mm devront être mis en æuvre. La réalisation et la pose

des ouvrages d'assainissement d'eaux usées devront être conformes au guide technique de
l'assainissement de la Régie des eaux. Une étude topographique est préconisée afin de
déterminer si le réseau gravitaire est envisageable pour la maison existante (AT509) ou si une
pompe de relevage des eaux usées sera nécessaire. Une servitude de passage du réseau
d'eaux usées est à établir par acte authentique. Cette servitude précisera qu'aucune plantation,

aucun bâtiment ou aucune construction légère ne devra être implanté sur une bande de deux
mètres de part et d'autre de I'axe de la canalisation (fonds dominant parcelle n'4T509 ; fonds
servant parcelle n"AT508).

Avis sur la DAACT :

Lors de la conformité le pétitionnaire devra transmettre à la régie des eaux (s'il n'a pas été réalisé
par l'exploitant du réseau) :

- un plan de récolement des travaux réellement effectués pour la création du branchement en
partie publique
- l'acte authentique de servitude de tréfonds devra être produit (il devra être inscrit aux
hypothèques)
Dans tous les cas, le pétitionnaire devra remettre le procès-verbal de conformité du

hranchement, rédigé par l'exploitant.

EAU POTABLE
Sur le domaine public :

Concernant l'habitation 1 :

Un branchement est à créer pour raccorder le projet au réseau d'eau potable.

Le pétitionnaire n'étant pas autorisé à effectuer lui-même le raccordement sur le réseau public, il

devra prendre contact avec la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole auprès de
son Accueil Usagers situé 1030 Avenue Jean MERMOZ 34000 MONTPELLIER ou par voie
dématérialisée sur le site internet de la Régie- Onglet "Mes démarches en ligne" - "Je demande
un raccordement"
Le compteur sera posé à cette occasion et sera situé au plus proche de la limite de propriété.

Les travaux sont à la charge du pétitionnaire.
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Concernant l'habitation 2 :

Le bâtiment projeté impacte le branchement d'eau potable existant (parcelle AT509).
ll sera nécessaire de dévoyer le réseau d'eau potable existant en créant un nouveau
branchement au droit de sa servitude en limite du domaine public/privé.

L'ensemble des travaux nécessaires au dévoiement sera à la charge exclusive du pétitionnaire.

Le branchement existant sera utilisé par l'habitation 2 après dévoiement.

Sur le domaine privé :

Une servitude de passage du réseau d'eau potable est à établir par acte authentique. Cette

servitude précisera qu'aucune plantation, aucun bâtiment ou aucune construction légère ne devra

être implanté sur une bande de deux mètres de part et d'autre de I'axe de la canalisation (fonds

dominant parcelle n"AT509 ;fonds servant parcelle n"AT508).

Avis sur la DAACT :

Lors de la conformité, un acte authentique de servitude de passage (inscrit aux hypothèques), un

plan de récolement des travaux réellement effectués devra être remis à la Régie des Eaux de

Montpellier Méditerranée Métropole.

VILLENEUVE-LES-MAGUELONE, I

A',R. 2025Par délégation du Maire

, Thinrry
i 1e;'adjoi,
'à I'L'rbairisme

Trt I'IGUY
':l :ê

lnformation : Votre projet est soumis au versement de la Taxe d'Aménagement (part intercommunale et part
départementale) et est susceptible d'être soumis au versement de la Redevance d'Archéologie Préventive. Seule la
mise en recouvrement en définira les valeurs exactes.
En ce qui concerne les exonérations eVou majorations éventuelles, il conviendra de se reporter aux délibérations de
Montpellier Méditerranée Métropole et du Conseil Général.
Votre projet peut être soumis à la Participation au Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) en application de
I'article 30 de la loi de finances rectiflcative pour 2O12 du 1410312012 (le montant et les modalités de recouvrement de
cette taxe seront précisés par courrier de Montpellier Méditerranée Métropole).

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues à I'article L.2131-2 du code général
d es co I lectivités territori a I es.

Durée de validité du permis : conformément à l'article R.424-17 du code de I'urbanisme le permis est pêrimé si les travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de trois ans à compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). ll en est de même sr, passé ce délai, les
travaux sont interrompus pendant un délai supérieur à une année. En cas de recours le délai de validité du permis esf suspendu
jusqu'au prononcê d'une décision juridictionnelle irrévocable.
Conformément à I'article R424-21 du code de I'urbanisme, le permis peut être prorogé deux fois pour une durée d'un an. La demande
de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli lecommandé ou déposée à la mairie deux mois au moins avant
I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire(s) du permis peut commencer |es travaux après avoir :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une dêclaration d'ouverture de chantier (le modèle de déclaration CERFA n" 13407 est
disponible à la mairie ou sur Ie site internet urbanisme du gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de Ia voie publique dêcrivant le projet. Le modèle de
panneau, conforme aux prescriptions des arlicles A. 424-15 à A. 424-19, est disponible à la mairie, sur /e site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasrns de matéiaux).

Attention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :
- dans Ie dêlai de deux mois à compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut être contestée par un tiers, Dans ce cas,
I'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaire(s) du permis au plus tard quinze jours après le dépôt du recours.
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- dans le délai de trois mols après la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. EIle est tenue d'en
informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre â ses observafions.

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux règles et servlfudes d'urbanisme. Il ne
vérifie pas si le projet respecte /es aufres réglementations ef /es règles de droit privé. Toute personne s'estimant lésêe par la
méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dlsposrTlons de droit privé peut donc faire valorr ses droits en saisissanl /es
tribunaux civils, même si Ie permis respecfe /es règles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de l'autorisation : il doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévu par la loi no
7B-12 du 4 janvier 1978 modifiée relative à Ia responsabilité et à l'assurance dans Ie domaine de la construction.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dars /es deux mois qui suivent la date de réception. A cet
effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.
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internet de la Régie des eaux Montpellier Méditerranée Métropole
(www.regiedeseaux. m ontpell ie13m.fr).

Hormis le raccordement sur le réseau public, la partie des travaux à réaliser sous domaine public
pourra être exécutée soit par une entreprise librement choisie par le pétitionnaire, soit par le

prestataire SAUR (730 route de Montpellier 34270 Les Matelles - tel :04.34 .20.30.02 - demande-
interv-lr@saur.com) en charge de I'exploitation du réseau d'eaux usées.
Dans tous les cas, les travaux devront respecter les prescriptions du guide technique de

I'assainissement de la Régie des eaux.
La totalité des travaux du branchement public est à la charge financière du pétitionnaire.

Les travaux doivent être réalisés sous contrôle de l'exploitant qui garde I'exclusivité des travaux
de raccordement sur le réseau public et délivrera un procès-verbal de conformité du

branchement.

Concernant I'habitation 2 :

Le projet impacte le branchement d'assainissement de la villa existante (situé sur la parcelle

AT509), il sera nécessaire de le dévoyer en lui créant un branchement au droit de sa servitude en

limite du domaine publiciprivé. L'ensemble des travaux nécessaires au dévoiement sera à la

charge exclusive du pétitionnaire et devra être exécuté conformément aux prescriptions du guide

technique de I'assainissement de la Régie des eaux. Le branchement existant sera utilisé par

l'habitation 2 après dévoiement.

Sur le domaine privé :

Pour le dévoiement concernant la maison existante, un réseau intérieur de diamètre 160mm et
des regards de visite en diamètre 400mm devront être mis en ceuvre. La réalisation et la pose

des ouvrages d'assainissement d'eaux usées devront être conformes au guide technique de
I'assainissement de la Régie des eaux. Une étude topographique est préconisée afin de

déterminer si le réseau gravitaire est envisageable pour la maison existante (AT509) ou si une
pompe de relevage des eaux usées sera nécessaire. Une servitude de passage du réseau
d'eaux usées est à établir par acte authentique. Cette servitude précisera qu'aucune plantation,

aucun bâtiment ou aucune construction légère ne devra être implanté sur une bande de deux

mètres de part et d'autre de I'axe de la canalisation (fonds dominant parcelle n'AT509 ; fonds
servant parcelle n"AT508).

Avis sur la DAACT :

Lors de la conformité le pétitionnaire devra transmettre à la régie des eaux (s'il n'a pas été réalisé
par I'exploitant du réseau) :

- un plan de récolement des travaux réellement effectués pour la création du branchement en
partie publique

- I'acte authentique de servitude de tréfonds devra être produit (il devra être inscrit aux

hypothèques)
Dans tous les cas, le pétitionnaire devra remettre le procès-verbal de conformité du

branchement, rédigé par l'exploitant.

EAU POTABLE
Sur le domaine public :

Concernant l'habitation 1 :

Un branchement est à créer pour raccorder le projet au réseau d'eau potable.

Le pétitionnaire n'étant pas autorisé à effectuer lui-même le raccordement sur le réseau public, il

devra prendre contact avec la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole auprès de
son Accueil Usagers situé 1030 Avenue Jean MERMOZ 34000 MONTPELLIER ou par voie
dématérialisée sur le site internet de la Régie- Onglet "Mes démarches en ligne" - "Je demande
un raccordement"
Le compteur sera posé à cette occasion et sera situé au plus proche de la limite de propriété.

Les travaux sont à la charge du pétitionnaire.

Place Porte St Laurent
Tél : 04 67 69 75 75





n4ontpellier
m6dl?errqnôe

raétropole

Àdonïpallier, le O3 Âvril 2Û25

CIbjet : Fro.iet,466, nue des 6enâts

?c34337 ?5 v0æ5

Âvis du Territoire Littorol

La projet irnpacte l'espaca public métropoliiain et nécessiie I'avis du Pôle Li?toral sux niv€sux de

Na vairie, des branchernents et pour le traitemEnT des fcçades.

Le Terrifoire Littoral émet le.s pr.ascriptions suivqrTes

Voirie

Le projet prévoif l'agrondissernent de lhccâs at lq déplocement d'un poteou bétan,le

pétitionnair.e devra foire las ddmsrches nécessoires orrpràs du concessionncire et foire les

dernêndes sdminisfratives (voir gânéralitës), I'oboissement des bordures el Ns réfecTion du

troïïoir sont à No chorge du pdtitionnoire el nâcassiteroils silÊ perroission de voirie.

5i toutefois, las différances dhllimélrie entre lo pcrcelle et la domsine public nécessitant sna
\

ado'ptotion du projet; çeJle-ci sars réalisée uniquenent dons ls porcelle.

9rEEchenen?s
5i le projef nécessità de nouvaoux branchernenTs, voire mâne des ddplocernenfs de résaar:x pour

ceux exisTants, le pétitisnnaira devrs prexdra cot'aTsct avec lss services nrd,tropclitoins nvsnt

torites ccceptations de devis {comme indiqués dons le porographe 6énârdités} pour définlr les

modsNiTés d'interv€ntion et de rétection sur le domsinÈ public.

Traitenent des fEccdes
ûÂisa en place de protection su sol avant Tout dâmarragede Trovoux sur l'emprise du chanTier,

Âucun dâversznent de résidus issus du chantier rt'ast au?orisri dans lerésç.au ph.lvicl existant,

Pluviql

l-e pno,iet se situe ën zar*e 4b du SDÂP, calo irnpliqus uns gestion des eaux de pluie sur la

parcelle à hEufeur dune rétention de 16gllm" irnperméobfliré sur le bôti existcnt et
tlouysau ûvec une oclivation du déclarrhement de lc surverse avêc un débit da fuiie
30l/s/ho, Les reJefs diracTs sonl intcrdits dons cetle tone, sens techniques altsrnatives de

rétention des eaux issues des toitures, cours, terrosses.



Lc pétitionnaire devro obligotoirement respectar les prescriptions liées os zomgÊ. pluviol de ce
gects,ur {voir ci-dessrrs} et des contrcintes du'PLU et ,50âP:du a lo zons de tapiage du flés *ï da

Lnizeltes. Le servica 6girlâPl devra être consultd pour yolider les raesurss comparuotoiras
inposées pcr lc SDAP. La dossier ne conti€nt pos d* docuneenTs relstifs ù lo gestion dss egux da

pluviales ni rnême à la cornpansoficn au proroto des surfscss impernéobilisâes

6ânâ?ÂLtês

Quella qua soit l'inportcnca das Travaux, le pétifionmire devro reoliser les demandss

sdrninisTrativas obligofoire,s liées â l'inpact de son projat sur le dornsine public ef à supporfer
sons inder$nité le,s frais dbbranchement ou réseou public et/ou dedéplocanranf des ouwoges

allau de r'ôodifi{ûtion des insTallations sur le dornsine public"

bons le codra d'ilnb obtention d'un Parmis de tonstruira, la pétiTiannsira devrf, pr"ndre rrxrdez-
vous psr nail gvËc lss services du Territoira LifTornlqyant le démcrrage das traysux ô

âvis favoroble avec prescriptions

Lerâ'târent Techniqua da proximité Responsable du Fôle terroiforiol

Frédéric furtil €ric Lauer



Enffi!i5
Erreclis Accueil Urlrq rrisnre

Courriel :

Irrterlocr-rte u r

DFAO/SDDS - Service urbcnisrrre
5O Ploce ZEUS - CS 39556
3496'l MONTPELLIER Cedex 2

loro-urbonisrrre@erredis.f r
SOUM Cécile

Objet : Réponse concernqnt l'instruction d'une sutorisstion dturbqrlisrne

M ONTPELLI ER, le $ / A A/ 2A25

Modorrre, Monsieur,

Vor-ts nous ovez tronsrrris lcr detrrorrde d'instructiorr de l'crutorisotiorr d'urbclrisrrre PCO34337250OOOS corrcernont lcr

pcrrcelle référerrcée ci-dessor.rs :

Ad.resse: 466, RUE DES GENETS
347 5A VI LLEN EUVE- LES-MAGU ELON E

Référerrce cadostrole Section AT , Porcelle no 508
Nonr du denrsndeur DIEZ REMI

Nours ctvorts instruit cette derllqnde sqns disposer de lo lruisscrnce de roccordenrerrt rrécessitée por le projet. Corrrpte
tetru dtt type de lrrojet, nous qvons bctsé notre rélrorlse sur l'hypothège d'une puissonce de rcrccorclernent de 2X9 kVA
nronophosé.

Nous vous infornrorrs gue, sur lo bclse des hypotlrèses retenues pour notre orrolyse, le roccordernent de ce projet ou
résesu public de distribution trécessite derix brotrchenlents sons exterrsion de résequ.

Cette réponse est donnée o titre indiccrtif et est sr:sceptible d'être revue dons le cos :

. de lo non ol:tention cles servitucles de possog'e éventlrellenrent rrécessoires ;. de lo non obterrtion des qutorisotiolls qdmirristrotives ou de prescriptions odrrrirristrotives;

. d'une évolution du réseou électrique depuis lcr clote de ls denrorrde err objet;
' d'une évolutiorr de lo derrronde du pétitiorrrrcrire (puisscrnce, situotiorr...).

Nous vous prions d'ogréer, Mctdonre, Monsieur, l'exlrression de nos sincères solutotions

Cecile SOUM

7/1

SA à directoire et à conseil de surveillance
Capital de 27O 037 OOO € - R.C.s, de Nanterre 444 608 442
Enedis * 4 Place de la Pyramide
TSA 25001
92030 PARIS LA DEFENSE cedex
Enedis-DOc-AU0.1V300

Enedis Accueil Urbanisme
382 rue Râimon de Trerrcavel
34926 MONTPELLIER

enedis.fr

Cedex 9

ffi
md
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p, résiedes fJffi. êOUX "iffi-
REGIE DES EAUX DE MONTPELLIER

MEDITERRAN EE METROPOLE

Direction Urbanisme Prospective
Environnement
Service Eau et Développement Urbain
Contact: M. PARMENTIER

ea u-urba nisme@ regiedeseaux3m.fr

Mairie de Villeneuve-lès-Maguelone
Hôtel de Ville
Place Porte St-Laurent - 8.P.15

34751 Villeneuve-lès-Maguelone CEDEX

Service Urbanisme et développement
durable
A l'attention de

AUTORISATION DES

DROITS DU SOL

Avis du Service Eau et
Développement Urbain

ASSAIN ISSEMENT COLLECTI F

Le proiet est-il desservi par un réseau existant ? Localisation du réseau existant : rue des Genêts

f} oui I non f] oui sans visa R3M- n oui avec visa R3M - [ t,ton

NOTE D'INFORMATION FISCALE (PFAC) : Domestique

En application de l'article 30 de la loi de finances rectificative pour 2012 du 14 mars 2O!2 el de la délibération N"D22071
du Conseil d'administration de la Régie des Eaux du 1"2 décembre 2022, voïre projet est soumis au versement de la

Participation pour le Financement de lAssainissement Collectif (PFAC).

Cette participation s'élève à 30,6 € par m2 de Surface de Plancher logement.

La participation sera assortie d'un contrôle de conformité des installations privatives à la charge du pétitionnaire.

Les modalités d'application sont disponibles auprès de la Régie. Elles vous seront détaillées par courrier dans les deux
mois suivant l'obtention de votre arrêté.

Ce dossier est concerné par Io CRIDT : NON

Sur le domaine public :

Concernant l'habitation 1 :

Un branchement est à créer pour raccorder les eaux usées du projet.
En amont de Ia réalisation des travaux, le pétitionnaire sollicitera obligatoirement le raccordement de son projet au

réseau d'assainissement via la rubrique Mes démarches en ligne sur le site internet de la Régie des eaux Montpellier
Méditerranée M étropole (www.regiedeseaux.montpell ie13m.fr).
Hormis le raccordement sur le réseau public, la partie des travaux à réaliser sous domaine public pourra être exécutée
soit par une entreprise librement choisie par le pétitionnaire, soit par le prestataire SAUR (730 route de Montpellier 34
270 Les Matelles - tel :04.34.20.30.02 - demande-interv-lr@saur.com) en charge de I'exploitation du réseau d'eaux
usées.

REFERENCE PC25 00005 COMMUNE VITTENEUVE tES

MAGUETONE

Pétitionnaire : 5AS LES GENETS Parcelle : AT5O8

Adresse pétitionnaire : l rue René Melin
34670 Saint Bres

Adresse de la construction 466 rue des Genêts

34750 Villeneuve les

Maguelone

Date d'enregistrement rolo3/2025 MATRTE

t3/03/2O2s RÉG|E

Zone PLU UDb

PFAC: OUI PUP/ZAC: NON

naEp- []ru- f]oecr
Classification DECI

1.030.1.300

Projet : Construction de 2 habitations (permis valant division) 19t.44m2



Danstous les cas, lestravaux devront respecter les prescriptions du guidetechnique de I'assainissementde la Régie des

CAUX.

La totalité des travaux du branchement public est à la charge financière du pétitionnaire.
Les travaux doivent être réalisés sous contrôle de l'exploitant qui garde I'exclusivité des travaux de raccordement sur le
réseau public et délivrera un procès-verbal de conformité du branchement.

Concernant l'habitation 2 I

Le projet impacte le branchement d'assainissement de la villa existante (situé sur la parcelle AT509), il sera nécessaire

de le dévoyer en lui créant un branchement au droit de sa servitude en limite du domaine public/privé.

L'ensemble des travaux nécessaires au dévoiement sera à la charge exclusive du pétitionnaire et devra être exécuté
conformément aux prescriptions du guide technique de I'assainissement de la Régie des eaux.

Le branchement existant sera utilisé par l'habitation 2 après dévoiement.

Sur le domaine privé :

Pour le dévoiement concernant la maison existante, un réseau intérieur de diamètre 160mm et des regards de visite en

diamètre 400mm devront être mis en æuvre. La réalisation et la pose des ouvrages d'assainissement d'eaux usées

devront être conformes au guide technique de I'assainissement de la Régie des eaux.

Une étude topographique est préconisée afin de déterminer si le réseau gravitaire est envisageable pour la maison
existante (AT509) ou si une pompe de relevage des eaux usées sera nécessaire.

Une servitude de passage du réseau d'eaux usées est à établir par acte authentique. Cette servitude précisera

qu'aucune plantation, aucun bâtiment ou aucune construction légère ne devra être implanté sur une bande de deux

mètres de part et d'autre de I'axe de la canalisation (fonds dominant parcelle n"AT509; fonds servant parcelle n"AT508).

Avis sur la DAACT :

Lors de la conformité le pétitionnaire devra transmettre à la régie des eaux (s'il n'a pas été réalisé par l'exploitant du

réseau) :

- un plan de récolement des travaux réellement effectués pour la création du branchement en partie publique
- l'acte authentique de servitude de tréfonds devra être produit (il devra être inscrit aux hypothèques)

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra remettre le procès-verbal de conformité du branchement, rédigé par

l'exploitant.

EAU POTABLE

Le proiet est-il desservi par un réseau existant ? Si desservi, situation du réseau existant

I oui ! non Rue des Genêts

Sur le domaine public :

Concernant l'habitation 1 :

Un branchement est à créer pour raccorder le projet au réseau d'eau potable.

Le pétitionnaire n'étant pas autorisé à effectuer lui-même le raccordement sur le réseau public, il devra prendre contact
avec la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole auprès de son Accueil Usagers situé 1030 Avenue Jean



MERMOZ 34000 MONTPELLIER ou par voie dématérialisée sur le site internet de la Régie- Onglet "Mes démarches en
ligne" - "Je demande un raccordement"
Le compteur sera posé à cette occasion et sera situé au plus proche de la limite de propriété.
Les travaux sont à la charge du pétitionnaire.

Concernant l'habitation 2 :

Le bâtiment projeté impacte le branchement d'eau potable existant (parcelle AT509)

ll sera nécessaire de dévoyer le réseau d'eau potable existant en créant un nouveau branchement au droit de sa
servitude en limite du domaine public/privé.

L'ensemble des travaux nécessaires au dévoiement sera à la charge exclusive du pétitionnaire.

Le branchement existant sera utilisé par l'habitation 2 après dévoiement.

Sur le domaine privé :

Une servitude de passage du réseau d'eau potable est à établir par acte authentique. Cette servitude précisera
qu'aucune plantation, aucun bâtiment ou aucune construction légère ne devra être implanté sur une bande de deux
mètres de part et d'autre de I'axe de la canalisation (fonds dominant parcelle n"AT509;fonds servant parcelle n"AT508).

Avis sur la DAACT :

Lors de la conformité, un acte authentique de servitude de passage (inscrit aux hypothèques), un plan de récolement
des travaux réellement effectués devra être remis à la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole.

DEFENSE EXTERIEU CONTRE TINCENDIE

Avis du SDIS

NON
Référence de l'avis du SDIS

Besoin en eau :

llanalyse du risque découlant de l'application du Règlement Départementalsur la Défense Extérieure contre l'lncendie
arrêté le 20 octobre 2022par le préfet de I'Hérault et le président du conseil d'administration du SDIS amène à classer
ce projet en risque courant faible (selon la grille de couverture d'évaluation des besoins en eau du règlement
départemental du SD|S34 page 20 cas n'1).
La quantité d'eau minimale requise est de 30m3 utilisables en t heure, soit un débit de 30m3/h.
Ce débit minimum doit être fourni par I'intermédiaire d'un PEI (Point Eau lncendie) sous une pression dynamique
maintenue à 1 bar.

Le PEI doit être situé à moins de 300m de I'entrée de l'habitation la plus défavorisée.

Adéouation Beso / Equipements :

Le poteau incendie public n"34337.00031, situé rue des Genêts, est en mesure d'assurer la sécurité incendie du projet



AVIS:

Compte tenu des éléments édictés ci-dessus et sous réserve du respect des prescriptions du présent avis oinsi que des

guides techniques de l'equ potable et de I'qsssinissement de lo Régie des eoux de Montpellier Méditerranée Métropole :

Assainissement collectit

Eau potable

Défense Extérieure contre l'incendie

ffi Favorable

ffi Favorable

I Favorable

Défavorable

Défavorable

Défavorable

Sans avis

Sans avis

Sans avis

n
n
tr

Fait à Montpellier le 24/03/2025

La Régie des Eaux de Montpellier
Méditerranée Métropole

Chef de service

Eau et Développement urbain

AIix JEANJEAN


