
Mairie de VILLENEUVE LES MAGUELONE
REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
2025URE}4096

Le Maire,

Vu la demande susvisée ;

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 et suivants ,

Vu le Plan Local d'urbanisme approuvé ;

Vu la réponse des services d'ENEDIS en date du O310612025, ci-joint annexé ;

Vu l'avis favorable avec prescription du Pôle Territoire Littoral de Montpellier Méditerranée
Métropole en date du2110512025 ; ci-joint annexé ;

Vu l'avis favorable de la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole en date du

A5|A612A25; ci-joint annexé ;

Considérant que le projet consiste en la construction d'une maison individuelle et d'une piscine de

dimension:4mx8m;

Considérant que le terrain d'assiette du projet est situé en zone 1AU au règlement graphique du

Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Villeneuve-lès-Maguelone et au sein de la zone
5a du Schéma Directeur d'Aménagement Pluvial (SDAP) ;

Considérant que I'article 1AU.1-1 du PLU édicte que : < En l'état actuel, sont interdiles loules
constructions, installations et occupations du sol nouvelles, à I'exception de cel/es visées à l'article
) tv'

Considérant que I'article 14U.1-2 du PLU édicte que '. < En l'état acluel, sont autorisées /es

occupations et utilisations du so/ st/ivanfes : Les cons/ruclibns el installations nécessarres aux
serylbes publics ou d'intérêt général. Les affouillements ou exhanssements de sol à condition
d'être nécessar,res â la réalisation d'un projet adnis dans la zone. Le s affouillemenls sonl autorisés
sous réserve d'étude hydrogéologique prouvant que le projet n'a pas d'incidences sur le

fonclionnemenl hydrogéologique du sous-so/. > ;

Considérant que le projet prévoit une construction à destination d'habitation ;

Considérant dès lors que le dossier ne respecte pas l'article susvisé ;

Considérant I'article 1AU4-1 relatif à < l'Eau potable > du PLU qLri édicte que : < foule
constructian ou installation nouvelle doit obligatoirentent être raccordée un réseau public d'eau
potable présentant des caraclérisliques suffisanles et situé au droit du terrain d'assietle.

DE E

481 Rue des Genets

34750 VILLENEUVE.LES-MAGUELONE

Construction d'une maison individirelle et
construction d'une piscine de dimension : 4 m x I nr

Rue des Genets
34750 VILLENEUVE-LES-MAGU ELONE

Sur un terrain sis

Parcelle(s)

Afflchée b: AVOE|2025

PO S Emmanuel

Pour

AT 340

Par

Demeurant à

tlossier :

û10



Dossier N" : PC 034337 2500010

Cette obligation de raccordement ne s'impose pas aux constructions el installations qui ne
nécesslfenl pas par leur destination (abris de jardin, remises, etc.) >> ;

Considérant l'avis de la Régie des Eaux de Montpellier Médlterranée Métropole en date du
0510612A25 prescrivant dans le paragraphe sur le domaine public que ( une clarinelle double
allentes sera rrise en place dans Ie coffret d'eau potable exisfanf. Le pétitionnaire se rapprocher
de la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole en charge de l'expbitailon du réseau
d'eau potable afin de déterminer si le diamètre du branchement existant est suffisamment
dimensionné pour le projet. Dans le cas contraire, un nouveau branchement sera à créer par la
Rêgie à la charge du pétitionnaire. >> ;

Considérant dès lors qu'en l'état le projet ne répond pas à I'ariicle susvisé ;

Considérant 1AU04-2 < Assainissement > du PLU qui édicte que : ( Les eaux résiduaires
urbaines (vannes et ménagères et lndustrielles) doivent être traitées el dans des conditions
sallsfaisanles d'hygiène et de salubrité conformement aux disposrTrbns de la réglementation en
vigueur. Eaux usées: Toute construction ou installatian nouvelle rejetant des eaux usées
domesliques doit être raccordée obligatoirement par des canalisafions soulerraines étanches au
réseau public de collecte des eaux usées existant. Les raccordements aux réseaux devront être
conformes aux prescriptions du règlement d'assalnissement de la Comntunauté d'Agglomération
de Montpellier applicable à la commune de Villeneuve-lès-Maguelone.>>;

Considérant que le projet indique I'existence d'un réseau d'évacuation des eaux usées reliani le
réseau public au projet objet de la demande ;

Considérant l'avis de la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée Métropole qui indique que :

<< Contrairement au plan masse présenté, un réseau privé est à créer pour raccorder les eaux
usées du projet. >;

Considérant dès lors que le dossier comporte des incohérences et qu'il ne peut donc être vérifié le
respect de I'article susvisé ;

ARTICLE UNIOUE
susvrsee

A BBlfEi
Le permis de construire est REFUSE pour le projet décrit dans la demande
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La présente décision est lransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues à I'article L.2131-2 du
code général des collectivités territoriales.

Délais et voies de recours contre le présent arrêté : le (ou les) demandeur(s) peut contester la lêgalité de la présente
leltre dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif
territorialement cornpétent d'un recours contentieux.
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REGIE DES EAUX DE MONTPELLIER

MEDITERRAN EE METROPOLE

Direction Urbanisme Prospective
Environ nement
Service Eau et Développement Urbain
Contact: M. PARMENTIER

ea u-urLran ism e@ regiedeseaux3m.fr

Mairie de Villeneuve-lès-Maguelone
Hôtel de Ville
Place Porte St-Laurent - 8.P.15

34751 Villeneuve-lès-Maguelone CEDEX

Service Urbanisme et développement
durable
A l'attention de

AUTORISATION DES

DROITS DU SOL

Avis du Service Eau et
Développement Urbain

ASSAI N ISSEMENT COLLECTI F

Le proiet est-il desservi par un réseau existant ? Localisation du réseau existant : rue des Genêts

fioui I non ffi oui sans visa R3M- n oui avec visa R3M - fl tton

NOTE D'INFORMATION FISCALE (PFAC) : Domestique

En application de l'article 30 de la loi de finances rectificative pour 2012 du 14 mars 2072 et de la délibération N"D22071

du Conseil d'administration de la Régie des Eaux du 12 décembre2O22, votre projet est soumis au versement de la

Participation pour le Financement de lAssainissement Collectif (PFAC).

Cette participation s'élève à 30,6 € par m2 de Surface de Plancher logement.

La participation sera assortie d'un contrôle de conformité des installations privatives à la charge du pétitionnaire.

Les modalités d'application sont disponibles auprès de la Régie. Elles vous seront détaillées par courrier dans les deux

mois suivant l'obtention de votre arrêté.

Ce dossier est concerné par lo CRIDT : NON

REFERENCE: PC25 00010 COMMUNE VILI.ENEUVE LES

MAGUELONE

Pétitionnaire : Emmanuel PONS Parcelle : AT34O

Adresse pétitionnaire : 481 rue des Genêts
34750 Villeneuve les

Maguelone

Adresse de la construction : Rue des Genêts
34750 Villeneuve les

Maguelone

Date d'enregistrement : t4/o5/2A2s MATRIE

02/o6/2}2s RÉGIE

Zone PLU 1AU

PFAC: OUI PUP/ZAC: NON

fl aep - f] eu - fl oecr
Classification DECI

1.030.1.300

Projet : Construction d'une maison individuelle de 150.9m2.

Sur le domaine public :

Contrairement au plan masse présenté, un nouveau branchement est à réaliser et un regard de visite de diamètre
400mm sera implanté sur le domaine public en limite du domaine privé.
En amont de la réalisation des travaux, le pétitionnaire sollicitera obligatoirement le raccordement de son projet au

réseau d'assainissement via la rubrique Mes démarches en ligne sur le site internet de la Régie des eaux Montpellier
Méditerra n ée Métropol e (www.regiedeseaux. montpell ie13m.fr).

La partie des travaux à réaliser sous domaine public pourra être exécutée soit par une entreprise librement choisie par

le pétitionnaire, soit par le prestataire en charge de I'exploitation du réseau d'eaux usées.

Dans les deux cas, la totalité des travaux du branchement public est à la charge du pétitionnaire.



DEFENSE EXTERIEURE CONTRE TINCENDIE

AVIS:

Compte tenu des éléments édictés ci-dessus et sous réserve du respect des prescriptions du présent ovis oinsi que des
guides techniques de I'eau potable et de l'assainissement de la Régie des eaux de Montpellier Méditerranée Métropole :

Assainissement collectif

Eau potable

Défense Extérieure contre l'incendie

X
X
X

Favorable

Favorable

Favorable

Défavorable

Défavorable

Défavorable

Sans avis

Sans avis

Sans avis

n
tr
n

rl
n
u

Fait à Montpellier le 05/06/2025

La Régie des Eaux de Montpellier
Méditerranée Métropole

Chef de service

Eau et Développement urbain

Alix JEANJEAN

Avis du SDIS

NON
Référence de l'avis du SDIS

Besoin en eau :

L'analyse du risque découlant de I'application du Règlement Départemental sur la Défense Extérieure contre l'lncendie
arrêté le 20 octobre 2022par le préfet de I'Hérault et le président du conseil d'administration du SDIS amène à classer

ce projet en risque courant faible (selon la grille de couverture d'évaluation des besoins en eau du règlement
départemental du SD|S34 page 20 cas n'1).
La quantité d'eau minimale requise est de 30m3 utilisables en t heure, soit un débit de 30m3/h.
Ce débit minimum doit être fourni par I'intermédiaire d'un PEI (Point Eau lncendie) sous une pression dynamique
maintenue à 1- bar.

Le PEI doit être situé à moins de 300m de I'entrée de l'habitat le plus défavorisé.

Adéquation Besoin / Equipements
Le poteau incendie public n'34337.00031, situé 540 Rue des Genêts, est en mesure d'assurer la sécurité incendie du
projet.



EnffiDi5
Eneclis Accr-reil Urbcrnisnre

Courriel :

Irrterlocuteur

Objet

DFAO,/SDDS - Service urborrisnre
50 Plcrce ZEUS - CS 39556
34961 MONTPELLIER Cedex 2

Ioro-urbonisr-rre@erreclis.fr
BOUREAU Mcrxirrre

Enedis Accueil Urbanisme
382 rue Raimon de Trencavel - Cedex 9
34926 MONTPELLIER

Réponse concernsnt l'instruction d'une crutorisotiotl d'urbonisnre

MONTPELLT ER. b A3/ 06/ 2C25

Modclle, Monsieur,

Vous trous ovez trorlsrllis ls derrrotrde cl'itrstruction de I'ctutoris<rtion cl'urltorrisrle PCO3433725OOOlO corrcerrront lo
porcelle référerrcée ci-clessous :

Acl1e9q9; RUE DES GENETS
347 50 VILLENEUVE_LES-MAGU ELON E

Référence coclcrstrole Section AT , Porcelle rro 34O
Norrr clu clerrroncleur PONS EMMANUEL

Nous ovons itrstruit cette denrclrtcle ssrls disyroser de lo puissclrce de roccorderrrer-rt rrécessitée por le projet. Corrrlrte
tetru du type de projet, nous crvons bosé notre réporlse sur l'hypothèse d'urre puissonce cle roccorderrrent cle l2 kVA
l^r-lonopl'rosé.

Nous vot"ts infortrrotrs qLler sur lo bose des lry;:othèses retenues pour notre oncrlyse. le roccorclenrerrt de ce projet olt
réseou plrblic de distribution nécessite Lrn bronclrerrrent.

Cette réponse est donrrée è titre indicotif et est susceptil)le d'être revue dons le cos :

. cle lo non obtentior, des servitt-rdes de passcrçie éverrtuellerrrerrt nécessoires ;. de lo notr obtention des outorisotions odnrinistrotives ou de prescriptiorrs odrlirristrotives ;. d'une évolutiotr clu résectu électrique depuis lcr dcrte cle ls denror-rde en objet ;. d'urre évolr.rtior-r de ls detrrorrde dr.r pétitiorrrroire (puissonce, situcrtion...).

Notts vous prions d'ogréer, Mctdotrre, Morrsieltr, Itexpression cle nos sincères sdlLttcttions.

Votre conseiller

1/1

SA à directoire et à conseil de surveillance
Capital de 27O O37 O0O € - R.C.S. de Nanterre 444 6A8 ,!41

Enedis - 4 Place de la Pyràmide
ISA 25001

92030 PARIS lA DEFENSE cerex
Enedis-DOC-AU0.1 V300

;-.:.1 li
Ir "-x'+ienedis.fr



f.4ontpellier
médltgrbnâo

nnétropole

Montpellier,le 26 Juin 2025

Objet : Projet,48l, rue des Genêts

PC s4337 25 V00010

Avis du Territoire Liltorol

Le projet impocte l'espace public métropolitoin et nécesstte l'ovis du Pôle Littoral oux

niveoux de lo voirie, des bronchements et pour le troitement das foçodes.

Le Territoire Littorcl émet les prescriptions suivontes.

Voirie

Un étqt des lieux ovqnt tout démqrrage des trovoux est obligotoire pour signifier ou

constructeur toutes les reprises en cos de dégradotions du domoine public existontes du

foit des divers trovoux de construction.

SilouTefois,les différences d'oltimétrie entre la porcelle et le domqine public

nécessitent une odoplotion du projet, celle-ci sero réolisée uniguemenf dons lo porcelle.

Brqnchements

5i le projet nécessrle de nouveoux bronchements,voire même des déplacements de

réseaux pour ceux existonts, le pétilionnoire devro prendre contact avecles services

métropolitoins ovonf toutes occepfotions de devis (comme indigués dons le porogrophe

Généraliiés) pour définir les modqlités d'intervention et de réf ection sur le domoine

public.

Pluviol

Le projet se silue en zone 4b du SDAP, celo impligue une gestion des eoux de pluie

sur lo porcelle à houteur d'une rêtention de t60l/m2 imperméobilisé sur le bôti

existont et nouveou ovec une octivotion du déclenchement de lo surverse ovec un

débit de fuite 3Ol/s/ha. Les rejets directs sont interdits dons cette zone, sons

Technigues olternotives de rétention des eoux issues des toitures, cours, terrqsses.

Le pétitionnoire devro obligotoirement respecter les prescriptions liées au zonage

pluviol de ce secteur (voir ci-dessus) et des controintes du PLU et SDAP du o lo zone de



Captoge du Flés et deLaizeltes.Le service GEMAPI devro âtre consulté pour volider les

mesures compensotoires imposées por le 5DAP.

8ê.,llr.ëralitês

Quelle que soit l'importonce des trovaux, le pétitionnoire devraréaliser les demqndes

odministrotives obligotoires liées à l'impoct de son projet sur le domoine public et à
supporter sons indemnité les frois de bronchement ou réseou public et/ou de

déplacement des ouvroges et/ou de modificoTion des installotions sur le domoine public.

Dons le cadre d'une obtention d'un Permis de Construire,le pétitionnoire devraprendre
rendez-vous por mcil avec les services du Territoire Littorol ovont le démorroge des

trovoux à

cellule;ing. tiltpral@monTpel!ier 3m.f r

Avis fovoroble ovec prescriptions

Le réf êrent Technigue de proximilé Responsoble du Pôle territoriql Littorol

Frédéric Curtil Eric Louer


