
Mairie de VILLENEUVE-LES-MAGUELON E

RETRAIT DE DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

2025UR84128
Référence dossier

N" DP 034337 2500084

Le Maire,

Vu le code général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 et suivants ;

Vu la loi du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations avec les

administrations ;

Vu l'article L424-5 du code de I'urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé ;

Vu la demande de déclaration préalable susvisée ;

Vu les pièces complémentaires déposées en date du 211O512025;

Vu la réponse des services d'ENEDIS en date du 2210512025 ci-joint annexé ;

Vu l'accord tacite en date du 1010612025;
Vu la procédure contradictoire en date du 2510612025 ;

Vu la réponse du pétitionnaire en date du OBlO7l2O25 reçue en date du 1510712025 suite à la

procédure contradictoire en date du 2510612025 ;

Vu la décision de retrait de la déclaration préalable du 0910712025 ayant fait l'objet d'une erreur
administrative ;

Vu la procédure contradictoire en date du 0110812025 ;

Vu l'absence de remarques du pétitionnaire à la procédure contradictoire en date du 0110812025;

Considérant que le projet consiste en la création d'un relais de téléphonie mobile. Le projet consiste
à créer un pylône de téléphonie mobile sur la parcelle AW 174 dans IaZAE du Larzat. Le pylône sera
du type treillis, peint en gris RAL 7035 et d'une hauteur de 24 mètres afin de pouvoir accueillir les
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antennes pour deux opérateurs. Hauteur sommitale avec paratonnerre : 26 mètres. Dimension de la
zone technique : 4 m x 5 m. Surface projetée au sol des équipements : 6 m2;

Considérant que le terrain d'assiette porte sur la parcelle AW127 qui se situe en zone UEa du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) et sur la parcelle AW174 objet des travaux, qui se situe en zone UEa' du

PLU de la commune de Villeneuve-lès-Maguelone ;

Considérant I'article UE.7 du PLU < lmplantation des constructions par rapport aux limites
Séparatives > qui dispose que : < Les règles d'implantation définies par le présent article ne
s'appliquent qu'au dessus du terrain naturel. L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives doit respecter un recul minimum de 5,00 mètres [...] > ;
Considérant que le dossier ne mentionne pas la distance d'implantation de la totalité des
constructions et autres éléments par rapport aux limites séparatives ;

Considérant dès lors que le dossier ne permet pas de vérifier le respect de l'article susvisé ;

Considérant la réponse du pétitionnaire en date du 0810712025 qui souligne que I'article UE.7 du PLU
mentionne I'exception suivante : << Une implantation différente peut être admise ou imposée pour les
constructions ou installaflons nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif, sans préjudice des
disposiflons de 11 . > ;

Considérant cependant, que I'article R151-28 du code de l'urbanisme précise que < Les destinations
de constructions prévues à l'article R. 151-27 comprennenf /es sous-destinations suivantes :

1" Pour la destination " exploitation agricole et forestière " : exploitation agricole, exploitation
forestière ;
2" Pour la destination " habitation " : logement, hébergement ;
3" Pour la destination " commerce et activités de service " : artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de servlces où s'effectue l'accueil d'une clientèle,
cinéma, hôtels, autres hébergements touristiques ;
4' Pour Ia destination " équipements d'intérêt collectif et services publics " : locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques ef assimrTés, établissemenfs d'enseignement, de
santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, lieux de culte,
autres êquipements recevant du public ;
5" Pour la destination " autres activités des secfeurs primaire, secondaire ou tertiaire " :

industrie, entrepôt, bureau, centre de congrès et d'exposition, cuisine dédiée à la vente en
ligne. > ;

Gonsidérant que le projet objet de la demande ne présente pas les caractères d'un équipements
d'intérêt collectif ou public car il ne correspond pas aux ouvrages cités au paragraphe 4' de I'article
précité '. << locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ef asslmilés, locaux
techniques et industriels des administrations publiques ef asslmilés, établissemenfs d'enseignement,
de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sporfifs, lieux de culte, autres
équipements recevant du public >> ;

Considérant qu'en conséquence l'implantation doit respecter l'article UE.7 du PLU et aucune
implantation différente ne peut être admise pour l'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives ;

Considérant dès lors qu'en l'état le dossier ne respecte pas I'article susvisé ;

Considérant I'article UE.10 du PLU < Hauteur maximum des constructions > qui dispose que '. < La
"hauteur totale" des constructions est mesurée verticalement à partir du sol natureljusqu'au sommet
de la construction ou de l'installation, ouvrages techniques, cheminées et autres exclus. (...)Toute
construction ne peut excéder : 14,00 mètres de hauteur totale hors tout dans /es secteurs UEa et UEa'

[...] > ;

Considérant que le projet prévoit I'installation d'une station relais dont le pylône mesure 24m de haut
par rapport au niveau du terrain naturel et dont la hauteur sommitale est située à 26m par rapport au

niveau du terrain naturel ;

Considérant dès lors que le dossier ne respecte pas I'article susvisé ;

Considérant la réponse du pétitionnaire en date du OBl07l2O25 qui mentionne gue la définition de la
hauteur maximum des constructions définie par l'article UE.'10 du PLU n'inclue pas les équipements
d'intérêt collectif ou ouvrages techniques ;
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Gonsidérant que l'article UE.10 du PLU ne fait nullement mention d'une telle exception pour les

équipements publics ;

Considérant, que le Conseil d'État a estimé le 2711012011 (N'334637) que les dispositions régissant

la hauteur maximale des bâtiments au sein du PLU entendent régir la hauteur de toutes les

constructions implantées dans les zones concernées, qu'il s'agisse ou non de bâtiments ;

Considérant que la qualification d'une antenne relais en tant qu' ( ouvrage technique, cheminées et

autre > est erronée ;

Considérant dès lors le dossier ne respecte pas l'article UE.10 susvisé ;

Considérant I'article UE.13 du PLU < Espaces libres et plantations > qui dispose que: << Une surtace

minimale doit obligatoirement être maintenue en pleine terre. Le pourcentage est défini dans /es

documents graphiques en fonction des zones > ;

Considérant qu'il apparaît sur le plan de zonage du PLU que les parcelles AW 127 et AW 174 se

situent dans un secteur où une surface minimale de 20% du terrain d'assiette doit être maintenue en

pleine terre ;

Gonsidérant que les documents fournis ne permettent pas de s'assurer du pourcentage de pleine

terre après la réalisation du projet ;

Considérant dès lors le projet objet de la demande ne permet pas de vérifier le respect de l'article

susvisé ;

Considérant la réponse du pétitionnaire en date du 0810712025 où il est mentionné que le projet ne

représente que 1,3% de la surface au sol de I'ensemble des parcelles et qu'il apparaît que la surface

maintenue en pleine terre est supérieure à 53% après réalisation du projet ;

Considérant cependant, ces informations n'étant pas mentionnées dans le dossier, il n'est pas

possible de s'assurer du pourcentage de pleine terre après la réalisation du projet ;

Considérant dès lors que le dossier ne permet pas de vérifier le respect de I'article susvisé ;

Considérant qu'en conséquence, la déclaration préalable N' DP 034337 2500084 accordée

tacitement en date du 10/06/2025 est illégale et doit être retirée;

ARRETE:

ARTICLE 1 : Le présent arrêté RETIRE ET REMPLACE l'arrêté n"2025UR8A108 du 0910712025;

ARTICLE 2 : La déclaration préalable tacitement accordée le 1010612025 est RETIRÉE

VILLENEUVE-LES-MAGUELoNE, t" 2I A$|JT 2025
Par délégation du Maire

Th
légué
X trAvaUX

La présente décision est transmise au représentant de l'Etat dans les conditions prévues à I'article L.21
général des collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception.
A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le tribunal administratif peut
être saisi par I'application informatique Télérecours Citoyens, accessible sur le site internet wvwv.telerecours.fr. Le (ou les)
demandeu(s) peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision dans le même délai. Cette démarche prolonge
le délai du recours contentieux qui doit alors être introduit dans les deux mois suivant la réponse. L'absence de réponse au
terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite.
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Lncd is À(cuÊil Urhaiirme
382 rrÊ Râinron de Irencavel Ct-dex 9
34926 \,1oNTPEtilER

loro-urbsnisnre@eneclis.fr
BOUREAU Mctxime

DFAO/SDDS - Service rit'bqrrisnre
50 Plqce ZEUS - CS 39556
34961 MONTPELLI[R Cedex 2

SA;! direcloire et i) conseil de sur.veillrn(e
Capital dc 2 70 037 000 € . R.C.5. de Nanterri' 444 60Éj ,142

inedis - 4 Place de la Pyramido
TSA 25001
92030 PARIS LA DEFENSE cedex
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Rêponse ronêerndnt l'instruction dlune clutoriscttion dturbsnlstne

MONTPELLIER, le ?2/O5i 2C25

Mcrdorlc, Morrsicut'.

Volrs lrous ctvcz trcrnsntis lc, dcrïcrrrdc cl'instructiorr de l'sLrtorisation d'nt"bonisnrc DPO3lr33725OO084 cotrcertrotrt lct

pnrcelle réfêrerrcée ci-dessous :

Adresse : 229, AV DU MOULIN DE LA JASSE
3lr75O VILLEN ÊUVE-LES-MAGU ELON E

Réf érerrce coclostrctle Sectiorr AW , PorcellenolT4-127
lrlorrr clu cienrcrndeur THOMAS NICOLAS

Nous crvorrs instruit cette clerrrcrrcle scrns clisposer cle lc puissonce de roccor'€lement r"lécessitée pcrr le projet. Conrpte
toru ch.r typc cle projet, nous ovons bcJsé rlotre réporrse sr.rr l'lrypothôsc d'urlo pr-rissonce de rsccordenrctrt de 12 kVA
nronophcsé.

Nous vous informorrs que, sur lo bsse cles l-rypothè$es retenues pour notte crncrlyse, le rsccorclenrent de ce projet ctt-t

résequ public cle distribr.rtion nécessite un brqnclrenrent crvec cles trcrvor.rx sur le rèsecrLt iextension).

Cette régrorrse est cJonnée cr titre inciicotif et est susceptible d'être revlte dctns le ccts I

' cle ls non obtention clcs scrvitudcs cle possoge ôventuellement nécesscires ;. de ls norr obtentiorr des autorisotiorrs ocln"rinistrotives ou cle prescriptions odnrinistrcttives ;

' d'r.rnc evoh.rtiorr clu r'ésccr.r ôlectriqr-re cle puis lct clete de lq dctïrende cn objct;
. cl'une évoh-rtion cle lo denrorrde ciu pétitiotrnoire (pr.tissatrce, sitr.totiotr...).

Norrs vous ltrions cl'crgréer, Mcrdcrme, Morrsieur, l'expression de nos sincères solutcltions.

Votre eonseiller

1/i

',: \it,
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