
Mairie de VILLENEUVE LES MAGUELONE
REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
2025UR84145

Le Maire,

Vu la demande susvisée ;

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal Climat (PLUiC) de Montpellier Méditerranée

Métropole approuvé ;

Vu la réponse des services d'ENEDIS en date du 1210912025 ci-joint annexé ;

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la Régie des Eaux de Montpellier Méditerranée

Métropole en date du 1410812025 ci-joint annexé ;

Considérant que le projet consiste en la réalisation d'une une villa en R+1 avec garage accolé ;

Considérant que le terrain d'assiette du projet est situé au sein du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal Climat (PLUi-C) de Montpellier Méditerranée Métropole dans les zones suivantes :

- uc 3-1'1

-VLM2
- Zone 0 du Zonage d'assainissement pluvial ;

Considérant l'article 9.1 < Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords > du

< Titre lll : Dispositions applicables aux zones urbaines (U) > appartenant à la < Partie 1 : Dispositions
principales > du PLU|-C qui dispose pour la zone ( UC3 ) gue : ( Les disposrTrons de la partie 3 :

disposifions relatives à la qualité urbaine. architecturale et oavsaoère du présent règlement écrit et
celles figurant au règlement graphique (pièce D : aspect extérieur / patrimoine) s'appliquent. > ;

Considérant I'article 9.1.2 VLM 2 du Titre l< Dispositions relatives à I'aspect extérieur> appartenant

à la Partie 3 < Dispositions relatives à la qualité urbaine, architecturale et pavsagère > qui pour la
zone VLM 2 ei concernant les < façades > dispose que : ( Pour les revêtements des façades, /es

teintes des enduits doivent être de teinte sobre, dans le respect du nuancier ci-après ou similaires, le

blanc étant exclu. Les teintes foncées sont à réserver aux soubassements. > ;
Considérant que le projet se situe en zone VLM 2 et prévoit notamment un enduit de façade dont il

est indiqué que < la couleur sera choisie ultérieurement parmi les teintes proposées dans la palette

mairie ) sans qu'il ne soit précisé de teinte exacte qui soit conforme à I'article susvisé du PLUi-C ;

Considérant dès lors que le dossier ne permet pas de vérifier le respect des articles susvisés ;

Considérant l'article 11.1 < Traitement paysager des espaces non bâtis > du < Titre lll :

dispositions applicables aux zones urbaines (U) > appartenant à la < Partie 1 : Dispositions
principales > du PLU|-C qui dispose pour les < Plantations et arbres de haute tige > dans
l'ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 3-1-1 que . << En cas d'abattage, il est demandé de
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replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment en termes de
dimensions. d'espèces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu
sur une même unité foncière. En cas d'impossibilité technique avérée, ce principe de
compensation pourra être ramené à 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre
abattu. > ;
Considérant que le projet prévoit notamment d'abattre 4 arbres et d'en replanter 4 d'essence
similaire alors que selon l'article susvisé 8 arbres doivent être plantés pour 4 arbres coupés et
que le dossier ne justifie aucune impossibilité technique avérée pour ce faire ;
Considérant dès lors que le dossier ne respecte pas l'article susvisé ;

Considérant l'article 11.1 < Traitement paysager des espaces non bâtis > du < Titre lll :

dispositions applicables aux zones urbaines (U) > appartenant à la < Partie 1 : Dispositions
principales > du PLUi-C qui dispose pour le < traitement paysager des aires de stationnement de
surface >> dans l'ensemble de la zone UC3, hors sous-secteur UC3-1-1 que : << Les aires de
stationnement extérieures doivent être conçues, tant dans Ie choix de leur localisation que dans
Ieur traitement paysager, de manière à limiter leur impact visuel depuis l'espace public.
ll est exigé la plantation d'1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.
Les arbres de haute tige existanfs ef conservés peuvent être comptabilisés dans le nombre
d'arbres à planter à cortditiort qu'ils soiertl sifués sur I'aire de slaLionttetttettt.
Ces plantations doivent être organisées dans une composition paysagère pérenne de qualité.>> ;

Considérant que le projet prévoit notamment la création de deux places de stationnement
extérieures à l'entrée de la parcelle sans prévoir la plantation d'arbres de haute tige au niveau
desdites places de stationnement,'
Gonsidérant dès lors que le dossier ne respecte pas l'article susvisé ;

Considérant I'article 14.5.1 du < Titre ll : Dispositions communes applicables à toutes les zones >

appartenant à la <Partie l:Dispositions principales> du PLU|-C et qui, à propos des <Eaux
pluviales > dispose concernant la < Gestion des 40 premiers mm de pluie ) que : < Tout projet
(travaux, construction, aménagements) générant une imperméabilisation des so/s d'une superficie de
plus de 40 m2 doit prévoir une gestion des eaux pluviales sur sa propre unité foncière ou à l'échelle
des zones
d'aménagement concerté, permis de construire valant division, permis d'aménager et déclaration
préalable pour division de terrain à hauteur d'au moins 40 litres par m2 qu'il imperméabilise (y compris
si ceffe surface était initialement imperméable). Cette gestion doit s'opérer par tout ou partie :

. par une infiltration sur des sols perméables, constitués de pleine terre ou d'un matériau drainant,

. par un dispositif de récupération véqétalisé,

. par un dispositif de récupération prévovant la réutilisation sur le terrain d'assieffe du projet.

Les ouvrages de gesfion des eaux pluviales par infiltration seront à privilégier et devront être vidangés
en 48h.

Des dérogalions sont possib/es, sous réserve d'une demande justifiée et argumentée, pour tout projet:
- se srïuanf dans des périmètres où l'infiltration serait interdite du fait de dispositions réglementaires
particulières notamment liées aux Servftudes d'Utilité Publique (SUP) ;
- ayant étudié foules /es possib/rfés de gestion à la parcelle, mais dont les contraintes du sol
empêchent la vidanqe en moins de 4Bh.

A titre informatif, i/ est posslb/e de se référer au zonage pluvial annexé au PLU|C pour les modalités
de mise en æuvre de cette règle. >>;

Considérant que I'article 4 du Règlement du Zonage d'assainissement des eaux pluviales du PLUi-C
de Montpellier Méditerranée Métropole impose une rétention des eaux pluviales à hauteur de 120

litres par mètre carré imperméabilisé et un débit de fuite maximum avant activation de la surverse de
110 l/s/ha aménagé ; pour la zone 0 ;

Considérant, l'étude de ruissellement portée à la connaissance de la commune par le service
Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (GEMAPI) de Montpellier Méditerranée
Métropole qui mentionne que : << Concernant la gestion des eaux pluviales, cette parcelle esf située
dans la zone 0 du zonage pluvial métropolitain quidemande une compensation à hauteur de 1201/m2
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imperméabilisé ainsi qu'une gestion des premiers millimètres de pluies à hauteur de 401/m'. Le ratio
global à prendre en compte esf donc de 1601/m2 dont 40 se vidangeant uniquement par infiltration. Le
projet imperméabilisant une surface de 115m2: un volume de 18,4m3 (dont 4.6m3 à infiltrer sans
raccordement au réseau pluvial) doit être prévu. Le débit de fuite des ouvrages à prévoir : Q5 ou

1 101/s/ha. Les disposififs de rétention ne sont pas présentés/prévus et doivent être explicités. > ;

Gonsidérant que le dossier prévoit notamment la réalisation d'une maison individuelle avec garage

accolé et qu'il n'est pas fait mention d'un dispositif de rétention des eaux pluviales et en ce sens que

le dossier ne comporte pas de note de calcul ayant permis le dimensionnement d'un ouvrage de

rétention des eaux pluviales ainsi qu'un plan en coupe de celui-ci, sa localisation sur le plan de masse
ainsi que la représentation du système d'acheminement des eaux pluviales vers le système de

rétention ;

Considérant dès lors que le dossier ne respecte pas les articles susvisés ;

Considérant l'article 14.5.2 du < Titre ll : Dispositions communes applicables à toutes les zones >

appartenant à la <Partie l:Dispositions principales> du PLU|-C et qui, à propos des <Eaux
pluviales > dispose concernant la << Gestion des pluies au-delà des 40 premiers mm > que: < Tout
projet (travaux, construction, aménagements) générant une imperméabilisation des so/s (y compris si
cette impermêabilisation esf issue d'une démolition préalable) d'une superficie de plus de 40 m' et

situé sur une unité foncière d'une superficie de plus de 300 m2 doit prévoir un dispositif de

compensation par rétention des eaux pluviales sur sa propre unité foncière ou à |échelle de

l'opération d'ensemble. En fonction des zones définies dans le zonage pluvial annexé au PLUi, ce

disposifls'applique de la manière suivante:
. En dehors des zones 1, 2 et 3 du zonaqe pluvial : 120 litres par m2 qu'il imperméabilise avec

un débit de fuite maximal équivalent à un évènement pluvieux quinquennal (Q5) de 110litres
par seconde et par hectare de surtace collectée par le dispositif de compensation ;

Lorsque I'unité foncière est concernée par plusieurs zones du zonage pluvial, le calcul du volume de

rétention et du débit de fuite se fait au prorata de la surface imperméabilisée dans chacune de ces
zones. Ces disposrÏrons se cumulent avec celle relative à la gestion des 40 premiers mm de pluies
dêcrite ci-avant.
Considérant que l'article 4 du Règlement du Zonage d'assainissement des eaux pluviales du PLU|-C

de Montpellier Méditerranée Métropole impose une rétention des eaux pluviales à hauteur de 120
litres par mètre carré imperméabilisé et un débit de fuite maximum avant activation de la surverse de

1 10 l/s/ha aménagé ; pour la zone 0 ;

Considérant, l'étude de ruissellement portée à la connaissance de la commune par le service

Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (GEMAPI) de Montpellier Méditerranée
Métropole qui mentionne que : << Concernant la gestion des eaux pluviales, cette parcelle esf sifuée
dans la zone 0 du zonage pluvial métropolitain quidemande une compensation à hauteur de 1201/m'

imperméabilisé ainsi qu'une gestion des premiers millimètres de pluies à hauteur de 401/m2. Le ratio
globalà prendre en compte est donc de 1601/m2 dont 40 se vidangeant uniquement par infiltration. Le
projet imperméabilisant une surface de 115m2:un volume de 18,4m3 (dont 4.6m3 à infiltrer sans

raccordement au réseau pluvial) doit être prévu. Le débit de fuite des ouvrages à prévoir : Q5 ou

1101/s/ha. Les dispositifs de rétention ne sont pas présentés/prévus et doivent être explicités. > ;

Considérant que le projet prévoit notamment la réalisation d'une maison individuelle avec garage

accolé qu'il se situe sur un terrain de d'assiette de 561m2 et qu'il n'est pas fait mention au dossier
d'un dispositif de rétention des eaux pluviales et en ce sens que le dossier ne comporte pas de note

de calcul ayant permis le dimensionnement d'un ouvrage de rétention des eaux pluviales ainsi qu'un
plan en coupe de celui-ci, sa localisation sur le plan de masse ainsi que la représentation du système
d'acheminement des eaux pluviales vers le système de rétention ;

Considérant dès lors que le dossier ne respecte pas les articles susvisés ;

Considérant l'article 9.1 < Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords > du

< Titre lll : Dispositions applicables aux zones urbaines (U) > appartenant à la < Partie 1 : Dispositions
principales > du PLU|-C qui pour la zone ( UC3 > dispose que : ( Les disposifions de la partie 3 :
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dispositions relatives à la qualité urbaine, architecturale et pavsaqère du présent règlement écrit et
celles figurant au règlement graphique (pièce D : aspect extérieur / patrimoine) s'appliquent. >> ;

Considérant I'article 9.1.2 VLM 2 du Titre I < Dispositions relatives à I'aspect extérieur > appartenant
à la Partie 3 < Dispositions relatives à la qualité urbaine. architecturale et pavsaqère > qui pour la
zone VLM 2 et concernant les < clôtures > dispose que : ( Les grillages et panneaux grillagés rigides
sont obligatoirement doublées de haies vives. > ;
Considérant que le projet se situe en zone VLM 2 au règlement graphique (pièce D : aspect extérieur
/ patrimoine) du PLUi-C et qu'il prévoit notamment la réalisation d'une clôture constituée de panneaux
grillagés rigides sans que celle-ci ne soit doublée d'une haie vive et sans que ces éléments
n'apparaissent sur le plan de coupe ;

Considérant dès lors que le dossier ne respecte pas les articles susvisés ;

Considérant l'article 14.4.2.1 du < Titre ll : Dispositions communes applicables à toutes les zones >

appartenantàlacPartiel:Dispositionsprincipales>duPLU|-Cqui,àproposdes<Eauxusées
domestiques et assimilées domestiques > dispose que : ( a. Dans les zones d'assainissement
collectif. Dans ces zones définies au zonage d'assainissemenf, foufes /es constructions ou
installations nouvelles sont raccordées au réseau public d'assalnissement soit directement, soit par
I'intermédiaire de servitudes. Les raccordements aux réseaux devront se conformer aux prescriptions
du règlement du service public d'assarnissement applicable sur Ie territoire. > ;
Considérant l'avis favorable avec prescriptions de la Régie Des Eaux de Montpellier Méditerranée
Métropole en date du 1410812025 qui indique à la oartie < assainissement collectif > et < en domaine
public > que : << Conformément à la DP3433723V0026, un réseau privé est à créer pour raccorder les
eaux usêes du projet. Un branchement est à réaliser et un regard de visite de diamètre 400mm sera
implanté sur le domaine public en limite du domaine privé.
En amont de la réalisation des travaux, le pétitionnaire sollicitera obligatoirement le raccordement de
son projet au réseau d'assainissement via la rubrique Mes démarches en ligne - "Je souhaite une
nouvelle installation" sur le site internet de la Régie des eaux Montpellier Méditerranée Métropole
(wwwregiedeseaux.montpellier3m.fr). La partie des travaux à réaliser sous domaine public pourra être
exécutée soit par une entreprise librement choisie par le pétitionnaire, soit par le prestataire en charge
de l'exploitation du réseau d'eaux usées.
Dans /es deux cas, la totalité des travaux du branchement public est à /a charge du pétitionnaire >> ;

Toujours à la partie < assainissement collectif > il est mentionné au paraqraphe ( en domaine privé )
que : ( Les réseaux intérieurs seront de type séparatif, de diamètre 200mm et les regards de visile
seront en diamètre 400mm. La réalisation et la pose des ouvrages d'assalnissement d'eaux usées
devront être conformes au guide technique de /'assarnrssement de la Régie des eaux >> ;

Considérant que le dossier ne fait pas mention des modalités de réalisation du réseau
d'assainissement collectif en domaine privé et public, ne mentionne pas leurs diamètres ainsi que le

diamètre des regards de visite qui y sont relatifs et notamment qu'il n'est pas précisé si les réseaux
intérieurs en domaine privé seront de type séparatif ;

Considérant dès lors que le dossier ne respecte pas l'article susvisé ;

Considérant l'article 13 < Traitement Disposifions relatives aux conditions de desserfe des
terrains par les voies publiques ou privées >> du << Titre ll : dispositions communes applicables à

toutes les zones > appartenant à la < Partie 1 : Dispositions principales >> du PLUi-C qui dispose
au paragraphe < Accès > que : << Les accès doivent être adaptés à l'opération et aménagés de
façon à apporter la moindre gêne à la circulation publique. //s doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exiqences de la sécurité routière (dégagements,
visibilité) et permettre de satisfaire aux règles minimales de desserfe : services publics de
secours et d'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagères
(notamment en termes de localisation et d'aménagement des polnts de regroupement eUou de
collecte sélective si /e seryice n'esf pas assuré au pofte-à-pofte). >> ;

Considérant que le terrain d'assiette du projet dispose d'un accès donnant sur la rue des Genêts
sans préciser le sens d'entrée et sortie des véhicules sur la parcelle pour assurer la sécurité des
usagers du domaine public ;
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Considérant dès lors que le dossier ne permet pas de vérifier le respect de l'article susvisé ;

Considérant I'article 4 < Dispositions relatives à I'emprise > du < Titre I Dispositions applicables à

toutes les zones > appartenant à la < Partie 1 Dispositions principales > du PLU|-C qui dispose

concernant l' < emprise bâtie maximale > que : << Lorsqu'une emprise bâtie maximale figure au

rèqlement oraphique (pièce C : espaces perméables / emprises bâtiesl, Ies constructions doivent être

implantées dans la limite de cette emprise bâtie maximale, hors saillies éventuelles sur /es voies et
empnses publiques exisfanles ou projetêes ainsi que les voies privées ouverfes à la circulation
publique.>;
Gonsidérant que le rèqlement graphique (pièce C : espaces perméables / emprises bâties) annexé

au PLU|-C dispose pour le terrain d'assiette du projet une emprise bâtie maximale par unité foncière

de2O%;
Gonsidérantque<l'emprisebâtie>estdéfinieau<Titrel:Lexique>appartenantàla<Partiel:
Dispositions principales > du PLUi-C de la manière suivante : < L'emprise bâtie correspond à Ia

projection verticale du volume de la construction, tous débords ef surp/ombs inclus hors saillies

éventuelles sur /es voies et emprises publiques exlsfanfes ou projetées ainsi que sur /es voies privées

ouvertes à la circulation publique. Toutefois, les ornemenfs lels que les éléments de modénature
(moulures, moulures de corniches, ...) ef les marquises sonf exclus, ainsi que les débords de toiture

lorsqu'ils ne sont pas soufenus par des poteaux ou des encorbellemenfs. Les piscines, les abris de
jardin et les terrasses au sol non perméables ne sont pas constitutives d'emprise bâtie >> ;
Considérant que le dossier ne fait pas mention de I'emprise bâtie au sens du PLU|-C ;

Considérant dès lors que le dossier ne permet pas de vérifier la conformité du projet au respect de

I'article susvisé ;

Considérant I'article B < Dispositions relatives aux hauteurs > du << Titre ll : Dispositions
communes applicables à toutes les zones >> appartenant à la < Partie 1 : Dispositions
principales > du PLUi-C qui dispose que : << La hauteur maximale des constructions esf
déterminée, selon /es cas, au règlement écrit eUou au règlement graphique (pièce B : hauteurs),
conformément aux modalités définies ci-après :

Points de référence dans le calcul de la hauteur (...)
Le point haut d'une construction est défini :

- Soif au point le plus haut de la construction, superstructures comprises, à l'exception des
cheminées, des antennes, des enseignes, des dispositifs techniques de captage de l'énergie
solaire, de production pour réseau urbain de chaud ou de froid ou liés à la sécurité des
personnes dans le cas d'une toiture ferrasse inaccessible '

- Soif â l'égout du toit dans le cas d'une toiture en pente.
Lorsque la hauteur maximale est indiquée en nombre de niveaux, les tableaux de

correspondance ci-après s' appliquent :

Dans ce cas, le nombre de niveaux et la hauteur maximale indiqués aux tableaux de
correspondance suivants doivent être appliqués de manière cumulative.
Toiture en pente ha à I'éoout du toit
Hauteur maximale en niveaux (N) : R+1 : Hauteur maximale en mètres 7 m. > ;
Gonsidérant que le rèqlement qraphique (Pièce B : hauteurs) annexé au PLU|-C dispose pour le
terrain d'assiette du projet une hauteur maximale des constructions limité en R+1 maximum ayant
pour équivalent 7m à l'égout pour une toiture en pente selon l'article précédent ;

Considérant que le dossier mentionne sur la coupe projet PCMI 3, une toiture en pente dont I'un

égout de toit est indiqué à une hauteur de 5,73m du terrain naturel et que sur le même plan et pour le
même élément le calcul de la différence de hauteur entre la hauteur de l'égout du toit côté par rapport

au terrain naturel et celle du terrain naturel au droit de celui-ci donne 6,38m ;

Considérant dès lors qu'en l'état le dossier présente des informations comportant des incohérences ;

Considérant I'article 8 < Dispositions relatives aux hauteurs >> du < Titre ll : Dispositions
communes applicables à toutes les zones > appartenant à la < Partie 1 : Dispositions
principales > du PLUi-C qui dispose que : << La hauteur maximale des constructions est
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déterminée, selon /es cas, au règlement écrit eUou au règlement qraphique (pièce B : hauteurs).
conformément aux modalités définies ci-après :
Points de référence dans le calcul de la hauteur (...)
Le point haut d'une construction est défini :

- SorT au point le plus haut de la construction, superstructures comprises, à I'exception des
cheminées, des antennes, des ensergrnes, des dispositifs techniques de captage de l'énergie
solaire, de production pour réseau urbain de chaud ou de froid ou liés à la sécurité des
personnes dans le cas d'une toiture ferrasse inaccessible ;
- Soif à l'égout du toit dans le cas d'une toiture en pente.

Lorsque la hauteur maximale est indiquée en nombre de niveaux, les tableaux de
correspondance ci-après s'appliquent :

Dans ce cas, le nombre de niveaux et la hauteur maximale indiqués aux tableaux de
correspondance suivants doivent être appliqués de manière cumulative.
Toiture en pente hauteur à l'éqout du toit :

(...) Hauteurmaximaleen niveaux(N):R+l :Hauteurmaximaleen mètres7 m (...) r;
Considérant que le rèqlement qraphique (Pièce B : hauteurs) annexé au PLUiC dispose pour le

terrain d'assiette du projet une hauteur maximale des constructions limité en R+1 maximum ayant
pour équivalent 7m à l'égout pour une toiture en pente selon I'article précédent ;

Considérant que le dossier prévoit notamment la réalisation d'un garage accolé à l'habitation, ayant
une toiture deux pans mais que le dossier ne dispose pas de plan de coupe côté du garage projeté

indiquant toutes les hauteurs de I'ouvrage et notamment la hauteur à l'égout de la toiture par rapport
au terrain naturel ;

Gonsidérant dès lors que le dossier ne permet pas de vérifier le respect de I'article susvisé ;

Considérant l'article 6 < lmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives -
Dispositions générales >, appartenant à la < Partie 2 : Disposition relatives aux implantations > du
PLU|-C qui pour la zone UC3 dispose que : << Les constructions peuvent être implantées sur une limite
séparative au plus ; dans fous /es cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui
en esf le plus proche égale à L> H/2 avec un minimum de 3 mètres.
Lorsque la construction est adossée à un bâtiment situé sur le fond voisin celle-ci doit être d'un gabarit
sensiblement identique (dans la limite d'un mètre maximum en hauteur).
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux annexes qui peuvent être édifiées en limites séparatives
sous réserve de ne pas avoir un linéaire d'implantation total supérieur à 10 mètres sur l'ensemble des
limites séparatives et de ne pas excéder une hauteur de 3,5 mètres > ;
Considérant que le dossier prévoit notamment la réalisation d'un garage accolé à l'habitation, ayant
une toiture deux pans mais que le dossier ne dispose pas de plan de coupe côté du garage projeté

indiquant toutes les hauteurs de l'ouvrage et notamment la hauteur à l'égout de la toiture par rapport
au terrain naturel ;

Considérant dès lors que le dossier ne permet pas de vérifier le respect de l'article susvisé ;

Considérant que l'adresse dr.r terrain d'assiette du projet renseignées à la page 3 du formulaire cerfa
semble incomplète ;

Considérant dès lors que des informations sont manquantes au dossier ;

ARRETE:

ARTICLE UNIQUE : Le permis de construire est REFUSE pour le projet décrit dans la demande
susvisée.

ThierrY TANGUYVI

1er adjoint délégué

LLENEUVE LES MAGUELONE, IE

n du Maire, 3 0 sEP. 2025

6

à I'urbanisme et aux trav

Par



Dossier N' : PG 034337 2500018

La présente décision est transmise au représentant de l'Etat dans les conditions prévues à I'article L.213'l-2 du code
général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception.
A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le tribunal administratif peut
être saisi par l'application informatique Télérecours Citoyens, accessible sur le site internet www.telerecours.fr. Le (ou les)
demandeur(s) peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision dans le même délai. Cette démarche prolonge
le délai du recours contentieux qui doit alors être introduit dans les deux mois suivant la réponse. L'absence de réponse au
terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite.

1





EnffiDi5
Erredis Accueil Urbctt"ristrre

Courriel :

Irrterlocuteur

Objet

Erredis Accueil Urbanisme
382 rue Raimon de Trencavel - Cedex 9
34926 MONITPELLIER

Modorrre, Morrsieur,

Volrs rrous ovez trotlstlris lo clenronde cl'irrstruction de l'crutorisotiotr cl'url:cttrisnre PCO3433725OOO18 cotrcernqnt lct

porcelle référetrcée ci-dessoLls :

Adresse_r RUE DES GENETS
347 50 VI LLEN EUVE-LES- MAGU ELON Ë

Ref érerrce ccidostrole Section AT , Porcelle no 527
NorTr du denrqndeur ZANELLA ADRIEN

Nous crvorrs instrr-rit cette derrronde sans dislroser de lcr ;:r-rissclrce de roccordetrrent trécessitôe ;:cir le lrrojet. Cotrrpte
tenu du type de projet, nolts ctvot'ls bosé rrotre réponse sr,rr l'hylrotlrèse cl'une puissotrce cle rctccorclenretrt de '12 kVA
nrorro;rlrosé.

Nous vous infornrons que, sur lo bose des hypotl-rèses retenues pour notre onolyse, le roccordetrrent de ce projet ctr-t

réseou public de distributiorr nécessite urr bronclrenrerrt scrrrs extetrsion de rêseou.

Cette rê1:orrse est dorrnée ô titre indiccrtif et e st susceptible d'être revue dons le cos :

. cle lo non ol:tention cles servitucles cle lrcrsscrge évetrtltellenrent trécessoires ;. cle lo rrorr ol:terrtion des sutorisotiolrs odrrrirristrotives ou de prescriptiorrs crdnrit-ristrcrtives;

. d'urre évolutiorr clr.r réseqlr électric;r,re cle;rr-ris lo clclte de lo detrrotrde en objet;
, d'urre évolr-rtiorr de lq derrrsrrde dr"r pétitiorrrroire (puisscrrce, sitr-rcrtiorr...).

Nous vous ltriorrs d'crgréer, Mcrdcrnre, Monsieur, l'expression de nos sitrcères soh-ttotions.

Cecile SOUM

t/1

DFAO/SDDS - Service r-irbonisnre
50 Ploce ZEUS - CS 39556
34961 MONTPELLIER Cedex 2

I oro- u rbo rri srr.r e@err ed i s.f r
SOUM Cécile

Réponse concerrrorrt l'instructiotr dtutre crutorisstion d'urbot.tistrre

MONTPELLI ER, le 12/ 09 /2025

sA à directoire et à conseil de surveillance
Capital de 270 O37 OOO € - R. C.S. de Na nterre 444 60A 44 2

tnedis - 4 Place de la Pyramide
T5A 25001
92030 PARIS LA DEFENST cedex
Fnedis-DOC-AU0.1V300

?.;:! .,...,,.. +7Menedis.fr
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gËGIË DË5 EAUX DE MONTP€LLIËR

M EDITTRRÀN TT METROPOL€

0irection Urbanisme Frospective
Ënvironnernent
Service Ëau et Développ€mÊnt Urbain
Contact: âornain SAUBOA

E-mail: rsauboa@regiedeseaux3m.fr

Mairie de Villeneuve-lès-Maguelone
Hôtel de Ville
Place Porte St-Lâurent - 8.P.15

34791 Villeneuve-lès-Maguelone CËDËX

Service Urbanisme et développenrent
durable
A l'attention de Stéphanie SANTOS 0lAs

AUTORISATION D€S DROITS DU SOL

Avis du Service Eau et Urbain

ÀssAlNrssËMINI cûrtËcTrf

Le pro,jet est-il desservi par un réseau €xistant. ? Localisation du réseau de desserte:
Rue des genêts

fi oui fl non Réseau privéprojeté:

ffi oui sans visa R3M- fJ ouiavec visa R3M - ff tton

NOI€ û'INFORMATION FISCALE {FFAC) : Domestique

En application de l'article 30 de la loi de finances rectificative pour 2012 du 14 mars 2012 et de la délibération N'D?2û71

du Conseil d'administration de la Régie des Eaux du 12 décembre 2û22, votre projet est soui"nis au versenrent de la

Participation pour le Financeffrent de lhrsainissement Collectif {pfAC),

Cett€ particlpation s'élève à 30,6 { par nt de Surface de Plancher logement.

La particlpation sera assortie d'un contrôle de confornrité des installations privatives à la charge du pétitionnaire.

Les lnodalités d'applicatiorr sont disponibles auprès de la Régie, €lles vous seront dÉtaillées par courrier dans les deux

rïôis suivant l'obtentiorr de votre arrêté.

Ce dorsler est ronærné par la CBIDT : NON

Sur lg domQi.rle pqblic :

Conformérnent à la DP3433723Vû026, un réseau privÉ est à créer pour raccorder les eaux u:ées du projet. tJn

branchement est à réâliser et un regard de visite de diamètre 400rnm sera inrplanté sur le domaine public en limite du

domaine privé.
Ën arnont de la rêalisation des travaux, le pétitionnaire sollicitera obligatoirenrent le raccordement de son projet au

résearr d'assainissement via la rubrique Mes démarches en ligne - ".)e souhaite une nouvelle installation" sur le site

internet de la Règie des eaux Montpellier Méditerranée Métropole {wwwregiedeseaux.montpellier3m.fr}.
La partie des travaux à réal,iser sous domaine public pourra être exécutée soit par une entreprise librerrent cholsie par

ie pétitionnaire. soit par 1e prestalaire en charge de l'exploitation du réseau d'eaux usées.

Dans les deux cas, la totalité cles travaux dr.r branchenrent public est à la charge du pétitionnaire,

pc25 00018 {oMruuNr vltlINEuv[ rÊ5

MAGUËTONÊ
REFÊREN€Ë:

ZÀNItLA Adrien Parcelle: ,l.52lPétitionnaire:

378 Rue des 6enêts
34750 Villeneuve.lès-
Maguelone

âdresse de la csnstrudlon : Rue des Genêts

3475t Villeneuve{ès-
Maguelone

Adresse pétitlonnalre ;

08-08-2025 MAtRIE
13-08-202s RËGrE

Zsne PLU UDbDate dnenreglstrement :

PUPÊAC: Non Clarslllcatlon DECI :

1.030.1.300
PFAf, : ûul

Projet : Constructlon dune ftalson individuelle de 85,31mr



Les tra\raux doivent être réalisés sous contrôle du prestataire qui garde I'exclusivité des travaux de raccordement sur le

colleeteur public. En conséquence celle-ci doit être avertie de la date des travaux. À leur achèvernent le preltataire
remettra au pétiticnnaire un procès-verbal de conlorrnité du branchement que ce dernier devra transmettre dans les

nieilleurs délais à la Régie. Le raccordement respectera les prescriptions du guide technique de l'assainirsement de la

Régie des eaux.

Toui réseau ou branchernent doit ètre éloigné de 2 m d'arbres tiges el des bâtirnenis.
Avant tâut {ommencement de travaux, le pétitionnaire devra prendre contact âvec le service Sestiûnnaire de voirie
afin d'obtenir un accord tlcrit pour les trâl/aux sûus domaine public.

Fn domaine privé r

Les réseaux intérieurs seront de type séparatif, de diamètre ?00rrrm et les regards de visite seront en dianrètre 400mrn.
La réalisation et la pose des ouvrages d'assainissement d'eaux usées devroni être conforrnes au guide technique de

I'assainigsennent de la Régie des eaur.

Ayb sur lô DAAÇT i

t-ors de la conformitê, un plan de récolement d€s trâvâux réellernent effectués pour la création du branchement en
partie publique devra âtre remis à la Régie s'il n'a pas été réalisé par l'exploitant du réseau. Dans tous les cas, le
pétitiûnnâire devrâ remettre {e procès-verb,al de conforrnité du branc}rement, rédigé par,l'exploitant.

gAU POÏABLT

Le projet est-il desservi par un réseau exielaût ? 5i desservi, situation du réseau exl;lânt

Eoui ffnon Suedesgenêts

ATFENS€ EXTIRIEUR[ CONTRE UNCTNDII

Référence de l'avis du 5Dl5 :

Sans cbjet

âeSgift glt eau i
fanalyse du risque découlant de l'application du Règlement ûépartemenial sur la Défense fxtérieure contre l'lncendie
arrÊté le 27 mai2A24 par le Préfet de l'Hêrau:lt et le président du conseil d'administration du SDIS amène à classer ce

projet en risque rourant faible {selon la grille de couverture d'évaluation des besoinr en eau du règlemen{

dépafiementa{ du 5D}534 page 20 cas n"L, llabitations individuelies ou jumelées}.

La quantité d'eau minimale requise est de 30 rn3 utllisables en t heure, soit un débit de 3A m3/h.
Ce débit minirnum doit ètre fourni par l'interrnÉdiaire de 1 PEI {Point tau lncendie} 5ous une pression dynamique
maintenue à 1 bar.

Le PËl doit être situé à molns de 3û0m de I'entrée du bâtiment le plus défavorisé, de l'accès ou de la sortie du parc de

statiônngment, de la prise d'alimentation de la colonne sèche.

Avis du 5Ol5

NON

Sur le domaing.qublic :

Conforménrent à la 0P3433723Vûû26, un branchernent est à créer pour raccorder le projet au réseau d'eau potable,

Le pétitionnâire n'étant pa$ autsrisê à effectuer lui-même le raccordenrent sur le réseau public, il devra prendre

contact avec la Régie des eaux de Montpellier Méditerranée Métropole auprès de son Accueil Usagers situé 1û30

Avenue Jean MIRMOV.34A0A MONTPEILIËR ou par voie dérnatÉrialisée sur le site internet de la Régie- Onglet "Mes
démarches en ligne" * "Je souhaite une nouvelle installation"
l-e compteur sera posé à cette occasion €t sera sitr:é au plus proche de la limite de propriété,
l-es travaux sont à la charge du pêtitionnâir€,
Tout réseau ou branchement doit êÎre éloigné à nrinima de 2 mètres linéaires d'arbres liges €t des b'âtîments.
Àvânt tout commencement de travaux, le pétitïonnaire veillera à prendre contâct avec le service gestionnaire de vsirle
afin d'obtenir un accord écrit pour les travaux.

Avis sur la DAACT:
Lors de la conformité, un plan de récolennent des travâux réellement effectués devra être remls à la Ré6ie des Eaux de

Montpellier Méditerra* ée Métropole,



Adêouatlon Sesoin / Ëqsinenlents ;

Le poteau incendie public n'34337.ûû030, situé 250 Rue des Gtnêts, Êst en tnesure d'assurer la sécurité incendiE du
projet,

ÂvtS:

tompte tenu des êléments ëdictés ci-dessrs f,t scuJ rèserve du respect des prercriptions du prêsent ovis airsi que des

grides technlques de l'eau potable ef de I'asssin,3ser,?e nt de lo *ëgie des edux de Montpellfer Mëdlterronèe Métrcpafu:

Assainissernent rsllectif

Ëau pôtâblë

ûéfense Extérieure contre l'incendie

ffi travorable

ffi favoruble

fil favorable

Défavorable

Oéfavorable

ûéfavorable

n Sans avisil
il
il

Fait à Montpellier le 14/08/2825

La fiégie des faux de Montpellier
Méditerranée Métropole

Chef de service
fau et Dévelsppernent urbain

AIIxJTANJEAN




